
GIPUZKOAKO FORU ALDUNDIA

INGURUMENEKO ETA LURRALDE
ANTOLAKETAKO DEPARTAMENTUA

Lurralde Antolaketako Zuzendaritza Nagusia

Abaltzisketako  Hiri  Antolaketako  Plan  Orokorra.
(GHI037/13P03).

Diputatuen  Kontseiluak,  2013ko  ekainaren  25eko  batza
rraldian,  erabaki  bat  hartu  zuen  eta  horren  edukia  ematen  da
ondoren argitara:

«Abaltzisketako  Udalak,  izapideak  egin  ondoren,  Hiri
Antolaketako  Plan  Orokorraren  espedientea  bidali  du  Foru
Aldundira, behin betiko onartze aldera.

Plangintza  Lurzoruari  eta  Hirigintzari  buruzko  2006ko
ekainaren  30eko  2/2006  Legeak  zehaztutako  lege  esparru
berriari  egokitzeko  prestatutako  dokumentuaren  xedea  da
eguneratzea eta berrikustea indarrean dauden Hiri Antolaketako
Arauen  zehaztapenak. Arau  horien  testu  bategina  Diputatuen
Kontseiluak  onartu  zuen  2003ko  maiatzaren  27an;  eta
Gipuzkoako  ALDIZKARI OFIZIALEAN argitaratu  zen  2003ko
abuztuaren 13an.

Indarrean dagoen plangintzan  jasotako proposamen gehie
nak gauzatuta, berrikuspen dokumentuak Abaltzisketako beha
rrei erantzun nahi die, azpiegiturei, zuzkidurei eta bizitoki haz
kunde berriei dagokienez, proposamenak bateragarriak eginez,
ahal  den  neurrian,  Tolosaldeko  jardute  eremuko  lurraldearen
zatiko  planean  ezarritako  aurreikuspenekin  (planaren  aurrera
pena jendaurrean ikusgai jarri zen 2005eko abenduan).

Udalerria  (11,38  km²)  Gipuzkoako  hegoekialdean  dago,
Ibiur  eta  Amezketa  ibaien  haranen  artean.  Mugak:
Mendebaldean,  Zaldibia  eta  Gaintza;  iparraldean,  Orendain;
ekialdean,  Amezketa  eta  hegoaldean,  EnirioAralar
Mankomunitatea.  316  biztanle  dauzka,  hirigune  nagusian  eta
Larrunarri  (Txindoki)  mendiaren  magalean  dagoen  Larraitz
hirigunean banatuta.

Hirigintzako dokumentu berriaren proposamen nabarmene
nak hauek dira:

— Bide azpiegitura nagusiak: GI2133 errepidea (Ordizia
Alegia,  Zaldibia,  Abaltzisketa  eta  Amezketatik)  eta  GI3670
errepidea  (AbaltzisketaAlegia,  Orendaindik).  Bi  errepideen
arteko elkargune bat egitea aurreikusten da; eta hobetzea Erdiko
kalean  ibilgailuen eta oinezkoen arteko partekatze baldintzak.
Gainera, proposatzen da paisaiari loturiko ibilbide berezien sare
bat gauzatzea.

— Hirigintza  hazkundeko  bi  eremu  zehazten  dira:
Bizitokirako hirilurzoruko «Herrigunea 1» hirigintza area, lau
azpieremutan zatituta dagoena; eta bizitokirako lurzoru urban
izagarri sektorizatuko «Etxesoro 2» hirigintza area.

Bizitoki  erabilerako  lurzorua  bakarrik  kalifikatzen  da,  34
etxebizitza egiteko gaitasunarekin (4.129 m²t), hirigintza eremu
hauetan:  «Etxesoro  2»  hirigintza  area  (28  etxebizitza);  eta
«Herrigunea 1» hirigintza area (6 etxebizitza: 3 «Azpikoetxeko
baratza 1.1» azpieremuan eta 3 «Errementariatze 1.3» azpi
eremuan).

— Zuzkidura publikoei dagokienez, espazio libreen sistema
orokorrak  3.370  m² hartzen  ditu,  «Herrigunea  1»  hirigintza
arean kokatutako bi espaziotan.

Lehendik  dauden  ekipamenduak  ekipamendu  komunitario
publikoko  zuzkidura  batekin  osatzen  dira,  erabilera  berezirik
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El Consejo de Diputados en sesión de 25 de junio de 2013
adoptó acuerdo cuyo contenido a continuación se publica:

«Tras su correspondiente tramitación municipal, se remite a
esta  Diputación  Foral  para  su  aprobación  definitiva  el  expe
diente  del  «Plan  General  de  Ordenación  Urbana  de Abaltzis
keta».

El  documento,  elaborado  para  la  adecuación  del  planea
miento al nuevo marco legal definido en la Ley 2/2006, de 30
de  junio, de Suelo y Urbanismo,  tiene por objeto actualizar y
revisar las determinaciones de las Normas Subsidiarias actual
mente  vigentes,  cuyo  texto  refundido  fue  aprobado  por  este
Consejo de Diputados el 27 de mayo de 2003 y publicado en el
BOLETIN OFICIAL de Gipuzkoa de 13 de agosto de 2003.

Una vez ejecutadas buena parte de las propuestas conteni
das en el planeamiento actualmente vigente, el documento de
revisión trata de dar respuesta a las necesidades del municipio
de Abaltzisketa en infraestructuras, dotaciones y nuevos creci
mientos residenciales, haciendo compatibles sus propuestas, en
la medida de lo posible, con las previsiones establecidas en el
Plan Territorial Parcial del Área Funcional de Tolosaldea, cuyo
avance fue expuesto al público en diciembre de 2005.

Este  municipio,  de  11,38  km²,  se  encuentra  situado  al
sureste del Territorio Histórico de Gipuzkoa, entre los valles de
los ríos Ibiur y Amezketa; limita al oeste con Zaldibia y Gain
tza, al norte con Orendain, al este con Amezketa y al sur con la
Mancomunidad de EnirioAralar. Tiene una población de 316
habitantes, con un núcleo principal y el núcleo de Larraitz, al
pie del monte Larrunarri (Txindoki).

Las  propuestas  más  significativas  del  nuevo  documento
urbanístico son las siguientes:

— Las  infraestructuras  viarias  más  importantes  son  las
carreteras GI2133 (de Ordizia a Alegia por Zaldibia, Abaltzis
keta  y  Amezketa)  y  GI3670  (de  Abaltzisketa  a  Alegia  por
Orendain).  Se  contempla  la  intersección  entre  ambas  y  la
mejora  de  las  condiciones  de  coexistencia  en  Erdiko  Kale.
Además, se propone la ejecución de una red de itinerarios pai
sajísticos singulares.

— Se definen dos ámbitos de crecimiento urbanístico, que
son: El área de suelo urbano residencial A.U. «1. Herrigunea»,
subdividida a su vez en cuatro subámbitos; y el sector residen
cial en suelo urbanizable sectorizado A.U. «2. Etxesoro».

Únicamente se califica suelo de uso residencial, con capaci
dad para albergar la construcción de 34 nuevas viviendas (4.129
m²t), en los ámbitos urbanísticos siguientes: A.U. «2. Etxesoro»
(28 viv.) y A.U. «1. Herrigunea» (6 viv.: 3 viv. en el subámbito
«1.1.  Azpikoetxeko  baratza»  y  3  viv.  en  el  subámbito  «1.3
Errementariatze»).

— Respecto a las dotaciones públicas, el sistema general de
espacios libres suma un total de 3.370 m² en dos espacios loca
lizados en el A.U. «1. Herrigunea».

Se completan  los equipamientos existentes con una nueva
dotación de equipamiento comunitario público, sin uso especí

24 GIPUZKOAKO A.O.—2013ko urriaren 15a  N.º 197 B.O. DE GIPUZKOA—15 de octubre de 2013



zehaztu gabe; ekipamendu hori «Herrigunea 1» hirigintza are
ako g.1.1/1 lurzatian dago, udal pilotalekuaren ondoan.

— Jarduera ekonomikoetara berariaz bideratutako lurzoru
rik ez dagoenez, planaren estrategian landa lurraldea nabarmen
tzen  da,  zentsatutako  76  nekazaritza  ustiategirekin,  horietako
20tan jabea nekazaritza eta abeltzaintza jarduerara emana dago
elarik  erabat;  landa  inguruneari  loturiko  hirugarren  sektoreko
jarduera  ekonomikoak  bultzatu  nahi  dira  eta  baita  ekipamen
duak  ezartzea  ere,  lurraldean  sartzeko  eremuetan  eragiketa
bereziak eginda.

— Halaber,  lurzoru  urbanizaezinean  erabilera  globaleko
eremu  hauek  nabarmentzen  dira:  «D.1  Babes  bereziko  landa
gunea»,  hiru  eremutan  banatutakoa:  «D.1.1  Aralar  ingurua»,
«D.1.2 Paisaia babestua» eta «D.1.3 Larraitz babestua»; «D.2
Landa gunea, lur gaineko uren babesa» eta «D.3 Nekazaritza
abeltzaintza eta  landazabala  landa gunea». Gainera, baldintza
gainjarri batzuk aurreikusten dira: «C.1 Interes naturalistikoko
areak»,  «C.2  Gaitasun  agrologiko  handiko  lurzoruak»,  «C.3
Uraren 2000/60/CE esparru direktibak babestutako eremuak»,
«C.4 Sor litezkeen arriskuak», «C.5 Herri onurako mendia» eta
«C.6 Zonakatze akustikoa – area akustikoak».

Planaren  dokumentazioa  agiri  hauek  egituratzen  dute:  1.
Memoria,  2  Hirigintzako  arauak,  3  Katalogoa,  4  Bideraga
rritasun ekonomikoaren eta finantzarioaren azterlana eta jardu
ketaprograma eta 5 Planoak.

Plana izapidetzeko udal fasean, Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzko  2006ko  ekainaren  30eko  2/2006  Legeak  ezarritako
prozedura jarraitu da eta jarduera hauek egin dira:

2009ko  martxoko  aurrerapena  formulatu  eta  jendaurrean
ikusgai  jarri  ondoren,  2010eko  uztaileko  plan  orokorraren
dokumentuari  hasierako  onarpena  eman  zion  Udal  Batzarrak
2010eko irailaren 9an. Dokumentua jendaurrean egon zen den
boran  bost  alegazioidatzi  aurkeztu  ziren,  eta  Udal  Batzarrak
2011ko martxoan 31n ebatzi zituen.

Ondoren,  2011ko  maiatzaren  19ko  Udal  Batzarrak  behin
behinekoz onartu zuen Hiri Antolaketako Plan Orokor berria,
2011ko maiatzeko 1. dokumentu osagarrian adierazitako alda
ketekin.

Geroago,  egungo  Udalak,  2012ko  urtarrilaren  24ko  Udal
Batzarrean,  erabaki  zuen  kentzea  «Kilimategi  3»  hirigintza
arean aurreikusitako aparkaleku sistema orokorra, proposame
nak  eragindako  partikularrak  aurkeztutako  alegazioaren  ara
bera.

Horren ondorioz, 2012ko otsaileko 2. dokumentu osagarria
prestatu zen, eta 2012ko martxoaren 13ko eta ekainaren 12ko
udal  batzarrek  hasierako  eta  behinbehineko  onarpena  eman
zioten dokumentuari; jendaurrean ikusgai egon zen denboran ez
zen alegaziorik aurkeztu.

Aurrerago,  Euskal  Autonomia  Erkidegoko  Lurralde
Antolamendurako Batzordeak txostena egin zuen 2012ko urria
ren 11n: Zeinetan modu loteslean jasotzen baitira uren eta kul
tura ondarearen arloan Udalak bete beharreko baldintzak; eta
adierazten den konpondu egin behar direla lurzoru urbanizaezi
naren kategorizazioari eta erabilerari buruzko akatsak eta abel
tzaintza  ustiategien  arteko  tarteei  buruzkoak,  beste  txostenik
egin beharrik gabe. Halaber, txosten horrekin batera doaz uren,
lurzoruaren  eta  hirigintzaren,  landa  garapenaren  eta  kultura
ondarearen  arloetan  eskumena  duten  Eusko  Jaurlaritzako
departamentuek planari egindako txostenak.

Bestalde,  2012ko  azaroaren  26ko  ingurumen  eraginaren
behin betiko txostenak adierazten du ezen txostena aldekoa dela
baina betiere, alde batetik, planaren azken onarpenari dagokion

fico definido, en la parcela «g.1.1/1» del A.U. «1. Herrigunea»,
contigua al frontón municipal.

— Como no hay suelo específicamente destinado a activi
dades económicas, destaca en la estrategia del plan el territorio
rural, con 76 explotaciones agrarias censadas, 20 de ellas con
dedicación  plena  de  su  titular  a  la  actividad  agropecuaria;  se
busca potenciar las actividades económicas de carácter terciario
vinculadas al medio rural, así como la implantación de equipa
mientos, mediante operaciones especiales en núcleos de acceso
al territorio.

— A su vez,  en el  suelo no urbanizable  se distinguen  las
siguientes zonas de uso global: «D.1 Rural de protección espe
cial», dividida a su vez en las zonas «D.1.1 Entorno de Aralar»,
«D.1.2  Protección  paisajística»  y  «D.1.3  Protección  de
Larraitz»; «D.2 Rural de protección de aguas superficiales; y
«D.3 Rural agroganadera y campiña». Se prevén, además, una
serie  de  condicionantes  superpuestos:  «C.1  Áreas  de  interés
naturalístico», «C.2 Suelos de alta capacidad agrológica», «C.3
Zonas protegidas por la Directiva 2000/60/CE marco del agua»,
«C.4 Riesgos potenciales», «C.5 Monte de utilidad pública» y
«C.6 Zonificación acústica  Áreas acústicas».

La documentación del plan se estructura en  los siguientes
documentos: 1. Memoria, 2. Normas Urbanísticas, 3. Catálogo,
4. Estudio de viabilidad económica y financiera y Programa de
actuación, y 5. Planos.

En la fase municipal de tramitación del plan, en base al pro
cedimiento  establecido  en  la  Ley  2/2006,  de  30  de  junio,  de
Suelo y Urbanismo, se han practicado las siguientes actuaciones:

Previa la formulación y exposición al público del Avance, de
marzo de 2009, el documento del Plan General, de julio de 2010,
fue aprobado inicialmente en sesión plenaria celebrada el 9 de
setiembre de 2010. Se presentaron cinco escritos de alegaciones
durante el período de  información pública, que se  resolvieron
por el pleno municipal en sesión de 31 de marzo de 2011.

Tras ello, el pleno municipal, en sesión celebrada el 19 de
mayo de 2011, acordó aprobar provisionalmente el nuevo Plan
General de Ordenación Urbana del municipio, con los cambios
expresados en el documento complementario n.º1, de mayo de
2011.

Posteriormente,  la  actual  Corporación,  en  sesión  plenaria
celebrada el 24 de enero de 2012, acordó suprimir el sistema
general  de  aparcamiento  previsto  en  el  área  A.U.  «3
Kilimategi», de conformidad con la alegación presentada por el
particular afectado por dicha propuesta.

Ello dio lugar a la elaboración del documento complemen
tario n.º 2, de  febrero de 2012, el cual  fue aprobado  inicial y
provisionalmente por el pleno municipal en sesiones celebradas
el 13 de marzo y 12 de junio de 2012, sin que durante la pre
ceptiva información pública se presentaran alegaciones.

Seguidamente,  la  Comisión  de  Ordenación  del  Territorio
del País Vasco, en sesión celebrada el 11 de octubre de 2012,
emitió el correspondiente informe vinculante con algunas con
diciones a cumplimentar por el propio Ayuntamiento en mate
ria de aguas y patrimonio cultural, y con deficiencias a subsa
nar sobre la categorización y usos del suelo no urbanizable y las
separaciones de las explotaciones ganaderas, todo ello sin nece
sidad de nuevo informe al respecto. Asimismo, a dicho informe
se  acompañan  los  informes  emitidos  al  plan  por  parte  de  los
departamentos del Gobierno Vasco con competencias en mate
ria de aguas, suelo y urbanismo, desarrollo rural y patrimonio
cultural.

Por su parte, el informe definitivo de impacto ambiental, de
26  de  noviembre  de  2012,  señala  que  el  mismo  es  favorable
siempre y cuando se elabore un texto refundido del informe de
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ingurumen  iraunkorreko  txostenaren  testu bategina prestatzen
bada eta, bestetik, plan orokorraren eduki arautzailearen zehaz
tapen  gisa  jasotzen  badira  proposatutako  neurri  babesle  eta
zuzentzaile guztiak, azkenean, plana garatuko duten planek eta
proiektuek kontuan hartu beharrekoak, alegia.

Izapideak  Udal  Batzarrak  2013ko  otsailaren  28an  testu
bategina  onartzean  amaitzen  dira:  Zeinetan  gauzatzen  baitira
udal erabakietatik eratorritako aldaketak eta doiketak eta lehe
nago aipatutako nahitaezko txostenetako baldintzak.

Azkenik, 2013ko martxoaren 26an, aipatutako espedientea
Ingurumeneko eta Lurralde Antolaketako Departamentuan aur
keztu zen: Behin betiko onarpena emate aldera.

Azaldutako  guztia  behar  bezala  aztertu  eta  baloratu  da
Abaltzisketako Hiri Antolaketako Plan Orokorra behin betiko
onartzeko proposamen hau egin aurretik, hau da, planean disei
natutako  lurzorua okupatzeko eredua eta hiri  estrategia behin
betiko ontzat emateko proposamena egin aurretik.

Hala, planaren azken idazketak aldeko txostena jaso du: Bai
Lurralde  Plangintzako  Zerbitzuko  zerbitzu  teknikoen  aldetik;
baita  Ingurumeneko  eta  Obra  Hidraulikoetako  Zuzendaritza
Nagusiaren aldetik ere.

Horrela, bada, bidezkotzat  jotzen da aurkeztutako hirigin
tzako  dokumentua  behin  betiko  onartzea:  Zuzena  delako;  eta
Lurzoruari  eta  Hirigintzari  buruzko  2006ko  ekainaren  30eko
2/2006  Legeak  plan  orokorreko  dokumentuarentzat  eskatzen
dituen zehaztapenak jasotzen dituelako.

Horrela,  bada,  aplikagarri  den  legeria  ikusita,  eta
Ingurumeneko eta Lurralde Antolaketako Departamentuko foru
diputatuak proposatuta, eta gaiaz hitz egin ondoren, Diputatuen
Kontseiluak.

ERABAKITZEN DU

Lehenengo: Behin betiko onartzea 2013ko urtarrilean  ida
tzitako  Abaltzisketako  Hiri  Antolaketako  Plan  Orokorraren
Testu Bategina.

Bigarren:  Ingurumen  eraginaren  baterako  ebaluazioaren
prozedura  arautzen  duen  2003ko  uztailaren  22ko  183/2003
Dekretuko 22. eta 23. artikuluetan ezarritako betebeharra betez,
plana  izapidetzean  ingurumen  izaerako  alderdiak  nola  hartu
diren kontuan jakinarazi behar zaio jendeari. Horretarako, pla
naren araudiarekin batera argitaratuko da planaren behin betiko
onarpenaren gainean hartutako erabakiari buruzko adierazpena.
Adierazpenaren  testua  erabaki  honekin  batera  doa,  eranskin
gisa.

Erabaki hau behin betikoa da eta administrazio bidea amai
tzen du.  Interesdunak, nahi  izanez gero, administrazioarekiko
auzi errekurtsoa aurkez dezake Euskal Autonomia Erkidegoko
Justizia Auzitegi Nagusiak Bilbon duen Administrazioarekiko
Auzietako Aretoan, bi hilabeteko epean, erabaki hau argitaratu
edo,  kasu  bada,  jakinarazten  den  egunaren  biharamunetik
aurrera».

I.  eranskina:Aipatutako  dokumentuan  dagoen  hirigintza
arautegiaren testua.

II.eranskina:  Ingurumenaren  gaineko  eragina  batera
ebaluatzeko prozedura arautzen duen 2003ko uztailaren 22ko
183/03 Dekretuak 23. artikuluan ezarritakoaren arabera plana
behin betiko onartzeko hartu den erabakiari buruzko aitorpena.

Donostia, 2013ko irailaren 30a.—Juan José de Pedro, idaz
kari teknikoa.

(2839) (9204)

sostenibilidad ambiental que se corresponda con la aprobación
final del plan, y se incluyan, como determinaciones de conte
nido normativo del Plan General propiamente dicho, todas las
medidas  protectoras  y  correctoras  propuestas  que  finalmente
deben observar los planes y proyectos que lo desarrollen.

Las actuaciones culminan con la aprobación en sesión ple
naria celebrada el 28 de febrero de 2013, del texto refundido, en
el cual se materializan los cambios y reajustes derivados de los
acuerdos municipales, al igual que las condiciones de los infor
mes preceptivos anteriormente citados.

Por último, con fecha 26 de marzo de 2013 se registra de
entrada en el Departamento de Medio Ambiente y Ordenación
del Territorio el expediente de referencia,  instando su aproba
ción definitiva.

Todo ello ha sido debidamente estudiado y valorado antes
de  proponer  la  aprobación  definitiva  del  Plan  General  de
Ordenación  Urbana  de  Abaltzisketa  y,  por  consiguiente,  del
modelo de ocupación de suelo y de la estrategia urbana diseña
dos en el mismo.

Al respecto, la redacción final del plan ha sido informada de
manera favorable, tanto por los servicios técnicos del Servicio
de Planificación Territorial como por  la Dirección General de
Medio Ambiente y Obras Hidráulicas de la Diputación Foral.

Por lo expuesto, se estima procedente aprobar, con carácter
definitivo, el documento urbanístico que es correcto y contiene
las determinaciones que exige a un documento de plan general
la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

En consecuencia, este Consejo de Diputados, vista la legis
lación  de  aplicación,  a  propuesta  del  diputado  foral  del
Departamento de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio
y previa deliberación,

ACUERDA

Primero:  Aprobar  definitivamente  el  Plan  General  de
Ordenación Urbana de Abaltzisketa, texto refundido redactado
en enero de 2013.

Segundo: En cumplimiento de la obligación establecida en
los artículos 22 y 23 del Decreto 183/2003, de 22 de julio, por
el  que  se  regula  el  procedimiento  de  evaluación  conjunta  de
impacto ambiental, de  trasladar al público el modo en que se
han considerado las aspectos de índole ambiental durante la tra
mitación  del  plan,  se  procederá  a  publicar,  junto  con  su
Normativa, la Declaración sobre la decisión adoptada de apro
bación definitiva del plan. El texto de la Declaración se acom
paña como anexo al presente acuerdo.

Este acuerdo es definitivo y pone fin a la vía administrativa,
pudiendo  interponerse  contra  el  mismo  recurso  contencioso
administrativo  ante  la  Sala  de  lo  ContenciosoAdministrativo
del Tribunal Superior de Justicia del País Vasco en Bilbao, en el
plazo  de  dos  meses  a  partir  del  día  siguiente  a  aquél  en  que
tenga lugar su publicación o, en su caso, notificación».

Anexo I: Texto de la normativa urbanística contenida en el
citado documento.

Anexo  II: Declaración  sobre  la  decisión  adoptada  para  la
aprobación definitiva del plan, de conformidad con el artículo
23 del Decreto 183/2003, de 22 de julio, por el que se regula el
procedimiento de evaluación conjunta de impacto ambiental.

San Sebastián, a 30 de setiembre de 2013.—El secretario
técnico, Juan José de Pedro.
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I. ERANSKINA

HIRI ANTOLAMENDUKO PLAN OROKORRA
ABALTZISKETA

2 DOKUMENTUA «HIRIGINTZA ARAUAK»
«2.1. HIRIGINTZA ARAU OROKORRAK»

AURKIBIDEA

LEHEN TITULUA.

PLAN OROKORRA APLIKATZEKO XEDAPEN 
OROKORRAK.

1. artikulua. Aplikazio esparrua.

2. artikulua. Indarrean irauteko baldintzak.

3. artikulua. Plan  Orokorra  osatzen  duten  dokumentuak  eta
horien indar arautzaile edo orientagarria.

4. artikulua. Plan Orokorreko xedapenen lerruna eta lotespen
arautzailea.

5. artikulua. Urbanizatzeko eta eraikitzeko udal ordenantzak.

6. artikulua. Plan Orokorra aldatzea.

7. artikulua. Plan Orokorra berrikusteko baldintzak.

BIGARREN TITULUA.

LURZORUAREN EGITURAZKO HIRIGINTZA KALIFIKA
ZIOAREN ARAUBIDEA.

LEHEN KAPITULUA.

HIRIGINTZA ERABILERAK.

8. artikulua. Hirigintza erabileren sistematizazio orokorra.

9. artikulua. Hirigintza erabileren edukia.

BIGARREN KAPITULUA.

KALIFIKAZIO OROKORRA.

Lehen atala.

KALIFIKAZIO  OROKORRA SISTEMATIZATZEKO  ETA
ERREGULATZEKO ARAUBIDE OROKORRA.

10. artikulua. Zona orokorrak eta beren sistematizazioa.

11. artikulua. «A.1.  Bizitokia»  zona  orokorraren  eraikuntza,
erabilera eta jabari araubide orokorra.

12. artikulua. «D.1.1.  Babes  bereziko  landalurra.  Aralar
aldea»  zona  orokorraren  eraikuntza,  erabilera
eta jabari araubide orokorra.

13. artikulua. «D.1.2.  Babes  bereziko  landalurra.  Paisaia
babestea»  zona  orokorraren  eraikuntza,  erabi
lera eta jabari araubide orokorra.

14. artikulua. «D.1.3.  A.1.  Babes  bereziko  landalurra.
Larraitz babestea» zona orokorraren eraikuntza,
erabilera eta jabari araubide orokorra.

15. artikulua. «D.2. Lur gaineko urak babesteko landalurra»
zona  orokorraren  eraikuntza,  erabilera  eta
jabari araubide orokorra.

16. artikulua. «D.3. Nekazaritza eta abeltzaintzako landalurra
eta  landazabala»  zona  orokorraren  eraikuntza,
erabilera eta jabari araubide orokorra.

17. artikulua. «E.1.  Bide  sistema  orokorra»  zona  orokorraren
eraikuntza, erabilera eta jabari araubide orokorra.

18. artikulua. «F.1.  Hiriespazio  libreen  sistema  orokorra»
zona  orokorraren  eraikuntza,  erabilera  eta
jabari araubide orokorra.

ANEXO I

PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA
ABALTZISKETA

DOCUMENTO «2. NORMAS URBANÍSTICAS»
«2.1.NORMAS URBANÍSTICAS GENERALES»

ÍNDICE

TÍTULO PRIMERO.

DISPOSICIONES DE CARÁCTER GENERAL
REFERENTES A LA APLICACIÓN DEL PLAN GENERAL.

Artículo 1. Ámbito de aplicación.

Artículo 2. Condiciones de vigencia.

Artículo 3. Documentos del Plan General y carácter norma
tivo u orientativo de los mismos.

Artículo 4. Rango y vinculación normativa de las determina
ciones del Plan General.

Artículo 5. Las  Ordenanzas  Municipales  de  urbanización  y
edificación.

Artículo 6. Modificación del Plan General.

Artículo 7. Condiciones para la revisión del Plan General.

TÍTULO SEGUNDO.

RÉGIMEN  DE  CALIFICACIÓN  URBANÍSTICA ESTRUC
TURAL DEL SUELO.

CAPÍTULO PRIMERO.

LOS USOS URBANÍSTICOS.

Artículo 8. Sistematización general de los usos urbanísticos.

Artículo 9. Contenido de los usos urbanísticos.

CAPÍTULO SEGUNDO.

LA CALIFICACIÓN GLOBAL.

Sección primera.

RÉGIMEN  GENERAL DE  SISTEMATIZACIÓN  Y REGULA
CIÓN MATERIAL DE LA CALIFICACIÓN GLOBAL.

Artículo 10. Las zonas globales y su sistematización.

Artículo 11. Régimen general de edificación, uso y dominio
de la zona global «A.1 Residencial».

Artículo 12. Régimen general de edificación, uso y dominio
de  la  zona  global.  «D.1.1  Rural  de  protección
especial – Entorno Aralar».

Artículo 13. Régimen general de edificación, uso y dominio
de  la  zona  global.  «D.1.2  Rural  de  protección
especial – Protección paisajística».

Artículo 14. Régimen general de edificación, uso y dominio
de  la  zona  global.  «D.1.3  Rural  de  protección
especial – Protección de Larraitz».

Artículo 15. Régimen general de edificación, uso y dominio
de  la zona global. «D.2 Rural de protección de
aguas superficiales».

Artículo 16. Régimen general de edificación, uso y dominio
de  la  zona  global.  «D.3  Rural  agroganadera  y
campiña».

Artículo 17. Régimen general de edificación, uso y dominio
de la zona global. «E.1 Sistema general viario».

Artículo 18. Régimen general de edificación, uso y dominio
de la zona global. «F.1 Sistema general de espa
cios libres urbanos».
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19. artikulua. «G.1.  Komunitatearen  ekipamenduko  sistema
orokorra»  zona  orokorraren  eraikuntza,  erabi
lera eta jabari araubide orokorra.

20. artikulua. «H.1. Hirizerbitzuen azpiegituren sistema oro
korra»  zona  orokorraren  eraikuntza,  erabilera
eta jabari araubide orokorra.

Bigarren Atala.

KALIFIKAZIO  OROKORRA FORMALKI  ZEHAZTEKO
ARAUBIDEA.

21. artikulua. Kalifikazio orokorra eta hori zehaztea.

22. artikulua. Kalifikazio orokorraren lotespen arautzailea eta
kalifikazio hori tratatzeko edota berraztertzeko
araubidea.

HIRUGARREN KAPITULUA.

ERAIKIGARRITASUN  FISIKOA ETA URBANISTIKOA
ZEHAZTEKO ARAUBIDE OROKORRA.

23. artikulua. Eraikigarritasuna sistematizatzeko eta erregula
tzeko araubide orokorra.

24. artikulua. Eraikigarritasun fisikoa neurtzeko irizpide oro
korrak.

HIRUGARREN TITULUA.

KALIFIKAZIO XEHATUA.

LEHEN KAPITULUA.

KALIFIKAZIO  XEHATUA SISTEMATIZATZEA ETA
MATERIALKI NAHIZ FORMALKI ERREGULATZEA.

Lehen atala.

AZPIEREMU XEHATUEN ARAUBIDE OROKORRA.

25. artikulua. Azpieremu  xehatuak  eta  hauen  sistematiza
zioa.

26. artikulua. «a.1 Alde Zaharreko bizitoki erabilerako» par
tzelen eraikuntza, erabilera eta  jabari araubide
orokorra.

27. artikulua. «a.2  Eraikuntza  irekiko  bizitoki  erabilerako»
partzelen  eraikuntza,  erabilera  eta  jabari  arau
bide orokorra.

28. artikulua. «a.3. Garapen txikiko bizitoki erabilerako» par
tzelen eraikuntza, erabilera eta  jabari araubide
orokorra.

29. artikulua. «b.1 Hirugarren sektoreko erabilerako» partzelen
eraikuntza, erabilera eta jabari araubide orokorra.

30. artikulua. «e.1 Bide sarea» azpieremuen eraikuntza, era
bilera eta jabari araubide orokorra.

31. artikulua. «f.1.  Hiriespazio  libreak»  azpieremuen
eraikuntza, erabilera eta jabari araubide orokorra. 

32. artikulua. «f.2.  Hiriespazio  libre  komunak»  azpiere
muen  eraikuntza,  erabilera  eta  jabari  araubide
orokorra.

33. artikulua. «g.1  Komunitatearen  ekipamendua»  partzelen
eraikuntza, erabilera eta jabari araubide orokorra.

34. artikulua. «h.1 Zerbitzu azpiegiturak» partzelen eraikun
tza, erabilera eta jabari araubide orokorra.

Bigarren Atala.

Kalifikazio xehatuko beste hainbat baldintza material.

35. artikulua. Sistema lokalen sarea antolatzeko irizpide oro
korrak.

Artículo 19. Régimen general de edificación, uso y dominio
de la zona global. «G.1 Sistema general de equi
pamiento comunitario».

Artículo 20. Régimen general de edificación, uso y dominio
de  la  zona  global.  «H.1  Sistema  general  de
infraestructuras de servicios urbanos».

Sección segunda.

RÉGIMEN  DE  DETERMINACIÓN  FORMAL DE  LA
CALIFICACIÓN GLOBAL.

Artículo 21. La calificación global y su determinación.

Artículo 22. Vinculación normativa y régimen de tratamiento
y/o reconsideración de la calificación global.

CAPÍTULO TERCERO.

RÉGIMEN GENERAL DE DETERMINACIÓN DE LA EDI
FICABILIDAD FÍSICA Y URBANÍSTICA.

Artículo 23. Régimen general de sistematización y regulación
de la edificabilidad.

Artículo 24. Criterios generales de cómputo de la edificabili
dad física.

TÍTULO TERCERO.

LA CALIFICACIÓN PORMENORIZADA.

CAPÍTULO PRIMERO.

SISTEMATIZACIÓN Y REGULACIÓN MATERIAL Y FOR
MAL DE LA CALIFICACIÓN PORMENORIZADA.

Sección primera.

RÉGIMEN GENERAL DE LAS SUBZONAS PORMENORI
ZADAS.

Artículo 25. Las subzonas pormenorizadas y su sistematiza
ción.

Artículo 26. Régimen general de edificación, uso y dominio
de  las parcelas. «a.1 Residencial de casco anti
guo».

Artículo 27. Régimen general de edificación, uso y dominio
de  las parcelas. «a.2 Residencial de edificación
abierta».

Artículo 28. Régimen general de edificación, uso y dominio
de las parcelas. «a.3 Residencial de bajo desarro
llo».

Artículo 29. Régimen general de edificación, uso y dominio
de las parcelas. «b.1 Terciaria».

Artículo 30. Régimen general de edificación, uso y dominio
de las subzonas. «e.1 Red viaria».

Artículo 31. Régimen general de edificación, uso y dominio
de las subzonas. «f.1 Espacios libres urbanos».

Artículo 32. Régimen general de edificación, uso y dominio
de  las  subzonas.  «f.2  Espacios  libres  urbanos
comunes».

Artículo 33. Régimen general de edificación, uso y dominio
de las parcelas. «g.1 Equipamiento comunitario».

Artículo 34. Régimen general de edificación, uso y dominio de
las parcelas. «h.1 Infraestructuras de servicios».

Sección segunda.

Otras condiciones materiales de calificación pormenorizada.

Artículo 35. Criterios  generales  de  ordenación  de  la  red  de
sistemas locales.
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36. artikulua. Etxebizitza babestuak eraikitzeko sailen kalifika
zio xehatua erregulatzeko irizpide orokorrak. 112.

Hirugarren Atala.

KALIFIKAZIO  XEHATUA ZEHAZTEKO  BALDINTZA
FORMALAK.

37. artikulua. kalifikazio xehatuaren araubidea erregulatzeko
irizpide orokorrak.

38. artikulua. Kalifikazio xehatua zehazteko araubide oroko
rra, hirilurzoruan.

39. artikulua. Kalifikazio xehatua zehazteko araubide oroko
rra, lurzoru urbanizagarri sektorizatuan.

40. artikulua. Xehetasunezko azterketak formulatzea.

41. artikulua. Plangintza xehatuaren eduki material eta doku
mentala.

BIGARREN KAPITULUA.

PARTZELA ERAIKIGARRIETAN BAIMENDUTAKO ERAI
KINAK  ERAIKITZEKO  ETA ERABILTZEKO  ARAUBIDE
OROKORRA.

Lehen atala.

Irizpide orokorrak.

42. artikulua. Izen eta kontzeptu desberdinak, eta bakoitzaren
definizioa.

43. artikulua. Eraikinaren  solairu  kopurua  zehazteko  irizpi
deak.

44. artikulua. Eraikuntzaren altuera neurtzeko irizpideak.

45. artikulua. Eraikuntza baldintza orokorrak.

Bigarren Atala.

BIZITOKI  ERABILERAKO  ERAIKINEN  («a»  partzelak)
ERABILERA BALDINTZAK.

46. artikulua. Bizitoki erabilerako eraikinetan («a» partzelak)
baimendutako  erabilerak  ezartzeko  araubide
orokorra.

47. artikulua. Bizitoki  erabilerako  eraikinen  («a»  partzelak)
solairuetan baimendutako erabilerak ezartzeko
araubide orokorra.

48. artikulua. Etxebizitzen  gutxieneko  eta  batez  besteko
tamaina.

Hirugarren Atala.

BIZITOKIRAKO EZ DIREN ERAIKINEN («b», «g» eta «h»
partzelak) ERABILERA BALDINTZAK.

49. artikulua. Erabilera baldintza orokorrak.

Laugarren atala.

APARKALEKUAK ANTOLATZEKO BALDINTZAK.

50. artikulua. Aparkalekuen  zuzkidura  antolatzeko  baldintza
orokorrak.

LAUGARREN TITULUA.

LURZORU EZURBANIZAGARRIAREN ARAUBIDE
OROKORRA.

LEHEN KAPITULUA.

XEDAPEN OROKORRAK.

51. artikulua. Eraikuntza eta erabilera baldintzak orokorrak.

Artículo 36. Criterios generales reguladores de la calificación
pormenorizada de terrenos destinados a la cons
trucción de viviendas protegidas.

Sección tercera.

CONDICIONES  FORMALES  DE  DETERMINACIÓN  DE
LA CALIFICACIÓN PORMENORIZADA.

Artículo 37. Criterios  generales  reguladores  del  régimen  de
calificación pormenorizada.

Artículo 38. Régimen general de determinación de la califica
ción pormenorizada en el suelo urbano.

Artículo 39. Régimen general de determinación de la califica
ción pormenorizada en el suelo urbanizable sec
torizado.

Artículo 40. Formulación de Estudios de Detalle.

Artículo 41. Contenido  material  y  documental  del  planea
miento pormenorizado.

CAPÍTULO SEGUNDO.

RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN Y USO DE LAS
EDIFICACIONES  AUTORIZADAS  EN  LAS  PARCELAS
EDIFICABLES.

Sección primera.

CRITERIOS GENERALES.

Artículo 42. Términos  y  conceptos diversos  y definición de
los mismos.

Artículo 43. Criterios  para  la  determinación  del  número  de
plantas de la edificación.

Artículo 44. Criterios para la medición de la altura de edifica
ción.

Artículo 45. Condiciones de edificación de carácter general.

Sección segunda.

CONDICIONES DE USO DE LAS EDIFICACIONES RESI
DENCIALES (Parcelas «a»).

Artículo 46. Régimen  general  de  implantación  de  los  usos
autorizados  en  las  edificaciones  residenciales
(Parcelas «a»).

Artículo 47. Régimen  general  de  implantación  de  los  usos
autorizados en  las distintas plantas de  las edifi
caciones residenciales («Parcelas «a»).

Artículo 48. Tamaño mínimo y (pro)medio de vivienda.

Sección tercera.

CONDICIONES DE USO DE LAS EDIFICACIONES DES
TINADAS A USOS NO RESIDENCIALES (Parcelas «b», «g»
y «h»).

Artículo 49. Condiciones generales de uso.

Sección cuarta.

CONDICIONES DE ORDENACIÓN DE APARCAMIENTOS.

Artículo 50. Condiciones generales de ordenación de la dota
ción de aparcamientos.

TÍTULO CUARTO.

RÉGIMEN  GENERAL DEL SUELO  NO  URBANIZABLE.

CAPÍTULO PRIMERO.

DISPOSICIONES DE CARÁCTER GENERAL.

Artículo 51. Condiciones generales de edificación y uso.
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52. artikulua. Errepideak eta landabideak.

53. artikulua. Ibilgailuentzako pistak.

54. artikulua. Landaretza interesgarria eta fauna babestea.

55. artikulua. Hiri plangintzan finkatutakoaren ondorioz, hiri
antolamenduari gainjarritako baldintzek ukitu
tako  eremuak  eta  elementuak  babestea  edota
tratatzea.

56. artikulua. Ibai ibilguak babestea.

57. artikulua. Eraikuntza  higikorrak  edo  aurrez  fabrikatuak
jartzea.

58. artikulua. Lursaila,  zabortegiak  eta  hondakindegiak
egokitzea.

59. artikulua. Eraikitzeko  araubide  orokorra  erregulatzeko
irizpide orokorrak.

BIGARREN KAPITULUA.

LURZORU  EZURBANIZAGARRIAN  BAIMENDUTAKO
ERABILEREN,  ERAIKUNTZEN  ETA INSTALAZIOEN
EZARPENA ERREGULATZEKO  XEDAPEN  OROKO
RRAK.

60. artikulua. Erauzketak.

61. artikulua. Nekazaritza,  abeltzaintza  eta  basogintzako
ustiategi komunak.

62. artikulua. Profesionalizatu gabeko nekazaritza erabilerak.

63. artikulua. Basogintza erabilerak.

64. artikulua. Herrilanekin lotutako erabilera eta instalazioak.

65. artikulua. Nekazaritza industria autonomoak.

66. artikulua. Bizitoki erabilera autonomoak.

67. artikulua. Baimen  daitezkeen  landaz  bestelako  erabilera
eta eraikin batzuk.

68. artikulua. Turismo kanpamenduak.

BOSGARREN TITULUA.

HIRI  ANTOLAMENDUARI  GAINJARRITAKO  BALDIN
TZATZAILEAK.

LEHEN KAPITULUA.

HIRI  ANTOLAMENDUARI  GAINJARRITAKO  BALDIN
TZATZAILEAK.

69. artikulua. Hiri  antolamenduari  gainjarritako  baldintza
tzaileak.

Irizpide orokorrak.

70. artikulua. Hiri  antolamenduari  gainjarritako  baldintza
tzaileak sistematizatzeko araubidea.

71. artikulua. «C.1  Natur  intereseko  eremuak»  baldintza
tzailea erregulatzeko araubide orokorra.

72. artikulua. «C.2  Gaitasun  agrologiko  handiko  lurzoruak»
baldintzatzailea  erregulatzeko  araubide  oroko
rra.

73. artikulua. «C.3 Urari buruzko 2000/60/EE Zuzentarauak
babestutako eremuak» baldintzatzailea erregu
latzeko araubide orokorra.

74. artikulua. «C.4  Gerta  litezkeen  arriskuak»  baldintza
tzailea erregulatzeko araubide orokorra.

75. artikulua. «C.5  Herri  onurako  mendia»  baldintzatzailea
erregulatzeko araubide orokorra.

76. artikulua. «C.6  Eremu  akustikoak»  baldintzatzailea
erregulatzeko araubide orokorra.

Artículo 52. Carreteras y caminos rurales.

Artículo 53. Pistas para vehículos.

Artículo 54. Protección de la vegetación de interés y de la fauna.

Artículo 55. Protección  y/o  tratamiento  de  otros  espacios  y
elementos  afectados  por  los  condicionantes
superpuestos  a  la  ordenación  urbanística  deter
minados por el planeamiento urbanístico.

Artículo 56. Protección de cauces fluviales.

Artículo 57. Implantación de construcciones móviles o prefa
bricadas.

Artículo 58. Acondicionamientos  del  terreno,  vertederos  y
escombreras.

Artículo 59. Criterios  generales  reguladores  del  régimen
general de edificación.

CAPÍTULO SEGUNDO.

DISPOSICIONES  GENERALES  REGULADORAS  DE  LA
IMPLANTACIÓN  DE  LOS  USOS,  CONSTRUCCIONES  E
INSTALACIONES  AUTORIZADOS  EN  EL SUELO  NO
URBANIZABLE.

Artículo 60. Usos extractivos.

Artículo 61. Explotaciones  agropecuariasforestales comu
nes.

Artículo 62. Usos agrarios no profesionalizados.

Artículo 63. Usos forestales.

Artículo 64. Usos  e  instalaciones  vinculados  a  las  obras
públicas.

Artículo 65. Industrias agrarias autónomas. 2.

Artículo 66. Usos residenciales autónomos.

Artículo 67. Otros  usos  y  edificaciones  no  rurales  suscepti
bles de autorización.

Artículo 68. Campamentos turísticos.

TÍTULO QUINTO.

CONDICIONANTES SUPERPUESTOS A LA ORDENACIÓN
URBANÍSTICA.

CAPÍTULO PRIMERO.

CONDICIONANTES SUPERPUESTOS A LA ORDENACIÓN
URBANÍSTICA.

Artículo 69. Los condicionantes superpuestos a la ordenación
urbanística.

Criterios generales.

Artículo 70. Régimen de sistematización de los condicionan
tes superpuestos a la ordenación urbanística.

Artículo 71. Régimen  general  de  regulación  del  condicio
nante. «C.1 Áreas de interés naturalístico».

Artículo 72. Régimen  general  de  regulación  del  condicio
nante.  «C.2  Suelos  de  alta  capacidad  agroló
gica».

Artículo 73. Régimen  general  de  regulación  del  condicio
nante.  «C.3  Zonas  protegidas  por  la  Directiva
2000/60/CE Marco del Agua».

Artículo 74. Régimen  general  de  regulación  del  condicio
nante. «C.4 Riesgos potenciales».

Artículo 75. Régimen  general  de  regulación  del  condicio
nante. «C.5 Monte de utilidad pública».

Artículo 76. Régimen  general  de  regulación  del  condicio
nante. «C.6 Áreas acústicas».
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77. artikulua. Gainjarritako  baldintzatzaileak  berriro  azter
tzeko araudi eta araubide loteslea.

SEIGARREN TITULUA.

HIRI ANTOLAMENDUAREN ARAUBIDE JURIDIKOA
ETA GAUZATZEKOA.

LEHEN KAPITULUA.

LURZORUAREN SAILKAPENA.

78. artikulua. Lurzorua sailkatzeko araubidea.

79. artikulua. Hirilurzorua, kategoriak.

80. artikulua. Lurzoru urbanizagarria.

81. artikulua. Lurzoru ezurbanizagarria.

82. artikulua. Finkatutako  hirilurzoru  gisa  sailkatutako  lur
sailen jabeen hirigintza eskubideak eta betebe
harrak.

83. artikulua. Eraikigarritasuna  handitzeagatik,  finkatu
gabeko hirilurzoru gisa sailkatutako lursailetan
planteatutako  hirigintza  garapenei  lotutako
hirigintza eskubideak eta betebeharrak.

84. artikulua. Finkatutako hirigintza ez izan edota eskasa iza
teagatik,  finkatu gabeko hirilurzoru gisa  sail
katutako  lursailetan  planteatutako  hirigintza
garapenei  lotutako  hirigintza  eskubideak  eta
betebeharrak.

85. artikulua. Lurzoru urbanizagarri gisa sailkatutako  lursai
letan  planteatutako  hirigintza  garapenei  lotu
tako hirigintza eskubideak eta betebeharrak.

BIGARREN KAPITULUA.

HIRI ANTOLAMENDUA JURIDIKOKI GAUZATZEKO
ARAUBIDE OROKORRA.

86. artikulua. Irizpide orokorrak.

87. artikulua. Hiri antolamendua egikaritzeko araubidea, hiri
lurzoruan.

88. artikulua. Hiri antolamendua egikaritzeko araubidea, lur
zoru urbanizagarri sektorizatuan.

89. artikulua. Plangintza  egikaritzeko  araubidea,  lurzoru  ez
urbanizagarrian.

HIRUGARREN KAPITULUA.

ERAIKIGARRITASUNA ESLEITZEKO ARAUBIDE 
OROKORRA.

90. artikulua. Irizpide orokorrak.

91. artikulua. Hirigintza  eraikigarritasuna  esleitzeko  araubi
dea, hirilurzoruan.

92. artikulua. Hirigintza  eraikigarritasuna  esleitzeko  araubi
dea, lurzoru urbanizagarri sektorizatuan.

93. artikulua. Erabileren haztapen koefizienteak.

LAUGARREN KAPITULUA.

URBANIZAZIO LANAK GAUZATZEKO ARAUBIDE
OROKORRA.

94. artikulua. Urbanizazio  obren  proiektuak  egiteko  araubi
dea.

95. artikulua. Urbanizazio  obren  proiektuen  aukeramugak,
antolamendua moldatzeko.

96. artikulua. Urbanizazio obren gutxieneko eduki eta baldin
tza teknikoak.

97. artikulua. Urbanizazio obren proiektuak udalaz kanpoko
sustatzaileek gauzatzea.

Artículo 77. Vinculación normativa y régimen de reconside
ración de los condicionantes superpuestos.

TÍTULO SEXTO.

RÉGIMEN JURÍDICO Y DE EJECUCIÓN DE LA
ORDENACIÓN URBANÍSTICA.

CAPÍTULO PRIMERO.

CLASIFICACIÓN DEL SUELO.

Artículo 78. Régimen de clasificación del suelo.

Artículo 79. El suelo urbano y sus categorías.

Artículo 80. El suelo urbanizable.

Artículo 81. El suelo no urbanizable.

Artículo 82. Derechos y deberes urbanísticos de los propieta
rios de terrenos clasificados como suelo urbano
consolidado.

Artículo 83. Derechos y deberes urbanísticos asociados a los
desarrollos  urbanísticos  planteados  en  terrenos
clasificados como suelo urbano no consolidado
por incremento de edificabilidad.

Artículo 84. Derechos y deberes urbanísticos asociados a los
desarrollos  urbanísticos  planteados  en  terrenos
clasificados como suelo urbano no consolidado
por  carencia  y/o  insuficiencia  de  urbanización
consolidada.

Artículo 85. Derechos y deberes urbanísticos asociados a los
desarrollos  urbanísticos  planteados  en  terrenos
clasificados como suelo urbanizable.

CAPÍTULO SEGUNDO.

RÉGIMEN GENERAL DE EJECUCIÓN JURÍDICA DE LA
ORDENACIÓN URBANÍSTICA.

Artículo 86. Criterios generales.

Artículo 87. Régimen de ejecución de la ordenación urbanís
tica en el suelo urbano.

Artículo 88. Régimen de ejecución de la ordenación urbanís
tica en el suelo urbanizable sectorizado.

Artículo 89. Régimen  de  ejecución  del  planeamiento  en  el
suelo no urbanizable.

CAPÍTULO TERCERO.

RÉGIMEN GENERAL DE ASIGNACIÓN 
DE LA EDIFICABILIDAD.

Artículo 90. Criterios generales.

Artículo 91. Régimen de asignación de la edificabilidad urba
nística en suelo urbano.

Artículo 92. Régimen de asignación de la edificabilidad urba
nística en el suelo urbanizable sectorizado.

Artículo 93. Los coeficientes de ponderación de usos.

CAPÍTULO CUARTO.

RÉGIMEN GENERAL DE EJECUCIÓN DE LA
URBANIZACIÓN.

Artículo 94. Régimen de formulación de proyectos de obras
de urbanización.

Artículo 95. Límites  de  la  posibilidad  de  adaptación  de  la
ordenación por los proyectos de obras de urbani
zación.

Artículo 96. Contenido y condiciones técnicas mínimas de las
obras de urbanización.

Artículo 97. Ejecución de proyectos de obras de urbanización
por promotores no municipales.
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BOSGARREN KAPITULUA.

ERAIKUNTZA GAUZATZEKO ARAUBIDE OROKORRA.

98. artikulua. Eraikuntza gauzatzea, hirilurzoruan.

99. artikulua. Eraikuntza gauzatzea, lurzoru urbanizagarrian.

100. artikulua. Eraikuntza gauzatzea eta jarduera baimenduak
ezartzea, lurzoru ezurbanizagarrian.

101. artikulua. Antolamenduz  kanpo  dauden  edota  plangin
tzarekin bat ez datozen eraikin,  instalazio eta
erabilerak.

102. artikulua. Behinbehineko erabilerak  jartzea, hirilurzo
ruan eta lurzoru urbanizagarrian.

ZAZPIGARREN TITULUA.

INGURUMENA,  PAISAIA ETA NATURA BABESTEKO
ARAUAK.

103. artikulua. Ingurumena babestea eta integratzea.

104. artikulua. Irizpide orokorrak.

105. artikulua. Ingurumena, paisaia eta natura babesteko udal
ordenantzak.

ZORTZIGARREN TITULUA.

KATALOGATUTAKO HIRIGINTZA ONDAREA BABES
TEKO ARAUAK.

106. artikulua. Elementu  katalogatuak  babesteko  araubidea
zehaztea.

107. artikulua. Katalogoan sartutako ondasun eta elementuen
kategoriak.

108. artikulua. Ondasun eta elementu katalogatuak babesteko
araubide orokorra.

109. artikulua. Hirigintza  ondareko  ondasun  eta  elementuak
babesteko araubidea.

110. artikulua. Ondare  arkeologikoko  ondasun  eta  elemen
tuak babesteko araubidea.

111. artikulua. Ondareko etnografikoko ondasun eta elemen
tuak babesteko araubidea.

112. artikulua. Katalogatutako eraikinen eta horiei lotetsitako
partzelen hirigintza araubidea.

113. artikulua. Plan  Orokor  honetako  Titulu  honetan  eta
Katalogoan  egindako  aurreikuspenen  indar
arautzailea.

LEHEN TITULUA

PLAN OROKORRA APLIKATZEKO XEDAPEN
OROKORRAK

1. artikulua. Aplikazio esparrua.

Hiri Antolamenduko Plan Orokor hau Abaltzisketako udal
barruti osoan aplikatuko da,  indarrean  jartzen den une beretik
aurrera.

2. artikulua. Indarrean irauteko baldintzak.

1. Plan Orokor honek, eta bertan egindako proposamenek,
Gipuzkoako  Foru Aldundiak  2003ko  maiatzaren  27an  eman
dako  ebazpenaren  bitartez  behin  betiko  onartutako  Abaltzis
ketako Hiri Antolamenduko Arauak ordezten eta indargabetzen
dituzte, oro har, haietan jasotako aurreikuspenak bezalaxe.

CAPÍTULO QUINTO.

RÉGIMEN GENERAL DE EJECUCIÓN DE LA
EDIFICACIÓN.

Artículo 98. Ejecución de la edificación en suelo urbano.

Artículo 99. Ejecución de la edificación en el suelo urbaniza
ble.

Artículo 100. Ejecución de  la edificación e  implantación de
actividades autorizadas en el suelo no urbaniza
ble.

Artículo 101. Edificios, instalaciones y usos fuera de ordena
ción y/o disconformes con el planeamiento.

Artículo 102. Implantación de usos provisionales en los sue
los urbano y urbanizable.

TÍTULO SÉPTIMO.

NORMAS DE PROTECCIÓN AMBIENTAL, PAISAJÍSTICA
Y NATURAL.

Artículo 103. Protección e integración ambiental.

Artículo 104. Criterios generales.

Artículo 105. Ordenanzas municipales de protección ambien
tal, paisajística y natural.

TÍTULO OCTAVO.

NORMAS DE PROTECCIÓN DEL PATRIMONIO
URBANÍSTICO CATALOGADO.

Artículo 106. Formulación del  régimen de protección de  los
elementos catalogados.

Artículo 107. Categorías de bienes y elementos integrados en
el Catálogo.

Artículo 108. Régimen general de protección de los bienes y
elementos catalogados.

Artículo 109. Régimen de protección de los bienes y elemen
tos del patrimonio urbanístico.

Artículo 110. Régimen de protección de los bienes y elemen
tos del patrimonio arqueológico.

Artículo 111. Régimen de protección de los bienes y elemen
tos del patrimonio etnográfico.

Artículo 112. Régimen urbanístico de las edificaciones cata
logadas y de las parcelas vinculadas a las mis
mas.

Artículo 113. Rango  normativo  de  las  previsiones  de  este
Título y del Catálogo de este Plan General.

TÍTULO PRIMERO

DISPOSICIONES DE CARÁCTER GENERAL
REFERENTES A LA APLICACIÓN DEL PLAN GENERAL

Artículo 1. Ámbito de aplicación.

Este Plan General de Ordenación Urbana será de aplicación,
desde su entrada en vigor, en la totalidad del término municipal
de Abaltzisketa.

Artículo 2. Condiciones de vigencia.

1. Con carácter general, este Plan General y sus propues
tas  sustituyen  y  derogan  a  las  Normas  Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Abaltzisketa definitivamente apro
badas mediante resolución de la Diputación Foral de Gipuzkoa
de 27 de mayo de 2003, incluidas las previsiones contenidas en
ellas.
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2. Halaber, aipatutako 2003ko Hiri Antolamenduko Arau
horiek  garatzeko  sustatu  eta  onartu  ziren  hirigintza  planak
(Xehetasunezko Azterketa) eta haietan jasotako aurreikuspenak
ere  indargabetu  egingo  ditu,  Plan  Orokor  honetan  proposatu
tako  arauen  kontrakoak  edo  horiekin  bateraezinak  diren  neu
rrian.

Indargabetze horretatik salbuetsita geratuko dira, aipatutako
dokumentuan  jasota  egon  arren,  Plan  Orokor  honetako  «2.2
Hirigintza Esparruen  (HE) arau bereziak» dokumentuan  jaso
tako  Arau  Berezietan  guztiz  edo  neurri  batean  finkatu  egin
diren xedapenak. Finkatze horrek kasu bakoitzean adierazitako
helmena izango du. Dena den, oro har, eta Plan honetan aurrei
kusitako doikuntzak egiteko aukera baldintzatu gabe,  finkatze
hori  egintzat  joko  da  aipatutako  dokumentu  finkatuetan  kasu
bakoitzerako aurreikusitako baldintzetan.

3. Plan  Orokor  honetako  xedapenen  jakin  batzuk
baliogabetzeak, deuseztatzeak edo aldatzeak ez du gainontze
koen baliagarritasuna ukituko, non eta horien arteko erlazio edo
mendekotasunaren bat dela tarteko, xedapenen bat aplikaezina
gertatzen ez den.

3.  artikulua. Plan Orokorra osatzen duten dokumentuak
eta horien indar arautzaile edo orientagarria.

1. Plan  Orokor  hau,  honako  dokumentu  hauek  osatzen
dute:

* 1 dokumentua «Memoria».

* 2 dokumentua «Hirigintza Arauak».

* 3 dokumentua «Katalogoa».

* 4 dokumentua «Bideragarritasun ekonomiko eta finan
tzarioaren azterketa. Jarduketa programa».

* 5 dokumentua «Planoak».

2. «1. Memoria» dokumentuak bi atal bereizi hauek ditu:

* 1.1  dokumentua  «Hiri  antolamendua  eta  antolamendu
hori egikaritzea arrazoitzen duen memoria».

* 1.2  dokumentua  «Ingurumen  iraunkortasunaren  txos
tena».

3. «2.  Hirigintza  Arauak»  dokumentuak  bi  atal  bereizi
hauek ditu:

* 2.1 dokumentua «Hirigintza Arau Orokorrak».

* 2.2 dokumentua «Hirigintza esparruen  (HE) hirigintza
arau bereziak».

4. «5.  Memoria»  dokumentuak  bost  atal  bereizi  hauek
ditu:

* 5.I. Informazio planoak.

* 5.II. Egiturazko antolamendu planoak.

* 5.III Hiri antolamenduari gainjarritako baldintzak.

* 5.IV. Komunikazio azpiegituren eskemak.

* 5.V. Katalogoa.

* 5.VI.  Hirigintza  esparruen  (HE)  antolamendua  (hiri
ingurunea).

5. Esanahi hertsian eta segidan adieraziko diren salbuespe
nak  salbuespen,  izaera  arautzailea  izango  dute  honako  doku
mentu hauetan jasotako xedapenek: «2. Hirigintza arauak», «3.
Katalogoa», «5.II Egiturazko antolamendu planoak», «5.III Hiri
antolamenduari gainjarritako baldintzak», «5.V Katalogoa», eta
«5.VI Hirigintza esparruen (HE) antolamendu planoak».

2. De  igual  manera,  se  derogan  los  planes  urbanísticos
(Estudio de Detalle) promovidos y aprobados en desarrollo de
las citadas Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
2003,  incluidas  las  previsiones  contenidas  en  ellas,  en  la
medida en que  resulten contradictorias y/o  incompatibles con
las planteadas en este Plan General.

Se  excluyen  de  la  citada  derogación  las  determinaciones
contenidas  en  el  citado  documento  que,  bien  en  su  totalidad
bien  parcialmente,  se  consolidan  en  las  Normas  Particulares
incluidas  en  el  documento  «2.2  Normas  Particulares  de  los
Ámbitos Urbanísticos (AU)» de este Plan General. Dicha con
solidación  tendrá el alcance  indicado en cada supuesto y, con
carácter general y sin perjuicio de los reajustes previstos, en su
caso, en este Plan General, se entenderá efectuada en los térmi
nos previstos en cada caso en los citados documentos consoli
dados.

3. La nulidad, anulación o modificación de unas concretas
determinaciones de este Plan General no afectará a la validez de
las restantes, salvo que alguna de ellas resulte  inaplicable por
circunstancias de interrelación o dependencia con aquéllas.

Artículo 3. Documentos del Plan General y carácter nor
mativo u orientativo de los mismos.

1. Este Plan General contiene los siguientes documentos:

* Documento «1. Memoria».

* Documento «2. Normas Urbanísticas».

* Documento «3. Catálogo».

* Documento «4. Estudio de viabilidad económicofinan
ciera. Programa de Actuación».

* Documento «5. Planos».

2. El  documento  «1.  Memoria»  incluye  las  dos  partes
diferenciadas siguientes:

* Documento «1.1 Memoria justificativa de la ordenación
urbanística y de su ejecución».

* Documento «1.2 Informe de sostenibilidad ambiental».

3. El  documento  «2.  Normas  Urbanísticas»  incluye  las
dos partes diferenciadas siguientes:

* Documento «2.1. Normas Urbanísticas Generales».

* Documento «2.2. Normas Urbanísticas Particulares de
los Ámbitos Urbanísticos (AU)».

4. El documento «5. Planos» incluye las cinco partes dife
renciadas siguientes:

* 5.I Planos de información.

* 5.II Planos de ordenación estructural.

* 5.III Condicionantes superpuestos a la ordenación urba
nística.

* 5.IV. Esquemas de infraestructuras de comunicación.

* 5.V. Catálogo.

* 5.VI.  Ordenación  de  Ámbitos  Urbanísticos  (AU)
(Medio urbano).

5. En sentido estricto, con las salvedades que se indican a
continuación,  tienen  carácter  normativo  las  determinaciones
incluidas  en  los  documentos  «2.  Normas  Urbanísticas»,  «3.
Catálogo»,  «5.II  Planos  de  ordenación  estructural»,  «5.III
Condicionantes  superpuestos  a  la  ordenación  urbanística»,
«5.V Catálogo»  y  «5.VI  Planos  de  Ordenación  de  Ámbitos
Urbanísticos (AU)».
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Salbuespen horiek, «2. Hirigintza arauak», «5.III Hiri anto
lamenduari gainjarritako baldintzak» eta «5.VI Hirigintza espa
rruen (HE) antolamendu planoak» dokumentu horietan jasotako
xedapen espezifikoetan izango dute eragina; izan ere, xedapen
horiek informazio izaerakoak edo orientagarriak izango baitira,
eta ez arauemaileak, Plan Orokor honetan espreski adierazitako
kasuetan.

6. Aurreko atalean aipatutako dokumentuetan  jaso diren
eta izaera arautzailea duten xedapen horiek, oro har, hurrengo
artikuluan  azalduko  diren  izaera  eta  indar  arautzailea  izango
dute.

7. Honako  dokumentu  eta  xedapen  hauek,  gainerako
dokumentuetan  jasotako proposamenak adierazteko,  justifika
tzeko  eta  interpretatzeko  izango  dira:  «1.  Memoria»,  «4.
Bideragarritasun  ekonomiko  eta  finantzarioaren  azterketa.
Jarduketa programa», «5.VI Hirigintza esparruen (HE) antola
mendua (hiriingurunea)» planoko antolamendu ilustratzaileko
xedapenak, eta «VI.5 Antolamendu orokorra. Profil eta sekzio
orokorrak. Antolamendu ilustratzailea».

8. «5.II  Egiturazko  antolamendu  planoak»,  «5.III  Hiri
antolamenduari gainjarritako baldintzak», «5.V Katalogoa», eta
«5.VI Hirigintza esparruen (HE) antolamendu planoak» doku
mentuetako  planoen  izaera  arautzailea,  horiek  egiteko  erabili
den euskarri informatikora nahiz paperezko ediziora zabalduko
da, arestian aipatutako salbuespenen kasuan izan ezik.

9. Plan Orokor honetako dokumentu arauemaile desberdi
nen artean gerta daitezkeen desadostasunak, oro har, indarrean
dagoen araudian finkatutako irizpideei jarraituz erabakiko dira
(Ildo honetan aintzat hartu behar dira 2006ko ekainaren 30eko
lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzkoren  7.  artikuluan  ezarritako
irizpideak, eta baita lege hori garatzeko susta daitezkeen xeda
penetan ezarritakoak ere).

Ildo honetan, paperean egindako plano arauemaileetan egin
daitezkeen  neurketen  gainetik  –,  esparru,  eremu,  partzela  eta
abarren neurketak, hala nola partzelen, eraikuntzen eta abarren
lerrokadurak eta sestrak– plano arauemaile digitalizatuen gai
nean egindakoak lehenetsiko dira.

Horrela bada, bereziki izaera edo funts grafikoa duten gaie
tan  irizpide  desberdinak  edo  kontraesankorrak  ageri  badira
–esate  baterako,  esparruen  neurketan  (zona  globalak;  azpi
eremu  xehatuak;  partzelak;  lurzoru  motak  eta  kategoriak;
hirigintza  esparruak  eta  azpiesparruak;  hirigintza  gauzatzeko
edonolako esparruak; eta abar)– lerrokadurak, sestrak eta antze
koak  zehazterakoan,  Plan  Orokor  honetako  plano  arauemaile
digitalizatuetatik ondorioztatzen diren emaitzak hobetsiko dira
gainerako dokumentuetan jaso direnen edo ondorioztatzen dire
nen gainetik.

4.  artikulua. Plan  Orokorreko  xedapenen  lerruna  eta
lotespen arautzailea.

1. Salbuespenak  salbuespen,  dagokion  lerrun  arau
tzailearen eta  izan dezakeen eragin materialaren arabera, Plan
Orokor honetan bost xedapen mota berezi dira:

* Egiturazko antolamenduko xedapenak.

* Antolamendu xehatuko xedapenak.

* Hiri antolamenduari gainjarritako baldintzak.

Esas salvedades inciden en las específicas determinaciones
de los citados documentos «2. Normas Urbanísticas», incluido
este documento, «5.III Condicionantes superpuestos a la orde
nación urbanística» y «5.VI Planos de Ordenación de Ámbitos
Urbanísticos (AU)» que, en los supuestos expresamente indica
dos en este Plan General, tienen carácter informativo y orienta
tivo y no normativo.

6. Las previsiones de carácter normativo incluidas en los
documentos  mencionados  en  el  apartado  anterior  tienen,  con
carácter general, la naturaleza y el rango normativo expuestos
en el siguiente artículo.

7. Los documentos «1. Memoria», «4. Estudio de viabili
dad  económicofinanciera.  Programa  de  Actuación»,  «5.I
Planos de información», «5.IV Esquemas de infraestructuras de
comunicación»,  las determinaciones de ordenación  ilustrativa
del  plano  «5.VI.  Ordenación  de  ámbitos  urbanísticos  (AU)
(Medio urbano) – VI.5 Ordenación general. Perfiles y secciones
generales. Ordenación  ilustrativa», y el contenido de  los mis
mos, tienen carácter  informativo, al tiempo que justificativo e
interpretativo, de las propuestas incluidas en los restantes docu
mentos.

8. El  carácter  normativo  de  los  planos  «5.II  Planos  de
ordenación  estructural»,  en  su  caso,  «5.III  Condicionantes
superpuestos  a  la  ordenación  urbanística»,  «5.V Catálogo»  y
«5.VI Planos de Ordenación de Ámbitos Urbanísticos (AU)»,
con la salvedad expresada precedentemente, se extiende tanto al
soporte informático en el que han sido elaborados, como a su
edición en papel.

9. Con carácter general, las divergencias que, en su caso,
pudieran plantearse entre  las determinaciones de  los distintos
documentos normativos de este Plan General serán resueltas de
acuerdo con los criterios establecidos en la legislación vigente
(Se han de tener en cuenta a ese respecto, entre otros, los crite
rios  establecidos  en  el  artículo  7  de  la  Ley  de  Suelo  y
Urbanismo de 30 de junio de 2006, así como en las disposicio
nes que, en su caso, se promuevan en su desarrollo).

A ese respecto,  las previsiones asociadas a las mediciones
de ámbitos, zonas, parcelas, etc., a la determinación de alinea
ciones  y  rasantes  de  parcelas  y  edificaciones,  etc.  resultantes
y/o realizadas sobre los planos normativos digitalizados prima
rán respecto de las que puedan realizarse sobre las ediciones en
papel de los mismos.

En consonancia con ello, en caso de discrepancia o dispari
dad  de  criterios  en  materias  de  carácter  y/o  trasfondo  funda
mentalmente gráfico, como la medición de ámbitos (zonas glo
bales; subzonas pormenorizadas; parcelas; clases y categorías
de suelo; ámbitos y subámbitos urbanísticos; ámbitos de ejecu
ción urbanística de cualquier naturaleza; etc.), la determinación
de alineaciones y rasantes, etc., prevalecerán  las conclusiones
que resulten de los planos normativos digitalizados de este Plan
General,  frente  a  las  que  consten  o  resulten  de  los  restantes
documentos  del  mismo,  incluidas  las  ediciones  en  papel  de
aquéllos.

Artículo 4. Rango y vinculación normativa de  las deter
minaciones del Plan General.

1. En atención tanto a su rango normativo como a su inci
dencia material, y sin perjuicio de  las correspondientes salve
dades,  se diferencian en este Plan General  los  cinco  tipos de
determinaciones siguientes:

* Determinaciones de ordenación estructural.

* Determinaciones de ordenación pormenorizada.

* Condicionantes superpuestos a la ordenación urbanística.
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* Hiri antolamendua egikaritzeko xedapenak.

* Beste hainbat xedapen.

2. Artikulu  honen  6.  atalean  adierazitakoa  baldintzatu
gabe,  Plan  honetan  jasotako  xedapenak  aldatu  ahal  izateko,
xedapen  horien  lerrunari  eta  lotespen  arautzaileari  dagozkion
prozeduraizapideak bete beharko dira, xedapenaren izaera eta
honako Plan honetan xede horrekin ezarritako sistematizazioa
aintzat hartuz, betiere.

3. Egiturazko  antolamenduaren  berariazko  izaera  eta
lerrun  arautzailea  izango  dute  honako  agiri  hauetan  jasotako
xedapenek:

* «2.1. Hirigintza arau orokorrak» dokumentuan jasotako
xedapenek, baldin eta, indarrean dagoen hirigintza legerian eta
dokumentu horretan bertan adierazitakoaren arabera, bestelako
lerruna  eta  izaera  –arauemailea  edo  orientagarria–  ez  badute
behintzat.

* «2.2  Hirigintza  esparruen  (HE)  hirigintza  arau  bere
ziak» dokumentuko Hirigintza Esparruetako Arau Berezietako
«III.  Egiturazko  hirigintza  araubidea»  epigrafea,  eta  «5.VI
Hirigintza  Esparruen  (HE) Antolamendu  planoak»  dokumen
tuko «5.VI.2 Zonakatze orokorra» planoa.

Egiturazko  izaera  hori  bera  izango  dute,  halaber,  «5.VI
Hirigintza  Esparruen  (HE) Antolamendu  planoak»  dokumen
tuko  «5.VI.1  Egungo  egoera.  Mugaketa  (esparruak  eta  azpi
esparruak).  Lurzoruaren  sailkapena  eta  kategorizazioa»  pla
noan  ezarritako  lursailen  hirigintza  sailkapena  bakarbakarrik
erregulatzen dituzten aurreikuspenek ere. Indar arautzaile hori
ez  da  zabalduko  esparruak  eta  azpiesparruak  mugatzeko
aurreikuspenetara; ez eta hirilurzoruak kategorizatzeko aurrei
kuspenetara ere.

* «5.II. Egiturazko antolamendu planoak» dokumentuko
planoek.

Xedapen horietakoren bat aldatzeko edo osatzeko, plan oro
korraren  lerrun bereko espediente bat egin beharko da, doku
mentu  honetan  berariaz  araututako  tolerantziekin  bat  datozen
xedapenak ez badira behintzat.

4. Antolamendua xehatuaren berariazko izaera eta lerrun
arautzailea izango dute honako agiri hauetan jasotako xedape
nek:

* «2.1  Hirigintza  arau  orokorrak»  dokumentu  honetan
jasotakoek, indarrean dagoen hirigintza legerian eta dokumentu
horretan bertan espreski adierazitako kasu eta baldintzetan.

* «2.2  Hirigintza  esparruen  (HE)  hirigintza  arau  bere
ziak» dokumentuko Hirigintza Esparruetako Arau Berezietako
«IV.  Hirigintza  araubide  xehatua»  epigrafea,  eta  «5.VI.3
Zonakatze orokorra», eta «5.VI.5 Antolamendu orokorra. Profil
eta sekzio orokorrak. Antolamendu ilustratzailea» dokumentue
tako  planoak,  aurreikusitako  antolamendu  ilustratzailea  izan
ezik;  «5.VI.6  Antolamenduaren  definizio  geometrikoa»  eta
«5.VI Hirigintza Esparruen (HE) Antolamendu planoak» doku
mentuko «5.VI.7 Zerbitzu azpiegiturak».

Izaera xehatu hori bera izango dute, halaber, «5.VI Hirigin
tza  Esparruen  (HE)  Antolamendu  planoak»  dokumentuko
«5.VI.1  Egungo  egoera.  Mugaketa  (esparruak  eta  azpiespa
rruak).  Lurzoruaren  sailkapena  eta  kategorizazioa»  planoan
ezarritako  hirilurzoruen  kategorizazioa  erregulatzen  duten
aurreikuspenek ere.

Xedapen horietakoren bat aldatzeko edo osatzeko, plangin
tza xehatuaren  lerrun bereko espediente bat  (plan berezia edo

* Determinaciones de ejecución de la ordenación urbanís
tica.

* Otras determinaciones.

2. Sin perjuicio de lo expuesto en el siguiente apartado 6
de  este  artículo,  la  modificación  de  esas  determinaciones  se
sujetará a los trámites procedimentales que, en cada caso, exija
el rango normativo de las mismas, derivado de su propia natu
raleza y de  la sistematización que al  respecto se establece en
este Plan.

3. Tienen la naturaleza y el rango normativo propios de la
ordenación estructural las determinaciones contenidas en:

* Este documento «2.1 Normas Urbanísticas Generales»,
salvo  las  que,  conforme  a  lo  indicado  tanto  en  la  legislación
urbanística vigente como, de forma expresa, en él, tienen otro
rango y naturaleza, bien normativo bien orientativo.

* El  epígrafe «III. Régimen Urbanístico Estructural» de
las Normas Particulares de los Ámbitos Urbanísticos del docu
mento «2.2 Normas Urbanísticas Particulares de  los Ámbitos
Urbanísticos  (AU)»  y  el  plano  «5.VI.2.  Zonificación  global»
del  documento  «5.VI  Planos  de  Ordenación  de  Ámbitos
Urbanísticos (AU)».

Tienen asimismo esa naturaleza estructural  las previsiones
reguladoras de, exclusivamente, la clasificación urbanística de
los  terrenos  establecidas  en  el  plano  «5.VI.1.  Estado  actual.
Delimitación (ámbitos y subámbitos). Clasificación y categori
zación del suelo» del documento «5.VI Planos de Ordenación
de  Ámbitos  Urbanísticos  (AU)».  Ese  rango  normativo  no  se
extiende a las previsiones de delimitación de ámbitos y subám
bitos, y tampoco a las de categorización de los suelos urbanos.

* Los planos del documento «5.II. Planos de ordenación
estructural».

Con excepción de aquéllas que se ajusten a las tolerancias
que se establecen expresamente en este documento, la modifi
cación o complemento de esas determinaciones exigirá la for
mulación de un expediente con rango de planeamiento general.

4. Tienen  la naturaleza y el  rango propios de  la ordena
ción pormenorizada las determinaciones contenidas en:

* Este documento «2.1 Normas Urbanísticas Generales»,
en  los  supuestos  y  términos  indicados  tanto  en  la  legislación
urbanística vigente como expresamente en él.

* El  epígrafe  «IV Régimen  urbanístico  pormenorizado»
de  las  Normas  Particulares  de  los  Ámbitos  Urbanísticos  del
documento «2.2 Normas Urbanísticas Particulares de los Ámbi
tos  Urbanísticos  (AU)»  y  los  planos  «5.VI.3  Zonificación
Pormenorizada»,  «5.VI.5  Ordenación  general.  Perfiles  y  sec
ciones generales. Ordenación  ilustrativa» con excepción de  la
ordenación ilustrativa prevista, «5.VI.6 Definición geométrica
de la ordenación» y «5.VI.7 Infraestructuras de servicios» del
documento  «5.VI  Planos  de  Ordenación  de  Ámbitos
Urbanísticos (AU)».

Tienen  asimismo  esa  naturaleza  pormenorizada  las  previ
siones  reguladoras de  la categorización de  los suelos urbanos
establecidas  en  el  plano  «5.VI.1.  Estado  actual.  Delimitación
(ámbitos  y  subámbitos).  Clasificación  y  categorización  del
suelo» del documento «5.VI Planos de Ordenación de Ámbitos
Urbanísticos (AU)».

Con excepción de aquéllas que se ajusten a las tolerancias
que se establecen expresamente en este documento, la modifi
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plan partziala) edota xehetasunezko azterketa bat egin beharko
da, plangintza horien eskuhartze esparrua arautzen duten irizpi
deen arabera; hau da, indarrean dagoen legerian eta Plan hone
tan jasotako hiri plangintzan bertan jasotako irizpideen arabera,
alegia.

Xedapen  horiek,  halaber,  plangintza  orokorraren  lerrun
bereko  espediente  baten  testuinguruan  ere  aldatu  ahal  izango
dira, baldin eta aldaketa horren ondorioz, aipatutako xedapenen
berariazko lerruna eta izaera xehatua aldatzen ez badira, non eta
lerruna  bera  aldatzea  agintzen  duten  arrazoi  justifikatuak  ez
dauden.

5. Hiri  antolamendua  egikaritzeko  aurreikuspenen  bera
riazko  izaera  izango  dute  «2.2  Hirigintza  esparruen  (HE)
hirigintza  arau  bereziak»  dokumentuko  Hirigintza  esparruen
arau bereziak dokumentuko «VII. Hirigintza egikaritzeko arau
bide  espezifikoa»  epigrafean  jasotako  hiri  antolamendua
egikaritzeko  aurreikuspenek,  eta  «5.VI  Hirigintza  Esparruen
(HE) Antolamendu planoak» dokumentuko «5.VI.4 Hirigintza
egikaritzeko baldintzak» planoak.

Aurreikuspen  horien  lerrun  arautzailea,  indarrean  dagoen
legerian kasuak kasu ezarritakoa bera izango da, eta legeria hori
garatzeko xedez egin den eta Plan Orokor honetan jaso den hiri
plangintzan ezarritakoa.

Aurreikuspen  horietakoren  bat  aldatzeko  edo  osatzeko,
indarrean  dagoen  legerian  xede  horrekin  berarekin  kasuan
kasuan ezarritako irizpideei jarraituko zaie, dokumentu honetan
berariaz  araututako  tolerantziekin  bat  datozen  aurreikuspenak
ez badira behintzat.

6. Hiri  antolamenduari  gainjarritako  baldintzak,  honako
hauetatik ondorioztatuko dira:

* Behar bezala eta behin betiko onartutako legezko xeda
penetatik,  lurraldea  antolatzeko  tresnetatik,  proiektu  sektorial
eta abarretatik, hau da, beren izaera eta legezko indarraren ara
bera,  hiri  antolamendua  zehazterakoan  edo  gauzatzerakoan
nahitaez aintzat hartu beharrekoak diren xedapenetatik, kasuan
kasuan ezarritako baldintzetan.

Xedapen  horiek  bultzatu  dituzten  xedapen,  tresna  edo
proiektuan  ezarritako  lerrun  arautzailea  izango  dute,  kasuak
kasu.

* Plan Orokorraren berezko proposamenetatik edota Plan
hori garatzeko xedez sustatutako plangintzatik.

Zehazten direneko plangintzan ezarritako lerrun orientaga
rria edo arautzailea izango dute, kasu bakoitzean.

Plan  Orokor  honi  dagokionez,  zehazki,  besteak  beste
honako  dokumentu  hauetan  azaldutako  baldintzatzaileak
izango dira:

* «1.2 dokumentua «Ingurumen  iraunkortasunaren  txos
tena» dokumentuan.

* «2.1  Hirigintza  arau  orokorrak»  dokumentu  honetan,
bertan bereziki adierazitako kasu eta baldintzetan.

* «5.III  Hiri  antolamenduari  gainjarritako  baldintzak»
dokumentuko planoetan.

Baldintzatzaile horiek aldatzeko edota osatzeko, hala nola
baldintzatzaile horiek erregulatzeko eta tratatzeko aurreikuspe
nak  aldatzeko  edota  osatzeko,  gai  honetan  indarrean  dauden
legezko xedapenetan kasu bakoitzerako ezarritakoari jarraituko
zaio, hau da, xedapenak jasotzen dituzten tresna edo proiektue
tan edota Plan Orokor honetan bertan ezarritakoa beteko da.

cación o complemento de esas determinaciones podrá realizarse
mediante  la  formulación bien de un expediente con  rango de
planeamiento pormenorizado (plan especial o parcial), bien de
un estudio de detalle, en atención a los criterios reguladores del
campo de intervención de los mismos, establecidos tanto en la
legislación  vigente  como  en  el  propio  planeamiento  urbanís
tico, incluido este Plan.

De  igual manera, su modificación podrá acometerse en el
contexto de un expediente con rango de planeamiento general,
sin que eso conlleve la alteración del rango y la naturaleza por
menorizada de las citadas determinaciones, salvo que, por razo
nes debidamente  justificadas, se estime conveniente  la altera
ción del propio rango.

5. Tienen la naturaleza propia de las previsiones de ejecu
ción de la ordenación urbanística las contenidas en el epígrafe
«VII.  Régimen  específico  de  ejecución  urbanística»  de  las
Normas  Particulares  de  los  Ámbitos  Urbanísticos  del  docu
mento «2.2 Normas Urbanísticas Particulares de  los Ámbitos
Urbanísticos (AU)» y el plano «5.VI.4 Condiciones de ejecu
ción urbanística» del documento «5.VI Planos de Ordenación
de Ámbitos Urbanísticos (AU)».

El rango normativo de las mismas es el establecido en cada
caso  en  la  legislación  vigente,  así  como,  en  desarrollo  de  la
misma,  en  el  planeamiento  urbanístico,  incluido  este  Plan
General.

Con excepción de aquéllas que se ajusten a las tolerancias
que se establecen expresamente en este documento, la modifi
cación o complemento de esas previsiones se ajustará a los cri
terios establecidos en cada caso y con ese fin en la legislación
vigente.

6. Los condicionantes superpuestos a la ordenación urba
nística son los resultantes:

* Bien de disposiciones legales, instrumentos de ordena
ción del territorio, proyectos sectoriales, etc. debida y definiti
vamente aprobados, que, en atención a su naturaleza y  rango
jurídico, y en los términos establecidos en cada caso, han de ser
objeto de la necesaria consideración en el contexto de la deter
minación de la ordenación urbanística y/o de su ejecución.

Su  rango normativo es, en cada caso, el establecido en  la
disposición, instrumento o proyecto en el que tienen su origen
esas determinaciones.

* Bien de propuestas propias de este mismo Plan General
o del planeamiento promovido en su desarrollo.

Su rango normativo u orientativo es, en cada caso, el esta
blecido en el planeamiento en el que se determinen.

En  lo que se refiere a este Plan General, dichos condicio
nantes son, en concreto, los expuestos, entre otros, en:

* El documento «1.2  Informe de sostenibilidad ambien
tal».

* Este documento «2.1 Normas Urbanísticas Generales»,
en los supuestos y términos expresamente indicados en él.

* Los planos del documento «5.III Condicionantes super
puestos a la ordenación urbanística».

A los efectos de  la modificación y/o complementación de
esos condicionantes, así como de las previsiones de regulación
y  tratamiento de  los mismos, se estará a  lo dispuesto en cada
caso bien en  las disposiciones  legales vigentes en  la materia,
bien en los instrumentos y proyectos en los que estén incluidos,
bien  en  el  planeamiento  que  los  define,  incluido  este  mismo
Plan General.
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7. Aipatutako  xedapen  horiekin  batera,  beste  hainbat
xedapen espezifiko bete beharko dira, esate baterako, Hirigin
tza  Ondarearen  Katalogoarekin  lotutakoak.  Hauek,  indarrean
dagoen  legerian  nahiz  Plan  Orokor  honetan  jasotako hiri
plangintzan  ezarritako  lerruna  eta  izaera  izango  dute
(Katalogoaren eta «5.V Katalogoa» planoan  jasotako xedape
nek  indar arautzailea, besteak beste, 2006ko ekainaren 30eko
lurzoruari eta hirigintzari buruzko legearen 60, 70. artikuluetan
eta beste hainbatetan ezarritakoa bera izango da. Hori horrela,
aipatutako artikuluen arabera, hiri antolamenduaren tresna osa
garrien berariazko izaera eta lerruna izango dute).

Ildo honetan kontuan  izan behar da, dokumentu honetako
106.  artikuluan  eta  hurrengoetan  ezarritakoaren  arabera,  Plan
honetako  «3.  Katalogoa»  dokumentuan  jasotako  aurreikuspe
nak doitu ahal  izango direla,  sustatu beharreko plan bereziak
idazterakoan eta onartzerakoan; hau da, batetik,  zaindu beha
rreko ondasunen zerrenda zehaztasun osoz finkatzeko, eta bes
tetik, ondasun horiek  tratatzeko eta zaintzeko sustatu beharko
diren plan berezietan, alegia.

8. Plan Orokor honetan bildutako aurreikuspenak, bai ida
tzizkoak  bai  grafikoak,  legezko  beste  xedapen  batzuen,  edo
lurralde antolamenduko  tresnen edo beste hainbat espediente
ren  ondorio  badira,  sorburuko  xedapen  horien  isla  edo
ilustraziotzat joko dira.

Horrela bada,  xedapen horien edukia eta helmena zehatz
mehatz  finkatzeko,  bultzatu  dituzten  legezko  xedapenetan,
lurralde  antolamenduko  tresnetan  eta  bestelako  sorburuetan
ezarritakora jo beharko da.

Era berean, Plan honetan eta bestelako xedapen edo tresna
horien  jasotako  aurreikuspen  horiekiko  desadostasunik  edo
kontraesanik antzemanez gero, xedapen edo trena horietan eza
rritakoa lehenetsiko da.

5. artikulua. Urbanizatzeko eta eraikitzeko udal ordenan
tzak.

1. Plan  Orokor  hau  gauzatzearren,  eta  indarrean  dagoen
hirigintza  legerian  (Gai  honi  gagozkiola,  arreta  berezia  ipini
behar zaio 2006ko ekainaren 30eko  lurzoruari eta hirigintzari
buruzko legearen 60, 75 eta 99 artikuluetan ezarritakoari.) eza
rritakoari  jarraituz,  «Urbanizatzeko  eta  eraikitzeko  udal
ordenantzak» egin eta onartu beharko dira. Ordenantza horien
xedea izango da berariazko hiri antolamenduaren osagarri gisa
egiten diren hirigintza nahiz eraikuntza eskuhartzeen baldin
tzak  erregulatzea;  eta  eskuhartze  horiek,  Hiri  plangintzan
zehaztutakoak edo zehaztu beharrekoak izango dira.

2. Udal ordenantza horien edukia bat etorriko da aipatu
tako hirigintza legerian ezarritako irizpideekin; eta, aipatutako
xedez nahiz hirigintza antolaketa osatzeko eta gauzatzeko, bere
izaerako dokumentu batean erregula daitezkeen alderdi guzti
etako  parametroen  zehaztapenean  eragingo  du.  Zehazki,
besteak beste, honako gaiak erregulatuko dira:

A. Urbanizazioari dagokionez:

* Lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko  2006ko  ekainaren
30eko  Legearen  «75.2»  artikuluan  aipatutako  gaiak  erregula
tzeko  neurriak  (urbanizazioaren  ezaugarriak  eta  gutxieneko
kalitateak; urbanizazioa materialki  gauzatzeko baldintzak; eta
abar).

* Urbanizatzeko  materialak  erabiltzeko  neurriak,  hain
zuzen ere, Europar Batasunaren txartel ekologikoaren bitartez
aitortutako  ingurumen  kalitatearen  bermea  erakusten  duten
ikurra izango duten materialak erabiltzekoak.

7. A las determinaciones anteriores se suman otras especí
ficas,  como  las  relacionadas  con  el  Catálogo  del  Patrimonio
Urbanístico,  que  tienen  el  rango  y  la  naturaleza  establecidos
para las mismas tanto en la legislación vigente como en el pla
neamiento  urbanístico,  incluido  este  Plan  General  (El  rango
normativo del Catálogo y de sus determinaciones, incluidas las
del plano «5.V Catálogo», es el establecido, entre otros, en los
artículos 60, 76, etc. de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de
junio de 2006. Así, de acuerdo con lo indicado en esos artícu
los, tienen la naturaleza y el rango propios de los instrumentos
complementarios de la ordenación urbanística).

En ese contexto, se ha de tener en cuenta que, de conformi
dad con lo establecido en los artículos 106 y siguientes de este
documento,  las  previsiones  contenidas  en  el  documento  «3.
Catálogo» de este Plan podrán ser reajustadas en el contexto de
la formulación y aprobación del o de los correspondientes pla
nes especiales a promover a los efectos de, por un lado, deter
minar con precisión la relación de bienes de valor a preservar,
y, por otro, determinar las medidas de tratamiento y preserva
ción de los mismos.

8. Las previsiones tanto escritas como gráficas  incluidas
en este Plan General, con origen en otras disposiciones legales,
instrumentos de ordenación territorial, etc. vigentes se conside
rarán como un reflejo o ilustración de las mismas.

Debido a ello, a los efectos de la precisa determinación de
su contenido y alcance se estará a lo dispuesto en cada caso en
esas  disposiciones  legales,  instrumentos  de  ordenación  del
territorio, etc. en los que tienen su origen.

En los supuestos de divergencias o contradicciones relacio
nadas con esas previsiones entre, por un lado, este Plan y, por
otro, esas otras disposiciones o instrumentos, se estará a lo esta
blecido en éstos.

Artículo 5. Las Ordenanzas Municipales de urbanización
y edificación.

1. En desarrollo de este Plan General, y de conformidad
con lo establecido en la legislación urbanística vigente (Merece
una particular atención, a ese respecto, lo dispuesto en los artí
culos 60, 75 y 99 de  la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de
junio de 2006.), se procederá a la elaboración y aprobación de
las correspondientes Ordenanzas municipales de urbanización y
edificación, con la finalidad de regular los correspondientes cri
terios de intervención en esas materias, complementarios de la
ordenación urbanística propiamente dicha, definida o a definir
en el planeamiento urbanístico.

2. Su contenido se adecuará a los criterios establecidos en
la citada legislación urbanística, e incidirá en la determinación
de los parámetros de intervención de todos aquellos extremos
que, con los fines indicados y para la complementación y eje
cución  de  la  ordenación  urbanística,  se  estimen  adecuados  y
puedan ser regulados desde un documento de su naturaleza. En
concreto, regularán, entre otras, cuestiones como las siguientes:

A. En lo referente a la urbanización:

* Medidas reguladoras de las distintas cuestiones mencio
nadas en el artículo «75.2» de la Ley de Suelo y Urbanismo de
30 de junio de 2006 (características y calidades mínimas de la
urbanización; condiciones de ejecución material de la urbaniza
ción; etc).

* Medidas  de  utilización  de  materiales  de  urbanización
que cuenten con un distintivo de garantía de calidad ambiental
reconocida mediante etiqueta ecológica de la Unión Europea.
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* Zuhaitzak  ezartzeko  baldintzak;  besteak  beste,  urban
izazio  lanetan zehar  landatu beharreko espezieak zehaztea eta
zuhaiztia landatzeko kokalekua finkatzea, betiere kontuan har
turik klima, orientazioa, hezetasuna, eremu publikoetan sortuko
diren itzalguneak, eta abar.

* Hiriinstalazio  kolektiboak  edo  zentralak  antolatzeko
eta  ezartzeko  neurriak,  baldin  eta  instalazio  horiek  beste
batzuek  baino  eragimen  maila  orokorra  hobea  izango  dutela
irizten bada. Horretarako, zehaztu egin beharko da, bai helmen
materiala (girotzeko instalazioak, etxeko ur beroa hornitzekoak,
hiri  hondakinak  biltzekoak,  euri  urak  eta  ur  grisak  biltzeko,
arazteko  eta  berriz  erabiltzeko  gordetzeko  instalazioak,  eta
abar),  eta  espaziala  (eremua,  sektorea,  auzo  jakin  batzuetako
gune jakin batzuk, eta abar).

* Zarata ezabatzeko edota minimizatzeko neurriak.

* Argiteria  publikoan  eragimen  handiko  instalazioak,
energia fotovoltaikoaz elikatutakoak, erabiltzeko neurriak.

* Ura aurrezteko neurriak. Ondorioz, euri urak eta ur gri
sak  biltzeko  instalazioak  antolatzea,  ur  horiek  gero  lorategi
publikoak zein pribatuak ureztatzeko erabili ahal izan daitezen.

* Urbanizazio  lanen  egikaritze  materiala  erregulatzeko
baldintzak, ingurumenaren ikuspegitik egokiak izan daitezkeen
neurri  guztiak  barne  (obrak  gauzatzearen  ondorioz  sortuko
diren kalte eta eragozpenak –zarata, hautsa, kutsadura eta abar–
prebenitzeko eta minimizatzeko neurriak; hondakinak baliozta
tzeko neurriak sustatzea, baldin eta neurri horiek, teknikoki eta
ekonomikoki  bideragarriak  badira  behintzat;  hondakin  horiek
kudeatzeko neurriak; eta abar).

* Hiri zerbitzuei (argindar hornidura; telefonia; telekomu
nikazioa; gasa; hiri hondakinak; etab.) lotutako azpiegitura eta
instalazioak gauzatzeko eta maila material eta juridikoan ezar
tzeko  baldintzak,  zerbitzu  prestaziorako  araubidea,  helburu
horretarako  erabilitako  euskarri  materiala  (kableak,  hodiak,
uhinak,  zuntza,  antenak,  deposituak,  edukiontziak,  etab.)  eta
kokatzen diren sail, eraikin, galeria, kolektore eta abarren titu
laritatea edozein delarik ere.

* Espazio publiko eta pribatuetan publizitate elementuak
jartzeko baldintzak.

* Urbanizazioa hartzeko eta mantentzeko baldintzak.

* Ordenantza  horiei  dagozkienen  artean  interesgarritzat
jotako beste edozein kontu.

B. Eraikuntzari dagokionez:

* Bizigarritasun, morfologia, eraikuntzaren kalitate, trata
mendu estetiko, segurtasun, funtzionaltasun, eta abarri lotutako
baldintzak, egokitzat jotakoak.

* Eraikuntzaren  (eko)eragimena  eta,  azken  batean,  arki
tektura bioklimatikoa erregulatzeko eta sustatzeko baldintzak.
Horien  artean  arreta  berezia  jarriko  zaie  energia  aurrezteari,
energia berriztagarriak erabiltzeari, ura modu egokian eta era
ginkortasunez erabiltzeari, hiri hondakinak behar bezala kudea
tzeari, eta abar.

Ildo horretan, behar besteko arretaz aztertuko dira, besteak
beste, honakoak:

— Ura aurrezteko neurriak, kontsumoa murrizteko sistema
ezar daitezen sustatuz.

* Medidas de  implantación de arbolado,  referidas, entre
otros extremos, a la determinación tanto de las especies a utili
zar en el contexto de la urbanización como de los criterios de
emplazamiento  del  mismo,  en  atención  a  factores  como  el
clima, la orientación, la humedad, la generación de espacios de
sombra en zonas públicas, etc.

* Medidas de ordenación e implantación de instalaciones
urbanas colectivas o centrales siempre que se considere que el
grado de eficiencia general de las mismas es mayor que el de
otras posibles, con la consiguiente determinación de su alcance
tanto  material  (instalaciones  de  climatización,  abastecimiento
de agua caliente sanitaria, recogida de residuos urbanos, reco
gida,  depuración  y  almacenamiento  para  la  reutilización  de
aguas pluviales y grises, etc.) como espacial (área, sector, deter
minadas partes de determinados barrios, etc).

* Medidas  para  la  eliminación  y/o  minimización  del
ruido.

* Medidas  de  utilización  de  instalaciones  de  alumbrado
público de alta eficiencia, alimentadas mediante energía  foto
voltaica.

* Medidas de ahorro de agua, con la consiguiente ordena
ción de instalaciones de recirculación de aguas pluviales y gri
ses para su utilización en el  riego de zonas ajardinadas  tanto
públicas como privadas.

* Condiciones reguladoras de la ejecución material de las
obras  de  urbanización,  incluidas  las  que,  desde  perspectivas
medioambientales,  se estimen adecuadas  (prevención  y mini
mización de los perjuicios y molestias ruido, polvo, contami
naciones, etc. derivados de la ejecución de las obras; incenti
vación de las medidas de valorización de los residuos siempre
que técnica y económicamente se considere viable; medidas de
gestión de esos residuos; etc).

* Condiciones  de  ejecución  e  implantación  material  y
jurídica de las infraestructuras e instalaciones vinculadas a los
servicios urbanos (suministro eléctrico;  telefonía;  telecomuni
cación; gas; residuos urbanos; etc.), cualquiera que sea el régi
men de prestación de los mismos, el soporte material utilizado
con ese fin (cables, tubos, ondas, fibra, antenas, depósitos, con
tenedores, etc.), y  la  titularidad de  los  terrenos, edificaciones,
galerías, colectores, etc. en los que se implanten.

* Condiciones de implantación de elementos publicitarios
en espacios públicos y privados.

* Condiciones de recepción y mantenimiento de la urba
nización.

* Cualesquiera  otras  cuestiones  propias  de  dichas  orde
nanzas que se estimen de interés.

B. En lo referente a la edificación:

* Condiciones de habitabilidad, morfología, calidad cons
tructiva, tratamiento estético, seguridad, funcionalidad, etc. que
se estimen adecuadas.

* Condiciones reguladoras e incentivadoras de la (eco)efi
ciencia en la edificación y, en definitiva, de la arquitectura bio
climática, con particular atención a cuestiones como el ahorro
energético y el fomento de las energías renovables, el adecuado
y  eficiente  uso  del  agua,  la  correcta  gestión  de  los  residuos
urbanos, etc.

Serán objeto de  la debida atención en ese contexto, extre
mos como los siguientes:

— Medidas de ahorro de agua, fomentando la instalación de
mecanismos de reducción de su consumo.
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— Euri urak eta ur grisak berriro zirkulazioan jartzeko neu
rriak, ur horiek gero  lorategi publikoak zein pribatuak urezta
tzeko erabili ahal izan daitezen.

— Eragimen handiko luminariak erabiltzea.

— Egokitzat jotzen diren gainerako guztiak.

* * Eraikuntzaren  Kode  Teknikoan  energiaren  arloko
instalazioak (eguzki panelak eta abar) ezartzeko aurreikusitako
baldintza  urbanistiko  eta  estetikoak,  bai  izaera  orokorrez  bai
bereziki,  baldin  eta  kultur  interesekotzat  izendatutako  eraiki
nak,  edo  eraikin  multzoak,  hala  nola  elementu  katalogatuak
badira, edota birgaitu beharreko esparruak eta eraikinak badira,
eta abar.

* Eraikinetan zein hauei atxikiriko partzelatan hiri zerbi
tzuei (telefonia, telekomunikazioa, gasa, hiri hondakinak; etab.)
lotutako azpiegitura eta instalazioak ezartzeko baldintzak, hel
buru horretarako erabilitako euskarri materiala (kableak, ante
nak, deposituak, edukiontziak, etab.) dena delarik ere.

* Espazio  pribatuetan  publizitate  elementuak  jartzeko
baldintzak.

* Ordenantza  horiei  dagozkienen  artean  interesgarritzat
jotako beste edozein kontu.

C. Ingurumen,  paisaia  eta  naturaren  babesaren  arloko
baldintza  orokorrak  eta  espezifikoak,  zarataren  prebentziora
edota zarata kentzera bideratutako neurrien zehaztapena barne,
besteak beste.

D. Hiri  antolamenduan  finkatutako baldintzak garatzeko
xedez  erabilerak  eta  jarduerak  ezartzeko  baldintzak,  ondoren
datozen kontuei behar duten arreta eskainiz:

* Bizitoki  erabilerako  eraikinen  behe  solairuetan,  behe
gainetan eta abarretan etxebizitza erabilera baimentzea.

Gai  horri  dagokionez,  besteak  beste  segidan  datozenak
zehaztu beharko dira:

— Etxebizitza erabilerarako baimenaren esparru materiala,
bai udalerriko zonei dagokienez bai erabilera hori ezar daite
keen eraikineko solairuei dagokienez; edota debekatua dagoela
adieraziz, hala izanez gero.

— Ondorioztatzen  diren  etxebizitzen  araubide  juridikoa,
barnean sarturik, batez ere, etxebizitza babestuaren edo susta
pen libreko etxebizitzaren erregimenarekiko duen lotura.

Ildo honetatik, ulertuko da ezen erregimen horren zehazta
penak berekin dakarrela erabilera hori izango duten eraikineko
oinei  lotutako  orubearen  zatiak  hirigintzako  kalifikazio  bata
edo bestea izatea.

— Hornidura  publikoen  aurreikuspen  edota  ordainketa
arloan bete behar diren baldintzak, arreta berezia jarriz espazio
libreetan, aparkamenduan eta zerbitzu azpiegituretan.

* Ostalaritza  erabilerak  ezartzea,  edota  bestelakoak  ere
bai, baldin eta herritarren bizikalitatean edota hiriingurunea
ren  dinamikotasun  sozioekonomikoan  eta  abarretan  eragingo
dituzten afekzioek hala agintzen badute.

Horrelakoetan,  aipatutako  Ordenantzek  erabilera  horiek
ezartzeko  baldintza  orokorrak  doitu  ahal  izango  dituzte,
komenigarritzat jotzen den neurrian eta helmenaz. Beraz, erabi
lera horiek mugatu edota debekatu egin ahal izango dituzte.

* Irabazi asmoko nahiz irabazi asmorik gabeko partzelen
sestra  gainean  eta  sestra  azpian  aparkamendua  ezartzeko
baldintzak, eta xede horretara bideratutako eraikin zatietara edo
solairuetara sartzeko irizpideak erregulatu.

— Medidas  de  recirculación  de  aguas  pluviales  y  grises
para su utilización en el riego de espacios ajardinados privados
y públicos.

— Utilización de luminaria de alta eficiencia.

— Cualesquiera otros que se estimen adecuados.

* Condiciones urbanísticas y estéticas de implantación de
instalaciones previstas en el Código Técnico de Edificación en
materia  de  energía  (placas  solares,),  etc.  tanto  con  carácter
general,  como, en particular,  en el  supuesto de edificaciones,
conjuntos  catalogados  y/o  declarados  como  bienes  de  interés
cultural, ámbitos y edificaciones objeto de rehabilitación, etc.

* Condiciones de implantación de instalaciones vinculadas
a infraestructuras de servicios urbanos (telefonía, telecomunica
ción, gas, residuos urbanos, etc.) tanto en edificaciones como en
terrenos, cualquiera que sea el soporte material que se utilice con
ese fin (cables, antenas, depósitos, contenedores, etc).

* Condiciones de implantación de elementos publicitarios
en espacios privados.

* Cualesquiera  otras  cuestiones  propias  de  dichas  orde
nanzas que se estimen de interés.

C. Condiciones generales y específicas en materia de pro
tección ambiental, paisajística y naturalística, incluida la deter
minación de medidas de prevención y/o eliminación del ruido,
etc.

D. Condiciones de implantación de usos y actividades en
desarrollo  de  las establecidas en el  planeamiento urbanístico,
con  la  debida  atención,  entre  otras,  a  cuestiones  como  las
siguientes:

* La  autorización  del  uso  de  vivienda  en  plantas  bajas,
entresuelos, etc. de edificaciones residenciales.

En relación con esta cuestión, se determinarán, entre otros,
extremos como los siguientes:

— El ámbito material de autorización del uso de vivienda,
tanto en lo referente a las partes del municipio como a las plan
tas de edificación en los que o bien es posible su implantación,
o bien se prohíbe.

— El régimen jurídico de las viviendas resultantes, incluida
en particular su vinculación al  régimen propio de  la vivienda
protegida o de la vivienda de promoción libre.

Se  entenderá  a  ese  respecto  que  la  determinación  de  ese
régimen conlleva la calificación urbanística en uno u otro sen
tido de la parte del solar vinculada a las plantas de edificación
objeto de ese uso.

— Los  requisitos  a  cumplir  en  materia  de  previsión  y/o
abono  de  dotaciones  públicas,  con  particular  atención  a  los
espacios libres, al aparcamiento y a las infraestructuras de ser
vicios.

* La  implantación  de  usos  de  hostelería  o  cualesquiera
otros que en atención a sus afecciones en la calidad de vida de
los  ciudadanos,  la  dinamicidad  socioeconómica,  etc.  del
entorno urbano lo justifiquen.

En esos casos, en la medida y con el alcance que se estime
conveniente, las citadas Ordenanzas podrán reajustar las condi
ciones generales de  implantación de  los  indicados usos,  limi
tándolos o, incluso, prohibiéndolos.

* Las  condiciones  de  implantación  del  uso  de  aparca
miento sobre y bajo rasante en parcelas tanto lucrativas como
no lucrativas, así como la regulación de los criterios de acceso
a las plantas de edificación o partes de las mismas objeto de ese
destino.
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* Interesgarri iritzitako beste edozein.

Eragin guztietarako, ulertuko da erabilera horiek ezartzeko
araubidea, hirigintzako antolamenduan, Plan Orokor hau barne,
ezarritakoa dela; eta aipatutako Ordenantzen eginkizuna arau
bide  hori  garatzea  izango  dela,  aplikazio  irizpideak  zehaztuz
alegia  egun  dagoen  kasu  mota  askotarikoaren  arabera.
Testuinguru honetan, erabilera horietako batzuk, are denak ere,
jartzea  galarazi  ahal  izango  dute,  baldin  eta  kasuankasuan
egoki ikusten diren baldintzak betetzen ez badira.

E. Hirigintza  plan,  urbanizazio  proiektu,  urbanizatzeko
jarduera  programa,  hainbanaketa  eta  desjabetze  proiektu,
eraikuntza proiektu,  lursailak eta etxebizitzak banatzeko e4do
zatitzeko proiektuen edukia erregulatzeko baldintzak.

Testuinguru  honetan,  interesgarri  iritzitako  besteekin
batera,  eta  artxibo  informatiko  zehatz  bat  zein  dagokion
Informazio  Geografikorako  Sistema  itxuratzearren,  sare  tele
matikoan  sartzearren,  edota  beste  edozein  helburu  izanik,
zehaztu egin beharko dira aipatutako plan eta proiektu horien
tratamendu informatikoa erregulatzeko baldintzak, bai beroriek
egiteko, edukia zehazteko eta sistematizatzeko unean betetze
koak direnak, baita horiek guztiak Udalari emateko momentuan
betetzekoak ere.

F. Udal lizentziak eskatzeko, tramitatzeko eta egikaritzea
kontrolatzeko baldintzak.

G. Aipatutako ordenantzetan erregulatzea  interesgarritzat
jotako beste edozein gai erregulatzeko baldintzak.

3. Xedapen horiek ordenantza baten maila eta izaera bere
koak izango dira. Baldintza horien tramitazioa eta onarpena, eta
dagokion aldaketa, indarrean dagoen legeriak horrelakoetarako
ezarritako  irizpideen  arabera  egingo  da  (Ildo  honetan  aintzat
hartu behar da, besteak beste, 2006ko ekainaren 30eko  lurzo
ruari eta hirigintzari buruzko  legearen 99. artikuluan ezarrita
koa).

4. Erregulatu beharreko gaien aniztasuna kontuan izanik,
bakoitzaren berariazko baldintzen kasuistikari erreparatuz, eta
kasuankasuan  lortu  nahi  diren  helburu  espezifikoak  kontuan
harturik,  Udalak  erabaki  dezake  ordenantzen  dokumentu  edo
proiektu bakar bat prestatu eta tramitatzea, eta horretan, aipatu
tako gai guztiak beren osotasunean eta er bateratuan erregula
tzea; edo bestela, dokumentu edo proiektu bereiziak egitea.

6. artikulua. Plan Orokorra aldatzea.

1. Aldaketak arrazoitzea.

Plan  Orokor  honi  egiten  zaizkion  aldaketak,  indarrean
dagoen  hirigintza  legerian  ezarritako  irizpideetara  egokituko
dira (Ildo honetan aintzat hartu behar da, besteak beste, 2006ko
ekainaren 30eko lurzoruari eta hirigintzari buruzko legearen103
eta 105. artikuluetan ezarritakoa).

Ildo  horretan,  aldaketen  oinarria  interes  orokorreko  arra
zoiek izan beharko dute, eta aldaketen edukiei eta garrantziari
buruzko  deskripzio  xehatua  eskatuko  dute,  bai  eta  aldaketen
berariazko justifikazioa ere. Xede horri begira, xehetasun osoz
aztertuko dira aldaketa horiek Plan Orokorreko aurreikuspene
tan  izango  dituzten  eraginak;  hau  da,  biztanleria,  enplegua,
komunitatearen  ekipamendu  orokorra  eta  lokala,  espazio
libreak, bideak eta aparkalekuak, edota azpiegiturak nola era
gingo dituzten aztertuko da, baldin eta eraberritzearen garran
tziak edo helmenak hala egitea eskatzen badu.

* Cualesquiera otras que se estimen de interés.

Se entenderá a todos los efectos que el régimen de implan
tación de los citados usos es el establecido en el planeamiento
urbanístico,  incluido  este  Plan  General,  y  que  la  tarea  de  las
citadas Ordenanzas será  la de desarrollar dicho régimen, con
cretando los criterios de aplicación del mismo en atención a la
variada  casuística  existente.  En  ese  contexto,  podrán  incluso
prohibir la implantación de todos o alguno de los citados usos,
siempre que no se cumplan las condiciones que en cada caso se
estimen oportunas.

E. Condiciones  reguladoras  del  contenido  de  los  planes
urbanísticos,  proyectos  de  urbanización,  programas  de  actua
ción  urbanizadora,  proyectos  de  equidistribución  y  expropia
ción, proyectos de edificación, proyectos de división o segrega
ción de terrenos, viviendas, etc.

En ese contexto, junto a las restantes que se estimen de inte
rés, en aras a la configuración de un riguroso archivo informá
tico y del correspondiente Sistema de Información Geográfica
(SIG), a la inclusión total o parcial de éstos en la red telemática,
o con cualesquiera otros fines, serán definidas las condiciones
reguladoras del tratamiento informático de los referidos planes
y proyectos tanto en lo referente a su elaboración y a la deter
minación y sistematización de su contenido, como a los de su
entrega al Ayuntamiento.

F. Condiciones  de  solicitud,  tramitación  y  control  de  la
ejecución de las licencias municipales.

G. Condiciones  reguladoras  de  cualesquiera  otras  mate
rias  cuya  regulación  en  las  citadas  Ordenanzas  se  estime  de
interés.

3. Sus  determinaciones  tendrán  el  rango  y  la  naturaleza
propios de unas ordenanzas. Su  tramitación y aprobación, así
como su modificación, se adecuará a los criterios establecidos
para  las  mismas  en  la  legislación  vigente  (Se  ha  de  tener  en
cuenta a ese respecto lo dispuesto en, entre otros, el artículo 99
de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006).

4. En atención a la diversidad de las materias objeto de las
mismas, así como a la casuística de los condicionantes propios
de cada una de ellas y de los objetivos específicos planteados en
cada caso, el Ayuntamiento podrá acordar la elaboración y tra
mitación  bien  de  un  único  proyecto  o  documento  de
Ordenanzas en el que de forma unitaria e integral se regulen el
conjunto de las citadas materias, bien de documentos o proyec
tos diferenciados.

Artículo 6. Modificación del Plan General.

1. Justificación de las modificaciones.

Las modificaciones de este Plan General se adecuarán a los
criterios establecidos en  la  legislación urbanística vigente  (Se
han de tener en cuenta a ese respecto los criterios establecidos
en, entre otros,  los artículos 103 y 105 de  la Ley de Suelo y
Urbanismo de 30 de junio de 2006).

En ese contexto, las modificaciones deberán fundamentarse
en motivos de  interés general y exigirán una descripción por
menorizada de su contenido y alcance, así como una justifica
ción expresa de  las mismas. Con ese  fin, se evaluarán con el
detalle  necesario  sus  efectos  sobre  las  previsiones  del  Plan
General  en  lo  referente  a  población,  empleo,  equipamiento
comunitario general y local, impacto ambiental, espacios libres,
vialidad y aparcamiento, e infraestructuras, siempre que la enti
dad o alcance de la reforma lo haga necesario u oportuno.
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Aldaketa guztiek zerikusia izango dute eragin dituen zerga
tiarekin, eta espedientean ez da sartzerik izango zergati horre
kin lotu gabeko aldaketarik, ezta egindako deskripzio eta justi
fikazioetan berariaz jaso gabekorik ere.

2. Hirigintza eraikigarritasuna handitzea.

A. Plan  Orokor  hau  aldatzeko  proiektu  batek,  ukitutako
esparruaren hirigintza eraikigarritasuna handituko badu,  inda
rrean dagoen legeriak kasu horitarako aurreikusitako irizpideei
jarraitu beharko zaie (Ildo honetan aintzat hartu behar da, bes
teak beste, 2006ko ekainaren 30eko  lurzoruari eta hirigintzari
buruzko legearen 105. artikuluan ezarritakoa).

B. Hurrengo  C  atalean  azalduko  ditugun  aurreikuspen
espezifikoak baldintzatu gabe, eta ukitutako zona edo partze
laren  erabilera  dena  delarik  ere,  indarrean  dagoen  legeriak
aurreikusten  dituen  hornidurez  gain,  eraikigarritasunaren
handitze hori aparkaleku hornidura gutxieneko gehigarri batez
osatu beharko da, hiri antolaketan edota dokumentu honetako 5.
artikuluan aipatutako udal ordenantzetan erabilera bakoitzaren
tzat ezarritako estandarraren arabera betiere.

C. Indarrean  dagoen  hirigintza  legeriarekin  bat  etorriz,
Udalak erabaki dezake Plan Orokor honetan egindako aurrei
kuspenetatik ondorioztatzen diren espazio libre orokorren (sis
tema orokorra) gehiegizko hornidura, Plan honetan egin daitez
keen  aldaketetan  legez  ezarritako  estandarra  betetzeko
erabiltzea, baldin eta aldaketa horien ondorioz eraikigarritasuna
handitzen bada eta, beraz, era horretako espazio libre orokorrak
ezarri behar badira.

Baldin eta Plan Orokor hau aldatzeko hirigintza espedien
teak egiten badira, eta horietan, arestian aipatutako  irizpideak
betetzen direlako,  irizpide horren arabera jardutea erabakitzen
badu Udalak, aipatutako legezko estandar hori betetzat emango
da. Dena den, eta xede horri begira, espediente horietan egiaz
tatu egin beharko da gai honetan legez ezarrita dauden xedape
netan (premiazko neurriei buruz indarrean dagoen 2008ko ekai
naren 3ko Dekretuaren «35.4» artikulua) agindutako irizpideak
betetzen direla.

Gehiegizko  hornidura  hori  zehazteko,  indarrean  dagoen
hirigintza  legerian  ezarritako  legezko  estandarra  hartuko  da
erreferentziatzat.  (Legezko  estandar  hori,  2006ko  ekainaren
30eko lurzoruari eta hirigintzari buruzko legearen 78.1 artiku
luan  ezarritakoa  da  zehazki  (5  m²/biztanle).  Bestetik,  pre
miazko neurriei buruz indarrean dagoen 2008ko ekainaren 3ko
Dekretuaren «35.4» artikuluak ezarritakoaren arabera,  ()  plan
orokorra  aldatzen  denean  «eraikigarritasuna  handitzearekin
lotuta  berdeguneen  eta  espazio  libreen  sistema  orokorraren
aurreikuspen  handiena  plangintzan  ezarritako  legezko
gutxienekoari  dagokionez egon daitekeen soberakina kontuan
hartu  gabe  gauzatuko  da,  plangintzak  soberakin  hori  zenbatu
eta  kudeatzea  esanbidez  aurreikusten  duenean,  eta,  gainera,
soberakin  horrek  xede  honetarako  kokapen  egokia  duenean
izan ezik. Eta, Plan Orokor honetan egindako aurreikuspeneta
tik ondorioztatuko den espazio libre orokorren (sistema oroko
rra)  hornidurasoberakina,  Plan  Orokor  honetako  «1.1  Hiri
antolamendua  eta  beroren  egikaritzea  egiaztatzeko  memoria»
dokumentuaren XIV epigrafearen 2. atalean azaldutakoa izango
da.

3. Plan Orokorra bateratzea edo eguneratzea.

Plan Orokor honi aldaketarik egiten bazaio, bateratze edota
gaurkotzera begira indarrean dagoen legeriak (Ildo honetan ain
tzat hartu behar da, besteak beste, 2006ko ekainaren 30eko Lur
Legearen  107.  artikuluan  ezarritakoa.)  ezartzen  duenera  joko
da.

Todas las modificaciones guardarán relación con el motivo
que las justifica, sin que puedan incluirse en el expediente alte
raciones del planeamiento no relacionadas con dicho motivo, o
que no se mencionen de forma expresa en las descripciones y
justificaciones realizadas.

2. Incremento de la edificabilidad urbanística.

A. Todo proyecto de modificación de este Plan General que
prevea el  incremento de la edificabilidad urbanística del ámbito
afectado deberá ajustarse a los criterios establecidos en la legisla
ción vigente para dichos supuestos (Se ha de tener en cuenta a ese
respecto lo dispuesto en, entre otros, el citado artículo 105 de la
Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006).

B. Sin perjuicio de  las específicas previsiones expuestas
en el siguiente apartado C, con independencia del uso al que se
destine la zona o parcela afectada, dicho incremento de edifica
bilidad será complementado con, además de las dotaciones pre
vistas en la legislación vigente, una dotación mínima adicional
de  aparcamiento,  acorde  con  el  estándar  establecido  para  los
distintos usos bien en el planeamiento urbanístico bien en  las
Ordenanzas municipales mencionadas en el anterior artículo 5
de este mismo documento.

C. De conformidad con lo indicado en la legislación urba
nística vigente, el Ayuntamiento podrá acordar el cómputo y con
sideración del  exceso de dotación de espacios  libres generales
(sistema  general)  resultante  de  las  previsiones  de  este  Plan
General a  los efectos del cumplimiento del estándar  legal esta
blecido en esa materia en el marco de las futuras modificaciones
de este Plan que proyecten un incremento de edificabilidad que
requiera la previsión de ese tipo de espacios libres generales.

En el supuesto de los expedientes urbanísticos de modifica
ción de este Plan General en los que, por cumplirse los criterios
anteriores, el Ayuntamiento acuerde actuar de conformidad con
ese criterio,  se entenderá cumplido el  referido estándar  legal.
En todo caso y con ese fin, dichos expedientes deberán justifi
car en cada caso el cumplimiento de los criterios establecidos a
ese respecto en las disposiciones legales vigentes en la materia
(artículo «35.4» del vigente Decreto de medidas urgentes, de 3
de junio de 2008).

A los efectos de la determinación de ese exceso, se tomará
como referencia el estándar legal establecido en la legislación
urbanística vigente (El citado estándar legal es, en concreto, el
establecido en el artículo «78.1» de la vigente Ley de Suelo y
Urbanismo  de  30  de  junio  de  2006  (5  m²/habitante).  Por  su
parte, en el artículo «35.4» del Decreto de medidas urgentes de
3 de junio de 2008 se prevé expresamente que en los supuestos
de modificación del planeamiento general «()  la mayor previ
sión  de  sistema  general  de  zonas  verdes  y  espacios  libres  en
correlación al incremento de edificabilidad se realizará sin con
siderar el posible exceso que con respecto al mínimo legal exis
tiese  en  el  planeamiento,  salvo  que  el  planeamiento  prevea
expresamente el cómputo y gestión de dicho exceso y, además,
este  exceso  disponga  de  una  localización  adecuada  para  este
objeto». Por su parte, el exceso de dotación de espacios libres
generales  (S.G.)  resultante  de  las  previsiones  de  este  Plan
General es el expuesto en el apartado 2 del epígrafe XIV del
documento «1.1 Memoria  justificativa de  la ordenación urba
nística y de su ejecución» de este Plan General).

3. Refundición o actualización del Plan General.

En el supuesto de que este Plan General sea objeto de diver
sas modificaciones, a los efectos su refundición y/o actualiza
ción se estará a lo establecido en la legislación vigente (Se ha
de tener en cuenta a ese respecto lo dispuesto en, entre otros, el
artículo 107 de la Ley del Suelo de 30 de junio de 2006).
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7. artikulua. Plan Orokorra berrikusteko baldintzak.

1. Udalbatzak Plan Orokorra berrikusteko onartzen dituen
ekimenak edonolakoak direlarik ere, hau da,  legeak aginduta
koak (lege aldaketak;  lurraldearen antolaketa  tresnetan ezarri
tako  irizpideetara  egokitu  beharra,  eta  abar)  edota  egokierak
zein premiak bultzatutakoak direlarik ere, Plan Orokorra berri
kusi egin beharko da honako kasu hauetan:

A. Biztanleriari  eta  honen  hazkunde  indizeari  buruzko
aurreikuspenetan  aldaketa  garrantzitsuak  gertatzen badira.
Ondorio  berberera  iristeko  bidea  eman  dezaketen  bestelako
egoerak alde batera utzi gabe, aipatutako aldaketa horiek ger
tatu direla ulertuko da Plan Orokor hau onartu eta indarrean jar
tzeko  unean  udalerrian  dagoen  biztanleria  %  35  edo  gehiago
hazten denean.

B. Aurreikusitako  etxebizitza  berrien  %  70  eraikitzeko
lizentziak eman direnean.

C. Lursailen  birkalifikazioan  eta  hirigintza  sailkapenean
aldaketa  garrantzitsuak  gertatzen  badira.  Ondorio  berberera
iristeko  bidea  eman  dezaketen  bestelako  egoerak  alde  batera
utzi gabe, aipatutako aldaketa horiek gertatu direla ulertuko da
honako kasuetan:

* Hiri  eremuari  (hirilurzoruak  eta  lurzoru  urbanizaga
rriak  osatutako  multzoa)  eransten  zaizkion  eta  aldez  aurretik
lurzoru ezurbanizagarri gisa sailkatuak zeuden sailen azalerak,
Plan  Orokor  honetako  aurreikuspenetatik  ondorioztatzen  den
azaleraren % 25 gainditzen duenean.

* Aldez aurretik  lurzoru ezurbanizagarri gisa sailkatuak
zeuden sailen lursailak lurzoru urbanizagarri gisa birsailkatzen
direnean eta sail horiek azalerak, Plan Orokor honetan era har
tara sailkatutako sailen azaleraren % 50 gainditzen duenean.

* Hirigintza eraikigarritasuna handitu egiten denean, Plan
Orokor honetan hiri eremu gisa (hirilurzoruak eta lurzoru urba
nizagarriak osatutako multzoa) sailkatutako azalera osoaren %
25 edo gehiago.

D. Gai  honen  inguruko  egoera  aztertuta  ondorioztatzen
denean Plan Orokor honetan definitutako hiri garapeneko estra
tegia eta lurren okupazioa nabarmen aldatu dela, edota alterazio
hori bidezkoa dela.

2. Bestetik,  edozein  arrazoi  dela  tarteko,  udal  barrutiko
multzo  homogeneo  baten  antolaketa  partzialki  berraztertzea
komeni denean, Plan Orokor hau partzialki berrikusiko da, bal
din eta, alde batetik, multzo homogeneo horren baldintzek eta
ezaugarriek  tratamendu orokor eta bateratua ematea  justifika
tzen badute (Ildo honetan aintzat hartu behar da, besteak beste,
2006ko  ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko
legearen 102. artikuluaren 2. apartatuan ezarritakoa.); eta beste
tik, berraztertze horrek ukitutako esparruaren egiturazko anto
laketa espezifikoan eragiten badu, baina ez udal barruti osokoa.

Plan Orokor hau partzialki berrikusteko proiektu batek, uki
tutako esparruaren hirigintza eraikigarritasuna handituko badu,
indarrean dagoen legeriak kasu horietarako aurreikusitako iriz
pideei jarraitu beharko zaie (Ildo honetan aintzat hartu behar da,
besteak beste, 2006ko ekainaren 30eko  lurzoruari eta hirigin
tzari buruzko legearen 105. artikuluan ezarritakoa).

3. Arestian  aipatutako  berrikuspen  orokor  edo  partziala
egitea erabakitzen bada, aldez aurretik aztertu egin beharko da

Artículo  7. Condiciones  para  la  revisión  del  Plan
General.

1. Con  independencia  de  las  iniciativas  de  revisión  del
Plan  General  que  pudiera  adoptar  la  Corporación  Municipal
tanto por razones de legalidad (cambios legislativos; adaptación
a  los criterios establecidos en  los  instrumentos de ordenación
territorial; etc.), como de oportunidad y/o necesidad, se proce
derá a su revisión integral en cualquiera de los supuestos que se
exponen a continuación:

A. Siempre que se produzcan modificaciones significati
vas en lo referente a las previsiones de población y a su índice
de crecimiento. Sin descartar otras situaciones cuya evaluación
dé  pie  a  la  misma  conclusión,  se  entenderán  existentes  esas
modificaciones en el supuesto de producirse un incremento de
la población del municipio igual o superior al 35% de la exis
tente en el momento de la aprobación y entrada en vigor de este
Plan General.

B. En el momento en que se haya procedido a la conce
sión  de  licencias  de  edificación  para  el  70%  de  las  nuevas
viviendas planificadas.

C. Siempre que se produzcan modificaciones significati
vas en lo referente a la recalificación y la clasificación urbanís
tica de los terrenos. Sin descartar otras situaciones cuya evalua
ción dé pie a la misma conclusión, se entenderán existentes esas
modificaciones en cualquiera de los siguientes supuestos:

* Cuando  la  superficie  de  los  nuevos  terrenos  que,
estando  previamente  clasificados  como  no  urbanizables,  se
incorporen  al  área  urbana  (conjunto  formado  por  los  suelos
urbano y urbanizable) supere en un 25% la superficie de ésta,
tomando como referencia a este respecto las previsiones de este
Plan General.

* Cuando se reclasifiquen como suelo urbanizable terre
nos previamente clasificados como suelo no urbanizable, cuya
superficie excede en más de un 50% la de  los clasificados de
aquel modo en este Plan.

* Cuando resulte un incremento de edificabilidad urbanís
tica igual o superior al 25% de la totalidad de la proyectada en
el  conjunto  del  medio  urbano  (conformado  por  los  suelos
urbano y urbanizable) por este Plan General.

D. Siempre que, previo análisis de la situación existente al
respecto, se concluya que, o bien ha sido alterada de manera
sustancial la estrategia de evolución urbana y de ocupación del
suelo definida en este Plan General, o bien procede dicha alte
ración.

2. Por su parte, se procederá a su revisión parcial en los
supuestos en los que resulte conveniente, por cualquier circuns
tancia,  la reconsideración parcial de  la ordenación de un con
junto homogéneo del  término municipal, siempre que, por un
lado, sus condiciones y características justifiquen su análisis y
tratamiento global y unitario (Se ha de tener en cuenta a ese res
pecto lo dispuesto en, entre otros, el apartado 2 del artículo 102
de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006.) y, por
otro,  dicha  reconsideración  afecte  a  la  ordenación  estructural
específica  del  ámbito  afectado  pero  no  a  la  del  conjunto  del
municipio.

Todo proyecto de revisión parcial de este Plan General que
prevea el incremento de la edificabilidad urbanística del ámbito
afectado deberá ajustarse a los criterios establecidos en la legis
lación vigente para dichos supuestos (Se ha de tener en cuenta
a ese respecto lo dispuesto en, entre otros, el citado artículo 105
de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006).

3. A los efectos de la adopción de cualquiera de las deci
siones de revisión integral o parcial anteriores se procederá a la
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bai kasuankasuan ukitutako esparruen eta materien egoera, eta
bai  berrikuspen  orokorra  edo  partziala  egiteko  egokiera.  Eta
horretarako, beharrezko txosten guztiak egingo dira.

BIGARREN TITULUA

LURZORUAREN EGITURAZKO HIRIGINTZA
KALIFIKAZIOAREN ARAUBIDEA

LEHEN KAPITULUA. HIRIGINTZA ERABILERAK

8.  artikulua. Hirigintza  erabileren  sistematizazio  oroko
rra.

1. Hirigintza erabileren oinarrizko sistematizazioa.

Xede horrekin, honako erabilera hauek bereizi dira:

* Bizitegi erabilerak.

* Jarduera ekonomikoen erabilera.

* Landa erabilerak.

* Komunikazioak.

* Espazio libreak.

* Komunitatearen ekipamendua.

* Zerbitzu azpiegiturak.

2. Hirigintza  erabileren  ezaugarriak,  beren  ezarpena
erregulatzearen ondorioetarako.

A. Hirigintza erabilerak erabilera orokorreko zonetan edo
erabilera xehatuko azpizonetan ezartzea bideragarria edo bide
raezina den zehaztearren, honako erabilera motak bereizi dira:

* Erabilera nagusiak:

Halakotzat  jotzen  dira  zona  orokor  batean  edo  erabilera
xehatuko azpizona batean ezaugarriak edo nagusiak diren era
bilerak, betiere kontuan hartuta esparru horien  izaera, helburu
funtzionala,  eta  baita  esparru  horietako  berariazko  eraikuntza
motaren eraketa ere.

* Erabilera bateragarri edo onargarriak:

Halakotzat jotzen dira, erabilera nagusiez bestelakoak diren
baina  haiekin  bateragarriak  edo  haien  osagarriak  izateagatik,
zona  orokor  batean  edo  erabilera  xehatuko  azpizona  batean
onar daitezkeen erabilerak; azken batean, esparru horien izaera
eta helburu funtzionalarekin bat datozenak.

* Erabilera debekatuak:

Halakotzat  jotzen  dira  zona  orokor  batean  edo  erabilera
xehatuko azpizona batean baimendu gabeak eta baimengarriak
ez  direnak,  aipatutako  esparruen  izaera  eta  helburu  fun
tzionalarekin bateraezinak izateagatik.

B. Erabilera  jakin  bati  asimilatutako  erabileratzat  jotzen
dira, erreferentziako beste erabilera horren antzeko baldintzetan
ezartzen direnak, eta ingurunean ere antzeko eraginak dituzte
nak;  beraz,  normalean,  erabilera  bereizgarri  jakin horren
antzeko baldintzetan ezartzen direnak (Beste erabilera bati asi
milatutako  erabileren  adibideak:  Etxebizitza  baten  jabearen
bulego profesionala, etxebizitza erabilerarekiko, eta abar).

Zehazki, erabilera asimilatuak izango dira hurrengo artiku
luan espreski halakotzat definituko direnak.

C. Erabilera  nagusien  erabilera  lagungarritzat  joko  dira,
ematen  dieten  zerbitzuagatik  haiei  lotetsiak  daudenak.

previa evaluación, mediante la elaboración del o de los necesa
rios  informes, tanto de la situación existente en los ámbitos y
materias afectados en cada caso, como de la conveniencia o no
de las citadas revisión integral o parcial.

TÍTULO SEGUNDO

RÉGIMEN DE CALIFICACIÓN URBANÍSTICA
ESTRUCTURAL DEL SUELO

CAPÍTULO PRIMERO. LOS USOS URBANÍSTICOS

Artículo 8. Sistematización general de los usos urbanísti
cos.

1. Sistematización básica de los usos urbanísticos.

A los  efectos  de  su  sistematización  se  distinguen  los
siguientes usos:

* Usos residenciales.

* Uso de actividades económicas.

* Usos rurales.

* Usos de comunicaciones.

* Usos de espacios libres.

* Usos de equipamiento comunitario.

* Usos de infraestructuras de servicios.

2. Caracterización de los usos urbanísticos a los efectos de
la regulación de su implantación.

A. A los efectos de determinar la viabilidad o inviabilidad
de su implantación bien en las zonas de uso global, bien en las
subzonas de uso pormenorizado, los usos urbanísticos se siste
matizan en  las distintas modalidades que se exponen a conti
nuación:

* Usos característicos:

Se consideran como tales los usos característicos o predo
minantes en una zona global o subzona pormenorizada en aten
ción a la naturaleza, el destino funcional, e incluso, en su caso,
la  configuración  de  la  tipología  edificatoria  propia  de  dichos
ámbitos.

* Usos compatibles o admisibles:

Se consideran como tales los usos diversos de los caracte
rísticos, autorizables en una zona global o subzona pormenori
zada en atención a  su compatibilidad y/o  complementariedad
con aquéllos y, en definitiva, con la naturaleza y el destino fun
cional de esos ámbitos.

* Usos prohibidos:

Se consideran como tales los usos no autorizados ni autori
zables en una zona global o en una subzona pormenorizada, en
atención a  su  incompatibilidad con  la naturaleza y el  destino
funcional de dichos ámbitos.

B. Se  consideran  usos  asimilados  a  otro  uso  aquéllos
cuyas condiciones de implantación y efectos en el entorno son
semejantes a los de ese otro uso de referencia, por lo que, habi
tualmente, se implantan en condiciones similares a las de este
último (Ejemplos de usos asimilados a otro(s) de referencia: El
despacho  profesional  del  titular  de  una  vivienda  respecto  del
uso de vivienda; etc).

En concreto, tienen la condición de usos asimilados los que
se identifican expresamente como tales en el artículo siguiente.

C. Se consideran usos auxiliares de otros usos (principa
les) los vinculados a éstos en atención al servicio que les pres
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Horregatik, hain zuzen, erabilera nagusiari funtzionalki lotetsita
ezartzen dira partzela berean. (Erabilera orokorreko zona jakin
batean edo erabilera xehatuko azpizona jakin batean, erabilera
bai baimendua egon daiteke beste erabilera batzuen lagungarri
gisa, baina debekatua autonomo gisa. Hauek lirateke horren bi
adibide:  Etxebizitza  erabilera  ekipamendurako  zonetan,  eta
nekazaritza  ustiapenen  etxebizitza  lagungarria).  Eta,  erabilera
nagusi  hori,  bere  izaeraz,  erabilera  ezaugarria  edota  erabilera
bateragarria izan daiteke.

D. Erabilera bat autonomoa dela esango dugu, era  inde
pendentean ezartzen denean.

E. Erabilera bat zona edo azpizona jakin batean erabilera
bereizgarritzat  edo  bateragarritzat  hartzeak,  eremu  horretan
bertan honen erabilera asimilatu edo  lagungarritzat definituri
koen ezarpena onestea ekarriko du berarekin, baldin eta zona
mota  desberdinetako  erabilera  erregimenaren  araudian,
espreski kontrakoa adierazten ez bada behintzat.

F. Oro har, zona edo azpizona jakin batean, bertan nagu
siak edo ezaugarriak diren erabileren erabilera asimilatuak eta
lagungarriak direnak bakarbakarrik  onartuko dira halakotzat;
inolaz  ere  ez,  ordea,  beste  erabilera  asimilatu  edo  lagungarri
batzuen asimilatuak edo lagungarriak direnak.

G. Lurzoru ezurbanizagarriko zona orokorretan eta espa
rruetan, Plan honetan espreski aurreikusitako kasuetan bakarrik
onartuko  da  erabilera  asimilatuaren  izaera  hori;  beraz,  gaine
rako kasuetan ezin izango da aplikatu.

H. Plan  Orokor  honetan  ezarritako  kalifikazio  orokorra
ren  araubidean  berariaz  kontrakorik  agindu  ezean  behintzat,
hirilurzoru  edo  lurzoru  urbanizagarri  gisa  sailkatutako  sailez
osatutako  erabilera  orokorreko  zonetan,  titularitate  publikoko
oinarrizko zerbitzu erabilerak, edota zerbitzu orokorrekoak era
bilera bateragarritzat edo onargarritzat hartuko dira, zirkunstan
tzia hori espreski adierazteko beharrik gabe, baldin eta, beren
ezarpena haien izaerarekin eta helburu funtzionalarekin batera
garriak badira.

Bestetik,  lurzoru ezurbanizagarri gisa sailkatutako  lursai
lek  osatzen  dituzten  zona  orokorretan,  oinarrizko  zerbitzu
horiek  erabilera  autonomo  gisa  edo  erabilera  lagungarri  gisa
ezarri  ahal  izateko,  aldez aurretik  justifikatu egin beharko da
bateragarriak  edo  egokiak  direla,  bai  zona  horien  hirigintza
araubidearekin,  bai  hiri  antolaketari  gainjarritako  baldintza
tzaileen  irizpide  erregulatzaileekin,  eta  bai  indarrean  dauden
gainerako  legezko xedapenekin; esate baterako, zona horietan
eta  landagunean  ezarri  beharra.  Zehazki,  oinarrizko  zerbitzu
horiek  babes  bereziko  landaguneetan,  edo  lur  gaineko  urak
babesteko  eremuetan,  edota  hiri  antolaketari  gainjarritako
baldintzatzaileen  mende  dauden  eta  zaindu  egin  behar  diren
esparruetan ezarri ahal izateko, indarrean dauden legezko xeda
penen eta hirigintza araubidearen testuinguruan zerbitzu horiek
bideragarriak diren ala ez aztertu beharko da aldez aurretik.

Oinarrizko  zerbitzu  erabileratzat  hartuko  dira  kasuan
kasuko zonak behar dituen zuzkidurazko hornidurak eta azpie
giturak, bai beharrezko hiri zerbitzuak izateko, eta bai indarrean
dagoen hirigintza  legerian erregulatutako zuzkidurazko estan
darrak izateko, lehendik dauden eta finkatu egin diren urbani
zazio eta eraikuntza garapenei dagokienez eta berriei dagokie
nez. Erabilera horien artean, honakoak daude:

* Oinezkoen  eta  ibilgailuen  zirkulazioa  (bai  motorduna
bai motorrik gabea –bidegorria eta abar–).

* Aparkamendua.

* Espazio libreak.

tan. Precisamente por ello,  la  implantación de aquéllos ha de
producirse de forma funcionalmente integrada con el uso prin
cipal, en una misma parcela (En una zona de uso global o sub
zona pormenorizada determinada, un uso puede ser autorizado
como  auxiliar  de  otros,  pero  prohibido  como  autónomo.  Dos
ejemplos  de  esa  naturaleza  están  conformados  por  el  uso  de
vivienda en las zonas de equipamiento, y la vivienda auxiliar de
las explotaciones agrarias). A su vez, dicho uso principal podrá
tener la naturaleza propia bien de un uso característico bien de
un uso compatible.

D. Se  considera  que  un  uso  tiene  la  condición  de  autó
nomo cuando se implanta de forma independiente.

E. La consideración de un uso como característico o com
patible en una zona o subzona supondrá la autorización implí
cita en la misma de los usos que se definen como asimilados y
auxiliares de aquél, salvo que se indique expresamente lo con
trario en la regulación del régimen de uso de los diferentes tipos
de zonas y subzonas.

F. Con carácter general, en una determinada zona o sub
zona únicamente se autorizarán como usos asimilados y auxilia
res los que tengan esa condición respecto de los característicos
o admisibles en las mismas y en ningún caso respecto de otros
que tengan esa misma condición de asimilados o auxiliares.

G. La aplicación de la citada condición de uso asimilado
en las zonas globales y ámbitos del suelo no urbanizable queda
limitada a los supuestos específicos expresamente previstos en
este Plan, no autorizándose su aplicación en los restantes casos.

H. En  las  diferentes  zonas  de  uso  global  integradas  por
terrenos clasificados como suelo urbano o urbanizable, y salvo
que específicamente se señale lo contrario en el contexto de la
regulación  del  régimen  de  calificación  global  en  este  Plan
General, se considerarán compatibles o admisibles, sin la nece
sidad del señalamiento expreso de esta circunstancia, los deno
minados usos de servicio básicos de titularidad pública y/o ser
vicio general, siempre que su implantación resulte compatible
con la naturaleza y el destino funcional de aquéllas.

A su vez, la implantación de esos usos de servicios básicos,
bien con carácter autónomo bien como usos auxiliares, en zonas
globales  integradas  por  terrenos  clasificados  como  suelo  no
urbanizable, requerirá la previa y debida justificación tanto de
su adecuación y/o compatibilidad con el régimen urbanístico de
las mismas, con los criterios reguladores de los condicionantes
superpuestos a la ordenación urbanística de aplicación en ellas
y con las previsiones establecidas en las disposiciones legales
vigentes, como de la necesidad de su implantación tanto en esas
zonas como en el medio rural. En particular, su implantación en
las  zonas  rurales  de  protección  especial,  en  las  márgenes  de
protección de las aguas superficiales y en los ámbitos sujetos a
condicionantes  superpuestos  a  la  ordenación  urbanística  que
deban ser objeto de preservación  requerirá  la previa y debida
evaluación específica de su viabilidad en el contexto de las dis
posiciones legales y del régimen urbanístico vigentes.

Tendrán  esa  consideración  de  servicios  básicos  los  usos
dotacionales  e  infraestructurales  necesarios  para  que  la  zona
cuente  con  los  servicios  urbanos  asociados  a  los  estándares
dotacionales regulados en  la  legislación urbanística vigente al
servicio de, como tales, los desarrollos urbanísticos y edificato
rios  tanto  preexistentes  y  consolidados  como  nuevos.  Entre
ellos se consideran los siguientes:

* Circulación peatonal y rodada (tanto motorizada como
no motorizada –bidegorri, etc.).

* Aparcamiento.

* Espacios libres.
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* Komunitatearen ekipamendua.

* Zerbitzu azpiegiturak.

Ez dira oinarrizko zerbitzu erabileratzat hartuko aipatutako
zuzkiduraestandarrei  lotutako  hornidurak  ez  baino,  funtsean
berez autonomoa den jarduera ekonomiko bat ezartzeko xedez,
jarri nahi diren hirizerbitzuen azpiegiturak.

3. Erabilera baimenduei  (bai nagusiak bai bateragarriak)
aplika dakizkiekeen baldintzak.

Hirigintza erabilera bat erabilera ezaugarri edo bateragarri
gisa  kalifikatzeak,  indarrean  dauden  legezko  xedapenetan  eta
Plan honetan bertan ezarritako zenbait kasutan ez du baztertuko
beren ezarpena  legeztatuko duen udal  lizentzia eman aurretik
bete  beharreko  izapide,  txosten  eta  baimen  osagarri  jakin
batzuk bete beharra.

Ildo horretan, jarduerek, hiri plangintzan eta udal ordenan
tzetan  ezarritako  ezarpenbaldintza  orokorrak  betetzeaz  gain,
gai  honen  inguruan  indarrean  dagoen  legerian  ezarritako
baldintza guztiak ere bete egin beharko dituzte. (Une honetan,
hauek dira, besteak beste, legeria hori osatzen dutenak: Euskal
Autonomia Erkidegoko Ingurumena Babesteko Lege Orokorra,
1998ko otsailaren 27koa, eta lege hori garatuz emandako xeda
penak).

Udal zerbitzu teknikoen txostena jaso ondoren, zenbait ins
talazio  ezartzea  eragotzi  ahal  izango  da  baldin  eta,  beren
tamaina  edota  ezaugarri  funtzionalengatik,  indarrean  dagoen
plangintzak  ezartzen  duen  antolamendu  xehatuaren  esparruan
behar bezala erabaki ezin daitezkeen premia bereziak eskatzen
badituzte honako alderdi hauei dagokienez:

* Ibilgailuen eta oinezkoen sarbideen baldintzak.

* Aparkamenduen hornidura eta ezaugarriak.

* Kargadeskargarako eremu osagarriak ezarri beharra.

* Plangintza  honetan  ukitutako  esparrurako  definitutako
antolaketa  baldintzekin  bateraezinak  diren,  edota  antolaketa
hori nabarmen kaltetuko duten, beste hainbat alderdi.

Eta hori horrela izango da, baita instalazio horien ezarpena,
espreski baina generikoki, aipatutako plangintza honetan onar
tua badago ere.

Bestela,  instalazio  horiek  ezartzeko  baimenarekin  batera,
adierazitako  arazoei  erantzuteko  edo  konpontzeko  bidea
emango  duten  beste  betekizun  berezi  batzuk  agindu  daitezke
kasuan kasuko udal lizentzian.

4. Aurreikusi gabeko erabilerak.

Artikulu honetan aipaturiko sistematizazioa definizio ireki
tzat eta ezbaztertzailetzat hartuko da, hurrengo artikuluan sis
tematizazio horri buruz egingo den garapena bezalaxe.

Udalak,  erabilera  horien  hirigintza  eraginek  aipatutako
beste  erabileren  eraginekin  duten  parekotasuna  dela  eta,
espreski barnebiltzen ez diren erabilerak tipifika ditzake.

Era berean, antzeko irizpideari jarraituz, bereziki baimendu
edo  galarazi  gabeko  erabilera  bat,  zona  edo  azpizona  jakin
batean ezartzea baimendu edo debekatu dezake.

Aurreko 5. artikuluan aipatutako udal ordenantzetan, siste
matizazio eta erregulazio hori doitu edo osatu ahal  izango da,
baldin eta Hiri plangintzan gai honi buruz ezarritakoari lotzen
bazaie  eta,  betiere,  hirigintza  erabilera  horiek  erregulatzeko
araubidea garbiago eta zehatzago azaltzen lagunduko badute.

* Equipamiento comunitario.

* Infraestructuras de servicios.

No tendrán esa condición de usos de servicios básicos  las
infraestructuras de servicios urbanos que se proyecten implan
tar  no  como  dotaciones  asociadas  a  los  indicados  estándares
dotacionales, sino, básicamente, como actividad económica en
sí misma autónoma.

3. Condiciones  aplicables  a  los  usos  autorizados  (tanto
característicos como compatibles).

La consideración de un uso urbanístico como característico
o compatible no excluye la exigencia, en los supuestos así esta
blecidos en las disposiciones legales vigentes y en este mismo
Plan, de  trámites,  informes y autorizaciones específicos com
plementarios de la correspondiente licencia municipal que lega
lice su implantación.

En ese sentido, las actividades deberán cumplir, además de
las condiciones generales de implantación de las mismas esta
blecidas  en  el  planeamiento  urbanístico  y  en  las  ordenanzas
municipales, los requisitos previstos en la legislación vigente en
la materia (En este momento, dicha legislación está conformada
por,  entre  otras,  la  Ley  General  de  Protección  del  Medio
Ambiente del País Vasco, de 27 de febrero de 1998, y las dis
posiciones promulgadas en su desarrollo).

Previo informe de los servicios técnicos municipales, podrá
impedirse la implantación de aquellas instalaciones que, por su
magnitud  o  características  funcionales,  planteen  necesidades
singulares no resolubles adecuadamente en el marco de la orde
nación pormenorizada establecida por el planeamiento vigente
en lo referente a:

* Las condiciones de los accesos rodados y peatonales.

* La dotación y características de los aparcamientos.

* La disposición de espacios complementarios para carga
y descarga.

* Otras  cuestiones  que  hagan  que  su  implantación  sea
manifiestamente perturbadora o incompatible con las condicio
nes de ordenación definidas por el planeamiento para el ámbito
afectado.

Y eso, aun cuando la implantación de dichas instalaciones
haya sido autorizada expresamente, si bien con carácter gené
rico, por el citado planeamiento.

Alternativamente,  en  su  caso,  su  autorización  podrá  ser
complementada con la imposición, en la correspondiente licen
cia municipal, de obligaciones singulares que permitan dar res
puesta y/o corregir los conflictos señalados.

4. Usos no previstos.

Tanto la sistematización de usos expuesta en este artículo,
como el desarrollo que de  la misma se efectúa en el artículo
siguiente,  constituyen  un  marco  de  referencia  abierto  y  no
excluyente.

El Ayuntamiento podrá tipificar y tratar los usos no inclui
dos de  forma expresa en ese contexto por  la analogía de  sus
efectos urbanísticos con los de otros usos reseñados.

De igual manera, con similar criterio podrá autorizar o pro
hibir  la implantación de un uso no autorizado ni prohibido de
modo expreso, en una zona o subzona determinadas.

Las  Ordenanzas  municipales  mencionadas  en  el  anterior
artículo 5 podrán reajustar y complementar dichas sistematiza
ción y regulación, siempre que la misma se adecue a los pará
metros establecidos a ese respecto en el planeamiento urbanís
tico,  y  contribuya  a  una  más  clara  y  precisa  exposición  del
régimen de regulación de los usos urbanísticos.
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9. artikulua. Hirigintza erabileren edukia.

1. Bizitoki erabilera.

A. Etxebizitza erabilera.

Oro  har,  etxebizitza  erabileratzat  hartzen  da  pertsona  bati
edo edozein eratako kolektibo bati ostatu ematea, lokal bakoi
tzean  gehienez  ere  12  pertsona  hartuz.  Familiaunitateen
kasuan gainditu ahal izango da kopuru hori.

Oro har, etxebizitzaren erabilera osagarritzat hartuko dira:

* Atariak, trastelekuak, esekitokiak, instalazio gelak, lora
tegi pribatuak eta antzekoak.

* Ibilgailu motordunak nahiz motorrik gabeen aparkaleku
edo gordelekua.

* Etxebizitzari  atxikitako  kirol  instalazioak  –igerilekua,
pilotalekua eta abar–.

* Etxebizitzarako  eraikuntzek  bakarbakarrik  erabiltze
koak diren gas likidotuen deposituak.

* Etxebizitzei atxikitako gainerako instalazio eta azpiegi
tura  lagungarriak (igogailuak, eguzki plakak,  instalazio termi
koak, eta abar).

Edozein kasutan ere, erabilera osagarri horiek baimentzeko
edo  ukatzeko  garaian,  hiri  plangintzan  eta  plangintza  horren
tresna osagarrietan berariaz ezarritakoari jarraituko zaio.

Etxebizitza  erabilerari  asimilatutako  erabileratzat  hartuko
dira:

* 1. kategoriako industri erabilerak.

* Bulego eta despatxu profesionalak.

* Gehienez ere hamabi (12) oheko ostatuak.

Erabilera horiek guztiek, etxebizitzari asimilatutzat hartuko
badira,  honako  bi  baldintza  hauek  bete  beharko  dituzte:
Erabilera  horiek  ezartzen  direneko  lokalak,  bere  titularraren
edota  legezko ordezkariaren ohiko etxebizitza  iraunkorra  izan
behar du; eta erabilera asimilatu horietara destinatutako azalera
ez da izango lokalaren azalera osoaren erdia baino gehiago, ez
eta 125 m²tik gorako azalera erabilgarria ere.

B. Egoitza kolektiboa.

Egoitza  kolektibotzat  hartzen  da  familia  osatzen  ez  duten
kolektiboei ostatu ematea, lokal bakoitzean 12 ohetik gora har
tuz, jarduera hori titularitate pribatuko erregimenean gauzatzen
denean, eta xede bakarrra edo helburu nagusia ostatua ematea
izango dela bermatuko duten baldintzetan ematen denean, beste
erabilera lagungarriekin osatu ahal izango bada ere.

Horietan  sartzen  dira,  besteak  beste,  zaharren  egoitzak,
unibertsitarioen  egoitzak,  ikastetxe  nagusiak,  aterpetxeak,
komentuak,  eta  aurreko  horien  antzeko  baldintzak  eta  izaera
dituztenak.

Eta egoitza kolektiboaren erabilera lagungarritzat joko dira,
etxebizitzaren  erabilera  lagungarriak,  egoitzako  langileek
bakarbakarrik gauzatutako laguntza izaerako erabilerekin osa
turik.

Lehen kategoriako  industri erabilerak eta bulego profesio
nalenak,  modu  esklusiboan  egoitzako  langileek  zertuak  dire
nean, erabilera asimilatuak izango dira.

Era berean, bere  izaeraren arabera, ekipamendu pribatuko
erabileratzat ere hartu ahal izango dira.

Artículo 9. Contenido de los usos urbanísticos.

1. Uso residencial.

A. Uso de vivienda.

Con carácter general, se entiende por uso de vivienda el alo
jamiento de una persona o de colectivos de cualquier tipo hasta
un máximo de 12 personas por  local ocupado. En el  caso de
unidades familiares podrá sobrepasarse esa cifra.

También con carácter general,  se considerarán como usos
auxiliares del uso de vivienda:

* Los  portales,  trasteros,  tendederos,  cuartos  de  instala
ciones, jardines privados y otros similares.

* El  uso  de  aparcamiento  o  guarda  de  vehículos  tanto
motorizados como no motorizados.

* Las  instalaciones  deportivas  piscina,  frontón,  etc.
vinculadas a la vivienda.

* Los depósitos de gases licuados de uso privativo de las
construcciones de vivienda.

* Las restantes instalaciones e infraestructuras asociadas a
las  viviendas  (ascensores,  placas  solares,  instalaciones  térmi
cas, etc.) de carácter auxiliar.

En todo caso, a los efectos de la autorización o prohibición
de  la  implantación de esos usos auxiliares se estará a  lo esta
blecido, en su caso y de manera específica, bien en el planea
miento urbanístico bien en  los  instrumentos complementarios
del mismo.

Por  su  parte,  se  considerarán  como  asimilados  al  uso  de
vivienda:

* Los usos industriales de 1.ª categoría.

* Las oficinas y los despachos profesionales.

* Las pensiones con un máximo de doce (12) camas.

En todos esos casos, para su consideración como tales usos
asimilados se deberán cumplir estas dos condiciones: El  local
en el que se implanten ha de constituir el domicilio habitual y
permanente de su titular o representante legal; la superficie útil
destinada a esos usos asimilados no ha de superar ni la mitad de
la superficie del local, ni 125 m²(u) superficie útil.

B. Residencia colectiva.

Se entiende por uso de residencia colectiva el alojamiento
de colectivos no familiares de cualquier tipo por encima de 12
personas por local ocupado, ejercido en régimen de titularidad
privada, y en condiciones que conlleven y garanticen su destino
exclusivo  o  predominante  a  alojamiento,  sin  perjuicio  de  su
complementación con otros usos auxiliares del mismo.

Se consideran  como  tales  las  residencias de ancianos,  las
residencias universitarias, los colegios mayores, los albergues,
los conventos y otros de condiciones y naturaleza similares a
los anteriores.

Tienen  la  condición  de  usos  auxiliares  los  considerados
como tales en relación con el uso de vivienda, complementados
con  los  usos  de  carácter  asistencial  ejercidos  exclusivamente
por el personal de la residencia.

A su vez, los usos industriales de 1.ª categoría y los de ofi
cinas y despachos profesionales ejercidos exclusivamente por
el personal de la residencia, tienen la condición de usos asimi
lados.

En atención a su naturaleza, es susceptible de ser conside
rado asimismo como uso de equipamiento privado.
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C. Erabilera bat etxebizitza erabilera edota egoitza kolek
tiboa den zehazteko, juridikoki independenteak diren baina sar
bide komunak dituzten edota barrutik elkarren arteak komuni
katuak  dauden  eremu  edo  lokaletan  eragiten  duten  egoitza
izaerako jarduketak, jarduketa bakar bat bailiran hartuko dira.

2. Jarduera ekonomikoak.

2.1. Industri erabilerak.

A. Halakotzat hartuko dira:

* Edozein  motako  produktuak  eskuratu  eta  eraldatzeko
lantegiak.

* Produktuak zaindu, gorde eta banatzeko biltegiak, pro
duktu horiek  txikizkako nahiz handizkako  saltzaileei,  instala
tzaileei, fabrikatzaileei edota banatzaileei zuzenduak direnean.
Oro  har,  debekatuta  dago  produktu  horiek  jendeari  zuzenean
saltzea.

* Edozein  motako  ekoizpen,  ikerketa,  garapen  eta
berrikuntzako laborategiak edo ekoizpenguneak. Hala ere, era
bilitako produktuak kaltegarriak ez badira eta garatu beharreko
ekintzek inolako eragozpenik eragiten ez badute, bulego erabi
lerarekin parekatu ahal izango dira.

* Ibilgailuak,  makinak  eta  edozein  motako  tresneria
konpontzeko tailerrak.

* Zerbitzuguneak, erregaia hornitzeko guneak eta ibilgai
luen garbiketalekuak.

* Era guztietako erregai deposituak eta biltegiak, salmen
tara bideratuta badaude.

* Garraioa  errepidez  burutzen  duten  agentziak,  eta
kamioiak, autobusak eta bestelako ibilgailuak eta makina auto
mobilak gordetzeko aterpeak.

* Makinak, txatarra, ibilgailuak edo materialak aire zaba
lean gordetzeko biltegiak eta deposituak.

* Nekazaritza  industriak,  halakotzat  harturik  industriak
kokatuta dauden  lurrak zuzenean ekoizpenerako erabiltzen ez
dituzten  jarduerak;  hau  da,  ekoizpenari  zuzenean  eusteko
erabiltzen ez direnak eta berorrekin loturaarik ez dutenak.

Halakotzat jotzen dira, besteak beste:

— Nekazaritzako  elikagaien  industriak  (landarekontser
bak,  marmeladak  eta  abar  ekoiztekoak;  sagardoa  egiteko
dolareak; ardoa, txakolina eta abar egiteko bodegak; gaztande
giak;  bestelako  esnekiak  egiteko  lekuak;  haragi  ekoizkinak,
hestebeteak  eta  abar  egitekoak;  hegazti  ekoizkinak  eta  abar
tratatu eta ontziratzea; eta abar).

— Nekazaritza  ekoizpenari  (baratzeak  eta  abar)  lotutako
mintegiak,  negutegiak  eta  beste;  landareak  eta  loreak
ekoiztekoak, eta abar.

Ekoizpena,  horrelakoetan,  erreferentzia  edo  zuzeneko
euskarri gisa lurra bera ez izateaz aparte, oro har, tenperatuta,
hezetasuna  eta  bestelako  ingurumen  faktoreak  mantentzeko
prestatuak  dauden  barrutietan  eraikuntzak  edo  instalazioak
ezartzearekin lotua egoten da; horrela, ekoizpen horri bitarteko
naturalen  bidez  (eguzki  argia,  eta  abar)  edo  artifizialez
(berokuntza...)  lagunduko  zaion  moduan.  Eraikuntza  finkoak
eta egonkorrak izan daitezke (profil mekanikoa duten egiturak,
zimenduez hornituak, kristalezko itxitura eta zorua dutenak...)
edota bestelakoak, baita sinpleagoak eta behinbehinekoak ere.

— Basogintzako  industriak  (zerrategiak  eta  zura  leuntze
koak; zura kontserbatzeko elementuez bustitzea edo kimikoki
tratatzea, eta abar).

C. A los  efectos  de  su  consideración  como  uso  bien  de
vivienda bien de  residencia colectiva,  la o  las actuaciones de
carácter residencial que incidan en espacios o locales jurídica
mente  independientes pero que cuenten con accesos comunes
y/o estén internamente comunicados entre sí serán considerados
de forma unitaria como una única actuación.

2. Usos de actividades económicas.

2.1. Usos industriales.

A. Se consideran como tales:

* Las  industrias  de  obtención  y  transformación  de  pro
ductos de todo tipo.

* Los almacenes destinados a la conservación, guarda, y
distribución de productos, con suministro exclusivo a detallis
tas, mayoristas, instaladores, fabricantes o distribuidores, que
dando excluida la venta directa al público en general.

* Los laboratorios o centros de producción, investigación,
desarrollo e innovación de todo tipo, salvo que por la inocuidad
de los productos manipulados y la completa ausencia de moles
tias producidas por las actividades realizadas, resulten equipa
rables al uso de oficina.

* Los  talleres  de  reparación  de  vehículos,  maquinaria  y
aparatos de todo tipo.

* Las  estaciones  de  servicio,  unidades  de  suministro  de
combustible y lavado de vehículos.

* Los  depósitos  y  almacenes  de  combustibles  de  todo
tipo, destinados a la venta.

* Las agencias de transporte por carretera, y las cocheras
destinadas a la guarda de camiones, autobuses y otros vehícu
los o maquinaria automóvil.

* Los almacenes y depósitos al aire libre de maquinaria,
chatarra, vehículos o materiales.

* Las  industrias agrarias,  considerándose como  tales  las
actividades de producción agropecuaria y forestal en las que el
terreno en el que se emplazan las mismas no se utiliza de forma
directa  en  la  producción  a  modo  de  soporte  directo  de  ésta,
careciendo de relación con el mismo.

Tienen esa condición, entre otras:

— Las  industrias agroalimentarias  (producción de conser
vas  vegetales,  mermeladas,  etc.;  lagares  de  elaboración  de
sidra; bodegas de producción de vino, txakolí; etc.; queserías;
elaboración de otros productos lácteos; elaboración de produc
tos  cárnicos,  embutidos,  etc.;  envasado y  tratamiento de pro
ductos apícolas; etc).

— Los  viveros,  invernaderos,  etc.  de  producción  agraria
(hortícola), de plantas y flores, etc.

En  estos  casos,  la  producción,  además  de  no  tener  como
referente o soporte directo el terreno, esta asociada a la implan
tación de construcciones o instalaciones que, en términos gene
rales, conforman recintos habilitados para mantener constantes
la temperatura, la humedad y otros factores ambientales con el
fin de favorecer la citada producción con el apoyo o refuerzo de
mecanismos naturales (luz solar, etc.) y/o artificiales (calefac
ción). Pueden responder a soluciones constructivas tanto fijas y
estables  (estructuras  con  perfileria  metálica  con  cimentación,
cierre  acristalado  y  solera,  etc.)  como  de  otra  naturaleza,
incluso más simple o provisional.

— Las  industrias  forestales  (aserraderos  y  cepillado  de
madera; impregnación o tratamiento químico de la madera con
agentes de conservación u otros; etc).
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— Aurrekoen antzeko beste jarduerak.

Jarduera  horien  izaerari  eta  baldintzei  erreparatuta,  eta
bestelako eremuetan (batez ere industrialdeetan) ezartzeko auk
era baldintzatu gabe, justifikatua egon liteke –edo beharrezkoa
gerta liteke– jarduera horietako batzuk lurzoru ezurbanizagar
rian ezartzea. Horixe gertatzen da, esate baterako, nekazaritza
eta abeltzaintzako ustiategiak era horretako lurzoruan ezartze
arekin  asimilagarriak  diren  jarduerekin,  bai  ustiategi  horien
erabilera lagungarri edo osagarri gisa, baita erabilera autonomo
bezala ere.

* Arrain industriak.

Horietan  sartzen  dira,  besteak  beste,  arrain  haztegiak  eta
horiei atxikitzeko moduko beste instalazioak.

* Zerbitzu publikoko industriak, hala nola errausketalabe
eta,  hala  egokituz  gero,  tanatorioak,  baldin  eta,  azken  kasu
honetan,  eta  dituen  ezaugarriak  aintzat  hartuta,  ezin  badira
sorospen  izaerako  hirugarren  sektoreko  erabilera  gisa  hartu,
edo ez badira halakotzat hartu behar. Era berean, hiri zerbitzuen
azpiegituratzat  hartu  ahal  izango  dira,  horiek  ezartzeko  eta
garatzeko  arrazoiak  zuzkidurahelburuak  betetzea  ez  denean
(indarrean dagoen hirigintza legerian erregulatutako zuzkidura
estandarrei  lotutako  oinarrizko  zerbitzu  erabilerak  bezala),
baizik  eta  batez  ere  jarduera  ekonomiko  bat  garatzeko  eta
gauzatzeko,  eta  etekin  ekonomikoa  ateratzeko  helburua  dute
nean.

* Mota  guztietako  meategiak  eta  erauzpen  industriak;
hauek,  hala  badagokie,  lurzoru  ezurbanizagarrian  ezarri  ahal
izango dira.

* Oro  har,  erabili,  eraldatu  edo  saldutako  materialen
ondorioz  hala  nola  erabilitako  baliabide  teknikoak  direla  eta,
pertsonentzako gogaikarriak, arriskutsuak edo deserosoak diren
edota ondasunetan kalteren bat sor ditzaketen fabrikazio nahiz
eraldaketako jarduera guztiak.

Oro har, aipatutako industri erabileren jarduera lagungarri
tzat  joko  dira:  Horiei  lotutako  bulegoak,  laborategiak  eta
kalkulu  zentroak;  zerbitzuen  instalazioak  –ur  ponpaketa  edo
saneamendurako  depositu  eta  estazioak,  hondakinak  arazteko
instalazioak, eta abar–, aparkalekuak, garajeak eta ibilgailu zein
makineria parkeak eta antzekoak.

Industriaren  erabilera  lagungarritzat  jo  daiteke,  halaber,
eraikin  eta  instalazio  industrialen  zaintzaile  edo  jagolearen
etxebizitza  ere.  Nolanahi  ere,  Hiri  plangintzak  espreski  bai
mendu beharko du etxebizitza hori kasuan kasuko partzelan edo
esparruan ezartzea.

B. Merkataritza edo, oro har,  hirugarren sektoreko  izae
rako funtzioak beren baitan hartzen dituzten industri jarduerak,
erabilera bakartzat hartuko dira, industri erabilera bereizgarria
ren lokal edo partzelatan ezartzearen ondorioetarako. Hala ere,
aipatutako  erabileretara  berariaz  destinatzen  diren  azaleraz
apartekotzat  hartu  ahal  izango  dira,  horiei  aplika  dakiekeen
erregulazioaren ondorioetarako.

C. Industri erabilerak kategoria desberdinetan sailkatuko
dira,  baimendutako  beste  erabilera  batzuekiko,  edo  pertso
nengan edo, oro har,  ingurumenean izan dezaketen eraginaren
arabera, hau da, eragin lezaketen eragozpen, kalte eta arriskuen
arabera, alegia. Honako kategoria hauetan sailkatzen dira, hain
zuzen:

a) 1. kategoria.

Inolako  gogaikarritasun  edo  arriskurik  sortzen  ez  duten
industri jarduerak biltzen ditu. Jardueran erabiltzen den azalera,
kasu guztietan,  125 m²(t)  baino  txikiagoa  izango da;  ondorio

— Otras actividades de similar naturaleza.

En atención a su naturaleza y sus condicionantes, y sin per
juicio de su posible implantación en otro tipo de zonas (prefe
rentemente  industriales)  algunas  de  esas  actividades  pueden
justificar su  implantación o deben  implantarse en el suelo no
urbanizable. Así sucede, en concreto, en el supuesto de las asi
milables a  las explotaciones agropecuarias a  los efectos de su
implantación en esa clase de suelo, bien como usos auxiliares
y/o complementarios de esas explotaciones, bien con carácter
autónomo.

* Las industrias de carácter piscícola.

Se incluyen entre ellas las piscifactorías, así como otras ins
talaciones asimilables a las mismas.

* Las industrias de servicio público como, en todo caso,
los crematorios y, en su caso,  los  tanatorios,  siempre que, en
este  último  caso  y  en  atención  a  sus  características,  no  pue
dan/deban  ser  considerados  como  usos  terciarios  de  carácter
asistencial.  También  pueden  ser  considerados  como  tales  las
infraestructuras de  servicios urbanos,  en  los  supuestos en  los
que su desarrollo e implantación no responda a razones y obje
tivos  dotacionales  (a  la  manera  de  usos  de  servicios  básicos
asociados a los estándares dotacionales regulados en la legisla
ción urbanística vigente), sino a fines básicamente económicos,
asociados al desarrollo y ejercicio de una actividad económica.

* Las industrias mineras y extractivas de todo tipo que, en
su caso, puedan implantarse en suelo no urbanizable.

* En general, todas aquellas actividades de fabricación y
transformación de productos que por los materiales utilizados,
manipulados o despachados, o los elementos técnicos emplea
dos,  puedan  ocasionar  molestias,  peligros  o  incomodidades  a
las personas, o daños a los bienes.

Con carácter general, se consideran como usos auxiliares de
los citados usos  industriales: Las oficinas,  laboratorios y cen
tros de cálculo  vinculados a  los mismos;  las  instalaciones de
servicios depósitos e instalaciones de bombeo de agua o sane
amiento,  las  instalaciones  de  depuración  de  residuos,  etc.;
aparcamientos y parques de vehículos y maquinaria; otros simi
lares.

También  podrá  tener  esa  condición  de  uso  auxiliar  la
vivienda del guarda o vigilante de las correspondientes edifica
ciones e instalaciones industriales. En todo caso, su implanta
ción  deberá  ser  autorizada  de  forma  expresa  por  el  planea
miento urbanístico en  la parcela y/o ámbito afectado en cada
caso.

B. Las actividades industriales que incluyan funciones de
carácter comercial o terciario en general, se considerarán, a los
efectos  de  su  implantación  en  los  locales  o  parcelas  de  uso
característico industrial, como una actividad única de carácter
industrial, sin perjuicio de la consideración independiente de las
superficies de techo destinadas de forma específica a los usos
citados, a los efectos de la regulación aplicable a los mismos.

C. En atención a las incomodidades, nocividad, insalubri
dad o peligrosidad que puedan originar respecto al ejercicio de
otros  usos  autorizados  o  respecto  a  las  personas  y  al  medio
ambiente en general,  los usos  industriales se clasifican en  las
categorías siguientes:

a) Categoría 1.ª

Comprende las actividades industriales carentes de moles
tias o peligrosidad. La superficie utilizada en el ejercicio de la
actividad,  será,  en  todos  los  casos,  inferior  a  125  m²(t),
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hauetarako, kasuan kasuko lokalaren azalera eraiki osoa hartu
behar da aintzat.

Kategoria honetako  industri erabilerak etxebizitza erabile
rei,  hirugarren  sektorekoei  eta  komunitatearen  ekipamenduko
erabilerei  asimilatutzat  hartuko  dira  eta  nagusiki erabilera
horietara bideratutako  lokal eta partzelatan ezarri ahal  izango
dira.

Industri erabilerak ez dira 1. kategorian sartuko, aipatutakoa
baino azalera txikiagoko  lokalak eta espazioak okupatu arren,
gogaikarriak edo arriskutsuak badira, besteak beste  jarduerari
berari lotutako sukargaren eraginez.

b) 2. kategoria.

1. kategoria horretan sartzeko baldintzaren bat ez betetze
agatik, kategoria horretan sartu ezin diren industri jarduerak bil
tzen ditu.

Nekazaritza  industriak ere  kategoria honetan  sartzen dira.
Horiek,  landaeremu  orokorretan  ezarri  ahal  izango  dira,  hiri
plangintzan (Plan Orokor honetan bertan edo berau garatzeko
sustatzen den plangintzan) xedatutako baldintza eta modalitate
tan,  baldin  eta,  aldi  berean,  hirigintzako  antolamenduari
kasuankasuan  gainjarritako  baldintzekin  ere  bateragarriak
badira.

bai jarduera bera eta bai bidezko erabilera lagungarriak (bil
tegiak,  kargadeskarga,  maniobrak,  aparkamendua,  eta  abar)
kasu  bakoitzean  erabilera  horiei  lotetsi  zaien  partzelaren  edo
lursailaren barruan garatu beharko dira osoosorik.

Aparteko  kasuren  batean,  nekazaritza  industriako  instala
zioaren  zaintzailearen  etxebizitza  (etxebizitza  1) instalazio
horren erabilera lagungarritzat hartu ahal izango da, baldin eta
aldez aurretik beroren premia arrazoitzen bada eta halakotzat
jotzen bada. Dena den, etxebizitza horretarako baimena bera
riaz aurreikusi beharko da, bai Plan Orokor honetan, bai berau
garatzeko  sustatzen  den  plangintza  xehatuan.  Etxebizitza
horrek,  edozein  kasutan  ere,  90  m²(t)ko  azalera  izango  du
gehienez.

D. Industri  jarduera  bat  industri  erabileretako  kategoria
jakin  bati  atxikitzeko,  instalatutako  potentziaren  gehienezko
mugez gain, eta kasu bakoitzerako ezarritako gehieneko azalera
eraikiari edo erabilgarriari buruzko baldintzez aparte,  jarraian
zerrendatuko diren eraginak baloratuko dira oro har:

* Eragozpenak:

— Zarata sortzea (lokalaren beraren kanpoaldean eta auzo
kide kaltetuenarengan).

— Beroa sortzea.

— Bibrazioak sortzea.

— Hautsa sortzea.

— Hondakin urak sortzea.

— Industri hondakinak sortzea.

— Merkantzien karga eta deskarga handiak.

— Aparkaleku premiak.

— Bistako instalazioak eta biltegiak.

— Jende pilaketak.

— Gas igorpenak.

* Osasunerako kalteak:

— Gas kutsagarriak, toxikoak edo osasungaitzak igortzea.

— Hondakin ur kutsatzaileak,  toxikoak edo osasungaitzak
sortzea.

debiendo considerarse a esos efectos la superficie construida de
la totalidad del local afectado en cada caso.

Los usos industriales de esta categoría se considerarán asi
milados  a  los  usos  de  vivienda,  terciarios  y  de  equipamiento
comunitario,  pudiendo  implantarse  en  los  locales  y  parcelas
destinados de forma predominante a estos usos.

No  se  considerarán  como  de  primera  categoría  los  usos
industriales que, pese a ocupar locales y espacios con superfi
cie  inferior a  la citada, conlleven molestias o peligro en aten
ción a, entre otros extremos, la carga de fuego asociada a la pro
pia actividad.

b) Categoría 2.ª

Comprende  las actividades  industriales que no puedan ser
incluidas en la anterior categoría 1.ª por incumplir alguno de los
requisitos exigidos para las mismas.

También se  incluyen en esta categoría  las  industrias agra
rias. Estas podrán implantarse en las zonas globales rurales en
las condiciones y modalidades establecidas en el planeamiento
urbanístico (bien este Plan General, bien el planeamiento pro
movido en su desarrollo) y siempre que sean asimismo compa
tibles  con  los  condicionantes  superpuestos  a  la  ordenación
urbanística que, en su caso, sean de aplicación.

Tanto la actividad propiamente dicha como los correspon
dientes  usos  auxiliares  (almacenamiento,  carga  y  descarga,
maniobra, aparcamiento, etc.) deberán desarrollarse en su inte
gridad  dentro  de  la  parcela  y/o  terrenos  vinculados  en  cada
supuesto a los mismos.

Excepcionalmente y previa justificación de su necesidad y
de su consideración como tal, la vivienda del guarda (1 viv.) de
la correspondiente instalación industrial agraria podrá ser con
siderada como uso auxiliar de  la referida  instalación. En todo
caso, su autorización deberá estar expresamente prevista bien
en este Plan General, bien en el planeamiento pormenorizado
promovido  en  su  desarrollo.  La  superficie  máxima  de  dicha
vivienda será, en todo caso, de 90 m²(t).

D. Para adscribir una actividad industrial a una categoría
de uso industrial determinada se valorarán con carácter general
los efectos enumerados a continuación, además de  los  límites
máximos de potencia instalada y de los asociados a la superfi
cie máxima construida (t) o útil establecida en cada caso:

* Molestias:

— Producción de ruido (Exterior del local propio y vecino
más afectado).

— Producción de calor.

— Producción de vibraciones.

— Producción de polvo.

— Producción de aguas residuales.

— Producción de residuos industriales.

— Volumen de cargas y descargas de mercancías.

— Necesidades de aparcamiento.

— Instalaciones o almacenamientos visibles.

— Aglomeraciones de personal.

— Emisión de humos.

* Nocividad e insalubridad:

— Emisión de gases contaminantes, tóxicos o insalubres.

— Producción de aguas residuales de efectos contaminan
tes, tóxicos o insalubres.
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— Material toxikoak manipulatzea.

— Erradiazioak sortzea.

— Hondakin solido kutsatzaileak, toxikoak edo osasungai
tzak sortzea.

* Arriskua:

— Material erregaiak, sukoiak edo  lehergarriak manipula
tzea.

— Presio  arriskutsuan  burututako  ekoizpen  prozesuak  eta
ontziraketak.

— Erasotzaile kimikoen jario eta isurketak.

— Su karga.

E. Sor daitezkeen zaratei dagozkien mugak, kasu bakoi
tzean  gai  horretarako  eskuduntza  duen  Administrazioak  eza
rriko ditu.

F. Industria  jarduera bat kategoria  jakin bati atxikitzeko,
edozein kasutan ere, karga eta deskargara bideratutako eremu
estaliak zenbatu egingo dira. Aitzitik, garaje erabilera lagunga
rrietara destinatutako lokalen azalera ez da zenbatuko.

2.2. Hirugarren sektoreko erabilerak.

A. Halakotzat  hartzen  dira  irabazizko  xedea  duten  jar
duera hauek:

* Hotel erabilera.

* Merkataritza.

* Bulegoak.

* Aisialdi erabilerak.

* Osasun arlokoak.

* Sorospen erabilerak.

* Soziokulturalak.

* Irakaskuntza.

* Kirol jarduerak.

* Kanpamendu turistikoak.

B. Hotel  erabilera  esatean,  pertsonei  irabazizko  xedez
ostatu ematea ulertzen da, edozein modalitatetan egiten delarik
ere:  Hotelak,  ostatuak,  hotel/egoitzak,  motelak,  pentsioak,
aterpetxeak, landetxeak eta asimilatuak, aparthotelak, eta abar.

Aparkamendua  erabilera  osagarritzat  joko  da  beti.  Hau,
kasu bakoitzean, modu espezifikoan erregulatu ahal izango da,
behar bezala arrazoitutako gainerako erabilerak bezalaxe. Oro
har, etxebizitza ez da halakotzat hartuko, non eta aparteko kasu
ren batean, hotel erabileraren ezaugarriak eta baldintzak aintzat
hartuta, premiazkoa dela egiaztatzen ez den. Halakoetan, dena
dela, ezartzeko baimena berariaz jaso beharko da bidezko Hiri
plangintzan (Plan Orokor honetan edota berau garatzeko susta
tzen  den  plangintza  xehatuan).  Horrelakoetan,  gehienez  ere
etxebizitza  edota  hotel  instalazio  bat  ezartzeko  baimena
emango da eta horren azalerak ez du 90 m²(t)tik gora egingo.

Alokairu  erregimenean  ustiatzen  diren  apartamentu  mul
tzoak, ezartzeko baimenaren ondorioetarako, aplikagarri zaien
legeria  sektorialaren  arabera,  aparthotel  gisa  hartzeko  baldin
tzak betetzen ez badituzte, etxebizitza gisa edota egoitza kolek
tibo gisa hartuko dira, bataren edo bestearen berariazko ezau
garriak nolakoak diren.

C. Merkataritza erabileretan sartzen dira:

* Era  guztietako  artikuluak  eta  produktuak  jendeari  sal
tzea, handizka zein txikizka.

— Manipulación de materias tóxicas.

— Producción de radiaciones.

— Producción de residuos sólidos contaminantes, tóxicos o
insalubres.

* Peligrosidad:

— Manipulación de materiales combustibles, inflamables o
explosivos.

— Utilización  de  procesos  de  producción  y  recipientes  a
presión peligrosa.

— Existencia de riesgo de derrames y vertidos de agresivos
químicos.

— Carga de fuego.

E. Los límites de producción de ruidos serán en cada caso
los fijados por la Administración competente en la materia.

F. A los efectos de la adscripción de los usos industriales
a una determinada categoría se computarán, en cualquier caso,
los  espacios  cubiertos  destinados  a  carga  y  descarga.  No  se
computará, por el contrario, la superficie de los locales destina
dos a uso de garaje auxiliar.

2.2. Usos terciarios.

A. Se  consideran  como  tales  las  actividades  de  carácter
lucrativo siguientes:

* Uso hotelero.

* Uso comercial.

* Uso de oficina.

* Uso recreativo.

* Uso sanitario.

* Uso asistencial.

* Uso sociocultural.

* Uso docente.

* Uso deportivo.

* Uso de campamentos turísticos.

B. Se entiende por uso hotelero el hospedaje de personas,
ejercido con fines lucrativos, en cualquiera de sus modalidades:
Hoteles, hostales, hoteles/residencia, moteles, pensiones, alber
gues, casas rurales y asimilados, aparthoteles, etc.

Se consideran como usos auxiliares el uso de aparcamiento
que, en cualquier caso, podrá ser regulado de manera específica
en cada supuesto, así como los restantes que se justifiquen debi
damente. Con carácter general, no tendrá esa condición el uso de
vivienda, salvo que, excepcionalmente y en atención a las carac
terísticas y condicionantes de la actividad hotelera, se justifique
su necesidad, y se autorice expresamente su implantación en el
planeamiento urbanístico (este Plan General o el planeamiento
pormenorizado promovido en su desarrollo). En estos casos, se
autorizará la habilitación de, como máximo 1 vivienda/instala
ción hotelera, con una superficie máxima de 90 m²(t).

Cuando no cumplan los requisitos establecidos por la legis
lación  sectorial  correspondiente  para  su  consideración  como
aparthoteles, los conjuntos de apartamentos explotados en régi
men de alquiler serán considerados a los efectos de la autoriza
ción de su implantación bien como uso de vivienda bien como
uso de residencia colectiva, según respondan a las característi
cas propias de aquél o de éste.

C. Los usos comerciales comprenderán:

* La  venta  al  público  de  artículos  y  productos  de  todo
tipo, al por mayor o al por menor.
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* Ostalaritzako  negozioak:  Tabernak,  kafetegiak,  pub
delakoak, jatetxeak eta abar.

* Jendeari  zerbitzu  profesionala  ematekoak:  Ileapain
degiak,  apaindegi  orokorrak,  masajeemaileak,  tindategiak,
arropa jasotzea eta entregatzea, eta abar.

* Aurrekoen antzeko beste jarduerak.

* Aurreko guztien jarduera lagungarriak.

Ostalaritzako erabilerei buruz aurrerago aipatuko diren sal
buespenak baldintzatu gabe, merkataritza erabilerak kategoria
desberdinetan  sailkatzen  dira,  jendearen  sarbide  premien  ara
bera, hala nola, aparkamendu, maniobra eta merkantzien karga
deskargarako premien arabera:

a) 1. kategoria.

250  m² arteko  azalera  erabilgarria  okupatzen  duten
merkataritza jarduerak hartzen ditu. Hauek, modu independen
tean ezar daitezke, bizitoki erabilerekin, jarduera ekonomikoe
kin  edota  komunitatearen  ekipamenduarekin  bateragarriak
diren  erabilera  gisa,  nagusiki  jarduera  horietara  bideratutako
partzelatan.

Era  berean,  erabilera  osagarri  gia  ezarri  ahal  izango  dira,
espazio publikoen berariazko erabilerarekin (espaloiak, lorate
giak, espazio libreak, eta antzekoak), behinbehineko eraikun
tza berrien edo  lehendik daudenen  lagungarri. Horrelakoetan,
25  m² arteko  azalera  erabilgarria  izango  dute  eta,  indarrean
dagoen  legerian  aurreikusitakoari  jarraituz  ipiniko  dira,
plangintzak berariaz aurreikusi ez baditu ere.

b) 2. kategoria.

250 m² baino gehiagoko eta 750 m² baino gutxiagoko aza
lera erabilgarria hartzen duten merkataritza jarduerak.

Hiri  plangintzak,  udal  ordenantzek,  edota  Udalak  berak,
kasuan kasuko lizentzia ematean, ezartzeko baldintza espezifi
koak ezarri ahal izango ditu, aparkaleku hornidurari, jendearen
tzako eta merkantzientzako sarbideen ezaugarriei, zamalaneta
rako  eremuen  erabilgarritasunari,  eta  beste  hainbat  alderdiri
buruz.

c) 3. kategoria.

750 m² baino gehiagoko eta 2.000 m² baino gutxiagoko aza
lera erabilgarria hartzen duten merkataritza jarduerak. Jarduera
horiek ezartzeko baimena berariaz aurreikusi beharko da, gene
rikoki  edo  espezifikoki,  bai  Plan  Orokor  honetan,  bai  berau
garatzeko sustatzen den plangintza xehatuan.

Jarduera  horiek  sarbiderako,  maniobrarako  eta  kargades
kargarako behar dituzten eremuak, lokalen barruan eta jarduera
garatzen den eremuaren barruan ipiniko dira beti.

Hiri plangintzak edota udal ordenantzek, ezartzeko baldin
tza espezifikoak ezarri ahal izango dituzte, aparkaleku hornidu
rari,  jendearentzako  eta  merkantzientzako  sarbideen  ezauga
rriei,  zamalanetarako  eremuen  erabilgarritasunari,  eta  beste
hainbat alderdiri buruz.

d) 4. kategoria.

Guztira  2.000  m²tik  gorako  azalera  okupatzen  duten
merkataritza jarduerak biltzen ditu.

Jarduera  horiek  ezartzeko  baimena  berariaz  aurreikusi
beharko da, bai Plan Orokor honetan, bai berau garatzeko susta
tzen den plangintza xehatuan.

Jarduera  horiek  sarbiderako,  maniobrarako  eta  kargades
kargarako  behar  dituzten  eremuak,  eraikinen  barruan  eta  jar
duera garatzen den eremuaren barruan ipiniko dira beti.

* Los negocios de hostelería: Bares, cafeterías, pubs, res
taurantes, etc.

* La  prestación  de  servicios  profesionales  al  público:
Peluquerías, salones de belleza, masajistas, tintorerías, recogida
y entrega de prendas, etc.

* Otras actividades similares a las anteriores.

* Los usos auxiliares de los anteriores.

En  atención  a  las  necesidades  asociadas  al  acceso  del
público, al aparcamiento de servicio al mismo y a los espacios
de maniobra, y carga y descarga de mercancías, y sin perjuicio
de las salvedades que, referidas a los usos de hostelería se expo
nen  más  adelante,  se  distinguen  las  siguientes  categorías  de
usos comerciales:

a) Categoría 1.ª

Actividades comerciales que ocupen menos de 250 m²(u)
–superficie útil, que podrán  implantarse bien de  forma  inde
pendiente, bien como compatibles con  los usos  residenciales,
de actividades económicas y de equipamiento comunitario, en
las parcelas destinadas de forma predominante a estos usos.

Podrán  ser  asimismo  implantadas  como  usos  compatibles
con  el  uso  propio  de  los  espacios  públicos  (aceras,  jardines,
espacios libres, etc.) construcciones provisionales nuevas o pre
existentes, con una superficie máxima de 25 m²(u) –superficie
útil, de conformidad con los criterios establecidos en la legis
lación  vigente,  aún  cuando  no  haya  sido  prevista  de  manera
expresa por el planeamiento.

b) Categoría 2.ª

Actividades  comerciales  que  ocupen  más  de  250  m²(u)  y
menos de 750 m²(u) superficie útil.

El planeamiento urbanístico, las ordenanzas municipales, o
el Ayuntamiento en el momento de concesión de la correspon
diente licencia municipal, podrán condicionar su implantación
al cumplimiento de condiciones específicas en lo referente a la
dotación de aparcamientos, las características de los accesos de
público y mercancías, la disponibilidad de espacios de carga y
descarga, etc.

c) Categoría 3.ª

Actividades  comerciales  que  ocupen  más  de  750  m²(u)  
superficie útil y tengan menos de 2.000 m²(t) de superficie de
techo. Su implantación deberá estar autorizada, de forma gené
rica o específica, bien en este Plan, bien en el planeamiento por
menorizado promovido en su desarrollo.

Los espacios de acceso, maniobra y carga descarga necesa
rios para las mismas deberán estar ubicados en el interior de los
locales y espacios en los que se desarrollen dichas actividades.

El planeamiento urbanístico y/o las ordenanzas municipales
podrán condicionar su implantación al cumplimiento de condi
ciones específicas en lo referente a la dotación de aparcamien
tos, las características de los accesos de público y mercancías,
la disponibilidad de espacios de carga y descarga, etc.

d) Categoría 4.ª

Actividades comerciales que ocupen más de 2.000 m²(t).

Su implantación deberá estar autorizada, en todo caso, bien
en este Plan, bien en el planeamiento pormenorizado promo
vido en su desarrollo.

Los espacios de acceso, aparcamiento, maniobra y carga y
descarga necesarios para las mismas deberán estar ubicados en
el interior de las edificaciones y espacios en los que se desarro
llen dichas actividades.
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Hiri plangintzak edota udal ordenantzek, ezartzeko baldin
tza espezifikoak ezarri ahal izango dituzte, aparkaleku hornidu
rari,  jendearentzako  eta  merkantzientzako  sarbideen  ezauga
rriei,  zamalanetarako  eremuen  erabilgarritasunari,  eta  beste
hainbat alderdiri buruz.

Gainera, osagarri gisa, kategoria desberdinetako merkatari
tza erabilerak ezartzeko eta baimentzeko, besteak beste baldin
tza hauek bete beharko dira:

* Merkataritza  jarduera  bat  aipatutako  kategoriei  atxiki
tzerakoan, besteak beste honako parametro hauek bete beharko
dituzte:

— Funtzionalki txertatuak dauden denden multzoa jarduera
bakartzat  hartuko da. Eta baita baimendutako mugen barruan
industri  jarduerei  lotutako  merkataritza  erabilerak  ere,  nahiz
industri jardueretara berariaz bideratutako eremuak modu inde
pendentean hartuko diren, dagozkien lege irizpideak betetzeari
dagokionez hain zuzen.

— Jarduerari  atxikitako  espazio  estali  guztiak  zenbatu
egingo dira; esate baterako, galeriak eta oinezkoen eremu esta
liak,  bulego  lagungarriak,  biltegi  erabilerako  eremuak,  tailer
lagungarriak,  eta  kargadeskargarako  eremu  estaliak. Aitzitik,
garaje erabilera lagungarrietara destinatutako lokalen azalera ez
da zenbatuko.

* Beren  ezaugarri  materialak  edo  erabiltzen,  manipula
tzen edo biltzen dituzten baliabideak direlaeta, eragozpen han
diak edo jendearen osasunarentzako zein gauzetarako arriskuak
sortzen  dituzten  merkataritza  erabilerak,  antzeko  eraginak
dituzten  industri erabilerei aplikatzen zaizkien arauei  jarraituz
zertuko dira. Horrez gain, gai honetan indarrean dagoen lege
riak  ezarritako  irizpideei  jarraituko  zaie,  lege  hori  Euskal
Autonomia Erkidegoko Ingurumena Babesteko Lege Orokorra
(Euskal Autonomia  Erkidegoko  Ingurumena  Babesteko  Lege
Orokorra,  1998ko  otsailaren  27koa.)  dela,  edo  beste  edozein
delarik ere.

* Oro  har,  eta  jarraian  aipatuko  diren  salbuespenak
baldintzatu gabe, kategoria guztietako merkataritza  jarduerak,
kalebidetik  zuzeneko  sarbide  independentea  duten  lokaletan
ipiniko dira beti. Dena den, sarbide horiek, hala egokituz gero,
merkataritzara edo jarduera ekonomikoetara bideratutako beste
instalazio batzuekin partekatu ahal izango dira.

Aipatutako  salbuespen  horiek,  Plan  Orokor  honetan,  edo
berau garatzeko sustatzen den plangintzan edota udal hirigintza
ordenantzetan gai honen inguruan baimentzen diren bestelako
konponbideetan eragingo dute.

Era berean, halako salbuespentzat joko dira, besteak beste,
dokumentu  honen  46.  eta  47.  artikuluetan  aurreikusitako
kasuak. Bestetik, izaera horretako jarduerak batez ere bizitoki
rako  ez  diren  eraikinetan  ezarri  nahi  badira,  erabilera  hauen
berariazko berezitasunetara egokitu beharko dira.

* Merkataritza erabilera jakin bat merkataritzaz bestelako
erabilera  nagusietara  bideratutako  partzelatan  edo  eraikinetan
ezartzeak, jarduera horri lotetsitako aparkaleku hornidura jakin
bat prestatzea eskatzen badu, aparkaleku horiek era bereizi eta
independentean  antolatu  beharko  dira;  inolaz  ere  ez,  ordea,
zuzenean eta automatikoki, partzelako ezaugarri nagusien  jar
duera  lagungarri  gisa.  Antolamendu  espezifiko  hori,  kasuan
kasuko  merkataritza  erabilera  baimentzea  aurreikusten  duen
hiri plangintzan zehaztuko da; edo bestela, plangintzan ezarri
tako izaera horretako aurreikuspenak gauzatzeko fasean, baina
antolamendu horrek ez du ekarriko, inolaz ere, partzelako gai
nerako  erabilerei  lotetsi  beharreko  aparkaleku  horniduraren
murrizketarik. Aipatutako merkataritza jarduera hori eta berorri
lotutako aparkalekuak, jarduera bakartzat jo beharko dira ondo

El planeamiento urbanístico y/o las ordenanzas municipales
podrán condicionar su implantación al cumplimiento de condi
ciones específicas en lo referente a la dotación de aparcamien
tos, las características de los accesos de público y mercancías,
la disponibilidad de espacios de carga y descarga, etc.

Complementariamente,  la  implantación  y  autorización  de
los  usos  comerciales  en  sus  distintas  categorías  se  vinculará,
entre otras, a las condiciones siguientes:

* La  adscripción  de  los  usos  comerciales  a  las  citadas
categorías  se  adecuará,  entre  otros,  a  los  parámetros  que  se
exponen a continuación:

— Se considerará como una única actividad la agrupación
de  comercios  funcionalmente  integrados. Y también  los  usos
comerciales que incluyan actividades industriales dentro de los
límites autorizados, sin perjuicio de la consideración indepen
diente de las superficies destinadas de forma específica a estas
últimas, en lo referente al cumplimiento de los criterios legales
referidos a las mismas.

— Se computarán todos los espacios cubiertos adscritos a la
actividad, como las galerías y espacios peatonales cubiertos, las
oficinas auxiliares, los espacios de almacenamiento, los talleres
auxiliares, o,  los espacios cubiertos destinados a carga y des
carga. No se considerarán, por el contrario, las superficies des
tinadas a uso de aparcamiento auxiliar.

* Los usos comerciales que por sus características mate
riales o medios utilizados, manipulados o almacenados, origi
nen molestias significativas o generen riesgos para  la salubri
dad  o  la  seguridad  de  las  personas  o  de  las  cosas,  deberán
cumplir las normas de implantación aplicables a los usos indus
triales de similares efectos, con independencia de su sujeción a
los criterios establecidos en la legislación vigente en la materia,
sea ésta la Ley General de Protección del Medio Ambiente del
País Vasco (Ley General de Protección del Medio Ambiente del
País Vasco, de 27 de febrero de 1998.), o cualesquiera otras.

* Con carácter general y sin perjuicio de las salvedades a
las que se alude a continuación, las actividades comerciales, en
todas  sus  categorías,  se  implantarán  en  locales  con  acceso
directo e  independiente desde  la  vía pública que, en su caso,
podrá  ser  compartido  por  diversas  instalaciones  destinadas  a
usos comerciales o de actividades económicas.

Las citadas salvedades inciden en los supuestos en los que
bien en este mismo Plan General, bien en el planeamiento pro
movido en su desarrollo, bien en las Ordenanzas Urbanísticas
municipales se autoricen otro tipo de soluciones a ese respecto.

Se considerarán como tales salvedades, entre otras, las pre
vistas en los artículos 46 y 47 de este mismo documento. Por su
parte, la implantación de actividades de esa naturaleza en edifi
caciones destinadas, preferentemente, a usos no residenciales,
se adecuará a las particularidades propias de las mismas.

* Siempre  que  la  implantación  de  un  determinado  uso
comercial en parcelas y/o edificaciones destinadas a usos carac
terísticos distintos de los comerciales deba ser complementada
con  la  habilitación  de  una  determinada  dotación  de  aparca
mientos vinculados al mismo, la ordenación de éstos deberá ser
efectuada de forma diferenciada e independiente, y no de forma
directa y automática como uso auxiliar genérico de los caracte
rísticos de  la parcela. Dicha ordenación específica deberá ser
efectuada  bien  en  el  marco  del  planeamiento  urbanístico  que
contemple  la autorización del  correspondiente uso  comercial,
bien en el de la ejecución de las previsiones de esa naturaleza
establecidas en el planeamiento, sin que en ningún caso con
lleve una reducción de la dotación de aparcamientos que, en su
caso,  deban  vincularse  a  los  restantes  usos  de  la  parcela.  La
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rio guztietarako; beraz, lotespen hori, juridikoki, ere, proiekta
tutako obrak eta jarduerak baimentzeko udal lizentziak tramita
tzeko unean gauzatu beharko dira, beranduenez, Plan Orokorra
garatzeko  sustatuko  diren  udal  ordenantzetan  ezarriko  diren
baldintzetan.

* 3.  eta  4.  kategoriako  merkataritza  erabilerak  –eta  2.
kategoriakoak  ere  bai,  hala  egokitzean–  ezartzeko  baimena
emateko,  jarduera horiek dauden edo ezarriko diren erabilera
orokorreko eremua edozein delarik ere, aldez aurretik edo aldi
berean zehaztu eta gauzatu egin beharko dira  jarduera horiek
jartzeak  trafikoan,  zarata  gaietan,  zamalanetan,  eta  abarretan
eragingo dituen edo eragin ditzakeen afekzioak eta ondorio kal
tegarriak  ezabatzeko  edo  minimizatzeko  beharrezkoak  diren
neurri guztiak.

* 2.,  3.  eta  4.  kategoriako  merkataritza  erabilerei
asimilatutzat  joko  dira:  1.  kategoriako  industriak;  bulegoak;
aisialdirako  elkarteen  edo  elkarte  gastronomikoen  egoitzak;
ausazko jokoen aretoak; lokal itxietako kirol instalazioak; sen
dagile eta albaitarien kontsultak eta antzeko izaerakoak; titula
ritate pribatu nahiz publikoko irakaskuntza, osasun edo soros
pen ekipamendua, erabilera soziokulturalak, aisialdi edo erlijio
arlokoak; hirugarren sektoreko eta ekipamendu alorreko beste
hainbat erabilera, ingurunean aurreko erabileren antzeko afek
zioak eragiten badituzte.

Erabilera asimilatu horiek, nagusiki aipatutako merkataritza
erabileren kategoria horiek ezartzera bideratutako lokal eta par
tzelatan  ezarri  ahal  izango  dira,  merkataritza  erabilera  horien
baldintza  beretan,  zirkunstantzia  hori  espreski  adierazteko
beharrik  gabe,  eta  betiere,  kasuankasuan  bete  beharreko
baldintza bereziak baztertu gabe.

* Osterantzean, ostalaritza jarduerak baimentzeko, susta
tzen eta onartzen diren ordenantzek jarduera horien ezarpenari
buruz arautzen dutenera joko da. Ordenantza horiek dokumentu
honetako 5. artikuluan aipatutakoetan sartuta egon ahal izango
dira,  edo  independenteak  izan  bestela.  Ostalaritza  erabileren
baldintza  espezifikoak  kontuan  harturik,  eta  erabilera  horiek
ezartzeak  ekar  ditzakeen  ondorioei  erreparatuta,  ordenantza
horietan doitu ahal izango dira dokumentu honetan eta artikulu
honetan bertan ezarritako irizpideak, hain zuzen ere merkatari
tza erabilerak ezartzeko eta kategorizatzeko  irizpideak, baldin
eta erabilera horien berezitasunak halakorik eskatzen badu, eta
hori aldez aurretik behar bezala arrazoitzen bada.

D. Bulego  erabileran  sartzen  dira  titularitate  pribatuko
edota ondare  izaerako, edo bestelako  izaerako  jarduera admi
nistratiboak;  esate  baterako:  Edozein  motatako  enpresen
ordezkaritzak eta egoitza administratiboak; banketxe, aseguru
etxe eta burtsaren bulegoak, gestoriak, bulego eta despatxu pro
fesionalak,  kalkulu  zentroak  eta  laborategiak,  ikerketa  zen
troak,  aurrekoekin  eta  antzekoekin  bat  datozen  garapen  eta
berrikuntza arloko erabilerak, horien antzekoak, eta guzti horiei
atxiki diezaieketen jarduera osagarriak.

Horietan sartzen dira, besteak beste,  izaera  teknologikoko
jarduerak  (informatikoak,  bioteknologikoak,  material  berriei
buruzkoak,  ingurumen  arloko  teknologiak,  okerkuntza  zienti
fiko eta  teknologikoko zentroak, heziketaguneak, nanotekno
logia eta antzekoak), baldin eta beren ezaugarriak eta baldin
tzak  direlaeta  (igorpen  kutsatzaile  aipagarririk  ez  sortzea;
manipulatutako  produktuek  kalterik  ez  eragitea;  merkantzien
mugimendu, garraio eta biltegitan premia handirik ez sortzea,
eta abar) aparteko eragozpenik ez badute sortuko ezarriko diren
eremuan edo partzelan, ez kokaleku horiek soilsoilik jarduera

referida actividad comercial y  los aparcamientos vinculados a
la  misma  deberán  ser  considerados  a  todos  los  efectos  como
una única actividad, debiendo materializarse  incluso  jurídica
mente dicha vinculación en, como máximo, el momento de la
tramitación de las licencias municipales de autorización de las
obras y actividad proyectadas, en los términos que se establez
can en las Ordenanzas municipales a promover en desarrollo de
este Plan General.

* Cualquiera que sea la zona global en la que estén o se
pretendan emplazar, la autorización de los usos comerciales de
3.ª y 4.ª categorías, y, en su caso, también las de 2.ª, ha de enten
derse condicionada a la previa y/o simultánea determinación y
ejecución de las medidas que se estimen necesarias para elimi
nar y/o minimizar  las afecciones e  impactos negativos que en
materia de tráfico, ruido, carga y descarga o cualesquiera otras
se deriven o puedan derivar de su implantación.

* Se  considerarán  asimilados  a  los  usos  comerciales  de
2.ª, 3.ª y 4.ª categorías: Los usos industriales de 1.ª categoría;
las oficinas;  las sedes de asociaciones  recreativas o gastronó
micas; las salas de juegos de azar; las instalaciones deportivas
en locales cerrados; los consultorios médicos y veterinarios, así
como otros de naturaleza similar; el equipamiento docente, ins
titucional, sanitario, asistencial, sociocultural, recreativo y reli
gioso de  titularidad pública o privada; otros usos  terciarios y
equipamentales con afecciones en el entorno similares a los que
resultan de los anteriores.

Se autoriza  la  implantación de esos usos asimilados en  las
parcelas y  locales que se destinan de forma predominante a  la
implantación de  las citadas categorías de usos comerciales, en
las mismas condiciones que se exigen para éstos, sin necesidad
de la definición expresa de esta circunstancia, y sin perjuicio de
las condiciones particulares que, en cada caso, se deban cumplir.

* A los efectos de la autorización de usos de hostelería, se
estará a lo que resulte de las Ordenanzas que, en su caso, se pro
muevan  y  aprueben  para  regular  su  implantación.  Esas
Ordenanzas podrán estar  integradas en  las mencionadas en el
artículo 5 de este documento, o podrán ser independientes. En
atención a los condicionantes específicos de los usos de hoste
lería y a las afecciones derivadas de los mismos, podrán reajus
tar los criterios de implantación y de categorización de los usos
comerciales  establecidos  en  este  documento,  incluido  este
mismo artículo, en la medida en que, previa la debida justifica
ción, se estime conveniente en atención a sus especificidades.

D. El uso de oficina comprende las actividades adminis
trativas o de otra naturaleza, de titularidad privada y/o patrimo
nial, como: Las sedes y delegaciones administrativas de empre
sas  de  todo  tipo;  las  oficinas  de  banca,  bolsa  y  seguros;  las
gestorías; los despachos y estudios profesionales; los centros de
cálculo y laboratorios; los centros de investigación, desarrollo e
innovación que por su objeto resulten compatibles y asimilables
a  los  anteriores;  otras  actividades  análogas  a  las  citadas;  los
correspondientes usos auxiliares.

Se incluyen entre ellas, las actividades de carácter tecnoló
gico (informático, biotecnológico, nuevos materiales,  tecnolo
gías ambientales, laboratorios, centros de investigación cientí
fica  y  tecnológica,  centros  formativos,  nanotecnología,  y
cualesquiera otros similares) que, en atención a sus característi
cas y condicionantes (ausencia de emisiones contaminantes sig
nificativas; inocuidad de los productos manipulados; necesida
des poco relevantes en lo referente al movimiento, transporte y
almacenamiento  de  mercancías,  etc.)  no  generen  particulares
molestias en la zona y/o parcela en la que se puedan implantar,
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mota horietara destinatuak izanda, ez eta kokaleku berean edo
inguruan bestelako jarduerak egonda ere, bizitegiak barne.

E. Aisialdi erabileran sartzen dira titularitate pribatua edo
ondarezkoa  duten,  eta  irabazizko  asmoarekin  garatzen  diren,
aisialdiko  eta  denbora  libreko  zenbait  instalazio  komunitario,
hau da, dituzten helburuengatik edo baldintzengatik, komunita
tearen ekipamendutzat  hartu ezin direnak. Halakotzat  hartzen
dira, besteak beste, aisialdiko elkarteak edo elkarte gastronomi
koak,  zinemak  eta  antzokiak,  dantzalekuak,  ausazko  jokoeta
rako  aretoak,  kasinoak,  ikuskizun  eta  jolas  parkeak,  entsegu
aretoak  (musika...), gazteen eta bestelako kolektiboen aisialdi
eta entretenimendurako  lokalak, eta antzeko  izaera beste edo
zein.

F. Osasun erabileretan sartzen dira gaixoak tratatzeko zein
ostatu  emateko  erabilerak  eta  antzekoak,  titularitate  pribatu
koak edo ondarezkoak, beren xedea edo ezaugarriak direlaeta,
komunitatearen  ekipamendutzat  hartzeko  modukoak  ez  dire
nak. Horietan sartzen dira ospitaleak, klinikak, medikuen zein
albaitarien  kontsultategiak  eta  osasunarekin  zerikusia  duten
gainerakoak.

G. Sorospen erabileran sartzen dira gizarteko talde ahule
nei  edota  mendekoei  laguntzeko  erabilerak,  helburu  nagusia
laguntzea dutenak. Horiek osatzeko, bidezko denean, bestelako
erabilera  eta  xede  lagungarriak  ere  ezarri  ahal  izango  dira,
ostatu eta osasun arlokoak barne, guztiak ere irabazi asmoare
kin garatzen badira, titularitate pribatuko edo ondarezko erregi
menean.

Halakotzat jotzen dira, besteak beste, erretiratuen egoitzak,
zaharren eta berez balia ezin direnen egoitzak, ibiltarien aterpe
txeak  eta  egoitzak,  eta  beste,  betiere  aipatutako  baldintzetan
garatzen badira.

Dituzten ezaugarri espezifikoak direlaeta, sorospen izaera
hori izango dute, halaber, hildakoak artatzeko erabilerak, titula
ritate pribatukoak edo ondare izaerakoak; esate baterako, beila
tokiak; ez ordea errausketa labeak, horiek industri erabileratzat
hartuko  baitira.  Beilatokiak  ezin  izango  dira  bizitoki  erabile
rako  partzelatan  ezarri,  non  eta  partzela  horietan  baimentzen
den eraikuntza oro bizitokiaz bestelako erabilera batzuetara eta
beste  jarduera  bateragarri  batzuetara  bideratzen  ez  den.  Era
berean, jarduera ekonomikoetara edota ekipamenduetara bide
ratutako partzeletan ere ezarri ahal izango da.

Osagarri gisa, izaera hori emango zaie animaliak zaintzeko
eta artatzeko erabilerei ere.

H. Erabilera  soziokulturalean  sartzen  dira  honako  jar
duera hauek: Kultur sustapeneko edo arte sorkuntzakoak (arte
galeriak, erakusketaaretoak, liburutegiak, museoak, antzokiak,
zineak, hitzaldi edota kongresuetarako aretoak, auditorioak, eta
antzekoak);  erlijio  arlokoak  (besteak  beste  erlijio  katolikoko
eliza, ermita, kapera eta parroki zentroetan egiten diren erlijio
prestakuntzarako  jarduerak  edo  kultua,  eta  beste  erlijio
batzuetako zentroetan egiten direnak, eta horien erabilera osa
garriak) soziopolitikoak (elkarte, alderdi eta sindikatuen egoi
tzak, eta abar); eta aurreko guztien antzekoak.

Titularitate  pribatu  edota  ondare  erregimenean  garatutako
jarduera multzo bat da.

I. Irakaskuntza  erabilerak  irakaskuntzarekin  zerikusia
duten titularitate pribatuko edota ondare izaerako jarduerak eta
dagozkien  erabilera  lagungarri  guztiak  barne  hartzen  ditu,

tanto en el supuesto de que estén destinadas de forma exclusiva
a ese tipo de actividades, como en el de que convivan en ellas
y en su entorno actividades de otra naturaleza,  incluidos usos
residenciales.

E. El uso recreativo comprende distintas manifestaciones
comunitarias  destinadas  a  la  ocupación  del  ocio  y  el  tiempo
libre ejercidos con fines lucrativos y en régimen de titularidad
privada y/o patrimonial, que en atención a su naturaleza y a sus
condiciones no puedan o deban ser considerados como equipa
miento comunitario. Tienen esta condición, entre otras, las aso
ciaciones  recreativas o gastronómicas,  los cines y  teatros,  las
salas de fiestas, las salas de juegos de azar y los casinos, los par
ques de atracciones y recreativos, las salas de ensayo (música),
los  locales destinados a actividades de ocio y entretenimiento
de jóvenes u otros colectivos, y cualesquiera otros usos de simi
lar naturaleza.

F. El  uso  sanitario  comprende  el  tratamiento  y  aloja
miento de enfermos y otros usos similares ejercidos con fines
lucrativos y en régimen de titularidad privada y/o patrimonial
que en atención a sus fines y condiciones no puedan o deban ser
considerados  como  equipamiento  comunitario.  Entre  ellos  se
considerarán los hospitales, las clínicas y los consultorios médi
cos  y  veterinarios,  y  cualesquiera  otros  relacionados  con  la
salud.

G. El uso asistencial comprende  los usos de asistencia a
sectores o colectivos de población desvalidos y/o dependientes,
en  los  que  prima  la  finalidad  asistencial,  sin  perjuicio  de  su
complementación, en su caso, con otros usos y fines auxiliares
incluidos el de alojamiento y el sanitario, todos ellos ejercidos
con  fines  lucrativos  y  en  régimen  de  titularidad  privada  y/o
patrimonial.

Tienen esa condición los hogares de jubilados, las residen
cias de ancianos y de personas desvalidas, los albergues y hoga
res del transeúnte, etc., desarrollados en las condiciones antes
expuestas.

En atención a sus características específicas,  también  ten
drán esa condición asistencial los usos de asistencia a los falle
cidos de  titularidad privada y/o patrimonial, como  los  tanato
rios, sin que quepa su extensión a  los crematorios, que serán
considerados  como  usos  industriales.  El  uso  de  tanatorio  no
podrá implantarse en parcelas residenciales, salvo que la totali
dad de la edificación prevista en las mismas se destine o bien a
dicho uso o bien a otros usos autorizados diversos del residen
cial  y  compatibles  con  aquél.  También  podrá  implantarse  en
parcelas destinadas a actividades económicas o a uso equipa
mental.

Complementariamente, también tendrán esa naturaleza los
usos asociados o  relacionados con  la atención y asistencia de
animales.

H. El  uso  sociocultural  comprende  las  actividades:  De
promoción cultural o creación artística (galerías de arte, salas
de  exposiciones,  bibliotecas,  museos,  teatros,  cines,  salas  de
conferencias y/o congresos, auditorios, y otros de similar natu
raleza); religiosas (culto o formación religiosa que se desarro
llan en las iglesias, ermitas, capillas y centros parroquiales entre
los de religión católica, y los que se pudieran desarrollar en los
centros de otras religiones, así como los correspondientes usos
auxiliares);  sociopolíticas  (sedes  de  asociaciones,  partidos  y
sindicatos, etc.); otras similares a las anteriores.

Se trata de un conjunto de actividades ejercidas en régimen
de titularidad privada y/o patrimonial.

I. El uso docente comprende las actividades relacionadas
con la enseñanza ejercidas en régimen de titularidad privada y/o
patrimonial, en todas sus modalidades, así como los correspon
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modalitate  guztietan,  betiere  beren  xede  eta  baldintzengatik
komunitatearen ekipamendutzat hartu ezin daitezkeenean.

J. Kirol erabilerak kirol jarduera eta kultura fisikoa barne
hartzen ditu modalitate guztietan, eta baita berorien irakaskun
tza ere, hala eraikinetan (kirol instalazioak lokal itxietan –gim
nasioak, igerilekuak eta beste–), nola berariaz horretarako ego
kitutako  espazio  libreetan  (aire  zabaleko  jolas  eta  kirol
parkeak), eta dagozkien titularitate pribatuko edo ondare izae
rako erabilera osagarriak, betiere beren xede eta baldintzengatik
komunitatearen  ekipamendutzat  hartu  ezin  daitezkeenean.
Aipatutakoen erabilera lagungarriak ere barne hartzen ditu.

K. Kanpamendu turistikoen erabilerak pertsonei aldi bate
rako ostatua ematea biltzen du, irabazizko xedez eta titularitate
pribatuko edota ondare izaerako erregimenean, behinbehineko
bitarteko  ezfinkoz  garatua;  esate  baterako,  kanpainadendak,
ibilgailu egokituak, karabanak, eta bestelakoak.

Era berean, erabilera honetan sartuta egongo dira dagozkion
erabilera osagarri hauek: Langileen etxebizitza –etxebizitza bat
(1)–,  bulegoak,  ostalaritza  zerbitzuak,  premiazko  gauzen
merkataritza,  eta  bertan  egoitza  hartutako  jendearen  erabilera
esklusiborako  kirol  eta  aisialdiko  instalazioak;  horrelakoak
eraikin finko eta egonkorretan kokatu ahal izango dira.

Bungalow,  mobilhome  eta  abar  prestatzeari  dagokionez,
arlo  honetan  indarrean  dauden  lege  xedapenetan  ezarritakora
joko da. Dena den, horrelakoak jartzeko, aldez aurretik antolatu
egin beharko dira kanpamendu  turistikoak ezarri ahal  izateko
sustatu beharko den plan berezian.

L. Indarrean dagoen hirigintza legerian ezarritako kasue
tan, hiri antolamendua osatu egin beharko da sistema orokor eta
lokaletako  sarearen  zuzkidurarako  erreserbak,  titularitate
publiko  nahiz  pribatukoak,  aurreikusiz,  aipatutako legeria
horretan  ezarritako  baldintzetan  (Ildo  honetan  aintzat  hartu
behar da, besteak beste, 2006ko ekainaren 30eko lurzoruari eta
hirigintzari  buruzko  legearen  54,  57,  78  eta  79.  artikuluetan
ezarritakoa).

Alde horretatik, eta Plan Orokor honi zein berau garatzeko
sustatuko  den  hirigintza  planeamenduari  dagokienez,  sistema
lokaletako edo, halakorik bada, sistema orokorretako sarearen
ekipamendu pribatura bideratutako zuzkidura erreserba honako
modu hauetako edozeinetan bete ahal izango da:

* Aipatutako zuzkidura erreserba horri lotutako lursailak
eta solairu estalgarria, beren ezaugarriengatik aipatu ekipamen
duaren parekotzat har daitezkeen hirugarren sektoreko erabile
retara  (merkataritza,  kultura,  irakaskuntza,  osasuna,  kirola,
sorospena eta abar) bideratzen dela ulertuta.

* Aipatutako zuzkidura erreserba horri lotutako lursailak
eta solairu estalgarria ekipamendu erabileretara bideratzen dela
ulertuta.

Zuzkidura  erreserba  hori,  bai  zuzkidura  izaerako  (ekipa
mendua...) partzelatan, bai harekin bateragarria den bestelako
edozeinetan (bizitokiak, hirugarren sektorekoak eta abar) anto
latu ahal izango da.

Ildo horretan, eta aipatutako hirigintza legerian ezarritakoa
rekin bat, erreserba hori komunitatearen ekipamendutzat edota
hirugarren sektoreko erabileratzat hartzen delarik ere, ulertuko
da erreserba horri lotutako lursailak eta solairu estalgarria, ira
bazizkoak edota irabazi asmorik gabekoak izan daitezkeela.

dientes usos auxiliares, siempre que, en atención a sus fines y
condiciones no puedan o deban ser considerados como equipa
miento comunitario.

J. El uso deportivo comprende la práctica deportiva y  la
cultura física en todas sus modalidades, y su enseñanza, tanto
en edificios (instalaciones deportivas en locales cerrados gim
nasios, piscinas, y otros) como en espacios libres acondiciona
dos de forma expresa para ello (parques recreativos y deporti
vos al aire libre), ejercidas en régimen de titularidad privada y/o
patrimonial, siempre que en atención a sus fines y condiciones
no puedan o deban ser consideradas como equipamiento comu
nitario. Incluye los correspondientes usos auxiliares.

K. El uso de campamentos turísticos comprende el aloja
miento temporal de personas, ejercido con fines lucrativos y en
régimen de titularidad privada y/o patrimonial, y desarrollado
con medios provisionales y no fijos, como tiendas de campaña,
vehículos acondicionados, caravanas y otros.

Se considerarán comprendidos en este uso los usos auxilia
res del mismo como los siguientes: La vivienda del personal de
servicio una (1) vivienda; las oficinas; los servicios de hoste
lería;  el  comercio  de  primera  necesidad;  las  instalaciones
deportivas y recreativas al servicio exclusivo del personal alo
jado,  los  cuales  podrán  implantarse  en  construcciones  fijas  y
estables.

Por  su  parte,  en  cuanto  a  la  habilitación  de  bungalows,
mobil homes, etc. se estará a lo establecido en las disposiciones
legales vigentes en  la materia. En  todo caso, su  implantación
requerirá la previa ordenación de los mismos en el contexto del
planeamiento especial a promover a los efectos de la implanta
ción de dichos campamentos turísticos.

L. La ordenación urbanística se ha de complementar con
la previsión de las correspondientes reservas destinadas a dota
ciones de la red de sistemas generales y locales, tanto de titula
ridad pública como privada, en los supuestos y en las condicio
nes establecidas en la legislación urbanística vigente (Se ha de
tener en cuenta lo establecido en, entre otros, los artículos 54,
57, 78 y 79 de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de
2006).

En ese contexto y en lo referente a este Plan General y al
planeamiento urbanístico que se promueva en su desarrollo, se
entenderá que  la  reserva dotacional destinada a equipamiento
privado de la red de sistemas locales y, en su caso, de la red de
sistemas generales, se podrá cumplir  indistintamente de cual
quiera de las siguientes maneras:

* Bien mediante la consideración de que los terrenos y la
superficie  de  techo  vinculados  a  dicha  reserva  dotacional  se
destinan a usos terciarios que, en atención a su naturaleza, sean
asimilables a dicho equipamiento (usos comerciales, culturales,
docentes, sanitarios, deportivos, asistenciales, etc).

* Bien mediante la consideración de que los terrenos y la
superficie  de  techo  vinculados  a  dicha  reserva  dotacional  se
destinan a usos de equipamiento.

Esa reserva dotacional podrá ser ordenada tanto en parcelas
de  carácter  dotacional  (equipamiento,  etc.)  como  en  cuales
quiera otras (residenciales,  terciarias, etc.) compatibles con  la
misma.

En ese contexto, de conformidad con  lo establecido en  la
citada legislación urbanística, complementariamente a su consi
deración  bien  como  uso  de  equipamiento  comunitario,  bien
como uso terciario, se entenderá que los terrenos y la superficie
de  techo vinculados a  la  citada  reserva pueden  tener  carácter
tanto lucrativo como no lucrativo.
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3. Landa erabilerak edota natur erabilerak.

A. Halakotzat hartzen dira xede nagusitzat lurraldea ingu
rumenaz  gozatzea,  hala  nola  aisialdirako  edo  produkziorako
erabiltzea  duten  jarduera  guztiak.  Erabilera  horien  artean
honako modalitateak bereizi dira:

* Ingurumena babesteko erabilerak.

* Aisia eta olgetarako erabilerak.

* Oinarrizko baliabideak ustiatzeko erabilerak.

B. Ingumena babesteko erabileratzat hartzen dira honako
xedea  dutenak:  Bai  natur  ingurunea  bere  egungo  egoeran  eta
baldintzetan gorde eta mantentzea, bai hura hobetu eta berrosa
tzea  berezko  egoerara  itzultzeko;  egoera  hori  jatorrizkoa  ala
egoki irizten zaiona izan daiteke.

Halakotzat  hartzen  dira,  besteak  beste,  natur  ingurunea
mantentzeko  eta  hobetzeko  helburua  duten  jarduera  zientifi
koak, kulturalak eta beste.

Ez dute inolako eraikinik barnebiltzen.

C. Aisia  eta  olgetarako  erabileratzat  hartzen  dira  natur
inguruneaz baliatzeko eta gozatzeko helburua dutenak, bai aisia
eta turismoaren ikuspegitik bai naturaren gaineko heziketa eta
interpretazioaren ikuspegitik, bai helburu hezitzaile edo didak
tikoak lortze aldera.

Ez dute inolako eraikinik barnebiltzen.

D. Oinarrizko baliabideak ustiatzeko erabileratzat hartzen
dira:

a) Nekazaritza eta abelazkuntzako ustiapenak.

Halakotzat  hartzen  dira  nahitaez  landa  ingurunean  ezarri
behar  diren  nekazaritza  erabilerak  (landare  mota  guztien
laborantza eta ekoizpena, baso ustiapena izan ezik, eta salbues
pen batzuetan  izan ezik,  ekoizpenaren  zuzeneko euskarri  edo
erreferentea lurzorua dutenak), eta abeltzaintza eta abelazkun
tza erabilerak (animalia mota guztien hazkuntzarekin eta zain
ketarekin lotutako jarduerak).

Bi kategoria hauek bereizi dira:

* Nekazaritza eta abelazkuntzako ustiapen arruntak.

Hein  batean  edo  erabat  profesionalizatutako  langileak
dituzten  ustiategiak  dira,  betiere  ustiategi  gisa  ekonomikoki
bideragarriak izateko gutxieneko dimentsio produktiboak dituz
tenak. Gorabehera hori gai horri buruzko administrazio eskudu
nak  egiaztatu  beharko  du  –Gipuzkoako  Foru  Aldundiko
Nekazaritza Departamentuak–.

Ustiategi horien erabilera osagarriak dira, besteak beste:

— Nekazaritza  eta  abeltzaintza  ustiapenera  bideratutako
eraikinak.

— Ustiategiari atxikitako  ibilgailuak eta makineria gorde
tzea.

— Ustiapeneko produktuak biltegiratzea eta sorburuan ber
tan zuzenean saltzea. Oro har, eta salbuespen jakin bat baldin
tzatu gabe, salmentarako erabiliko den eremuaren solairu estal
garria  ez  da,  inolaz  ere,  25  m²(t)tik  gorakoa  izango,
nekazaritza  eta  abeltzaintzako  ustiapen  arrunt  bat berean.
Aipatutako  salbuespen  hori,  adierazitako  solairu  estalgarria
baino handiagoa xede horretara bideratzea izango da, baldin eta
komenigarria  eta  beharrezkoa  dela  egiaztatzen  bada,  aldez
aurretik,  plan  berezi  batean;  hain  zuzen  ere,  saldu  beharreko
produktuekin  zuzenean  lotutako  jarduera  aurreikusteko  eta
antolatzeko egiten den plan berezian.

3. Usos rurales y/o naturales.

A. Se consideran como tales los usos que tienen como fin
prioritario  la  utilización  y/o  disfrute  ambiental,  lúdico  o  pro
ductivo del territorio. Dentro de ellos se diferencian las moda
lidades siguientes:

* Usos de protección ambiental.

* Usos de ocio y esparcimiento.

* Usos de explotación de recursos primarios.

B. Se consideran usos de protección ambiental los que tie
nen  como  fin  bien  el  mantenimiento  y  la  preservación  del
medio natural en su actual situación y condición, bien su mejora
o reconducción en aras a la recuperación de su condición natu
ral, sea ésta la originaria u otra que se estime adecuada.

Tienen esa naturaleza, entre otras, las actividades culturales,
científicas, etc. que  tengan como  fin dichos mantenimiento y
mejora del medio natural.

No incluyen edificación alguna.

C. Se consideran usos de ocio y esparcimiento los que tie
nen  como  fin  el  uso  y  disfrute  del  medio  natural,  ejercidos
desde  la  perspectiva  bien  del  ocio  y  del  turismo,  bien  de  la
interpretación de la naturaleza, bien con objetivos educativos o
didácticos.

No incluyen edificación alguna.

D. Se consideran usos de explotación de recursos prima
rios los siguientes:

a) Los usos de explotación agropecuaria.

Tienen esa condición los usos agrícolas (cultivo y produc
ción de todo tipo de vegetales con excepción de la explotación
forestal que, con carácter general y sin perjuicio de salvedades
utilizan  el  suelo  como  soporte  y/o  referente  directo  de  dicha
producción) y los usos ganaderos y de producción animal (acti
vidades relacionadas con la crianza y cuidado de todo tipo de
animales) que deban  implantarse necesariamente en el medio
rural.

Se distinguen las dos categorías siguientes:

* Los usos de explotación agropecuaria comunes.

Están constituidos por explotaciones ejercidas por personal
parcial o totalmente profesionalizado, que reúnan los requisitos
de dimensión productiva mínima necesarios para su viabilidad
económica como tal explotación. Esta circunstancia deberá ser
objeto de certificación por la administración competente en la
materia  Departamento de Agricultura de  la Diputación Foral
de Gipuzkoa.

Tienen la condición de usos auxiliares de esas explotacio
nes, entre otros:

— Las construcciones destinadas a  la explotación agrope
cuaria.

— La  guarda  de  vehículos  y  maquinaria  adscritos  a  la
explotación.

— El almacenamiento de los productos de la explotación y
su venta directa en origen. En todo caso, con carácter general y
sin perjuicio de una concreta salvedad,  la superficie de  techo
destinado a la venta no podrá ser superior a 25 m²(t) en el con
texto  total  de  una  misma  explotación  agropecuaria  común;
dicha  salvedad  está  asociada  a  la  posible  vinculación  de  un
techo superior al citado y vinculado a dicho fin, previa justifi
cación de su conveniencia y necesidad en el contexto de la for
mulación del correspondiente plan especial de previsión y orde
nación  de  la  actividad  directamente  relacionada  con  los
productos objeto de venta.
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— Etxebizitza,  egoitza  kolektiboa  eta  nekazal  turismoa,
betiere  indarrean  dagoen  legerian  nahiz  Plan  honetantxe  eta,
halakorik  bada,  berau  garatzeko  sor  litekeen  planeamenduan
horri buruz ezarritako betekizunak konplitzen badira.

— Nekazaritza  industriak,  bidezko  modalitatetan  (minte
giak, nekazaritzako elikagai industriak), baldin eta ustiapenaren
edo industria horri  lotutako  jardueraren erabilera  lagungarriak
direla egiaztatzen bada.

Dena den, nekazaritzako elikagai  industria hauek bakarrik
hartuko dira aipatutako ustiategien lagungarritzat: Ustiapenean
bertan edo horri lotutako sortutako produktuak eraldatzeko jar
duerak. Hori horrela, jarduerarekin batera garatzea egokia edo
komenigarria dela justifikatu beharko da, eta horretarako, pro
dukzio  prozesuaren  ekonomiari  edota  logikari  berari  lotutako
arrazoiak erakutsi beharko dira.

— Beren izaera eta ezaugarriengatik, ustiategiaren osagarri
tzat har litezkeen bestelako erabilerak; horretarako, aurrez era
bilera horien funtsa zorroztasun osoz arrazoitu beharko da.

Abeltzaintza erabileren artean, bi mota bereizi dira: Eskala
txikikoak eta produkzio autonomiarik ez dutenak, nekazaritza
ustiapeneko erabilera baimendutzat hartuko dira; eta, aplikatu
beharreko xedapen sektorialen arabera, abeltzaintzako ustiapen
estentsibo edo intentsibo garrantzitsuak, ustiatzen diren anima
lia kopurua edo horretan jarduten duten langileak kontuan har
turik.

* Nekazaritzako ustiapen profesionalizatu gabeak.

Halakotzat  hartuko  dira  nekazaritza  eta  abeltzaintzako
ustiapen  arrunt  gisa  hartzeko  bideragarritasun  eta  autonomia
produktiboko baldintzak betetzen ez dituzten nekazaritza ustia
tegiak.

Ustiategiari  atxikitako  berezko  nekazaritzako  lanabesak
gordetzea bakarbakarrik hartuko da erabilera honen osagarri
tzat.

b) Baso erabilerak.

Egurra  eta  beste  produktu  batzuk  lortzea  helburu  duten
zuzeneko baso ustiapeneko jarduerak barne hartzen dituzte.

Erabilera horien lagungarritzat joko dira: Lanabesak, maki
neria eta produktuak gordetzeko eta zaintzeko jarduerak, baldin
eta baso ustiapenerako bertarako ezinbestekoak direla egiazta
tzen bada; baso masak zuzenean ustiatzetik sortutako produk
tuen lehen eraldaketara bideratutako jarduerei lotutako basogin
tzako  industriak  (zerrategiak  eta  antzekoak);  eta,  aparteko
kasuetan, bigarren eraldaketara zuzendutako jarduerak ere bai,
baldin eta aurrekoen jarraipen gisa garatzen badira.

Edozein kasutan ere, horrelako  industriak ezartzeko, bera
riazko baso jarduerarekin batera garatzea egokia edota komeni
garria  dela  justifikatu  beharko  da,  eta  horretarako,  produkzio
prozesuaren ekonomiari edota logikari berari lotutako arrazoiak
erakutsi beharko dira.

Etxebizitza ez da, inondik ere, erabilera lagungarritzat joko.

c) Erauzketa erabilerak.

Harrobien eta aire zabaleko edo lurpeko meategien ustiape
nak barne hartzen dituzte, eta horien erabilera osagarriak.

Ez dira erabilera osagarritzat hartuko:

* Zaintzaile edo jagolearen etxebizitza.

— La vivienda, el uso de residencia colectiva y el agrotu
rismo, siempre que se cumplan los requisitos establecidos a ese
respecto tanto en la legislación vigente en la materia, como en
este mismo Plan y en el planeamiento que, en su caso, pueda
promoverse en su desarrollo.

— Las  industrias agrarias en  las correspondientes modali
dades  (viveros,  industrias  agroalimentarias),  en  los  supuestos
en  los que se  justifique su condición de  tal uso auxiliar de  la
explotación y/o de actividad inherente a la misma.

En todo caso, la consideración de las industrias agroalimen
tarias como auxiliares de las citadas explotaciones estará limi
tada a las actividades de transformación en origen de productos
agrarios  propios  y/o  asociados  a  la  correspondiente  explota
ción, y requerirá la justificación de la idoneidad y/o convenien
cia de su desarrollo conjunto por razones asociadas a la econo
mía y/o a la propia lógica del proceso de producción.

— Otros usos que, en atención a su naturaleza y caracterís
ticas,  y  previa  la  necesaria  y  rigurosa  justificación,  también
puedan ser considerados como auxiliares de la explotación.

Entre  los  usos  pecuarios  se  distinguen  aquéllos  que  se
caracterizan por su pequeña escala y su falta de autonomía pro
ductiva que se considerarán usos autorizados de una explota
ción  agropecuaria,  de  aquellos  otros  que,  de  acuerdo  con  las
disposiciones sectoriales de aplicación, tienen la consideración
de explotaciones ganaderas extensivas o  intensivas de  impor
tancia significativa por el número de animales en explotación o
el personal dedicado a ello.

* Los usos de explotación agraria no profesionalizados.

Se consideran como tales las explotaciones agrarias que no
reúnan  los  requisitos  de  viabilidad  y  autonomía  productivas
exigidos para ser considerados como usos de explotación agro
pecuaria comunes.

Únicamente la guarda de aperos de labranza adscritos y pro
pios de  la explotación  tendrá  la  condición de uso auxiliar  de
esas explotaciones.

b) Los usos forestales.

Comprenden  las  actividades  destinadas  a  la  obtención  de
madera y otros productos por explotación directa de las masas
de bosque.

Tendrán la condición de auxiliares de dichos usos: Las acti
vidades de almacenamiento y conservación de útiles, maquina
ria y productos, siempre que se justifique su necesidad para el
desarrollo de la propia explotación forestal; las industrias fores
tales (aserraderos, etc.) asociadas a actividades destinadas a la
primera transformación de los productos obtenidos de la explo
tación directa de las masas de bosque, y, excepcionalmente, a la
segunda transformación, siempre que se desarrollen como con
tinuidad de las anteriores.

En  todo  caso,  la  autorización  de  ese  tipo  de  industrias
requerirá la previa justificación de la idoneidad y/o convenien
cia de su desarrollo conjunto con  la actividad forestal propia
mente dicha por razones asociadas a la economía y/o a la pro
pia lógica del proceso de producción.

La vivienda no tendrá, en ningún caso, la condición de uso
auxiliar.

c) Los usos extractivos.

Comprenden las explotaciones de canteras y minas al aire
libre o subterráneas, así como los correspondientes usos auxi
liares.

No se considerarán como tales usos auxiliares:

* La vivienda del guarda o vigilante.
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* Hormigoia edo asfaltozko produktuak ekoizteko zentra
lak, ezta horiek kokatu nahi diren  lekuaren ondoko harrobitik
aterako agregakinak erabiliko badira ere.

4. Komunikazioak.

A. Komunikazio  erabileren  barruan  honako  kategoria
hauek bereizi dira:

* Oinezkoen zirkulazioa.

* Bizikleten zirkulazioa.

* Ibilgailu motordunen zirkulazioa.

* Aparkamendua.

B. Oinezkoen zirkulazioa zera da, pertsonak udal barru
tian  leku batetik  bestera  joateko  jarduera,  bai  oinez bai  aulki
gurpildunez (eskuz mugitzekoak edo motordunak direlarik ere),
hala nola haur kotxeak, eta antzekoak.

Oinarrizko  zerbitzu  gisa  hartuko  da  beti  eta,  hortaz,  zona
orokor  guztietan  onartuko  da  zuzenean,  zirkunstantzia  hori
bereziki adierazteko premiarik gabe.

C. Bizikleten zirkulazioa, berriz, batetik bestera bizikletaz
mugitzea da.

Oinarrizko  zerbitzu  gisa  hartuko  da  beti  eta,  hortaz,  zona
orokor  guztietan  onartuko  da  zuzenean,  zirkunstantzia  hori
bereziki adierazteko premiarik gabe.

D. Ibilgailu motordunen zirkulazioa zera da, batetik bes
tera mekanismo eta bitarteko motordunetan ibiltzea. Bitarteko
horiek publikoak izan daitezke (garraio publikoa, bere esanahi
rik zabalenean, taxia barne) edota pribatuak (kotxea eta moto
rra, nagusiki).

Modalitate  honetatik  kanpo  geratuko  dira  aulki  gurpildun
motorizatuak eta antzekoak, horiek oinezkoen zirkulazioan sar
tzen baitira.

Oinarrizko  zerbitzu  gisa  hartuko  da  beti  eta,  hortaz,  hiri
izaerako  zona  orokor  guztietan  onartuko  da  zuzenean,
zirkunstantzia  hori  bereziki  adierazteko  premiarik gabe.
Erabilera hori landaerabilerako eremuetan oinarrizko zerbitzu
tzat hartu ahal izateko, dokumentu honetako «8.2.H» artikuluan
azaldutako baldintzak bete beharko dira, besteak beste.

E. Aparkalekua zera da, esparru pribatu edo publikoetan,
sestra gainean edo azpian, eremu irekietan edo itxietan, ibilgai
luak (automobilak, autobusak, kamioiak, motorrak, bizikletak,
haur kotxeak, aulki gurpildunak...) edukitzeko gunea.

Erabilera horretan sartzen dira, bai betidaniko aparkalekuak
bai robot gisakoak.

Duten helburuari begira, erabilera publikoko aparkalekuak
egoiliarren edota errotazioko modalitateetan sar daitezke, baita
egokiak  izan  daitezkeen  beste  batzuetan  ere,  destino  mistoak
ere baztertu gabe.

Aparkamendu erabileraren osagarritzat jotzen dira garbige
lak edo komunak,  instalazioen gelak, horien antzeko aretoak,
eta ibilgailuak garbitzeko instalazioak. Aitzitik, gasolindegiak,
zerbitzuguneak eta konponketa tailerrak, ez dira halakotzat har
tuko.

Instalazio horietako batzuk (komunak, eta abar) aire zaba
leko  eremuetan  kokaturiko  aparkamenduaren  osagarritzat  jo
ahal izango dira, baldin eta hala direla eta beharrezkoak direla
arrazoitzen bada.

Aparkamendua antolatzeko, ezartzeko eta baimentzeko, era
askotako arrazoiak  izan daitezke; besteak beste, segidan aipa

* Las centrales de producción de hormigón o productos
asfálticos, aún cuando utilicen áridos procedentes de la cantera
junto a la que pretendan situarse.

4. Usos de comunicaciones.

A. Se diferencian  las siguientes modalidades de usos de
comunicaciones:

* Uso de circulación peatonal.

* Uso de circulación ciclista.

* Uso de circulación rodada motorizada.

* Uso de aparcamiento.

B. El uso de circulación peatonal consiste en la actividad
de desplazamiento de  las personas por el  territorio municipal
bien  por  su  propio  pié,  bien  mediante  sillas  de  rueda  (tanto
manuales como motorizadas), coches de niño o similares.

Tiene el carácter de uso de servicio básico y se considerará
autorizado en la totalidad de las zonas de uso global sin necesi
dad de que dicha circunstancia se señale de manera expresa.

C. El uso de circulación ciclista consiste en la actividad de
desplazamiento de las personas mediante la bicicleta.

Tiene el carácter de uso de servicio básico y se considerará
autorizado en la totalidad de las zonas de uso global sin necesi
dad de que dicha circunstancia se señale de manera expresa.

D. El uso de circulación rodada motorizada consiste en la
actividad de desplazamiento de las personas mediante mecanis
mos y medios motorizados, tanto públicos (transporte público
en  su  sentido  más  amplio,  incluido  el  taxi)  como  privados
(coche y moto preferentemente).

Se excluyen de esta modalidad medios de movilidad como
las sillas de rueda motorizadas u otros asimilables a éstas, que
se integran en la de uso de circulación peatonal.

Tiene el carácter de uso de servicio básico y se considerará
autorizado en la totalidad de las zonas de uso global de carácter
urbano sin necesidad de que dicha circunstancia se señale de
manera  expresa.  Su  consideración  como  tal  uso  de  servicio
básico en las zonas globales rurales se entenderá condicionada
al cumplimiento de los requisitos expuestos en, entre otros, el
anterior artículo «8.2.H» de este mismo documento.

E. Se  entiende  por  aparcamiento  el  estacionamiento  de
vehículos motorizados y no motorizados (automóviles, autobu
ses, camiones, motos, bicicletas, coches de niño, sillas de rueda,
etc.),  en  espacios  tanto  descubiertos  como  cerrados  situados
bien sobre bien bajo rasante, de dominio público o privado.

Dicho uso incluye tanto los aparcamientos convencionales
como los robotizados.

En atención a su destino, los aparcamientos de uso público
situados  en  espacios  cubiertos  pueden  ser  integrados  en  las
modalidades de residentes y de rotación, así como en otras que
se estimen adecuadas, sin descartar destinos mixtos.

Se  consideran  como  usos  auxiliares  de  los  aparcamientos
situados en espacios cerrados los aseos, cuartos de instalaciones
y otros similares, así como las instalaciones de lavado de vehí
culos. No así los usos de suministro de combustible, estación de
servicio y los talleres de reparación.

Algunas de aquellas  instalaciones  (aseos, etc.)  podrán ser
asimismo consideradas como auxiliares de aparcamientos situa
dos en espacios descubiertos, en todos aquellos casos en los que
se  justifique  su  consideración  como  tales,  al  tiempo  que  su
necesidad.

La ordenación, implantación y autorización de aparcamien
tos podrá responder a razones de naturaleza diversa, incluidas,
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tuko diren bi hauek: Batetik, trafikoarekin lotutako premia eta
betekizun orokor edo espezifikoei lotutako erabilera autonomo
gisa, trafiko hori udal barruti osokoa edo udalerriaren alde jakin
batzuetakoa delarik ere. Bestetik, bizitokien, jarduera ekonomi
koen  edota  komunitatearen  ekipamendu  erabileren  jarduera
lagungarri gisa.

Oro har, partzela jakin batean, partzela horretan aurreikusi
tako erabilera nagusien erabilera edo hornidura lagungarri gisa
prestatu  beharreko  aparkaleku  kopurua,  ahal  dela  behintzat,
erabilera nagusi horien premietara moldatuko da, kasuak kasu.
Partzela jakin batean garatu beharreko aparkalekuen gehieneko
kopurua  antolatu  beharra  gertatzen  denean,  kopuru  hori
plangintza  xehatuan  edo  xehetasunezko  azterketan  finkatuko
da.

Aparkalekura bideratutako eremu edo lokal jakin baten sar
bideak  prestatzeko,  gutxieneko  aparkaleku  kopuru  bat  ezar
tzeko baldintza ezarri ahal izango da.

5. Espazio libreak.

A. Espazio libreen erabilera, jabari publikoko eta sarrera
libreko  espazioen  berariazko  erabilera  da,  jendearen  aisia  eta
olgetara, hala nola natur elementuak zaintzera eta abarrera bide
ratuak.

Horietatik baztertuta daude, aparteko kasu berezietan  izan
ezik, bai eraikuntza garapenak eta bai komunikazio sareko ins
talazioak edo elementuak –errepideak, aparkalekuak eta antze
koak–.

Salbuespen  horiek,  honakoak  finkatzearekin  edo  aur
reikustearekin dute zerikusia:

* Sistema  orokorretako  sarean  txertatutako  ekipamendu
erabileretarako, eta horien erabilera osagarrietarako, partzelak
eta eraikinak espazio libreetan.

* Oinezkoentzako  eta  bizikletentzako  ibilbide  sareak
espazio libre orokor eta lokaletan.

* Espazio libreen berezko erabileraren eraikin eta instala
zio osagarri edota lagungarriak.

* Aparteko  kasuetan,  soilsoilik  sistema  orokorretako
sarean txertatutako espazio libreen zerbitzurako diren bestelako
komunikazio  sare eta aparkalekuak; aldez aurretik,  dena den,
komenigarriak eta egokiak direla arrazoitu beharko da.

B. Honako modalitate hauek bereizten dira:

* Hiriespazio libreak.

* Landaespazio libreak.

* Lurralde elementuak.

C. Hiriespazio libreen erabileran sartzen dira, berariaz:

* Hiri  esparruan  (hirilurzoruek  eta  lurzoru  urbanizaga
rriek osatutako multzoan) dauden espazio libre publikoak, jen
dearen aisialdi eta atsedenlekura bideratuak, landaretratamen
dua  edo  berezkoa  izan  dezaketenak,  edo  artifizialki
urbanizatuak (plazak, oinezkoen eremuak, jolasguneak, pasea
lekuak,  lorategiak  eta  parkeak);  eta,  arestian  aipatutako  sal
buespenak baztertuta, eraikuntzarik har ez dezaketenak.

* Eraikinak edo azpiegiturak babesteko eremuak.

* Beren hondar izaeragatik, eraikigarriak ez diren eremu
publikoak, bestelako erabilerei lotu gabekoak.

* Aurreko  eremuen  izaera  eta  helburu  berdintsuetako
beste espazioak.

entre otras, las dos que se exponen a continuación. Por un lado,
como uso autónomo asociado, entre otros extremos, a necesi
dades y exigencias generales y/o específicas relacionadas con el
tráfico bien del conjunto del término municipal, bien de deter
minadas partes del mismo. Por otro, como uso auxiliar de los
usos  residenciales,  de  actividades  económicas  y  de  equipa
miento comunitario.

Con carácter general, el número de plazas de aparcamiento
a habilitar en la correspondiente parcela con carácter de uso o
dotación auxiliar de los usos principales previstos en la misma
se adecuará, en lo posible, a las necesidades asociadas, en cada
caso, a dichos usos principales. Siempre que se estime necesa
ria  la ordenación de un número máximo de plazas de aparca
miento  a  desarrollar  en  la  parcela  correspondiente,  la  misma
deberá ser fijada en el planeamiento pormenorizado, y/o en el
consiguiente estudio de detalle.

La habilitación de los accesos a un determinado espacio o
local destinado a uso de aparcamiento podrá condicionarse a la
disposición de un número mínimo de plazas.

5. Usos de espacios libres.

A. Son los usos propios de los espacios libres de dominio
público y libre acceso destinados al ocio y esparcimiento de la
población, al mantenimiento de elementos naturales, etc.

Se  excluyen,  salvo  excepciones  singulares,  tanto  los  des
arrollos edificatorios como las instalaciones o elementos de la
red de comunicaciones carreteras, aparcamientos y otros simi
lares.

Dichas excepciones están relacionadas con la posible con
solidación y/o previsión de:

* Parcelas  y  edificaciones  destinadas  a  usos  de  equipa
miento público en espacios libres integrados en la red de siste
mas generales y complementarios de éstos.

* Redes de  itinerarios peatonales y ciclistas en espacios
libres generales y locales.

* Edificaciones e instalaciones complementarias y/o auxi
liares del uso propio de los espacios libres.

* Excepcionalmente  y  previa  justificación  de  su  conve
niencia e idoneidad, otro tipo de redes de comunicación y apar
camientos al único y exclusivo servicio de espacios libres inte
grados en la red de sistemas generales.

B. Se distinguen las siguientes modalidades:

* Uso de espacios libres urbanos.

* Uso de espacios libres rurales.

* Uso de elementos territoriales.

C. El uso de espacios libres urbanos es el propio de:

* Los  espacios  libres  públicos  situados  en  el  ámbito
urbano  (conformado  por  el  conjunto  de  los  suelos  urbanos  y
urbanizables), destinados al ocio y expansión de la población,
susceptibles bien de un tratamiento vegetal y/o natural, bien de
urbanización artificial (plazas, áreas peatonales, áreas de juego,
paseos,  jardines  y  parques),  y  que,  con  las  salvedades  antes
comentadas, no son edificables.

* Los espacios de protección de construcciones o infraes
tructuras.

* Los  espacios  públicos  no  edificables  por  su  carácter
residual, ni vinculados a otro tipo de usos.

* Otros espacios de naturaleza y fines similares a los ante
riores.
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Era berean, espazio libreen erabilera lagungarritzat hartzen
dira lorategiak artatzekoak (makineria, lanabesak, materiala eta
antzekoak  gordetzea)  eta  jendearen  zerbitzurako  direnak
(komun publikoak eta antzekoak).

Hiriespazio  libreen erabilera oinarrizko zerbitzu gisa har
tuko da kasu orotan eta, hortaz, erabilera orokorreko hirieremu
guztietan onartuko dira zuzenean, zirkunstantzia hori bereziki
adierazteko premiarik gabe.

D. Landaespazio  libreak erabiltzean,  jendearen aisialdi
rako landa inguruneko lursail publikoetan gauzatutako jarduera
berak burutuko dira. Erabilera horretara bideratutako eremuak,
funtsean,  hiri  plangintzan  antolatutako  landaparkeetan  edota
aisialdieremuetan kokatuko dira; hau da, Plan Orokor honetan
edota  berau  garatzeko  sustatuko  den  plangintzan  halakotzat
antolatutako eremuetan.

Landaespazio libreen erabilera osagarriak dira, bai horiek
mantentzekoak,  baita  aurrez  aipatutako  herritarren  aisia  eta
atsedenaren ikuspegitik arrazoitutakoak ere.

E. Lurralde  elementuak  erabiltzea,  lurraldean  nagusiki
izaera hori duten natur elementuak erabiltzea da. Hauek, bes
teak beste: Ibai ibilguak; urtegiak; mendi inguruak; parke natu
ralak edo, horien atal  jakin batzuk behintzat; natur  intereseko
eremuak, eta abar.

6. Komunitatearen ekipamendua.

A. Komunitatearen  ekipamenduko  erabileretan  sartzen
dira,  hurrengo  apartatuan  aipatuko  diren  alor  desberdinetan
herritarrei  zerbitzua  emateko  diren  jarduerak.  Bi  eratara  gara
daitezke:

* Titularitate  publikoko  erregimenpean  (ekipamendu
publikoa)  eta  irabazizko  asmorik  gabe,  ikuspegi  orokorretik
begiratuta eta, bereziki, hirigintzaren ikuspegitik begiratuta.

* Titularitate pribatuko edota ondare izaerako erregimen
pean (ekipamendu pribatua) eta irabazizko asmoz.

Azken  modu  horretara,  ekipamendu  erabilerak  hirugarren
sektorekoekin parekagarriak dira.

Sistema lokaletako eta, halakorik bada, orokorretako sarea
ren  ekipamendu  pribatuko  zuzkidurari  dagokionez,  indarrean
dagoen  legerian  aurreikusitako  estandarra  betetze  aldera,  hiri
plangintzan antolatu beharreko erabilerak hala ekipamendu gisa
(publiko, pribatu edo ondare izaerako gisa) nola hirugarren sek
toreko erabilera gisa hartu eta tratatu ahal izango dira.

B. Komunitatearen  ekipamenduko  erabileren  artean
honako modalitate hauek bereizi dira:

* Irakaskuntza ekipamendua.

* Kirol ekipamendua.

* Erakunde ekipamendua.

* Osasun arloko ekipamendua.

* Sorospen arloko ekipamendua.

* Zuzkidurazko bizitokia.

* Ekipamendu soziokulturala.

* Aisialdi arloko ekipamendua.

* Erlijio arloko ekipamendua.

* Zerbitzu publikoen ekipamendua.

C. Irakaskuntza ekipamenduko erabilerak irakaskuntzako
modalitate guztiak hartzen ditu, titularitate publikoko erregime
nean eta irabazi asmorik gabe gauzatzen direnak.

Se consideran usos auxiliares de los espacios libres los de
mantenimiento de la jardinería (guarda de maquinaria, aperos y
material  y  otros  similares)  y  servicio  a  los  usuarios  (aseos
públicos y otros similares).

El  uso  de  espacios  libres  urbanos  tiene  en  todo  caso  el
carácter de uso de servicio básico y se considerará directamente
autorizado en la totalidad de las zonas de uso global de carácter
urbano  sin  necesidad  de  que  esta  circunstancia  se  señale  de
forma expresa.

D. El  uso  de  espacios  libres  rurales  es  el  propio  de  los
terrenos de titularidad pública ubicados en el medio rural y des
tinados al ocio y expansión de la población. Los espacios desti
nados a ese uso están emplazados, básicamente, en los parques
rurales  y/o  áreas  recreativas  ordenados  en  el  planeamiento
urbanístico,  incluido  este  mismo  Plan  General  o  bien  el  que
pueda promoverse en su desarrollo.

Se consideran usos auxiliares de los espacios libres rurales,
tanto los de mantenimiento de los mismos como los justificados
desde la perspectiva de su destino a los indicados fines de ocio
y expansión de la población.

E. El uso de elementos territoriales es el vinculado a los
elementos  naturales  del  territorio  en  los  que  prevalece  ése
carácter.  Es  el  caso  de,  entre  otros:  Los  cauces  fluviales;  los
embalses;  las  zonas  de  montaña;  los  parques  naturales  o,
cuando menos, determinadas partes de los mismos; las áreas de
interés natural, etc.

6. Usos de equipamiento comunitario.

A. Los usos de equipamiento comunitario comprenden las
actividades  equipamentales  de  servicio  a  la  población  en  las
distintas  materias  mencionadas  en  el  siguiente  apartado,  des
arrolladas:

* Bien  en  régimen  de  titularidad  pública  (equipamiento
público)  y  sin  ánimo  de  lucro,  desde  una  perspectiva  tanto
general como, en particular, urbanística.

* Bien en régimen de titularidad privada y/o patrimonial
(equipamiento privado), de carácter lucrativo.

Ejercidos de esta última manera, los usos de equipamiento
son asimilables a los usos terciarios.

Los  usos  a  ordenar  en  el  planeamiento  urbanístico  a  los
efectos de cumplir el estándar previsto en la legislación vigente
en materia de dotación de equipamiento privado de  la  red de
sistemas locales, y, en su caso, generales, podrán ser considera
dos y tratados bien como usos de equipamiento (tanto público
como privado o patrimonial), bien como usos terciarios.

B. Se  establecen  las  siguientes  modalidades  de  usos  de
equipamiento comunitario:

* Uso de equipamiento docente.

* Uso de equipamiento deportivo.

* Uso de equipamiento institucional.

* Uso de equipamiento sanitario.

* Uso de equipamiento asistencial.

* Uso de alojamiento dotacional.

* Uso de equipamiento sociocultural.

* Uso de equipamiento recreativo.

* Uso de equipamiento religioso.

* Uso de equipamiento de servicios públicos.

C. El  uso  de  equipamiento  docente  comprende  la  ense
ñanza, en todas sus modalidades, ejercida en régimen de titula
ridad pública y sin ánimo de lucro.
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Horrelakotzat  har  daiteke,  gainera,  titularitate  pribatuko
erregimenean garatzen den irakaskuntza jarduera ere; batez ere,
sistema  lokalen eta orokorren sareko ekipamendu pribatuaren
horniduraren  arloan  indarrean  dagoen  legeriak  aurreikusten
duen estandarrean sar daitekeena. Kasu horretan, erabilera hori
modalitate bereko hirugarren sektorekoarekin pareka liteke.

Bi  kasuotan,  aipatutako  erabileran  txertatzen  dira  dagoz
kion erabilera osagarriak.

D. Kirol ekipamenduko erabilerak kirol praktika eta kul
tura  fisikoa biltzen ditu, beren modalitate guztietan, eta bero
rien irakaskuntza, hala eraikinetan (lokal itxietako kirol instala
zioak:  Kiroldegiak,  gimnasioak,  igerilekuak,  eta  abar)  nola
espreski  horretarako  egokitutako  espazio  libre  edo  irekietan,
baita  dagozkien  erabilera  lagungarriak  ere,  guztiak  ere  iraba
zizko xederik gabe gauzatzen direnak.

Horrelakotzat  har  daiteke,  gainera,  titularitate  pribatuko
erregimenean edo ondarezkoan garatzen den kirol jarduera ere;
batez ere, eta hala egokituz gero, sistema lokalen eta orokorren
sareko ekipamendu pribatuaren horniduraren arloan  indarrean
dagoen legeriak aurreikusten duen estandarrean sar daitekeena.
Kasu horretan, erabilera hori modalitate bereko hirugarren sek
torekoarekin pareka liteke.

Bi  kasuotan,  aipatutako  erabileran  txertatzen  dira  dagoz
kion erabilera osagarriak.

E. Erakunde  ekipamenduko  erabilerak  izaera  publikoko
erabilera  instituzional  eta  zibikoadministratiboak  barne  har
tzen  ditu.  Horien  artean  sartzen  dira  administrazio  publikoko
erakundeen  bulegoak,  eta  antzekoak.  Kasu  guztietan,  horiei
dagozkien erabilera lagungarriak ere barne hartuko dira.

F. Osasun ekipamenduko erabilera litzateke gaixoei trata
mendua eman eta alojamendua eskaintzea ospitale, anbulatorio,
klinika, erietxe, kontsulta eta antzekoetan, irabazi asmorik gabe
eta  titularitate  publikoko  erregimenean,  segidan  aipatuko  den
salbuespena salbuespen.

Halakotzat jo daiteke, halaber, titularitate pribatuko erregi
menean garatutako osasun jarduera; batez ere, eta hala egokituz
gero, sistema lokalen eta orokorren sareko ekipamendu priba
tuaren  horniduraren  arloan  indarrean  dagoen  legeriak  aurrei
kusten duen estandarrean sar daitekeena. Kasu horretan, erabi
lera hori modalitate bereko hirugarren sektorekoarekin pareka
liteke.

Bi  kasuotan,  aipatutako  erabileran  txertatzen  dira  dagoz
kion erabilera osagarriak.

G. Sorospen erabileran sartzen dira gizarteko talde ahule
nei  edota  mendekoei  laguntzeko  erabilerak,  helburu  nagusia
laguntzea dutenak. Horiek osatzeko, bidezko denean, bestelako
erabilera  eta  xede  lagungarriak  ere  ezarri  ahal  izango  dira
(ostatu eta osasun arlokoak), guztiak ere irabazi asmorik gabe
eta titularitate pribatuko erregimenean garatzen badira, segidan
aipatuko den salbuespena salbuespen.

Halakotzat jotzen dira, besteak beste, erretiratuen egoitzak,
zaharren eta berez balia ezin direnen egoitzak, ibiltarien aterpe
txeak eta egoitzak, gizarteko talde ahulenei eta premia  larrian
daudenei  zuzendutako egoitzak eta ostatuak,  eta  abar,  betiere
aipatutako baldintzetan garatzen badira.

Halakotzat jo daiteke, halaber, titularitate pribatuko erregi
menean garatutako sorospen jarduera; batez ere, eta hala egoki
tuz gero, sistema lokalen eta orokorren sareko ekipamendu pri
batuaren  horniduraren  arloan  indarrean  dagoen  legeriak
aurreikusten duen estandarrean sar daitekeena. Kasu horretan,
erabilera  hori  modalitate  bereko  hirugarren  sektorekoarekin
pareka liteke.

Cabe también considerar como tal la actividad de enseñanza
ejercida en régimen de titularidad privada; en particular la que,
en su caso, pueda integrarse en el estándar previsto en la legis
lación vigente en materia de dotación de equipamiento privado
de la red de sistemas locales y, en su caso, generales. En este
supuesto,  dicho  uso  será  asimilable  al  uso  terciario  de  esa
misma modalidad.

En  ambos  casos,  se  integran  en  dicho  uso  los  correspon
dientes usos auxiliares.

D. El uso de equipamiento deportivo comprende la prác
tica deportiva en todas sus modalidades, y su enseñanza, tanto
en  edificios  (instalaciones  deportivas  en  locales  cerrados:
Polideportivos;  gimnasios;  piscinas;  etc.)  como  en  espacios
libres  o  descubiertos  acondicionados  de  forma  expresa  para
ello,  ejercido  sin  fines  de  lucro  en  régimen  de  titularidad
pública.

Cabe  también  considerar  como  tal  la  actividad  deportiva
ejercida en régimen de titularidad privada; en particular la que,
en su caso, pueda integrarse en el estándar previsto en la legis
lación vigente en materia de dotación de equipamiento privado
de la red de sistemas locales y, en su caso, generales. En este
supuesto,  dicho  uso  será  asimilable  al  uso  terciario  de  esa
misma modalidad.

En  ambos  casos,  se  integran  en  dicho  uso  los  correspon
dientes usos auxiliares.

E. El  uso  de  equipamiento  institucional  comprende  los
usos  institucionales  y  cívicoadministrativos  de  carácter
público. Entre ellos se considerarán las oficinas de los diversos
organismos  de  la Administración  pública,  etc.,  así  como,  en
todos los casos, los correspondientes usos auxiliares.

F. El uso de equipamiento sanitario comprende el uso de
tratamiento y alojamiento de enfermos en hospitales, ambulato
rios,  clínicas,  dispensarios,  consultorios  y  similares,  ejercido
sin fines de lucro y, sin perjuicio de la salvedad a la que se alude
a continuación, en régimen de titularidad pública.

Cabe  también  considerar  como  tal  la  actividad  sanitaria
ejercida en régimen de titularidad privada; en particular la que,
en su caso, pueda integrarse en el estándar previsto en la legis
lación vigente en materia de dotación de equipamiento privado
de la red de sistemas locales y, en su caso, generales. En este
supuesto,  dicho  uso  será  asimilable  al  uso  terciario  de  esa
misma modalidad.

En  ambos  casos,  se  integran  en  dicho  uso  los  correspon
dientes usos auxiliares.

G. El uso de equipamiento asistencial comprende los usos
de asistencia a sectores o colectivos desvalidos y/o dependien
tes en los que prima la finalidad asistencial, sin perjuicio de su
complementación, en su caso, con otros usos y fines auxiliares
(alojamiento, sanitario), ejercido sin fines lucrativos y, sin per
juicio de la salvedad a la que se alude más adelante, en régimen
de titularidad pública.

Tienen esa condición, entre otros, los hogares de jubilados,
las residencias de ancianos y personas desvalidas, los albergues
y  hogares  del  transeúnte,  las  residencias  o  alojamientos  para
colectivos  sociales  desvalidos  o  especialmente  necesitados,
etc.,  siempre  que  se  desarrollen  en  las  condiciones  antes
expuestas.

Cabe  también considerar como  tal  la actividad asistencial
ejercida en régimen de titularidad privada; en particular la que,
en su caso, pueda integrarse en el estándar previsto en la legis
lación vigente en materia de dotación de equipamiento privado
de la red de sistemas locales y, en su caso, generales. En este
supuesto,  dicho  uso  será  asimilable  al  uso  terciario  de  esa
misma modalidad.
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Indarrean dagoen legerian (Ildo honetan aintzat hartu behar
da,  besteak  beste,  2006ko  ekainaren  30eko  lurzoruari  eta
hirigintzari buruzko legearen 17. artikuluan eta Bederatzigarren
Xedapen  Gehigarrian  ezarritakoa.)  erregulatutako  zuzkidu
razko bizitokia da, hain zuzen, ekipamendu erabilerako moda
litate honen aldaera espezifikoetako bat. Zuzkidurazko bizitoki
horien helburua da premia  larrian dauden gizarte kolektiboen
bizilekupremiei  erantzuna  ematea,  aldi  baterako  bizilekua
emanez. Titularitate publikoko erregimenean garatzen dira, eta
irabazizko asmorik gabe.

Kasu  hauetan  guztietan,  aipatutako  erabileran  txertatzen
dira dagozkien erabilera osagarriak.

H. Ekipamendu soziokulturaleko erabilerak kultur susta
peneko edo sorkuntza artistikorako jarduerak biltzen ditu bere
baitan, hala nola liburutegietan, museoetan, erakusketa, hitzaldi
eta  kongresuetako  aretoetan,  musika  auditorioetan  eta  antze
koetan gauzatzen direnak, betiere irabazi asmorik gabe eta titu
laritate publikoko erregimenean.

Horrelakotzat  har  daiteke,  gainera,  titularitate  pribatuko
erregimenean  garatzen  den  jarduera  soziokulturala  ere;  batez
ere, sistema lokalen eta orokorren sareko ekipamendu pribatua
ren horniduraren arloan indarrean dagoen legeriak aurreikusten
duen estandarrean sar daitekeena. Kasu horretan, erabilera hori
modalitate bereko hirugarren sektorekoarekin pareka liteke.

Bi  kasuotan,  aipatutako  erabileran  txertatzen  dira  dagoz
kion erabilera osagarriak.

I. Aisialdi  ekipamenduko  erabileren  artean  sartzen  dira
antzokiak,  zineak,  jolas  parkeak,  aisialdikoak  eta atseden
arloko  xedea  duten  beste  erabilerak,  betiere  irabazi  asmorik
gabe eta titularitate publikoko erregimenean.

Horrelakotzat  har  daiteke,  gainera,  titularitate  pribatuko
erregimenean  garatzen  den  aisialdi  arloko  jarduera  ere;  batez
ere, sistema lokalen eta orokorren sareko ekipamendu pribatua
ren horniduraren arloan indarrean dagoen legeriak aurreikusten
duen estandarrean sar daitekeena. Kasu horretan, erabilera hori
modalitate bereko hirugarren sektorekoarekin pareka liteke.

Bi  kasuotan,  aipatutako  erabileran  txertatzen  dira  dagoz
kion erabilera osagarriak.

J. Erlijio  arloko  ekipamenduko  erabilerak,  eliza,  ermita,
kapera eta, besteak beste erlijio katolikoko parroki zentroetan
garatzen  diren  kultu  edo  erlijio  heziketarako  jarduerak,  eta
beste erlijio batzuetako zentroetan gara litezkeenak biltzen ditu,
baita horiei guztiei dagozkien erabilera lagungarriak ere.

K. Zerbitzu  publikoen  ekipamenduko  erabileran,  aurreko
modalitateetan sartu ez diren eta biztanleriari zerbitzua eskain
tzeko  diren  erabilerak  sartzen  dira,  izaera  anitzekoak,  eta  ez
espezifikoki  administratiboak,  hala  nola:  Suhiltzaileak,  merka
tuak,  hilerriak,  beilatokiak,  errausketalabeak,  aterpetxeak,
turismo kanpamenduak eta antzekoak, betiere irabazizko xederik
gabe eta titularitate publikoko erregimenean gauzatzen direnak.

Halakotzat jo daitezke, halaber, titularitate pribatuko erregi
menean gauzatzen diren izaera horrelako beste erabilera batzuk
ere; batez ere, sistema lokalen eta orokorren sareko ekipamendu
pribatuaren  horniduraren  arloan  indarrean  dagoen  legeriak
aurreikusten duen estandarrean sar daitezkeenak. Kasu horre
tan, erabilera horiek modalitate bereko hirugarren sektorekoe
kin pareka litezke.

Bi kasuotan, aipatutako erabileran txertatzen dira dagozkien
erabilera osagarriak.

El uso de alojamiento dotacional regulado en la legislación
vigente (Se ha de tener en cuenta a ese respecto lo dispuesto en,
entre otros, el artículo 17 y  la Disposición Adicional Novena,
ambos  de  la  Ley  de  Suel  o  y  Urbanismo  de  30  de  junio  de
2006), conforma una de las variantes específicas de esta moda
lidad  de  uso  equipamental.  Dichos  alojamientos  dotacionales
tienen como finalidad dar respuesta a las necesidades de aloja
miento  de  colectivos  sociales  especialmente  necesitados,
poniendo a su disposición alojamiento de carácter  transitorio.
Se  desarrollan  en  régimen  de  titularidad  pública  y  sin  fines
lucrativos.

En  todos esos casos,  se  integran en dicho uso  los  corres
pondientes usos auxiliares.

H. El  uso  de  equipamiento  sociocultural  comprende  las
actividades de promoción cultural o creación artística, como las
ejercidas en bibliotecas, museos, salas de exposiciones, confe
rencias  o  congresos,  galerías  de  arte,  auditorios  de  música  y
otros, desarrollados sin fines de lucro en régimen de titularidad
pública.

Cabe también considerar como tal la actividad sociocultural
ejercida en régimen de titularidad privada; en particular la que,
en su caso, pueda integrarse en el estándar previsto en la legis
lación vigente en materia de dotación de equipamiento privado
de la red de sistemas locales y, en su caso, generales. En este
supuesto,  dicho  uso  será  asimilable  al  uso  terciario  de  esa
misma modalidad.

En  ambos  casos,  se  integran  en  dicho  uso  los  correspon
dientes usos auxiliares.

I. El uso de equipamiento recreativo comprende los usos
de  teatros,  cines,  los  parques  de  atracciones  y  recreativos,  y
otros  usos  de  esparcimiento  ejercidos  sin  fines  lucrativos  en
régimen de titularidad pública.

Cabe  también  considerar  como  tal  la  actividad  recreativa
ejercida en régimen de titularidad privada; en particular la que,
en su caso, pueda integrarse en el estándar previsto en la legis
lación vigente en materia de dotación de equipamiento privado
de la red de sistemas locales, y, en su caso, generales. En este
supuesto,  dicho  uso  será  asimilable  al  uso  terciario  de  esa
misma modalidad.

En  ambos  casos,  se  integran  en  dicho  uso  los  correspon
dientes usos auxiliares.

J. El uso de equipamiento religioso comprende las activi
dades de culto o  formación  religiosa que se desarrollan en  las
iglesias, ermitas, capillas y centros parroquiales entre los de reli
gión católica, y los que pudieran desarrollarse en los centros de
otras religiones, así como los correspondientes usos auxiliares.

K. El  uso  de  equipamiento  de  servicios  públicos  com
prende aquellos usos de servicio al conjunto de la población no
incluidos en  las anteriores modalidades, de carácter diverso y
no  específicamente  administrativo,  como  los  de  bomberos,
mercados,  cementerios,  tanatorios,  crematorios,  albergues,
campamentos de turismo, y otros, ejercidos sin fines lucrativos
en régimen de titularidad pública.

Cabe también considerar como tales los usos de esa natura
leza ejercidos, en su caso, en régimen de titularidad privada; en
particular los que pudieran integrarse en el estándar previsto en
la legislación vigente en materia de dotación de equipamiento
privado de la red de sistemas locales y, en su caso, generales.
En este supuesto, dichos usos serán asimilables al uso terciario
de esa misma modalidad.

En  ambos  casos,  se  integran  en  dicho  uso  los  correspon
dientes usos auxiliares.
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Sortzen dituzten eragin eta afekzioak (eragozpenak, kalteak
eta  abar)  direla  eta,  industri  erabileretara  atxiki  daitezkeen
modalitate honetako erabilerak (errausketalabeak kasu) aipatu
industri  erabilera  horiek  ezartzen  diren  baldintza  bertsutan
paratuko dira.

L. Gai  honetan  indarrean  dauden  legezko  xedapenetan
ezarritakoaren  arabera,  irabazi  asmoko  jardueretara  (etxebizi
tza, hirugarren sektoreko jarduera ekonomikoak, eta abar) bide
ratutako  esparruetan  derrigorrezko  zuzkidura  gisa  aurreikusi
behar diren komunitatearen ekipamenduko erabilerak, oro har,
oinarrizko  zerbitzuko  erabileratzat  joko  dira,  eta  aipatutako
xedapen horietan ezarritako irizpideei jarraituz antolatuko dira.
Hori  horrela,  udalerriko  sistema  lokalen  sarean  sartutakoak,
dagozkien antolamendu xehatuaren esparruan antolatu beharko
dira.

7. Zerbitzu azpiegiturak.

A. Zerbitzu  azpiegituren  erabileren  barruan  honako
modalitate hauek bereizi dira:

* Ur hornidurarako azpiegiturak.

* Estolderia eta hondakin urak arazteko azpiegiturak.

* Argindarra ekoizteko eta hornitzeko azpiegiturak.

* Telefonia,  telekomunikazio  eta  seinalizazio  azpiegitu
rak.

* Erregaien hornidurarako azpiegiturak.

* Hondakinak kudeatzeko azpiegiturak.

B. Ur  hornidurarako  azpiegituretan  honakoak  sartzen
dira:  Urtegiak;  araztegiak;  bilketarako  nahiz  banaketarako
deposituak;  hornidura  adar  handiak  eta  banaketa  sareak;  eta
horien guztien erabilera osagarriak.

Modalitate honetan sartuko dira, halaber, eguzkiplakak eta
etxeko  ur  beroa  sortzeko  gainerako  instalazioak,  baldin  eta,
beren  izaera  delaeta,  zerbitzu  azpiegituratzat  jo  beharrekoak
badira.

C. Estolderia  eta  hondakin  urak  arazteko  azpiegituretan
honakoak sartzen dira: Hondakin urak  tratatzeko eta arazteko
estazioak; saneamendu sareak, hau da, euri urak edo hondakin
urak biltzeko kolektoreez eta hauen elementu lagungarriez osa
tuak  (ponpaketa estazioak, gainezkabideak, ekaitzen urak bil
tzeko deposituak, torlojuak, erpinak eta bestelakoak); eta horien
guztien erabilera osagarriak.

D. Argindarra  ekoizteko  eta  hornitzeko  azpiegituretan
sartzen  dira:  Banaketarako  estazioak  eta  azpiestazioak;  trans
formazio zentroak; airetiko nahiz  lurpeko hornidura eta bana
ketarako sareak, eta baita argiteria publikorako sarea ere; ener
gia  berriztagarriak  sortzeko  instalazioak,  hala  nola  energia
aurrezteko eragimen sistemak (plaka fotovoltaikoak eta eguzki
plakak; instalazio eolikoak eta abar); eta horien guztien erabi
lera osagarriak.

E. Telefonia,  telekomunikazio eta seinalizazio azpiegitu
retan  sartzen  dira:  Zentral  telefonikoak;  irrati  eta  telebista
ekoizpeneko zentro eta instalazioak; era guztietako antenak; eta
horiei guztiei dagozkien erabilera osagarriak eta sareak.

F. Erregaien hornidurarako azpiegituren erabilerak barne
hartzen ditu gasbideak eta gasa banatzeko sareak, jendea zuze
nean hornitzeko direnak. Baita jarduera horiei erantsitako pro
dukzio, tratamendu eta biltegiratze instalazioak ere.

Los usos de equipamiento de esta modalidad que, en aten
ción a las afecciones y repercusiones derivadas de los mismos
(molestias, perjuicios, etc.), sean equiparables a los usos indus
triales (como sucede en el caso de los crematorios) se implan
tarán en condiciones similares a las de esos últimos.

L. Los  usos  de  equipamiento  comunitario  a  prever,  de
conformidad  con  lo  establecido  en  las  disposiciones  legales
vigentes en la materia, como dotación obligatoria en los ámbi
tos destinados a usos  lucrativos  (vivienda, actividades econó
micas de carácter terciario, etc.), tendrán con carácter general la
condición de usos de servicios básicos, y su ordenación se ade
cuará a los criterios establecidos en dichas disposiciones. Así,
los incluidos en la red de sistemas locales del municipio debe
rán ser ordenados en el marco de la correspondiente ordenación
pormenorizada.

7. Usos de infraestructuras de servicios.

A. Se  establecen  las  siguientes  modalidades  de  usos  de
infraestructuras de servicios:

* Uso de infraestructuras de abastecimiento de agua.

* Uso de infraestructuras de saneamiento y depuración de
aguas residuales.

* Uso  de  infraestructuras  de  producción  y  suministro
eléctrico.

* Uso de infraestructuras de telefonía, telecomunicación y
señalización.

* Uso de infraestructuras de abastecimiento de combustibles.

* Uso de infraestructuras de gestión de residuos.

B. El  uso de  infraestructuras de abastecimiento de agua
comprende:  Los  embalses;  las  estaciones  depuradoras;  los
depósitos  de  almacenamiento  y  distribución;  las  arterias  de
abastecimiento  y  redes  de  distribución;  los  correspondientes
usos auxiliares de los anteriores.

Se incluirán, en su caso, en esta modalidad de uso las pla
cas  solares  y  las  restantes  instalaciones  generadoras  de  agua
caliente  sanitaria,  siempre  que,  en  atención  a  su  naturaleza,
deban ser consideradas como tales infraestructuras de servicios.

C. El uso de infraestructuras de saneamiento y depuración
de aguas residuales comprende: Las estaciones de tratamiento y
depuración; las redes de saneamiento, formadas por colectores
de  recogida  de  aguas  pluviales  o  residuales  y  sus  elementos
auxiliares  (estaciones de bombeo, aliviaderos,  tanques de  tor
mentas,  tornillos,  vértices  y  otros);  los  correspondientes  usos
auxiliares de los anteriores.

D. El uso de infraestructuras de producción y suministro
eléctrico comprende: Las estaciones y subestaciones de distri
bución; los centros de transformación; las redes aéreas y subte
rráneas de abastecimiento y distribución, incluso el alumbrado
público;  las  instalaciones de creación de energías  renovables,
así como de eficiencia y ahorro energético (placas fotovoltaicas
y solares; instalaciones eólicas; etc.); los correspondientes usos
auxiliares de los anteriores.

E. El uso de  infraestructuras de  telefonía,  telecomunica
ción  y  señalización  comprende:  Las  centrales  telefónicas;  las
emisoras y centros de producción de radio y T.V.; las antenas de
todo tipo; y los correspondientes usos auxiliares y redes de los
anteriores.

F. El  uso  de  infraestructuras  de  abastecimiento  de  com
bustibles comprenderá  los gasoductos y  las  redes de distribu
ción  de  gas  de  suministro  directo  al  público  en  general,  así
como las instalaciones de producción, tratamiento y almacena
miento anejas a las mismas.
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Era  berean,  modalitate  honetan  sartzen  dira  zuzeneko
erabiltzaileen  erregai  deposituak.  Hauen  artean,  petrolioaren
eratorri  astunen  –gasolioa  edo  fuelolioa–  deposituak  eta  gas
likidotuen deposituak bereizten dira.

Salmenta helburu duten era guztietako erregaiak ekoizteko
eta biltzeko instalazioak, edozein modalitatekoak direlarik ere,
industri erabileratzat hartuko dira ondorio guztietarako.

G. Hondakinak  kudeatzeko  azpiegituretan  sartzen  dira
hiriko  hondakin  solidoak  bildu  eta  tratatzeko  beharrezkoak
diren instalazioak, hala nola garbiguneak, modalitate eta izaera
desberdineko  biltegiratze  eta  tratamendurako  instalazioak
(konpostatzeko  planta;  erraustegia;  zabortegia;  eta  abar),  eta
xede bera duten bestelako instalazioak nahiz horiei dagozkien
erabilera osagarriak.

I. Dokumentu honetako aurreko «8.2.H» artikuluan eza
rritakoari  jarraituz,  hirizerbitzuen  azpiegiturak  hiri  eremuan
(hirilurzoruak eta  lurzoru urbanizagarriak osatutako multzoa)
ezartzea, bi eratara plantea daiteke:

* Zuzkiduraren izaeraz, urbanizazio eta eraikuntza garape
nen  zerbitzurako,  bai  lehendik  bazeuden  eta  finkatu  direnei
dagokienez,  eta bai  berriei  dagokienez ere.  Ikuspegi  horretatik
begiratuta,  oinarrizko  zerbitzu  erabileratzat  hartuko  dira,  eta
garapen horiek aipatutako izaerak behar dituen zerbitzuez horni
tzeko xedez antolatuko dira, indarrean dagoen hirigintza legerian
erregulatutako  zuzkidurazko  estandarretatik  ondorioztatzen
diren gutxieneko betekizunei erantzun ahal izateko.

Ildo  horretan,  oro  har  eta  arrazoitutako  salbuespenak
baldintzatu  gabe,  Hain  zuzen  ere  horrexegatik,  azpiegitura
horiek  doazen  edukiontzi  materialak  (galeriak,  kolektoreak,
etab.), plangintzan ezarritakoaren arabera horiei lotutako lursai
lak, titularitate publikokoak izango dira, udalerriko hirilurzoru
eta lurzoru urbanizagarriaren multzoan behintzat.

Edonola  ere,  zerbitzuen  prestaziorako  araubide  juridikoa,
publikoa edo pribatua, arlo honetan indarrean dauden xedape
netatik kasuankasuan ondorioztatzen dena izango da.

Baina, gorago aipatutako «8.2.H» artikuluan adierazitakoa
rekin bat, ez dira oinarrizko zerbitzu erabileratzat hartuko aipa
tutako zuzkiduraestandarrei lotutako hornidurak ez baino, fun
tsean berez autonomoa den jarduera ekonomiko bat ezartzeko
xedez, jarri nahi diren hirizerbitzuen azpiegiturak.

Dokumentu  honen  5.  artikuluan  aipatzen  diren  udal
ordenantzek  zehaztasun  handiagoz  argituko  dute  azpiegitura
horiek  ezartzeko  araubide  material  eta  juridikoa;  testuinguru
horretan, eta aurretiazko behar bezala arrazoituta, aurreko para
grafoetan azaldutako irizpideak doitzea erabaki ahal izango da.

* Jarduera  ekonomiko  autonomoaren  izaeraz,  baldin  eta
jarduera hori ezartzeko eta garatzeko arrazoia, aurreko zuzki
durazko izaera edo ikuspegia ez bada behintzat. Kasu honetan,
bi eratara hartu ahal izango dira: Zerbitzu azpiegitura moduan,
edo zerbitzu publikoko erabilera industrial moduan.

Testuinguru horretan, hirizerbitzuen azpiegituretan sartuko
dira –modalitate guztiak aintzat hartuta–, ingurumenaren ikus
pegitik eta bioklimatikoki begiratuta, justifikatuak eta arrazoi
tuak  dauden  era  guztietako  elementu,  instalazio  eta  mekanis
moak.

Titulu honetako 2. kapituluan kontrakoa adierazten ez bada
behintzat, edota kasuan kasuko zona orokorrari dagokion erabi
lera erregimen orokorrarekin bateragarriak badira, era guztie
tako  zerbitzuen  banaketa  sareak  eta  instalazioak  (ura,  sanea

Asimismo se considerarán  incluidos en esta modalidad de
uso los depósitos de combustibles de los usuarios directos, dis
tinguiendo en ellos entre los depósitos de derivados pesados del
petróleo gasoil o fueloil y los de gases licuados.

Las instalaciones de producción y almacenamiento de com
bustibles de todo tipo, destinadas a la venta en cualquiera de sus
modalidades,  se  considerarán  a  todos  los  efectos  como  usos
industriales.

G. El uso de infraestructuras de gestión de residuos com
prende las instalaciones precisas para la recogida y tratamiento
de los residuos sólidos urbanos tales como los garbigunes, las
plantas de almacenaje y tratamiento de una u otra modalidad y
naturaleza (planta de compostaje; incineradora; vertedero; etc.),
y otras instalaciones destinadas a ese mismo fin, así como los
correspondientes usos auxiliares.

I. De conformidad con lo establecido en el anterior artículo
«8.2.H»  de  este  documento,  la  implantación  de  los  usos  de
infraestructuras de servicios urbanos en el medio urbano (confor
mado por los suelos urbano y urbanizable) puede ser planteada:

* Con carácter  dotacional,  al  servicio de  los desarrollos
urbanísticos y edificatorios tanto preexistentes y consolidados
como  nuevos.  Consideradas  desde  esta  perspectiva,  tienen  la
condición  propia  de  los  usos  de  servicios  básicos,  ordenados
con el fin de que los citados desarrollos cuenten con los corres
pondientes y necesarios servicios de esa naturaleza, dando res
puesta  a  las  exigencias  mínimas  derivadas  de  los  estándares
dotacionales regulados en la legislación urbanística vigente.

En ese contexto, con carácter general y sin perjuicio de las
correspondientes  y  justificadas  salvedades,  los  contenedores
materiales (galerías, colectores, etc.) por los que transcurran las
citadas infraestructuras, así como los propios terrenos vincula
dos a las mismas conforme a lo establecido en el planeamiento,
serán de titularidad pública, cuando menos en el conjunto de los
suelos urbano y urbanizable del municipio.

Eso sí, el régimen jurídico, público o privado, de prestación
de los correspondientes servicios será en cada caso el resultante
de las disposiciones legales vigentes en la materia.

Complementariamente, de conformidad con lo indicado en
el citado artículo «8.2.H» no  tienen esa condición de usos de
servicios básicos  las  infraestructuras de servicios urbanos que
se  proyecten  implantar  no  como  dotaciones  asociadas  a  los
indicados  estándares  dotacionales,  sino,  básicamente,  como
actividad económica en sí misma autónoma.

Las Ordenanzas municipales a las que se hace referencia en
el  artículo  5,  de  este  mismo  documento  determinarán  con
mayor precisión el régimen material y jurídico de implantación
de dichas infraestructuras, pudiendo, en ese contexto y previa la
debida  justificación,  acordarse  el  reajuste  de  los criterios
expuestos en los párrafos anteriores.

* Como actividad económica autónoma, siempre que su
implantación y desarrollo no responda al carácter y/o enfoque
dotacional anterior. En este caso, podrán ser consideradas bien
como  usos  de  infraestructuras  de  servicios,  bien  como  uso
industrial de servicio público.

En ese contexto,  las  infraestructuras de servicios urbanos,
consideradas en  todas sus modalidades,  incluyen todo tipo de
elementos, instalaciones y mecanismos medioambiental y bio
climáticamente justificados y razonados.

Salvo que se señale lo contrario en el siguiente capítulo 2 de
este Título, y/o sean  incompatibles con el régimen general de
uso de la correspondiente zona global, las redes e instalaciones
de  distribución  de  servicios  de  todo  tipo  (agua,  saneamiento,
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mendua, argindarra, telefonia, gasa eta bestelakoak), ura horni
tzeko  edo  hondakin  urak  bideratzeko  ponpaketa  estazioak,
argindarra transformatzeko zentroak eta petroliotik eratorritako
produktuen  (gasolioa  edo  fuelolioa)  deposituak,  erabiltzaileei
gas  erregai  likidotuak  zuzenean  zerbitzatzeko  deposituak,  eta
hondakinak kudeatzeko zentroak, oinarrizko zerbitzu erabilera
tzat joko dira, eta hiri izaerako zona orokor guztietan baimen
duko  dira,  egoera  hori  berariaz  zehaztu  beharrik  izan  gabe.
Jarduera horiek landako zona orokorretan baimendu eta ezarri
ahal  izateko, edozein kasutan ere, aldez aurretik behar bezala
justifikatu  egin  beharko  da,  besteak  beste,  indarrean  dagoen
legeriarekiko  egokiak  direla,  eta  nahitaez  landaingurunean
ezarri beharrekoak direla, bai erabilera autonomo bezala, edo
bai baimendutako beste erabileren osagarri bezala.

Baldintza  berberetan  (hiriingurunean,  berorri  dagozkion
baldintzetan; landaingurunean, aurreko pasartean adierazitako
baldintzetan) baimendutzat  joko dira, halaber, ura, energia eta
abar sortzeko eta aurrezteko ikuspegitik exijitu edota justifikatu
diren  instalazioak  (eguzkiplakak  eta  ur  bero  sanitarioa  sor
tzeko  gainerako  instalazioak;  kogenerazioko  plantak;  plaka
fotovoltaikoak; argiztapenaren alorrean eraginkorrak diren eta
energia aurrezten duten instalazioak, eta abar).

Zerbitzu  azpiegituretako  sareen  elementuak,  egiturazko
kalifikazioan  eta  modu  xehatuan  jasoko  dira,  soilsoilik,
gehienbat  sestra  gaineko  eremua  hartu  behar  dutenean,  eta
ondorioz, okupazio horrek bertan beste erabilera batzuk ezar
tzeko aukera eragozten duenean.

Nolanahi  ere,  aipatutako  zerbitzu  azpiegituren  ezarpen
material eta  juridikorako baldintza zehatzak, Plan Orokor hau
garatzeko xedez sustatuko diren udal ordenantzetan  finkatuko
dira.

Oro har, instalazio elektriko, telefoniko eta antzeko guztiak
lurperatu egingo dira, bai lehendik daudenak eta baita proiekta
tzen  direnak  ere.  Plan  Orokor  honetan  planteatutako  garapen
antolamendu  xehatuan  zehaztuko  dira  gai  honen  inguruan,
kasuankasuan,  bidezkotzat  jotzen  diren  neurri  espezifikoak.
Lurperatze  hori  egiteko  beharrezkoak  diren  jarduerak  gauza
tzeak eragindako gastuak, instalazio eta azpiegitura horien titu
larren  zama  propiotzat  joko  dira.  Aparteko  kasuren  batean,
arestian aipatutako irtenbidea bidezkoa ez denean,  lurperatzea
eskatzen edo justifikatzen duen hirigintza garapenaren urbani
zaziozama gisa har daiteke ordainketa hori.

BIGARREN KAPITULUA. KALIFIKAZIO OROKORRA

Lehen atala. KALIFIKAZIO OROKORRA SISTEMATIZA
TZEKO ETA ERREGULATZEKO
ARAUBIDE OROKORRA

10. artikulua. Zona orokorrak eta beren sistematizazioa.

Kalifikazio Orokorraren araubide orokorra, segidan adiera
ziko  diren  zona  orokorrak  bereizita  sistematizatu  da
(Dokumentu  honetan  erregulatutako  zona  orokorrak
sistematizatzerakoan, «B» hizkia ez dugu aipatu, zona oroko
rrei  eta  dagozkien  azpizona  xehatuei  buruzko  erregulazioan
izendegi  bateratua  erabiltzearren.  Hori  horrela,  «b»  hizkia
(minuskula) Plan orokorreko azpizona xehatuen erregulazioan
erabili dugu. 

energía eléctrica, telefonía, gas y otros), las estaciones de bom
beo para el abastecimiento de agua o  la conducción de aguas
residuales,  los centros de  transformación de energía eléctrica,
los depósitos de derivados del petróleo (gasóleo o fuel oil), los
depósitos de gases combustibles licuados de servicio directo al
usuario,  y  los  centros  de  gestión  de  residuos  se  considerarán
como usos de servicio básicos, quedando autorizados en la tota
lidad de las zonas de uso global de carácter urbano, sin la nece
sidad de la definición expresa de esta circunstancia. Su implan
tación y autorización en zonas globales rurales deberá ser, en
todo caso, previa y debidamente justificada en atención a, entre
otros  extremos,  tanto  su  adecuación  al  régimen  urbanístico
vigente en las mismas como la necesidad de su implantación en
el medio rural bien como uso autónomo, bien como auxiliar de
otros autorizados.

Se entenderán igualmente autorizadas en esas mismas con
diciones (en el medio urbano con  las condiciones propias del
mismo; en el medio  rural, en  las condiciones expuestas en el
párrafo  anterior)  las  instalaciones  exigidas  y/o  justificadas
desde la perspectiva de la generación y ahorro de agua, energía,
etc.  (placas  solares  y  restantes  instalaciones  generadoras  de
agua  caliente  sanitaria;  plantas  de  cogeneración;  placas  foto
voltaicas;  instalaciones  de  eficiencia  y  ahorro  energético  en
materia de iluminación;).

Los elementos de las redes de infraestructuras de servicios
se reflejarán tanto en la calificación estructural como pormeno
rizada únicamente cuando deban ocupar el suelo, sobre rasante,
de forma predominante, y esa ocupación sea excluyente de  la
implantación superpuesta de otros usos.

Las precisas condiciones de implantación espacial, material
y jurídica de las citadas infraestructuras de servicios serán las
fijadas en las Ordenanzas municipales a promover en desarro
llo de este Plan General.

Se procederá, como criterio general, al soterramiento de las
correspondientes instalaciones eléctricas, telefónicas, etc. tanto
existentes como proyectadas. En el contexto de  la determina
ción de la ordenación pormenorizada de los desarrollos plante
ados en este Plan General se definirán las medidas específicas
que, a ese respecto y en cada caso, se estimen oportunas. Con
carácter  general,  los  costes  de  ejecución  de  las  actuaciones
necesarias para proceder al indicado soterramiento serán consi
derados como cargas propias de los titulares de esas instalacio
nes e  infraestructuras. Excepcionalmente, en  los supuestos en
los que no proceda la solución anterior, dicho abono podrá ser
considerado como carga de urbanización del  desarrollo urba
nístico que justifique y/o requiera dicho soterramiento.

CAPÍTULO SEGUNDO. LA CALIFICACIÓN GLOBAL

Sección primera. RÉGIMEN GENERAL DE
SISTEMATIZACIÓN Y REGULACIÓN
MATERIAL DE LA CALIFICACIÓN
GLOBAL

Artículo 10. Las zonas globales y su sistematización.

El  régimen  general  de  calificación  global  se  sistematiza
mediante la diferenciación de las diversas zonas globales que se
exponen a continuación (Se omite el uso de la letra «B» en el
contexto de la sistematización de las zonas globales reguladas
en  este  documento  con  objeto  de  articular  una  nomenclatura
concordante  entre  la  regulación  de  las  zonas  globales  y  las
correspondientes (sub)zonas pormenorizadas. En este contexto,
dicha  letra  «b»  (minúscula)  es  utilizada  en  el  contexto  de  la
regulación de las (sub)zonas pormenorizadas del Plan General.
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Eta «C» hizkiaz, hiri antolamenduari gainjarritako baldin
tzak  identifikatu ditugu, hau da, Hirigintza Arau hauetako 69.
artikuluan eta hurrengoetan erregulatutakoak. Hori izan da zona
orokorren  sistematizazioan  hizki  hori  ez  erabiltzearen  arra
zoia.):

A. BIZITOKI ERABILERAKO ZONAK.

* «A.1. Bizitegia» zona.

D. LANDAZONAK.

* «D.1. Babes bereziko landalurra» zona.

— «D.1.1. Babes bereziko landalurra –Aralar aldea–».

— «D.1.2. Babes bereziko landalurra –Paisaia babestea–».

— «D.1.3.  Babes  bereziko  landalurra  –Larraitz  babes
tea–».

* «D.2. Lur gaineko urak babesteko landalurra».

* «D.3.  Nekazaritza  eta  abelazkuntzako  landalurra  eta
landazabala» zona.

E. KOMUNIKAZIOEN SISTEMA OROKORRA.

* «E.1. Bide sistema orokorra».

F. ESPAZIO LIBREEN SISTEMA OROKORRA.

* «F.1. Hiriespazio libreen sistema orokorra».

G. KOMUNITATEAREN EKIPAMENDUKO SISTEMA
OROKORRA.

* «G.1 Komunitatearen ekipamenduko sistema orokorra».

H. ZERBITZU  AZPIEGITUREN  SISTEMA OROKO
RRA.

* «H.1. Zerbitzu azpiegituren sistema orokorra».

11.  artikulua. «A.1. Bizitoki»  zona orokorraren eraikun
tza, erabilera eta jabari araubide orokorra.

1. Definizioa.

Batez ere bizitokirako erabiltzen diren asentamenduek osa
tutako zona da. Gainera, hiriingurunean dauden hainbat mor
fologiako  bizitokieraikinak  daude  bertan,  bai  alde  zaharreko
herrigunearen  tipologiakoak  –interes  historiko,  arkitektoniko,
kultural eta urbanistiko bereziak dituenez, zaindu beharrekoa–
baita dentsitate txiki edo ertaineko tipologia irekiko beste hain
bat garapen ere.

2. Eraikuntza araubide orokorra.

Zona honetako eraikuntza araubide orokorraren ezaugarria
da, oro har, batez ere tipologia irekiko eraikinak izaten direla,
bai bakanak bai garapen  txikiko bloketan eratuak, etxebizitza
kopuru  mugatuarekin.  Batzuetan  eraikuntzarik  gabeko  eremu
atxikiak izaten dituzte, eta besteetan ez.

Zehatzago  esanda,  alderdi  batzuk  batera  aintzat  hartuta
ondorioztatzen da araubide hori; besteak beste:

* Zona  honetan  ezaugarriak  diren  «a.1. Alde  Zaharreko
bizitegia», «a.2. Eraikuntza irekiko bizitegia» eta «a.3 Garapen
txikiko  bizitegia»  partzelen  berariazko  eraikuntza  araubidea,
dokumentu honetan bertan ezarritakoa.

* Zona horiei dagokien Hirigintza Esparruei buruzko arau
berezietan  –zehazki,  arau  horien  «III»  epigrafean–  ezarritako
aurreikuspenak.

Con  la  letra  «C»  se  identifican  los  condicionantes  super
puestos a la ordenación urbanística, regulados en los artículos
69 y siguientes de estas Normas Urbanísticas. De ahí que no se
haga uso de la misma en el contexto de la sistematización de las
zonas globales.):

A. ZONAS DE USO RESIDENCIAL.

* Zona «A.1 Residencial».

D. ZONAS RURALES.

* Zona «D.1 Rural de protección especial».

— «D.1.1 Rural de protección especial – Entorno Aralar».

— «D.1.2 Rural de protección especial – Protección paisa
jística».

— «D.1.3  Rural  de  protección  especial  –Protección  de
Larraitz».

* Zona «D.2 Rural de protección de aguas superficiales».

* Zona «D.3 Rural agroganadera y campiña».

E. SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES.

* Zona «E.1 Sistema general viario».

F. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES.

* Zona «F.1 Sistema general de espacios libres urbanos».

G. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMU
NITARIO.

* Zona «G.1 Sistema general de equipamiento comunita
rio».

H. SISTEMA GENERAL DE  INFRAESTRUCTURAS
DE SERVICIOS.

* Zona «H.1 Sistema general de infraestructuras de servi
cios».

Artículo 11. Régimen general de edificación, uso y domi
nio de la zona global «A.1 Residencial».

1. Definición.

Zona configurada por asentamientos preferentemente resi
denciales, caracterizada por la presencia de, también preferen
temente, edificaciones residenciales en las diversas morfologías
presentes en el medio urbano, tanto en tipología de núcleo his
tórico, a preservar en atención a su singularidad e interés histó
rico, cultural y urbanístico, como otros desarrollos de tipología
abierta de densidad media o baja.

2. Régimen general de edificación.

El régimen general de edificación de esta zona, con carác
ter general, está caracterizado por  la presencia de, preferente
mente, edificaciones de tipología abierta, en forma de bloques
de  bajo  desarrollo  o  aislados,  con  un  limitado  número  de
viviendas, y con disposición o no de espacios anejos no edifi
cados.

Más en concreto, dicho régimen es el resultante de la consi
deración conjunta de, preferentemente y entre otros extremos:

* El  régimen  edificatorio  propio  de  las  parcelas  «a.1
Residencial de casco antiguo», «a.2 Residencial de edificación
abierta» y «a.3 Residencial de bajo desarrollo» características
de esta zona, establecido en este mismo documento.

* Las  previsiones  establecidas  en  la  materia  en  las
Normas  Particulares  de  los  correspondientes  Ámbitos
Urbanísticos en los que se integren estas zonas, concretamente
en el epígrafe «III» de las mismas.
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Bereziki, Plan Orokor honetako hirigintza esparruari dagoz
kion Arau Berezietan justifikatzen diren doikuntzak baldintzatu
gabe,  zona  honetako  gune  historiko  zentraleko  (San  Juan
Plazaren eta Erdiko Kalearen  ingurua)  jatorrizko partzelazioa
mantendu egin behar da bere alderdirik nagusienetan, eraikun
tzaren  morfologia  espaziala,  begien  bistakoa  eta  eraikuntza
arlokoa  bezalaxe.  Eta,  balio  nabarmeneko  eraikuntza  nahiz
urbanizazio elementuak ere mantendu egin behar dira.

3. Erabilera araubide orokorra.

Zona honetako erabilera araubide orokorra, honako aurrei
kuspen hauen ondorio da:

A. Erabilera nagusiak: Bizitoki erabilerak.

B. Erabilera bateragarri edo onargarriak:

* Bizitokirako partzelatan: Batetik, Plan Orokor honetan
«a.1. Alde Zaharreko bizitegia», «a.2. Eraikuntza irekiko bizi
tegia» eta «a.3 Garapen  txikiko bizitegia» partzeletan or ohar
onartutako erabilerak, zona honetarako antolatutakoak.

* Bizitegi  tipologiaz  bestelakoak  diren  eta  zuzkidura
publikoetara  bideratuta  ez  dauden  beste  partzela  eta  eremu
batzuetan:

— Industri  izaerako  jarduera  ekonomikoak,  Plan  Orokor
hau  garatzeko  xedez  sustatzen  den  plangintza  xehatuak,  era
honetako erabileretara bideratzen dituen partzelatan.

Partzela horietan  industri  erabilerak ezartzea onartuko da,
baina 1. kategoriakoak soilik.

— Hirugarren  sektoreko  jarduera  ekonomikoak,  Plan
Orokor hau garatzeko xedez sustatzen den plangintza xehatuak,
era honetako erabileretara bideratzen dituen partzelatan.

Hirugarren  sektoreko  erabilera  horiek  baimentzeko  arau
bide espezifikoa, aipatutako plangintza xehatuan zehaztuko da.

Plangintza  xehatu  horrek  bestelako  xedapenak  ezar  badi
tzake ere, partzela horietan, oro har, 1. kategoriako merkatari
tza erabilerak ezartzea baimenduko da; hala ere, aparteko kasu
ren batean, 2. kategoriako merkataritza erabilerak ezartzea ere
onar  daiteke,  baldin  eta  aldez  aurretik,  komenigarriak  direla
egiaztatzen  bada.  Dena  den,  erabilera  horiek  ezarriko  badira,
edonolako  eragin  kaltegarriak  ezabatzeko  beharrezkoak  diren
neurriak zehaztu eta gauzatu beharko dira aldez aurretik.

Nolanahi  ere,  merkataritza  erabilerak  ezartzerakoan  bete
egin  beharko  dira,  bai  Plan  Orokor  honetan  sartutako  hiri
plangintzan ezarritako irizpide orokorrak, eta bai irizpide horie
kin guztiekin edo batzuekin loturik, Plan hau garatzeko xedez
sustatuko diren udal ordenantzetan ezarritako irizpide espezifi
koak.

— Komunitatearen  ekipamenduko  erabilerak,  zona  hone
tako erabilera nagusiekin bateragarriak diren modalitateetan.

— Zerbitzu azpiegiturak.

— Aparkamendua, Plan Orokor honetan nahiz berau gara
tzeko  sustatzen  diren  plangintza,  ordenantza,  mugikortasun
plan eta abarretan ezarritako baldintzetan.

* Guztiz  edo  nagusiki  zuzkidura  publikoetara  bideratu
tako  partzela  eta  eremuetan,  bai  sestra  gainean  bai  sestra
azpian:  Zuzkidura  publikoetako  erabilerak  (komunikazioak,
espazio  libreak,  ekipamenduak,  zerbitzu  azpiegiturak,  etab.),
zonan bultzatzen diren erabilera nagusiekin bateragarriak diren
modalitateetan.

De modo particular y sin perjuicio de  los reajustes que se
justifiquen  en  las  Normas  Particulares  del  correspondiente
ámbito urbanístico de este Plan General, se ha de mantener en
sus aspectos fundamentales la parcelación originaria y la mor
fología espacial, visual y edificatoria del núcleo histórico cen
tral de la zona (entorno de San Juan Plaza y Erdiko Kalea), y se
han de conservar  los elementos de edificación y urbanización
de valor relevante del mismo.

3. Régimen general de uso.

El régimen general de uso de esta zona es el resultante de
las previsiones siguientes:

A. Usos característicos: Usos residenciales.

B. Usos compatibles o admisibles:

* En  parcelas  residenciales:  Los  usos  autorizados  con
carácter general por este Plan General por un lado en las parce
las «a.1 Residencial de casco antiguo», «a.2 Residencial de edi
ficación abierta» y «a.3 Residencial de bajo desarrollo» que se
ordenen en esta zona.

* En  otras  parcelas  y  espacios  de  tipología  diversa  a  la
residencial y no destinados a dotaciones públicas:

— Usos de actividades económicas de carácter industrial en
parcelas que, en el planeamiento pormenorizado que pueda pro
moverse en desarrollo de este Plan General, se destinen a ese
tipo de usos.

Se autoriza la implantación en esas parcelas de usos indus
triales, exclusivamente, de 1.ª categoría.

— Usos de actividades económicas de carácter terciario en
parcelas que, en el planeamiento pormenorizado que pueda pro
moverse en desarrollo de este Plan General, se destinen a ese
tipo de usos.

El  régimen específico de autorización de dichos usos  ter
ciarios será determinado en el referido planeamiento pormeno
rizado.

Sin menoscabo de que dicho planeamiento pormenorizado
pueda establecer  otras determinaciones diversas,  con  carácter
general,  para  estas  parcelas  se  autorizará  la  implantación  de
usos comerciales de 1.ª categoría, si bien, excepcionalmente y
previa  justificación  de  su  conveniencia,  podrá  autorizarse  la
implantación  de  usos  comerciales  de  2.ª  categoría.  En  todo
caso, su implantación deberá ser complementada con la previa
determinación y ejecución de las medidas necesarias para eli
minar impactos negativos de cualquier índole.

En cualquier caso,  la  implantación de usos comerciales se
adecuará tanto a los criterios generales establecidos en el pla
neamiento urbanístico, incluido este Plan General, como a los
específicos  que  en  relación  con  todos  o  algunos  de  ellos  se
determinen en las Ordenanzas municipales a promover en des
arrollo de este Plan.

— Usos  de  equipamiento  comunitario,  en  sus  distintas
modalidades  compatibles  con  los  usos  característicos  de  esta
zona.

— Usos de infraestructuras de servicios.

— Uso  de  aparcamiento,  en  las  condiciones  establecidas
tanto en este Plan General como en el planeamiento, ordenan
zas, planes de movilidad, etc. promovidos en su desarrollo.

* En parcelas y espacios destinados total y/o preferente
mente a dotaciones públicas, tanto sobre como bajo la rasante
de  las mismas: Los usos dotacionales públicos  (comunicacio
nes,  espacios  libres,  equipamientos,  infraestructuras  de  servi
cios,  etc.)  en  sus  distintas  modalidades  compatibles  con  los
usos característicos de la zona.

GIPUZKOAKO A.O.—2013ko urriaren 15a  N.º 197 B.O. DE GIPUZKOA—15 de octubre de 2013  67



Erabilera horiek planteatu edo baimentzerakoan, baldintza
bereziak ezar daitezke: Partzela edo eremu bat osoosorik zuz
kidura publikoko modalitate bakar batera bideratzea, edota ses
tra gainean edota sestra azpian proiektaturiko zuzkidura publi
koetako  modalitate  bat  baino  gehiagotara  bideratzea,
modalitate horiek gainjarrita edo gainjarri gabe.

Aparteko  kasuren  batean,  zuzkidura  publiko  horiei  atxi
kitako eraikigarritasuna osatu ahal izango da titularitate priba
tuko edo ondare izaerako ekipamendu edota hirugarren sekto
reko erabilerei lotutako eraikigarritasunarekin. Hori, dena den,
kasuan hiri antolamenduan (egiturazkoa edo xehatua) zehazten
den kasuetan eta baldintzetan ahalbidetuko litzateke.

C. Erabilera debekatuak: Aurreko modalitateetan sartzen
ez diren guztiak.

4. Hirigintzako gehienezko eraikigarritasun portzentajea,
bizitegiarekin bateragarriak diren erabileretarako:

Oro har, eta Plan Orokor honetako Arau Berezietan edota
plan  hau  garatzeko  sustatzen  den  plangintza  xehatuan  neurri
murriztaileagoak  ezar  badaitezke  ere,  zonaren  sestra  gaineko
hirigintza eraikigarritasun osoaren % 40 edo baliokidea izango
da, gehienez ere, zona osoan bizitegiaz bestelako erabileretara
bidera daitekeen sestra gaineko hirigintza eraikigarritasuna.

5. Araubide juridikoa.

Zona  honek,  dagozkion  ondorioetarako,  erabilera  pribatu
edota ondarezko baten izaera bera izango du.

Baina,  oro  har,  eta  ezar  daitezkeen  salbuespen  batzuk
baldintzatu  gabe,  izaera  hori  antolamendu  xehatutik
ondorioztatzen  diren  partzela  eta  lursail  guztietara  zabalduko
da, baldin eta partzela horiek aipatutako  izaera badute, eta ez
titularitate publikoko azpizonen berariazko izaera.

Bestetik,  aipatutako  salbuespenak,  segidan  aipatuko  diren
bi egoerak edo aurreikuspen motak izango dira; hain zuzen ere,
aipatutako  izaerarekin bateragarritzat  jo behar baitira ondorio
guztietarako:

* Egoera horietako  lehendabizikoa, aurreikus daitezkeen
irabazi asmoko zuzkidura publikoei lotutako erabilera eta erai
kigarritasunekin du zerikusia, aipatutako partzela eta lursail pri
batuetan  edota  ondarezkoetan,  sestra  gainean  edota sestra
azpian.

* Bigarrena,  aurreikus  daitezkeen  (irabazi  asmoko)
hirigintza erabilera eta eraikigarritasunekin  lotua dago, zuzki
dura  publikoetara  bideratutako  partzela  eta  lursailetan,  sestra
gainean  edota  sestra  azpian.  Ondorio  guztietarako,  zehazki,
Plan  Orokor  honetan  jasotako  Hirigintza  Esparruen  Arau
Berezietan  aurreikusitakoari  jarraitu  beharko  zaio,  plan  hau
garatzeko  sustatuko  den  plangintza  xehatuan  ezarritakoari
bezalaxe.

Gainera, sestra gainari zein azpiari dagokienez, zona hone
tako  berariazko  kalifikazio  araubidearen,  nahiz  zona  honetan
nagusitzen den araubide  juridiko pribatuaren edo ondarezkoa
ren erreferentziako esparru espaziala, soilsoilik, hiri plangin
tzak sestra gainean eta sestrapean baimendutako izaera juridiko
bereko  eraikigarritasunari  eta  eraikuntzei  lotutako  sestra  gai
neko  eta  azpiko  zatietara  zabalduko  da,  partzela  osoa  aintzat
hartuta. Zona orokorreko sestra gainaren eta sestra azpiaren gai
nerakoa, jabari eta erabilera publikokoa izango da ondorio guz
tietarako.

12. artikulua. «D.1. Babes bereziko  landalurra –Aralar
aldea» zona orokorraren eraikuntza, erabilera eta jabari arau
bide orokorra.

Su implantación podrá plantearse y autorizarse en condicio
nes que  impliquen el destino de  la  totalidad de una parcela o
espacio bien a una única modalidad de dotación pública, bien a
distintas  modalidades  de  dotaciones  públicas,  proyectadas
sobre y/o bajo su rasante, y en condiciones de superposición o
no de unas sobre otras.

Excepcionalmente,  la  edificabilidad  vinculada  a  dichas
dotaciones públicas podrá ser complementada con otra vincu
lada a usos de equipamiento y/o terciario de titularidad privada
o patrimonial, en los supuestos y con el alcance que se deter
mine en el contexto de la correspondiente ordenación urbanís
tica (estructural o pormenorizada).

C. Usos prohibidos: Los no  incluidos en ninguna de  las
modalidades anteriores.

4. Porcentaje máximo de edificabilidad urbanística desti
nada a usos compatibles con el residencial.

Con carácter general  y  sin perjuicio de medidas más  res
trictivas que pudieran establecerse bien en las correspondientes
Normas  Particulares  de  este  Plan  General  bien  en  el  planea
miento pormenorizado a promover en su desarrollo, el porcen
taje máximo de edificabilidad urbanística sobre  rasante desti
nada en el conjunto de la zona a usos autorizados diversos del
residencial será equivalente al 40% de  la edificabilidad urba
nística sobre rasante total de la misma.

5. Régimen jurídico.

Esta zona tendrá, a  los efectos correspondientes,  la condi
ción propia de una zona de uso predominantemente privado y/o
patrimonial.

Eso sí, con carácter general y sin perjuicio de determinadas
salvedades, esa condición se considerará extendida a las parce
las y terrenos resultantes de la ordenación pormenorizada que,
asimismo, estén sujetos a esa misma condición y no así a la pro
pia de las subzonas de titularidad pública.

Por su parte, la citada salvedad está asociada a las dos situa
ciones y/o tipos de previsiones que se exponen a continuación,
que a todos los efectos han de considerarse compatibles con la
indicada condición:

* La primera de esas situaciones está vinculada a la posi
ble previsión de usos y edificabilidades vinculados a dotaciones
públicas y de carácter no lucrativo dentro de las referidas par
celas y  terrenos privados y/o patrimoniales, sobre y/o bajo su
rasante.

* La segunda está relacionada con la posible previsión de
usos y edificabilidades urbanísticas (lucrativas) bajo y/o sobre
la rasante de parcelas y terrenos destinados a dotaciones públi
cas. A todos esos efectos se ha de estar, en concreto, a lo pre
visto tanto en las correspondientes Normas Particulares de los
Ámbitos Urbanísticos contenidas en este Plan General, como,
en su caso, en el planeamiento pormenorizado a promover en su
desarrollo.

Además, en lo referente tanto al vuelo como al subsuelo, el
ámbito espacial de referencia del régimen de calificación pro
pio  de  esta  zona,  así  como  del  régimen  jurídico  privado  y/o
patrimonial predominante en la misma se extenderá a, exclusi
vamente, aquellas partes de dichos vuelo y subsuelo vinculadas
a la edificabilidad y a las construcciones de esa misma natura
leza  jurídica  autorizadas  sobre  y  bajo  rasante  por  el  planea
miento urbanístico, extendidas a la totalidad de cada parcela. El
resto del vuelo y del subsuelo de la zona global tendrá a todos
los efectos la condición propia del dominio y uso público.

Artículo 12. Régimen general de edificación, uso y domi
nio  de  la  zona  global  «D.1.1  Rural  de  protección  especial  –
Entorno Aralar».
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1. Definizioa.

Babestu  eta  zaindu  beharreko  landaeremua  da,  dituen
baldintza  propioengatik,  erakusten  dituen  natur  edota  paisaia
arloko ezaugarriengatik, natura eta botanika arloko balioenga
tik, faunarentzako duen interesagatik, eta abar.

Horrela kalifikatutako  lursailak, eskuhartze  irizpide espe
zifikoei lotutako esparruen zati dira. Irizpide horiek, aipatutako
esparruei buruzko legezko xedapenetan ezarriak daude, txerta
tze aldera edo duten izaera dela tarteko:

— «Aralar» parke naturala.

— 2000 Natura Sarea:  «Aralar» Garrantzi Komunitarioko
lekua (GKL) (ES2120011).

Esparru horien mugaketa bat dator geografikoki.

Aipatutako Parke Natural eta 2000 Natura Sarea –»Aralar»
Garrantzi  Komunitarioko  lekua  (GKL)  kategoriatan  sartuak
dauden  arren,  GI2133  errepidearen  ekialdean  dauden  «A.1
Bizitegia», «D.1.3 Babes bereziko landalurra – Larraitz babes
tea» eta «E.1 Bide sistema orokorra» zona orokorretan sartu
tako inguruneak ez dira zona honetan bildu, definitutako azken
zona horien berariazko ezaugarriak edo helburuak baitituzte.

Oro  har,  Plan  Orokorrean  zona  honetarako  erabaki  diren
antolamendua eta araubidea,  indarrean dagoen babes araudia
ren ondorio izan da, hori baita gaur egun «Aralar» parke natu
ralean aplikatu beharreko araudia. Era berean, aintzat hartu dira
2000  Natura  Sarea  (GKL)  sare  ekologikoan  txertatutako  ele
mentuak.  Zona  orokor  honen  barruan  egonik,  «Aralar  aldeko
Natur  Baliabideak  Antolatzeko  Planean  (NBAP)»
«Landazabal»  gisa  definitu  den  eremuan,  artikulu  honetako
hurrengo  ataletan  definituko  den  hirigintza  araubide  espezifi
koa aplikatuko da.

2. Eraikuntza araubide orokorra.

* Oro har, zona honetan sartuak dauden esparru eta  lur
sailetan  –hau  da,  Plan  Orokor  honek  baino  lerrun  handiagoa
duten eta  indarrean dauden  legezko xedapen, plan eta proiek
tuen  eraginpean  dauden,  edota  haien  zuzeneko  eragina  duten
esparru  eta  lursailetan–  xedapen  horietan  aurreikusitakoa
aplikatzetik  ondorioztatzen  den  eraikuntza  araubide  orokorra
aplikatuko da.

Zehazki,  legezko  xedapen  eta  plan  hauetan  ezarritakoa
beteko da:

— Aralar  aldeko  Natur  Baliabideak  Antolatzeko  Plana
(NBAP), 1994ko apirilaren 26ko 169/1994 Dekretuaren bidez
onartua.

— Aralar  aldeko  Natur  Baliabideak Antolatzeko  Planaren
(NBAP)  Aldaketa,  2004ko  uztailaren  13ko  146/2004
Dekretuaren bidez onartua.

— «Aralar» parke naturala edo GKL kudeatzeko beste edo
zein tresna, egin eta onartzen den une beretik aurrera.

* Osagarri  gisa,  zona  honetan  sartuak  dauden  baina
legezko xedapen, plan eta proiektu espezifikoen arabera, udal
hiri plangintzaren araubidea bete behar duten esparru eta  lur
sailetan  («D.1.1  Babes  bereziko  landalurra  –  Aralar  aldea»
zona  orokorrean  txertatutako  Aralar  NBAPean  espezifikoki
definitua eta arautua dagoen «Landazabala»), apartatu honetan
erregulatutako eraikuntza araubide orokorra aplikatuko da.

Hori  horrela,  «D.1.1  Babes  bereziko  landalurra  – Aralar
aldea» zona orokorrean txertatutako Aralar NBAPean espezifi
koki  definitua  eta  arautua  dagoen  «Landazabala»  eremuaren

1. Definición.

Zona rural que debe ser objeto de protección y preservación
en atención a sus propias condiciones, características naturales
y/o paisajísticas y valores naturalísticos, botánicos e interés fau
nístico, entre otros.

Los terrenos así calificados forman parte de ámbitos sujetos
a criterios de intervención específicos, establecidos en disposi
ciones legales referidas a los mismos, en atención a su integra
ción y/o condición de:

— Parque Natural «Aralar».

— Red  Natura  2000:  Lugar  de  importancia  comunitaria
(LIC) «Aralar» (ES2120011).

La delimitación de dichos ámbitos resulta geográficamente
coincidente.

No quedan incluidos en esta zona, si bien también quedan
integrados  en  las  precedentes  categorías  de  Parque  Natural  y
Red  Natura  2000  –  Lugar  de  importancia  comunitaria  (LIC)
«Aralar», los correspondientes entornos integrados en las zonas
globales «A.1 Residencial», «D.1.3 Rural de protección espe
cial  Protección de Larraitz» y «E.1 Sistema General viario»,
situados al este de la carretera GI2133, en razón de sus carac
terísticas u objetivos vinculados a los propios de estas últimas
zonas definidas.

Con carácter general, la ordenación y el régimen normativo
adoptados por este Plan General para la zona queda sustentada
en  la normativa de protección vigente, que es actualmente de
aplicación en el propio Parque Natural «Aralar», y en los ele
mentos integrados en la red ecológica europea Red Natura 2000
(LIC). En la parte integrante en esta zona global que en el «Plan
de  Ordenación  de  Recursos  Naturales  (PORN)  del  área  de
Aralar» se define o categoriza como «Zona de Campiña», será
de aplicación el régimen urbanístico específico que se define en
los siguientes apartados de este artículo.

2. Régimen general de edificación.

* Con carácter general, en los ámbitos y terrenos integra
dos en esta zona, los cuales se encuentran afectados por dispo
siciones legales, planes y proyectos vigentes, de rango superior
a este Plan General y/o de incidencia específica en aquellos, el
régimen general de edificación será el resultante de las previ
siones contenidas en aquellos.

En concreto, se estará a lo establecido en las siguientes dis
posiciones legales y planes:

— Plan de Ordenación de Recursos Naturales (PORN) del
área de Aralar, aprobado mediante el Decreto 169/1994, de 26
de abril de 1994.

— Modificación  del  Plan  de  Ordenación  de  Recursos
Naturales  (PORN)  del  área  de Aralar,  aprobado  mediante  el
Decreto 146/2004, de 13 de julio de 2004.

— Cualquier  otro  instrumento  de  gestión  del  Parque
Natural y/o LIC «Aralar», una vez sean realizados y aprobados.

* Complementariamente,  en  los  ámbitos  o  terrenos  de
esta zona para los que las disposiciones legales, planes y pro
yectos  específicos  remiten  al  régimen  normativo  del  planea
miento urbanístico municipal  («Zona de campiña» definida y
regulada específicamente en el PORN Aralar englobada en  la
Zona  Global  «D1.1  Rural  de  protección  especial  –  Entorno
Aralar»), su régimen general de edificación será el regulado en
este apartado.

Así, el régimen general de edificación de la «Zona de cam
piña» definida y regulada específicamente en el PORN Aralar
englobada en la Zona Global «D1.1 Rural de protección espe
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eraikuntza  araubide  orokorra,  «Aralar  aldeko  Natur
Baliabideak  Antolatzeko  Planean  (NBAP)»  bereziki  arautu
gabeko  orotan,  Plan  Orokor  honetako  «D.3  Nekazaritza  eta
abeltzaintzako landalurra eta landazabala» zona orokorra arau
tzeko ezarri den eraikuntza araubide orokorraren baldintza ber
beretan erregulatuko da.

Araubide  hori  kasuan  kasuko  Plan  Berezian  garatu,  doitu
edota aldatu ahal izango da.

* Edonola  ere,  obra  horietarako  baimen  eraginkor  eta
behin betikoak hainbat baldintza izango ditu, hala nola derrigo
rrezko udal lizentzia lortzea batetik, eta indarrean dagoen lege
rian eta aplikatu beharreko araudi sektorialean ezarritako irizpi
deen arabera, beharrezkoak  izan daitezkeen bestelako  txosten
eta baimen guztiak eskuratzea bestetik.

3. Erabilera araubide orokorra.

* Oro har, zona honetan sartuak dauden esparru eta  lur
sailetan  –hau  da,  Plan  Orokor  honek  baino  lerrun  handiagoa
duten eta  indarrean dauden  legezko xedapen, plan eta proiek
tuen  eraginpean  dauden,  edota  haien  zuzeneko  eragina  duten
esparru  eta  lursailetan–  xedapen  horietan  aurreikusitakoa
aplikatzetik  ondorioztatzen  den  erabilera  araubide  orokorra
aplikatuko da.

Zehazki, aurreko apartatuan aipatu diren  legezko xedapen
eta planetan ezarritakoa beteko da, besteak beste.

Adierazitakoarekin  bat,  eta  «Aralar»  Parke  Naturalaren
Erabilera eta Kudeaketarako Plan Zuzendarian ezar daitekeena,
edota  «Aralar»  Kontserbatzeko  Zona  Berezia  (KZB)  (2000
Natura Sarea) Kudeatzeko Planean ezar daitekeena baldintzatu
gabe,  zona  honetako  erabilera  araubide  orokorra  honako  hau
izango da:

A.  Erabilera  nagusiak,  onargarri  edo  bateragarriak,  eta
debekatuak:

Aralar aldeko NBAPeko «Erabilerak eta jarduerak erregula
tzeko  araudi  orokorrean»168/1994  Dekretua,  apirilaren  2koa)
eta beronen Aldaketan (146/2004 Dekretua, uztailaren 13koa),
hala nola aipatutako NBAPean ezarritako zonakatzearen arabe
rako  araudi  espezifikoan  ezarritako  erabilerak  eta  jarduerak.
Zonakatze hori, zona orokor honi dagokionez, honako zonetan
banatu  da:  Erreserbako  zona,  Babes  mendia,  Basogunea  eta
Landazabala.

* Osagarri  gisa,  zona  honetan  sartuak  dauden  baina
legezko xedapen, plan eta proiektu espezifikoen arabera, udal
hiri plangintzaren araubidea bete behar duten esparru eta  lur
sailetan  («D.1.1  Babes  bereziko  landalurra  –  Aralar  aldea»
zona  orokorrean  txertatutako  Aralar  NBAPean  espezifikoki
definitua eta arautua dagoen «Landazabala»), apartatu honetan
erregulatutako erabilera araubide orokorra aplikatuko da.

Hori  horrela,  «D.1.1  Babes  bereziko  landalurra  – Aralar
aldea» zona orokorrean txertatutako Aralar NBAPean espezifi
koki  definitua  eta  arautua  dagoen  «Landazabala»  eremuaren
erabilera araubide orokorra, «Aralar aldeko Natur Baliabideak
Antolatzeko Planean (NBAP)» bereziki arautu gabeko orotan,
Plan  Orokor  honetako  «D.3  Nekazaritza  eta  abeltzaintzako
landalurra eta landazabala» zona orokorra arautzeko ezarri den
erabilera  araubide  orokorraren  baldintza  berberetan  erregula
tuko da.

Araubide  hori  kasuan  kasuko  Plan  Berezian  garatu,  doitu
edota aldatu ahal izango da.

cial – Entorno Aralar» quedará regulado, en todo lo no regulado
específicamente  en  el  «Plan  de  Ordenación  de  Recursos
Naturales (PORN) del área de Aralar», en los mismos términos
que el régimen general de edificación regulado para la zona glo
bal «D.3 Rural agroganadera y campiña» en este Plan General.

Dicho régimen podrá ser desarrollado, reajustado o, en su
caso, modificado mediante la formulación del correspondiente
Plan Especial.

* En  todo  caso,  la  efectiva  y  definitiva  autorización  de
dichas  obras  deberá  entenderse  condicionada  a  la  emisión  y
obtención de, además de la correspondiente licencia municipal,
los  restantes  informes  y  autorizaciones  que,  de  conformidad
con los criterios establecidos en la legislación vigente y la nor
mativa sectorial aplicable, resulten, en su caso, necesarios.

3. Régimen general de uso.

* Con carácter general, en los ámbitos y terrenos integra
dos en esta zona y afectados por disposiciones legales, planes y
proyectos  vigentes,  de  rango  superior  a este Plan General  de
Ordenación Urbana y/o de incidencia específica en aquellos, el
régimen general de uso será el resultante de las previsiones con
tenidas en los mismos.

En concreto, se estará a  lo establecido, entre otros, en  las
disposiciones legales y planes mencionados en el apartado pre
cedente.

En consonancia con  lo  indicado, y sin perjuicio de  lo que
vaya a establecerse en el futuro Plan Rector de Uso y Gestión
del Parque Natural «Aralar» o en el Plan de Gestión de la Zona
de Especial Protección (ZEC) «Aralar» (Red Natura 2000), el
régimen general de uso de esta zona queda establecido en los
siguientes términos:

A. Usos característicos, admisibles o compatibles y prohi
bidos:

Usos y actividades establecidos en la «Normativa General
reguladora de Usos y Actividades» del PORN del área de Aralar
(Decreto 168/1994, de 26 de abril) y su Modificación (Decreto
146/2004, de 13 de julio), además de la normativa específica en
función de  la zonificación establecida en el  referido PORN y
que, en lo que respecta a esta zona global se distribuye en las
siguientes  zonas:  Zona  de  Reserva,  Monte  Protector,  Zona
Forestal y Zona de Campiña.

* Complementariamente,  en  los  ámbitos  o  terrenos  de
esta zona para los que las disposiciones legales, planes y pro
yectos  específicos  remiten  al  régimen  normativo  del  planea
miento urbanístico municipal  («Zona de campiña» definida y
regulada específicamente en el PORN Aralar englobada en  la
Zona  Global  «D1.1  Rural  de  protección  especial  –  Entorno
Aralar»),  su  régimen  general  de  uso  será  el  regulado  en  este
apartado.

Así,  el  régimen general  de uso de  la  «Zona de  campiña»
definida y regulada específicamente en el PORN Aralar englo
bada en la Zona Global «D1.1 Rural de protección especial –
Entorno Aralar» quedará regulado, en todo lo no regulado espe
cíficamente en el «Plan de Ordenación de Recursos Naturales
(PORN)  del  área  de Aralar»,  en  los  mismos  términos  que  el
régimen general de uso regulado para la zona global «D.3 Rural
agroganadera y campiña» en este Plan General.

Dicho régimen podrá ser desarrollado, reajustado o, en su
caso, modificado mediante la formulación del correspondiente
Plan Especial.
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4. Araubide juridikoa.

* Zona honetan sartuak dauden baina Plan Orokor honek
baino  lerrun  handiagoa  duten  eta  indarrean  dauden  legezko
xedapen, plan eta proiektuen eraginpean dauden esparru eta lur
sailetan,  xedapen  horietan  aurreikusitakoa  aplikatzetik
ondorioztatzen den araubide  juridikoa aplikatuko da, pribatua
edo publikoa delarik ere.

* Osagarri  gisa,  zona  honetan  sartuak  dauden  baina
legezko xedapen, plan eta proiektu espezifikoen arabera, udal
hiri plangintzaren araubidea bete behar duten esparru eta  lur
sailak («D.1.1 Babes bereziko landalurra – Aralar aldea» zona
orokorrean txertatutako Aralar NBAPean espezifikoki definitua
eta  arautua  dagoen  «Landazabala»),  oro  har  eta  dagozkien
ondorioetarako, nagusiki erabilera pribatua edo ondare izaera
koa den zona baten berariazko izaeraz izango dute.

Araubide  hori  kasuan  kasuko  Plan  Berezian  garatu,  doitu
edota aldatu ahal izango da.

13.  artikulua. «D.1.2.  Babes  bereziko  landalurra.
Paisaia babestea» zona orokorraren eraikuntza, erabilera eta
jabari araubide orokorra.

1. Definizioa.

Belardi  sail,  labore eta aldameneko basoformazio  txikiez
osatutako  ingurunea da, nekazaritza, abeltzaintza eta basogin
tzarako gaitasun handikoa, eta paisaiaren ikuspegitik balio oso
handia duena.

Udal barrutia iparraldetik hegoaldera egituratzen duen mui
noan  dauden  leku  garaiei  aplikatzen  zaie;  horregatik,  hain
zuzen  ere,  ikuspegiaren  aldetik  oso  urrakorrak  dira.  Isistegi,
Garbisain, Txutxurrumendi eta AidegarateOtagarrate  izeneko
lursailak dira.

2. Eraikuntza araubide orokorra.

Oro  har,  zona  honetan  sartutako  esparru  eta  lursailetan,
zonaren paisaiabalioak zaintzearren, debekaturik dago eraikin
berriak eta edonolako instalazio berriak egitea, izaera finkatua
ez  dutenak  barne  (txabolak,  negutegiak  eta  antzekoak),  jada
aipatutako obra baimenduak izan ezik.

3. Erabilera araubide orokorra.

Zona honetako erabilera araubide orokorra honako parame
tro hauen ondorio da:

A. Erabilera nagusiak:

* Ingurumena babesteko erabilerak.

B. Erabilera bateragarri edo onargarriak:

* Nekazaritza eta abeltzaintza ustiatzeko erabilerak, bal
din eta zona honen berezko ezaugarriekin eta izaerarekin bate
ragarriak badira.

* Basogintza,  Isistegi  eta  Garbisain  inguruetan  bakar
bakarrik, baldin eta zona honen berezko ezaugarriekin eta izae
rarekin bateragarriak bada.

* Aisialdi eta jolas erabilerak, hala nola kultur jarduerak,
baldin  eta  zona  honen  berezko  ezaugarriekin  eta  izaerarekin
bateragarriak  badira,  eta  betiere  espazio  irekietan  garatzen
badira, Udalak ikuskatuta.

C. Erabilera  debekatuak:  Aurreko  modalitateetan  sartu
gabeko erabilerak, landa ingurunearen eta zona honen berezko
izaerarekin eta helburuekin bateraezinak direnak.

4. Régimen jurídico.

* El régimen jurídico, privado o público, de los ámbitos y
terrenos integrados en esta zona y afectados por disposiciones
legales, planes y proyectos vigentes, de  rango superior a este
Plan General, será el resultante de las previsiones contenidas en
los mismos.

* Complementariamente,  en  los  ámbitos  o  terrenos  de
esta zona para los que las disposiciones legales, planes y pro
yectos  específicos  remiten  al  régimen  normativo  del  planea
miento urbanístico municipal  («Zona de campiña» definida y
regulada específicamente en el PORN Aralar englobada en  la
Zona  Global  «D1.1  Rural  de  protección  especial  –  Entorno
Aralar»),  los  terrenos  integrados en ellos  tienen,  con carácter
general y a los correspondientes efectos, la condición propia de
una zona de uso predominantemente privado y/o patrimonial.

Dicho régimen podrá ser desarrollado, reajustado o, en su
caso, modificado mediante la formulación del correspondiente
Plan Especial.

Artículo 13. Régimen general de edificación, uso y domi
nio  de  la  zona  global  «D.1.2  Rural  de  protección  especial  
Protección paisajística».

1. Definición.

Entorno constituido por un mosaico de prados, cultivos y
pequeñas formaciones boscosas adyacentes, con una alta capa
cidad agroganaderaforestal, caracterizado por un elevado valor
paisajístico.

Se  aplica  a  lugares  elevados  de  la  loma  que  vertebra  de
norte a sur el término municipal, circunstancia que les confiere
un alto grado de fragilidad visual. Se localiza en los terrenos de
Isistegi, Garbisain, Txutxurrumendi y AidegarateOtagarre.

2. Régimen general de edificación.

Con carácter general, en los ámbitos y terrenos integrados
en esta zona, y al objeto de la preservación de los valores pai
sajísticos de la misma, sin menoscabo de las obras permitidas
ya citadas, se prohíbe la construcción de nuevas edificaciones,
así como cualquier tipo de construcción, incluidas aquellas de
carácter no consolidado (chabolas, invernaderos, etc).

3. Régimen general de uso.

El  régimen  general  de  uso  de  esta  zona  responde  a  los
siguientes parámetros:

A. Usos característicos:

* Usos de protección ambiental.

B. Usos compatibles o admisibles:

* Usos de explotación agropecuaria, siempre que resulten
compatibles con las características y naturaleza propios de esta
zona.

* Usos forestales, única y exclusivamente en los entornos
de Isistegi y Garbisain y siempre que resulten compatibles con
las características y naturaleza propios de esta zona.

* Usos de ocio y esparcimiento y actividades culturales,
siempre que sean compatibles con las características y natura
leza propios de esta zona, se desarrollen en espacios abiertos y
bajo supervisión municipal.

C. Usos prohibidos: Los usos no incluidos en las modali
dades anteriores que resulten incompatibles con la naturaleza y
los objetivos propios del medio rural y de esta zona.
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Debekatua dago espezie bakarreko  landaketa handiak egi
tea, erraz hazten diren konifero landaketak batez ere.

D. Dena den, aipatutako erabilera nagusiak eta bateraga
rriak baimendu eta ezarri ahal izateko, honako baldintzak bete
beharko dira:

— paisaian eragingo diren afekzioak, eta paisaia babesteko
helburuan nola eragingo den aztertuko da; eta ondorioztatzen
diren  inpaktuak  babesteko  edota  zuzentzeko  neurri  egokiak
hartu.

— gai  honen  inguruan  ezarritako  irizpideetara  –besteak
beste, indarrean dagoen legerian eta lurraldea antolatzeko tres
netan ezarritako irizpideetara– egokitu beharko dira.

4. Araubide juridikoa.

Zona  honek  eta  bertan  sartuak  dauden  lursailek,  oro  har,
erabilera pribatu edota ondarezko baten izaera bera izango dute
ondorio guztietarako, segidan aipatuko den salbuespen kasuan
izan ezik.

Salbuespen hori, zona honetan sartuak dauden baina beren
izaeragatik,  edo  Plan  Orokor  honek  baino  lerrun  handiagoa
duten eta  indarrean dauden  legezko xedapen, plan eta proiek
tuen eraginpeko eremu eta lursailekin lotua dago; horiek, izan
ere, nagusiki titularitate eta erabilera publikoko eremu eta lur
sailak baitira.

14.  artikulua. «D.1.3.  Babes  bereziko  landalurra  
Larraitz babestea» zona orokorraren eraikuntza, erabilera eta
jabari araubide orokorra.

1. Definizioa.

Txindokirako  bidearen  abiapuntuan  bertan,  Larraitzeko
ermitak,  inguruan garatutako  landa  izaerako olgeta eta aisial
diko  zuzkidurak,  eta  inguruan kokatutako baserrien multzoak
osatzen  dute  eremu  hau,  eta  aldameneko  belardi  sail  bat  eta
basoformazioak ere bere gain hartzen ditu. Paisaiaren aldetik,
kalitate  handiko  zona  bat  da, Aralar  esparrura  sartzeko  atea.
Ezaugarri horiek erabilera  intentsiboa ematen diote, batez ere
espazio  libre,  ekipamendu,  aisialdi  eta  olgetara  bideratutako
zuzkidurarekin otutako erabilera. Horrez gain, landa ingurune
ari lotutako nekazaritza jarduera ere garatzen da bertan, erregu
lazio espezifikoa eskatzen duena berau.

Horrela  kalifikatutako  lursailak –zehazki, GI2133 errepi
dearen  ekialdean  eta  hegoaldean  daudenak–  eskuhartze  iriz
pide espezifikoei  lotutako esparruen zati dira.  Irizpide horiek,
aipatutako  esparruei  buruzko  legezko  xedapenetan  ezarriak
daude, txertatze aldera edo duten izaera dela tarteko:

— «Aralar» parke naturala.

— 2000 Natura Sarea:  «Aralar» Garrantzi Komunitarioko
Lekua (GKL) (ES2120011).

Zona orokor honen helburua dira hirugarren sektoreko eta
aisialdiko erabilerak espazio libreen edota ekipamenduen zuz
kidura  erabilerekin  uztartzea,  eta  landa  inguruneari  lotutako
nekazaritza jarduera ere garatzea. Eta ildo horretan, parke natu
ralerako sarbide izatearekin, hala nola bere landa izaera, natur
balioak  paisaiakalitatea  zaintzearekin  bat  datorren  kalitateko
eskaintza egingo da.

2. Eraikitzeko eta erabiltzeko araubide orokorra.

Plan Orokor honek baino lerrun handiagoa duten eta inda
rrean dauden legezko xedapen, plan eta proiektuen eraginpean
dauden esparru eta  lursailetan,  xedapen horietan aurreikusita
koa aplikatzetik ondorioztatzen den araubide orokorra aplika
tuko da, eraikuntzari eta erabilerari dagokienez.

Quedan prohibidas las plantaciones masivas monoespecífi
cas,  especialmente  plantaciones  de  coníferas  de  rápido  creci
miento.

D. En  todo  caso,  la  autorización  e  implantación  de  los
citados usos característicos y compatibles se entenderá condi
cionada a:

— la correspondiente evaluación de las afecciones paisajís
ticas, su incidencia en la consecución del objetivo de protección
paisajística y la adopción de adecuadas medidas protectoras y/o
correctoras de los impactos resultantes,

— su adecuación a los criterios establecidos a ese respecto
en, entre otros, la legislación y los instrumentos de ordenación
territorial vigentes.

4. Régimen jurídico.

Con la salvedad que se  indica a continuación, esta zona y
los terrenos integrados en la misma tienen, con carácter general
y  a  los  efectos  correspondientes,  la  condición  propia  de  una
zona de uso predominantemente privado y/o patrimonial.

La citada salvedad incide en los espacios y terrenos de esta
zona que, en atención a su naturaleza y/o a lo dispuesto en dis
posiciones legales, planes y proyectos vigentes, de rango supe
rior a este Plan General, tienen la condición propia de espacios
y terrenos de titularidad y uso predominantemente públicos.

Artículo 14. Régimen general de edificación, uso y domi
nio  de  la  zona  global  «D.1.3  Rural  de  protección  especial  
Protección de Larraitz».

1. Definición.

Zona conformada por el núcleo de la Ermita de Larraitz, la
dotación  lúdicorecreativa de carácter rural desarrollada en su
entorno y el conjunto de caseríos emplazados en sus inmedia
ciones, al pié del acceso a Txindoki, que incorpora un mosaico
de prados y formaciones boscosas adyacentes. Se trata de una
zona de alta calidad paisajística, puerta de entrada al ámbito de
Aralar. Estas características le confieren un uso intensivo, espe
cialmente  relacionado  con  el  dotacional  destinado  a  espacios
libres  y equipamiento,  el  ocio  y esparcimiento,  además de  la
actividad agraria vinculada al medio rural, que requiere de una
regulación específica.

Parte  de  los  terrenos  así  calificados,  concretamente  los
situados al este y sur de la carretera GI2133, forman parte de
ámbitos sujetos a criterios de intervención específicos, estable
cidos en disposiciones legales referidas a los mismos, en aten
ción a su integración y/o condición de:

— Parque Natural «Aralar».

— Red  Natura  2000:  Lugar  de  importancia  comunitaria
(LIC) «Aralar» (ES2120011).

Los objetivos para esta zona global se concretan en combi
nar su uso  terciariorecreativo y dotacional de espacios  libres
y/o equipamientos, además de la actividad agraria vinculada al
medio  rural, mediante una oferta de calidad coherente con su
carácter de entrada al parque natural, con la preservación de su
carácter rural, sus valores naturales y su calidad paisajística.

2. Régimen general de edificación y uso.

El los ámbitos o terrenos afectados por disposiciones lega
les, planes y proyectos vigentes, de rango superior a este Plan
General, el régimen general de edificación y uso será el resul
tante de las previsiones contenidas en los mismos.
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Zehazki,  legezko  xedapen  eta  plan  hauetan  ezarritakoa
beteko da:

— Aralar  aldeko  Natur  Baliabideak  Antolatzeko  Plana
(NBAP), 1994ko apirilaren 26ko 169/1994 Dekretuaren bidez
onartua.

— Aralar  aldeko  Natur  Baliabideak Antolatzeko  Planaren
(NBAP)  Aldaketa,  2004ko  uztailaren  13ko  146/2004
Dekretuaren bidez onartua.

— «Aralar» parke naturala edo GKL kudeatzeko beste edo
zein tresna, egin eta onartzen den une beretik aurrera.

Zona orokor honen helburuak dira hirugarren sektoreko eta
aisialdiko erabilerak espazio libreen edota ekipamenduen zuz
kidura  erabilerekin  uztartzea,  eta  landa  inguruneari  lotutako
nekazaritza jarduera ere garatzea. Eta ildo horretan, parke natu
ralerako sarbide  izatearekin, hala nola bere  landa  izaerarekin,
natur  balioak  eta  paisaiakalitatea  zaintzearekin  bat  datorren
kalitateko eskaintza egingo da.

Landa  jarduerez kanpo planteatu diren erabilerak  (hiruga
rren  sektorekoak  eta  ekipamendukoak),  edozein  kasutan  ere,
indarrean  dagoen  legeriaren  arabera  eta  dokumentu  honetan
erregulatutako araubide orokorraren arabera lurzoru ezurbani
zagarrian ezar daitezkeen jardueretara mugatuko dira.

Zona orokor honetako eraikuntza eta erabilera araubide oro
korra zehazteko Plan Berezi bat egingo da; eta plan horren hel
burua izango da arestian aurreikusi eta azaldu diren helburuak
lortzea, aipatutako legezko xedapenen testuinguruan.

3. Araubide juridikoa.

Plan Orokor honek baino lerrun handiagoa duten eta inda
rrean dauden legezko xedapen, plan eta proiektuen eraginpean
dauden esparru eta  lursailetan,  xedapen horietan aurreikusita
koa aplikatzetik ondorioztatzen den araubide juridikoa aplika
tuko da.

Zona  honetan  dauden  gainerako  esparruak  eta  lursailak,
dagozkien  ondorioetarako,  erabilera  pribatuko  edota  ondare
izaerako esparru eta lursailtzat hartuko dira, edo bestela, erabi
lera publikokotzat. Horretarako, zonaren hirigintza helburua eta
titularitatea  hartuko  dira  aintzat,  batera  eta  elkarren  osagarri
gisa.

15.  artikulua. «D.2.  Lur  gaineko  urak  babesteko  landa
lurra» zona orokorraren eraikuntza, erabilera eta jabari arau
bide orokorra.

1. Definizioa.

Lur  gaineko  urek  osatutako  zona  da,  horietan  sarturik  ur
ibilguak  (ibaiak eta errekak),  Ibiur urtegia, eta horien guztien
babes eremuak.

Oro har, hauen tratamendua egokitu egingo zaie arlo hone
tan indarrean dagoen legeriak ezarritako irizpideei zein, Euskal
Autonomia  Erkidegoko  ibai  ertzak  eta  erreka  ertzak  Antola
tzeko  Lurraldearen  Arloko  Planak  (Kantauri  isurialdea),
1998ko abenduaren 22an behin betiko onartuak, ezarritako iriz
pideei; eta baita, hiri plangintzan ezarritakoei ere, halakorik iza
nez gero.

Arestian aipatutako araudiak erregulatua dagoen araubidea
ren  esparruan,  babes  eremu  horiek  grafikoki  identifikatuak
daude, aipatutako Lurraldearen Arloko Planean erregulatutako
hirigintzaosagaia delaeta.

2. Eraikuntza araubide orokorra.

Aipatutako  lur  gaineko  uren  eta  beren  babes  eremuen
eraikuntza  araubide  orokorra,  arlo  honetan  indarrean  dagoen
legeriak,  aipatutako  Lurraldearen Arloko  Planak,  eta  hirigin
tzako plangintzak ezarritakoa bera izango da.

En concreto, se estará a lo establecido en las siguientes dis
posiciones legales y planes:

— Plan de Ordenación de Recursos Naturales (PORN) del
área de Aralar, aprobado mediante el Decreto 169/1994, de 26
de abril de 1994.

— Modificación  del  Plan  de  Ordenación  de  Recursos
Naturales  (PORN)  del  área  de Aralar,  aprobado  mediante  el
Decreto 146/2004, de 13 de julio de 2004.

— Cualquier  otro  instrumento  de  gestión  del  Parque
Natural y/o LIC «Aralar», una vez sean realizados y aprobados.

El régimen de edificación y uso se extiende, así, a un amplio
abanico de usos terciarios, equipamentales, rurales y de espa
cios  libres,  mediante  una  oferta  de  calidad  coherente  con  su
carácter de entrada al parque natural, y compatible con la pre
servación de su carácter rural, sus valores naturales y su calidad
paisajística.

Los usos de carácter no rural (terciarios y equipamentales)
planteados quedan limitados, en todo caso, a aquellos que, con
forme a la legislación vigente y el régimen general regulado en
este documento, puedan implantarse en el suelo no urbanizable.

La regulación del régimen general de edificación y uso de
esta zona global será determinado mediante la formulación de
un Plan Especial que tenga como fin la consecución de los obje
tivos  previstos  y  descritos  precedentemente  y  ello  en  el  con
texto de las disposiciones legales vigentes citadas.

3. Régimen jurídico.

El  régimen  jurídico,  privado  o  público,  de  los  ámbitos  y
terrenos afectados por disposiciones legales, planes y proyectos
vigentes, de rango superior a este Plan General, será el resul
tante de las previsiones contenidas en los mismos.

Los restantes ámbitos y terrenos de esta zona tienen, a los
efectos  correspondientes,  la  condición  propia  de  ámbitos  y
terrenos  bien  de  uso  privado  y/o  patrimonial,  bien  de  uso
público, en atención a la consideración conjunta y complemen
taria de, por un lado, el destino urbanístico de la misma y, por
otro, su titularidad.

Artículo 15. Régimen general de edificación, uso y domi
nio de la zona global «D.2 Rural de protección de aguas super
ficiales».

1. Definición.

Zona  conformada  por  las  aguas  superficiales,  constituida
por los cursos de agua (ríos y arroyos) y el embalse de Ibiur, y
sus márgenes de protección.

Con carácter general, su tratamiento se ha de adecuar a los
criterios establecidos tanto en la legislación vigente en la mate
ria y en el Plan Territorial Sectorial de Ordenación de los már
genes de los ríos y arroyos de la Comunidad Autónoma del País
Vasco, vertiente cantábrica, aprobado definitivamente el 22 de
diciembre de 1998, como, en su caso, en el propio planeamiento
urbanístico.

En el contexto del régimen regulado en la normativa prece
dentemente referida, estos márgenes de protección se identifi
can gráficamente en atención a la componente urbanística regu
lada en el citado Plan Territorial Sectorial.

2. Régimen general de edificación.

El  régimen  general  de  edificación  de  las  citadas  aguas
superficiales y de sus márgenes de protección es el establecido
en  la  legislación  vigente en  la materia  y el mencionado Plan
Territorial Sectorial, así como, en su caso, en el planeamiento
urbanístico.
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DEna den, babespeko eremuak zeharkatzen dituzten zatie
tan,  edo  eremu  horiekin  muga  egiten  duten  zatietan,  legezko
xedapen eta plan hauetan ezarritakoa beteko da:

— Aralar  aldeko  Natur  Baliabideak  Antolatzeko  Plana
(NBAP), 1994ko apirilaren 26ko 169/1994 Dekretuaren bidez
onartua.

— Aralar  aldeko  Natur  Baliabideak Antolatzeko  Planaren
(NBAP)  Aldaketa,  2004ko  uztailaren  13ko  146/2004
Dekretuaren bidez onartua.

— «Aralar» parke naturala edo GKL kudeatzeko beste edo
zein tresna, egin eta onartzen den une beretik aurrera.

3. Erabilera araubide orokorra.

Zona  honetako  erabilera  araubide  orokorra,  honako  para
metro hauen ondorio da:

A. Erabilera nagusiak:

* Lurralde elementuen erabilerak.

* Ingurumena babesteko erabilerak.

B. Erabilera bateragarri edo onargarriak:

* Aisialdi eta jolas erabilerak, baldin eta zona hau babes
teko helburuekin bateragarriak badira.

* Espazio  libreen erabilerak, baldin eta zona hau babes
teko helburuekin bateragarriak badira.

* Nekazaritza, abeltzaintza eta basogintza ustiatzeko era
bilerak,  baldin  eta  zona  hau  babesteko  helburuekin  bateraga
rriak badira.

* Zerbitzu  azpiegituren  erabilerak,  baldin  eta  zona  hau
babesteko helburuekin bateragarriak badira.

* Zona  babesteko  helburuekin  bateragarriak  diren  beste
erabilera batzuk.

C. Erabilera  debekatuak:  Aurreko  modalitateetan  sartu
gabeko erabilerak, landa ingurunearen eta zona honen berezko
izaerarekin eta helburuekin bateraezinak direnak.

D. Dena  den,  aipatutako  erabilerak  onartzeko  edo  uka
tzeko, arlo honetan indarrean dauden lege xedapenetan ezarri
takora  joko  da  beti,  lurraldea  antolatzeko  indarrean  dauden
tresna, plan eta proiektuak barne hartuta.

Zehazki, aurreko apartatuan aipatu diren  legezko xedapen
eta planetan ezarritakoa beteko da, besteak beste.

Oro har,  pasabiderako zorpen eremuari  dagokion 5 metro
zabaleko  lur  zerrenda  ezin  izango  da  betelanetarako  erabili,
pasabiderako  libre  egon  behar  baitu  uneoro,  inolako  trabarik
gabe eta natur ingurunearekin lotutako erabileretarako; besteak
beste,  ibaietako eta  ibai bazterretako ekosistema zaintzeko, ur
gaitasunari  eusteko,  eta  artapen  nahiz  salbamendu  lanak  egi
teko.

Euskal Autonomia Erkidegoko ibai ertzak eta erreka ertzak
Antolatzeko  Lurraldearen  Arloko  Planak  ezarritakoaren  ara
bera,  Ibiur  eta  Urtsu  ibaiak  «0»  mailakoak  dira  udal  barrutia
zeharkatzen duten zatietan, hau da, 110 km²ko isurtzearroari
dagokiona.  Udal  barrutiko  ur  sarearen  gainerako  elementuak
«00» mailakoak dira, hau da, 1 km²tik beherako isurtzearroari
dagozkionak. Azkenik, Plan horrek ezartzen ditu, halaber, Ibiur
urtegiak udal barrutian duen atalari buruzko hainbat xedapen.

Duen hirigintza osagaia delaeta, Lurraldearen Arloko Plan
horretan,  «landa  inguruneko  ibai  ertzak»  kategorian  sartuak
daude aipatutako bi erreken eta urtegiaren babes eremuak.

Con carácter particular, en  los  tramos que discurren, atra
viesan o limitan con los espacios protegidos, se estará a lo esta
blecido en las siguientes disposiciones legales y planes:

— Plan de Ordenación de Recursos Naturales (PORN) del
área de Aralar, aprobado mediante el Decreto 169/1994, de 26
de abril de 1994.

— Modificación  del  Plan  de  Ordenación  de  Recursos
Naturales  (PORN)  del  área  de Aralar,  aprobado  mediante  el
Decreto 146/2004, de 13 de julio de 2004.

— Cualquier  otro  instrumento  de  gestión  del  Parque
Natural y/o LIC «Aralar», una vez sean realizados y aprobados.

3. Régimen general de uso.

El régimen general de uso de esta zona responde a los pará
metros siguientes:

A. Usos característicos:

* Usos de elementos territoriales.

* Usos de protección ambiental.

B. Usos compatibles o admisibles:

* Usos de ocio y esparcimiento, siempre que sean compa
tibles con los objetivos de protección de la zona.

* Usos de espacios libres, siempre que sean compatibles
con los objetivos de protección de la zona.

* Usos de explotación agropecuaria y forestales, siempre
que  sean  compatibles  con  los  objetivos  de  protección  de  la
zona.

* Usos de infraestructuras de servicios, siempre que sean
compatibles con los objetivos de protección de la zona.

* Otros usos compatibles con los objetivos de protección
de la zona.

C. Usos prohibidos: Los usos no incluidos en las modali
dades anteriores que resulten incompatibles con la naturaleza y
los objetivos propios del medio rural y de esta zona.

D. En todo caso, a los efectos de la autorización o no de
los  citados  usos  se  estará  a  lo  dispuesto  en  las  disposiciones
legales  vigentes  en  la  materia,  incluidos  los  instrumentos  de
ordenación territorial, planes y proyectos asimismo vigentes.

Con  carácter  particular,  se  estará  a  lo  establecido,  entre
otros, en las disposiciones legales y planes mencionados en el
apartado precedente.

Con carácter genérico, la franja de 5 metros correspondiente
a  la  zona  de  servidumbre  de  paso  no  podrá  ser  ocupada  por
rellenos, debiendo quedar libre al paso, exenta de obstáculos y
destinada a usos relacionados con el medio natural, tales como
la conservación del ecosistema fluvial y ripario, de su capaci
dad hidráulica, labores de vigilancia y salvamento, etc.

Según establece el Plan Territorial Sectorial de Ordenación
de Márgenes de Ríos y Arroyos de la Comunidad Autónoma del
País Vasco, la categoría de los tramos de los arroyos Ibiur y Urtsu
a su paso por el  término municipal es el nivel «0», correspon
diente a una cuenca vertiente de 110 km². El  resto de  los ele
mentos de  la  red hidrográfica del municipio se encuadra en el
nivel «00», correspondiente a una cuenca vertiente menor de 1
km².  Por  último,  también  establece  determinaciones  sobre  la
parte del embalse de Ibiur correspondiente al término municipal.

En función de su componente urbanística el Plan Territorial
Sectorial incluye las márgenes de ambos arroyos y del embalse
en la categoría de «márgenes en ámbito rural».
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Duen  ingurumen  arloko  osagaia  delaeta,  Lurraldearen
Arloko Planean,  «ondo kontserbatutako  landaretza duten  ibar
ertzak» kategorian sartuak daude  Ibiur urtegiaren zati batzuk;
eta  Urtsu  errekaren  buruko  ertz  guztiak,  berriz,  «lehentasu
nezko natur intereseko zonetako ertzak» kategorian.

4. Araubide juridikoa.

Lur gaineko urak –ibai ibilguek eta Ibiur urtegiak osatuta
koak, alegia– uraren jabari publikoan sartuak dauden neurrian,
erabilera publikoko berezko zonatzat hartuko dira.

Era  berean,  ubide  horien  eta  urtegiaren  babes  eremuak,
aipatutako jabari publikoaren kanpoaldeko zatian, erabilera pri
batuko edota ondarezko zonatzat hartuko dira, hiri plangintzan
edota  lurraldea antolatzeko  tresnetan  jasota dauden aurreikus
penak  direlaeta,  erabilera  publikoko  eremutzat  hartu  behar
diren kasu eta zatietan izan ezik.

16.  artikulua. «D.3.  Nekazaritza  eta  abeltzaintzako
landalurra  eta  landazabala»  zona  orokorraren  eraikuntza,
erabilera eta jabari araubide orokorra.

1. Definizioa.

Landa zona orokorra da, Plan Orokor honetan bereizitako
gainerako erabilera orokorreko udal barrutiko zonetan sartu ez
diren  landalurzoruez  osatua.  Horretan  sartzen  dira,  besteak
beste, beren ezaugarri orografiko, lurzoruaren kalitate, irisgarri
tasun eta abarrengatik, nekazaritza eta abeltzaintzako jarduera
gehiena biltzen duten landalurzoruak. Hemen daude, iaia uda
lerriko nekazaritza eta abeltzaintzako ustiapen guztiak.

Antolamenduaren  helburua  da  zona  honen  ekoizpen
balioak, ingurumen eta paisaia arlokoak eta balio soziokultura
lak zaintzea eta sustatzea.

2. Eraikuntza araubide orokorra.

Oro har, onartu egingo dira zona honetako erabilera nagu
siei eta onargarriei lotutako eraikinak, betiere indarrean dagoen
legeriak,  lurralde  antolamenduko  tresnek,  Plan  Orokor  hone
tako tresnek, eta plan hau garatzeko sustatuko den plangintzak
ezarritako baldintzetan.

Plan Orokor hau indarrean jarri aurretik zutik zeuden erai
kinak finkatu egingo dira, baldin eta lehendik indarrean zegoen
plangintzan ezarritako hirigintza araubidearen arabera eraikita
koak  badira,  aldez  aurretik  udal  lizentzia  eskuratua  badute,
edota gerora legeztatuak izan badira.

Baina,  lehendik  zutik  egonagatik,  ez  dira  finkatuko  Plan
Orokor  honetan  edota  berau  garatzeko  xedez  sustatzen  den
plangintzan antolamenduz kanpokotzat izendatutako eraikinak.

Eta lehendik badauden nahiz eta finkatu diren eraikin horie
tan,  zona honetako erabilera nagusiak  zein hauekin bateraga
rriak diren bestelakoak ezartzeko behar diren obrak egitea bai
menduko da.

Plan Orokor honi dagokionez, obra horien irismena oso des
berdina  izan daiteke: Hala, eraikin horiek eraberritzeko obrak
zein eraikinak berak bota eta ordezkatzekoak baimendu egingo
dira, Plan honetan ezarritako baldintzetan betiere.

Era berean, eraikin berriak altxatzea ere onartuko da, baldin
eta zerbitzua emango dioten nekazaritza ustiategiarekin lotura
rik badute, edo kasuan kasuko eraikina  landa  ingurunean eta,
zehazki,  zona  honetan  ezartzea  behar  bezala  justifikatuta
badago, interes publikoaren ikuspegitik, edota zona horretarako

En  función  de  su  componente  medioambiental  el  Plan
Territorial Sectorial establece varios tramos del arroyo Ibiur en
la categoría de «márgenes con vegetación bien conservada» y la
totalidad de las márgenes de la cabecera del arroyo Urtsu en la
categoría de «márgenes en zonas de interés naturalístico prefe
rente».

4. Régimen jurídico.

En la parte incluida dentro del dominio público hidráulico,
las aguas superficiales, constituidas por los cauces fluviales y el
embalse de  Ibiur,  tendrán  la condición propia de una zona de
uso público.

A su  vez,  los  márgenes  de  protección  de  esos  cauces  y
embalse, en la parte exterior a dicho dominio público, tendrán
la condición propia de una zona de uso privado y/o patrimonial,
salvo en los supuestos y tramos en los que las previsiones con
tenidas en el planeamiento urbanístico y/o en los instrumentos
de  ordenación  territorial,  conlleven  su  consideración  como
ámbitos de uso público.

Artículo 16. Régimen general de edificación, uso y domi
nio de la zona global «D.3 Rural agroganadera y campiña».

1. Definición.

Zona global conformada por los suelos rurales del munici
pio  no  integrados  en  ninguna  de  las  restantes  zonas  globales
diferenciadas en este Plan General. Forman parte de la misma,
entre otros, los suelos rurales que, dadas sus características oro
gráficas,  calidad  del  suelo,  accesibilidad,  etc.  concentran  la
mayor parte de la actividad agropecuaria, y constituye el asen
tamiento de  la práctica  totalidad de  las explotaciones agrope
cuarias del municipio.

El objetivo de su ordenación es la preservación y la poten
ciación de sus valores productivos, ambientales, paisajísticos y
socioculturales.

2. Régimen general de edificación.

Con carácter general, se autorizan las construcciones vincu
ladas  a  los  usos  característicos  y  admisibles  en  esta  zona,
implantadas  en  las  condiciones  establecidas  en  la  legislación
vigente, en  los  instrumentos de ordenación  territorial, en este
Plan General y en el planeamiento promovido en su desarrollo.

Se  consolidan  las  edificaciones  existentes  a  la  entrada  en
vigor de este Plan General, siempre que hubiesen sido construi
das de conformidad con el régimen urbanístico establecido en
el planeamiento vigente con anterioridad a su aprobación, pre
via obtención de la correspondiente licencia municipal, o hubie
sen sido legalizadas con posterioridad.

Se excluyen de esa consolidación las edificaciones existen
tes que, bien en este Plan General bien en el planeamiento que
se promueva en su desarrollo, se declaren fuera de ordenación.

Se autoriza la realización en las citadas edificaciones exis
tentes y consolidadas de las obras necesarias para la implanta
ción  tanto  de  los  usos  característicos  de  esta  zona,  como  de
aquellos otros compatibles con los anteriores.

En lo que a este Plan General se refiere, dichas obras podrán
ser  de  alcance  diverso.  Así,  se  autorizan  tanto  las  obras  de
reforma de las citadas edificaciones como las de derribo y sus
titución de las mismas, en las condiciones establecidas en este
Plan.

Se autoriza asimismo la construcción de nuevas edificacio
nes, siempre que, tanto ellas como los usos a los que se vincu
len, o bien tengan relación con la explotación agropecuaria a la
que estén asociadas, o bien su implantación en el medio rural y
en esta zona esté debidamente justificada en atención al interés
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aurreikusita dagoen helburua aintzat hartuta. Horrez gain, ingu
rune eta zona honen berezko helburuekin eta izaerarekin bate
ragarriak eta koherenteak direla egiaztatu beharko da beti.

Edonola ere, obra horietarako baimen eraginkor eta behin
betikoak hainbat baldintza izango ditu, hala nola derrigorrezko
udal lizentzia lortzea batetik, eta indarrean dagoen legerian eza
rritako irizpideen arabera, beharrezkoak izan daitezkeen beste
lako txosten eta baimen guztiak eskuratzea bestetik.

3. Erabilera araubide orokorra.

Zona  honetako  erabilera  araubide  orokorra,  honako  para
metro hauen ondorio da:

A. Erabilera nagusiak: Nekazaritza eta abeltzaintza ustia
penak.

B. Erabilera bateragarri edo onargarriak:

* Ingurumena babesteko erabilerak.

* Aisialdi  eta  jolas  erabilerak,  baldin  eta  zona  honen
berezko ezaugarriekin eta izaerarekin bateragarriak badira.

* Basogintza erabilerak.

* Nekazaritza industriak, besteak beste dokumentu hone
tako 61. eta 65 artikuluetan ezarritako baldintzetan.

* Bizitoki erabilerak:

— Zona  honetako  erabilera  nagusien  erabilera  osagarri
gisa, ahal dela behintzat, Plan Orokor hau indarrean jarri aurre
tik  zutik  zeuden  eraikinetan;  eta,  behar  bezala  justifikatutako
kasuetan, baita eraikin berrietan ere, honi buruz ezarritako iriz
pide  eta  baldintzetan;  hau  da,  gai  honetan  indarrean  dagoen
legeriak, Plan honek berak, eta plan hau garatzeko susta daite
keen plangintzak ezarritako baldintzetan, alegia.

Era  berean,  beste  erabilera  onargarri  batzuen  jarduera
lagungarri gisa ere ezarri ahal izango dira, Plan Orokor honetan
eta, hala badagokio, plan hau garatzeko sustatzen den plangin
tzan aurreikusitako kasuetan.

— Erabilera autonomo gisa, berriz, soilsoilik Plan Orokor
hau  indarrean  jarri aurretik zutik zeuden eraikinetan onartuko
dira, baldin eta  lehendik  indarrean zegoen plangintzan ezarri
tako irizpideen arabera eraikitakoak badira, aldez aurretik udal
lizentzia eskuratua badute, edota gerora legeztatuak izan badira;
eta betiere, Plan hau onartu aurrean bertan, erabilera horretara
bideratuak bazeuden.

* Komunitatearen ekipamenduko erabilerak,  landaingu
ruarekin  eta  zona  honekin  bateragarriak  diren  modalitateetan
onartuko dira, baldin eta horiek  landalurrean ezartzea egokia
bada eta interes publikoko arrazoiek hala agintzen badute.

Onartuko  dira  baina,  soilsoilik,  Plan  Orokor  hau  onartu
aurretik  bazeuden  eta  plan  honek  finkatu  dituen  eraikinetan,
baldin eta eraikin horien ezaugarriak direlaeta, aipatutako era
bileretara bidera badaitezke. Hala ere, aipatutako finkatze hori
gertatuko bada,  lehendik zutik zeuden eraikin horiek, aurreko
plangintzaren ezarritako irizpideen arabera eraikiak izan behar
dute, edota gerora legeztatuak.

Aparteko kasuren batean, erabilera horiek eraikin berrietan
ezarri  ahal  izango  dira,  indarrean  dagoen  legerian  eta  Plan
Orokor honetan bertan aipatutako kasu eta baldintzetan (doku
mentu honetako 67. artikuluan, besteak beste).

* Hirugarren sektoreko erabilerak –hotel, ostatu, aisialdi,
kirol, osasun eta sorospen modalitateetan, soziokulturalean eta

público  del  uso  y/o  destino  previsto  para  la  misma.
Complementariamente y en  todo caso,  se deberá  justificar  su
compatibilidad y coherencia con  los objetivos y  la naturaleza
propios de dichos medio y zona.

En todo caso, la efectiva y definitiva autorización de dichas
obras deberá entenderse condicionada a la emisión y obtención
de, además de  la  correspondiente  licencia municipal,  los  res
tantes  informes y autorizaciones que, de conformidad con  los
criterios establecidos en la  legislación vigente, resulten, en su
caso, necesarios.

3. Régimen general de uso.

El  régimen  general  de  uso  de  esta  zona  responde  a  los
siguientes parámetros:

A. Usos característicos: Usos de explotación agropecua
ria.

B. Usos compatibles o admisibles:

* Usos de protección ambiental.

* Usos de ocio y esparcimiento, siempre que sean compa
tibles con las características y naturaleza propios de esta zona.

* Usos forestales.

* Industrias agrarias, en las condiciones expuestas, entre
otros, en los artículos 61, 65, etc. de este documento.

* Usos residenciales:

— Como uso auxiliar de los usos característicos de la zona,
preferentemente en edificaciones preexistentes con anterioridad
a  la entrada en vigor de este Plan General, y  también, en  los
supuestos debidamente justificados, en nuevas edificaciones, de
conformidad con los criterios y condiciones establecidos a ese
respecto tanto en la legislación vigente en la materia, como en
este mismo Plan y en el planeamiento que, en su caso, pueda
promoverse en su desarrollo.

Se autoriza asimismo su habilitación como uso auxiliar de
otros usos admisibles, en  los supuestos previstos en este Plan
General, y, en su caso, en el planeamiento promovido en su des
arrollo.

— Como  uso  autónomo,  exclusivamente  en  edificaciones
existentes  con  anterioridad  a  la  aprobación  de  este  Plan
General, construidas de conformidad con los criterios estableci
dos en el planeamiento vigente en su momento, previa obten
ción de  la correspondiente  licencia municipal, y/o  legalizadas
con posterioridad, y siempre que, también en el momento inme
diatamente anterior a dicha aprobación, hubiesen estado desti
nadas a ese uso.

* Usos de equipamiento comunitario, en las modalidades
compatibles con el entorno rural y esta zona, y siempre que su
implantación en el medio rural resulte oportuna y justificada en
atención a su interés público.

Se  autoriza  su  implantación,  exclusivamente,  en  edificios
existentes con anterioridad a la aprobación de este Plan General
y consolidados por el mismo, siempre que, en atención a sus
características,  sean  susceptibles  de  ser  destinados  a  dichos
usos. Dicha consolidación ha de entenderse asociada a la cons
trucción  de  las  citadas  edificaciones  de  conformidad  con  los
criterios establecidos en el planeamiento vigente con anteriori
dad, y/o legalizadas con posterioridad.

Excepcionalmente  podrán  implantarse  en  nuevas  edifica
ciones, en los supuestos y condiciones establecidos tanto en la
legislación vigente como en este mismo Plan General (artículos
67, etc. de este documento).

* Usos  terciarios, en  las modalidades de usos hoteleros,
hostelería,  recreativos,  deportivos,  sanitarios,  asistenciales,
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turismo kanpalekuenean–, baldin eta horiek landainguruan eta
zona honetan ezartzea egokia bada eta interes publikoko arra
zoiek hala eskatzen badute.

Ostalaritza erabilerak, edozein kasutan ere, Plan Orokor hau
indarrean jarri aurretik zutik zeuden eraikinetan bakarbakarrik
onartuko  dira,  baldin  eta,  batetik,  lehendik  indarrean  zegoen
plangintzan ezarritako hirigintza araubideari jarraituz eraikiak,
edota  gerora  legeztatuak  badira;  eta  bestetik,  eraikin  horien
gaur  egungo  ezaugarriak  direlaeta,  era  horretako  erabilerak
hartzeko modukoak badira.

Onargarriak diren gainerako hirugarren sektoreko erabile
rak, oraingoz eta  lehentasunez, Plan Orokor hau behin betiko
onartu aurretik bazeuden,  finkatuta dauden eta, beren ezauga
rriak direlaeta, aipatutako erabilera horietara bidera daitezkeen
eraikinetan  ezarriko  dira. Aldez  aurretik,  dena  den,  premiaz
koak direla egiaztatu beharko da.

Aparteko kasuren batean, erabilera horiek eraikin berrietan
ezarri  ahal  izango  dira,  indarrean  dagoen  legerian  eta  Plan
Orokor honetan bertan aipatutako kasu eta baldintzetan (doku
mentu honetako 67. artikuluan, besteak beste).

Baimentzeko unean, berriz, hirugarren sektoreko erabilera
horiek ekipamendu erabilerei asimilagarriak direla ulertuko da
(Besteak beste 2006ko ekainaren 30eko lurzoruari eta hirigin
tzari  buruzko  legearen 54. eta 57. artikuluetan aipatzen diren
ekipamenduko erabilera batzuk, hirugarren sektoreko erabilera
tzat  har  daitezke  Plan  Orokor  honen  testuinguruan.  Horixe,
batzuk eta besteak parekatzearen arrazoia).

* Zerbitzu azpiegiturak, horiek landaingurunean ezartzea
beharrezkoa  edo  egokia  bada  eta,  hala  egokituz  gero,  interes
publikoko arrazoiak justifikatzen badira.

C. Erabilera  debekatuak:  Aurreko  modalitateetan  sartu
gabeko erabilerak, landa ingurunearen eta zona honen berezko
izaerarekin eta helburuekin bateraezinak direnak.

D. Edonola  ere,  erabilera  nagusi  eta  bateragarri  horiek
baimentzeak eta ezartzeak baldintza bat izango du, hain zuzen
ere  besteak  beste  indarrean  dagoen  legeriak  eta  lurraldea
antolatzeko indarrean dauden tresnek gai honi buruz ezarritako
irizpideetara egokitu beharra.

4. Araubide juridikoa.

Zona  honek  eta  bertan  sartuak  dauden  lursailek,  oro  har,
erabilera pribatu edota ondarezko baten izaera bera izango dute
ondorio guztietarako, segidan aipatuko den salbuespen kasuan
izan ezik.

Salbuespen hori, zona honetan sartuak dauden baina beren
izaeragatik,  edo  Plan  Orokor  honek  baino  lerrun  handiagoa
duten eta  indarrean dauden  legezko xedapen, plan eta proiek
tuen eraginpeko eremu eta lursailekin lotua dago; horiek, izan
ere, nagusiki titularitate eta erabilera publikoko eremu eta lur
sailak baitira.

17. artikulua. «E.1. Bide sistema orokorra» zona oroko
rraren eraikuntza, erabilera eta jabari araubide orokorra.

1. Definizioa.

Komunikazio  azpiegitura  orokorrek  edota  udalerriko
dagozkion sistema orokorren sarea osatzen duten azpiegiturez
eratutako  zonak  dira,  joanetorrietarako  edozein  bitarteko
erabiltzen  delarik  ere  (ibilgailua  ala  ez;  motorduna  ala  ez;
oinez, bizikletaz, automobilaz; garraio publiko edo pribatua, eta
abar),  eta betiere  komunikazio eta mugikortasunerako bideko
ardatz edo elementu lineal bat behar edo baliatzen denean (erre
pideak eta kaleak beren galtzada eta espaloiez; oinezkoentzako
sarea; bidegorria, eta abar).

sociocultural  y  de  campamentos  turísticos,  y  siempre  que  su
implantación en el medio rural y en esta zona resulte oportuna
y se justifique por razones de interés público.

Los usos de hostelería se implantarán en todo caso y exclu
sivamente en edificaciones existentes a la entrada en vigor de
este  Plan  General,  siempre  que,  por  un  lado,  hubiesen  sido
construidas de conformidad con el régimen urbanístico estable
cido en el planeamiento vigente con anterioridad a su aproba
ción, o hubiesen sido legalizadas con posterioridad, y, por otro,
en atención a sus características actuales sean susceptibles de
acogerlos.

Tratándose de  los restantes citados usos  terciarios admisi
bles, previa la debida justificación de su necesidad, en principio
y con carácter preferente, se implantarán en edificios existentes
con anterioridad a la aprobación definitiva de este Plan General
y consolidados y, en atención a sus características, susceptibles
de ser destinados a esos usos.

Excepcionalmente  podrán  implantarse  en  nuevas  edifica
ciones, en los supuestos y condiciones establecidos tanto en la
legislación vigente como en este mismo Plan General (artículos
67, etc. de este documento).

A los efectos de su autorización, los citados usos terciarios
serán  considerados  como  asimilables  a  los  usos  de  equipa
miento (Determinados usos de equipamiento a los que se hace
referencia en,  entre otros,  los artículos 54  y 57 de  la Ley de
Suelo y Urbanismo, de 30 de  junio de 2006,  tienen o pueden
tener en el contexto de este Plan General, la condición de usos
terciarios. De ahí la asimilación entre éstos y aquéllos).

* Infraestructuras de servicios, cuando su implantación en
el medio rural resulte necesaria u oportuna y se justifique, en su
caso, por motivos de interés público.

C. Usos prohibidos: Los usos no incluidos en las modali
dades anteriores que resulten incompatibles con la naturaleza y
los objetivos propios del medio rural y de esta zona.

D. En  todo  caso,  la  autorización  e  implantación  de  los
citados usos característicos y compatibles se entenderá condi
cionada a su adecuación a  los criterios establecidos a ese res
pecto en, entre otros, la legislación y los instrumentos de orde
nación territorial vigentes.

4. Régimen jurídico.

Con la salvedad que se  indica a continuación, esta zona y
los terrenos integrados en la misma tienen, con carácter general
y  a  los  correspondientes  efectos,  la  condición  propia  de  una
zona de uso predominantemente privado y/o patrimonial.

La citada salvedad incide en los espacios y terrenos de esta
zona que, en atención a su naturaleza y/o a lo dispuesto en dis
posiciones legales, planes y proyectos vigentes, de rango supe
rior a este Plan General, tienen la condición propia de espacios
y terrenos de titularidad y uso predominantemente públicos.

Artículo 17. Régimen general de edificación, uso y domi
nio de la zona global «E.1 Sistema general viario».

1. Definición.

Zonas  conformadas  por  las  infraestructuras  de  comunica
ción  integradas  y/o  que  conforman  la  correspondiente  red  de
sistemas generales del municipio, cualquiera que sea el medio
de movilidad que se utilice (rodado o no; motorizado o no; pea
tonal, bicicleta, automóvil; transporte público o privado; etc.), y
siempre que dichas comunicación y movilidad  requieran y se
sirvan de un eje o elemento viario lineal (carreteras y calles con,
en su caso aunque no necesariamente, su calzada y aceras; red
peatonal; bidegorri; etc).
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Kasu  eta  espazio  bakoitzean  erabiliko  diren  komunikazio
eta  mugikortasun  moduak,  plan  eta  proiektu  espezifikoetan
definitutakoak  izango  dira  (urbanizazio  proiektuak,  trafikoari
buruzkoak, eta abar). Era berean, mugikortasun mota bakoitze
rako berariaz ezarritako guneak, aipatutako plan eta proiektue
tan xedatutakoak izango dira.

Hala  plangintza  xehatuak  nola  proiektu  horiek  beroriek,
Plan honetan xedatutako sarea osatu ahal izango dute, sare hori
planean jaso ez diren udalerriko beste gune eta ertz batzuetara
hedatuz.

2. Eraikuntza araubide orokorra.

Zona hauetan, salbuespen batzuk  izango badira ere, ez da
eraikinik  onartuko.  Salbuespen  horiek,  honakoak  baimentzea
eta ezartzea izango da:

* Errepide, kale, oinezkoentzako sare eta bidegorrietako
elementu  eta  instalazio  funtzional  eta  osagarriak  –zerbitzu
guneak  eta  aisialdikoak,  gasolindegiekin  batera,  errepideen
kasuan–, baldin eta horrelakoak ezartzea posible eta komeniga
rria bada.

* Aparkamendura bideratutako eraikinak,  sestra gainean
edo  azpian  delarik  ere.  Aparkamendu  horiek  prestatzeko  eta
ezartzeko aukera, antolamendu xehatuaren esparruan aurreikusi
beharko da, aldez aurretik egokiak direla arrazoituta, non eta,
edozein arrazoi dela  tarteko, egiturazko antolaketaren barruan
aurreikusia ez dagoen.

* Hirizerbitzuen azpiegiturak eta horiei lotutako instala
zioak, sestra azpian guztiak ere.

3. Erabilera araubide orokorra.

Zona honetako erabilera araubide orokorra honako parame
tro hauen ondorio da:

A. Erabilera nagusiak: Oinezkoen zirkulazioa, bizikletena
ibilgailu motordunena.

B. Erabilera bateragarri edo onargarriak:

* Jarduera nagusien erabilera lagungarriak: Autobus gel
tokiak;  pisatzeko  baskulak;  sorospen  postuak;  zerbitzu  eta
aisialdiguneak eta antzeko beste batzuk.

* Espazio libreak.

* Hirizerbitzuen azpiegiturak, soilsoilik sestra azpian.

* Aparkamendua, sestra gainean eta azpian.

C. Erabilera  debekatuak:  Aurreko  modalitateetan  sartu
gabeko erabilerak, zona honen berezko  izaerarekin eta helbu
ruekin bateraezinak badira.

D. Aipatutako  erabilerak  onartzeko  edo  ukatzeko,  arlo
honetan indarrean dauden legezko xedapenek ezarritakoa joko
da  beti,  lurraldea  antolatzeko  indarrean  dauden  tresnak  ere
barne harturik.

4. Araubide juridikoa.

Zona  honek,  dagozkion  ondorioetarako,  titularitate  publi
koko eta batez ere erabilera publikoko zona baten  izaera bera
izango du.

18.  artikulua. «F.1.  Hiriespazio  libreen  sistema  oroko
rra»  zona orokorraren eraikuntza,  erabilera eta  jabari  arau
bide orokorra.

1. Definizioa.

Plangintza  orokorrak  hiriingurunean  (hirilurzoruak  eta
lurzoru urbanizagarriak osatutako multzoa) antolatutako espa
zio  libre orokorrek eratutako zona da, besteak beste Abaltzis

Los modos de comunicación y movilidad a utilizar en cada
caso y espacio serán los que se definan bien en el planeamiento
bien en  los correspondientes y específicos planes y proyectos
(de  urbanización,  tráfico,  etc).  De  igual  manera,  los  espacios
destinados  de  forma  concreta  a  cada  uno  de  esos  modos  de
movilidad serán los determinados en dichos planes y proyectos.

Tanto  el  planeamiento  pormenorizado  como  esos  mismos
proyectos  podrán  complementar  la  red  definida  en  este  Plan,
extendiéndola a puntos y extremos del municipio no contem
plados en el mismo.

2. Régimen general de edificación.

Zonas en las que, con determinadas salvedades, no se auto
riza  la edificación. Esas salvedades están  relacionadas con  la
autorización e implantación de:

* Edificaciones,  instalaciones y elementos  funcionales y
auxiliares propios de  las carreteras, calles,  redes peatonales y
bidegorris, incluidas las áreas de servicio y esparcimiento, ade
más de las unidades de suministro y estaciones de servicio de
combustible  en  el  caso  de  las  carreteras  y  siempre  que  su
implantación se estime posible y conveniente.

* Edificaciones destinadas a uso de aparcamiento, sobre y
bajo rasante. Su habilitación y ejecución deberá estar expresa
mente prevista en el contexto de la correspondiente ordenación
pormenorizada, previa justificación de su idoneidad, salvo que,
por cualquier razón, su ordenación esté contemplada en el con
texto de la ordenación estructural.

* Infraestructuras  de  servicios  urbanos  e  instalaciones
asociadas a las mismas, todas ellas bajo rasante.

3. Régimen general de uso.

El  régimen  general  de  uso  de  esta  zona  responde  a  los
siguientes parámetros:

A. Usos  característicos:  Usos  de  circulación  peatonal,
ciclista y rodada motorizada.

B. Usos compatibles o admisibles:

* Usos auxiliares de  los usos característicos: Paradas de
autobuses; básculas de pesaje; puestos de socorro; áreas de ser
vicio y esparcimiento y otros similares.

* Espacios libres.

* Infraestructuras  de  servicios  urbanos,  exclusivamente
bajo rasante.

* Uso de aparcamiento sobre y bajo rasante.

C. Usos prohibidos: Los usos no incluidos en las modali
dades anteriores que resulten incompatibles con la naturaleza y
los objetivos propios de esta zona.

D. A los efectos de la autorización o no de los citados usos
se estará en todo caso a lo dispuesto en las disposiciones lega
les vigentes en la materia, incluidos los instrumentos de orde
nación territorial asimismo vigentes.

4. Régimen jurídico.

Esta zona tendrá, a  los efectos correspondientes,  la condi
ción  propia  de  una  zona  de  titularidad  y  uso  predominante
mente público.

Artículo 18. Régimen general de edificación, uso y domi
nio de la zona global «F.1 Sistema general de espacios libres
urbanos».

1. Definición.

Zona conformada por los espacios libres generales ordena
dos por el planeamiento general en el medio urbano (conjunto
formado por los suelos urbano y urbanizable) a los efectos de
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ketako herritar guztien aisialdi eta olgetarako premiei erantzu
teko, eta  jarduera horiek ahalbidetzeko, erabilera horiek gara
tzeko eta gauzatzeko gune egokiak direnez.

Udalerriko sistema orokorren sarean txertaturik daude, eta
horien bidez, indarreko hirigintza legeriak alor honetan aurrei
kusitakoari erantzuten zaio.

2. Eraikuntza araubide orokorra.

Antolamendu xehatuaren testuinguruan, lehendik ere zutik
dauden  eta  ekipamendu  komunitario  publikoko  erabileretara
bideratuak dauden eraikinak  finkatu egin dira, zerbitzu publi
koen  azpiegiturak  bezalaxe,  baita  aldez  aurretik  behar  bezala
justifikatuta, egokitzat jotzen diren handitzeak ere.

Horien osagarri gisa, aparteko kasuren batean, eta komeni
garriak eta egokiak direla justifikatu ondoren, honakoak onar
tuko dira:

* Sestra  gainean,  bakarbakarrik,  apaindurako  eraikin
berriak eta eraikuntza finko edo behinbehinekoak, azalera eta
tamaina jakin batekoak, zona honetan nagusiak edo onargarriak
diren  erabileren  zerbitzurako  badira,  edota  horiei lotuak
badaude.

* Sestra azpian, hurrengo 3. pasartean aipatuko diren era
bilera nagusi edo onargarrietara bideratutako eraikin eta insta
lazio  berrietan,  betiere  Plan  Orokor  honetako  Hirigintza
Esparruei buruzko Arau Berezietan, edota plan hau garatzeko
xedez susta  litekeen plangintza xehatuan ezarritako baldintze
tan.

3. Erabilera araubide orokorra.

Zona  honetako  erabilera  araubide  orokorra,  honako  para
metro hauen ondorio da:

A. Erabilera  nagusiak:  Espazio  libreetako  erabilerak,
horien erabilera osagarriak barne.

B. Erabilera bateragarri edo onargarriak:

* Sestra gainean:

— 1.  kategoriako  merkataritza  erabilerak,  erabilera  nagu
sien (kioskoak, eta abar) lagungarri gisa edo horien zerbitzura,
behinbehineko  eraikuntzetan  eta,  betiere  erabilera  horretara
bideratutako azalerak 25 m² gaindituko ez duen moduan.

— Komunitatearen ekipamendua, espazio libreekin batera
garriak diren aldaeretan.

— Lur gaineko aparkamendua (kasuan kasuko espazio libre
orokorraren zerbitzurako bada).

* Sestra azpian:

— Hirizerbitzuen azpiegiturak.

— Aparteko  kasuetan  eta,  aldez  aurretik,  beharrezkoak
direla  egiaztatuta  eta,  gainera,  zona  mota  honetako  erabilera
nagusiekin bateragarriak direla frogatuta, betiere antolamendu
xehatuan espreski ezarritako baldintza eta modalitatetan:

— Ekipamendu erabilerak.

— Aparkamendua.

— Titularitate publiko eta pribatuko hirizerbitzuen azpie
giturak, eta horiei lotutako instalazioak.

C. Erabilera  debekatuak:  Aurreko  modalitateetan  sartu
gabeko erabilerak, zona honen berezko  izaerarekin eta helbu
ruekin bateraezinak badira.

dar  respuesta,  entre  otras,  a  las  necesidades  y  actividades  de
ocio y esparcimiento general del conjunto de  la población de
Abaltzisketa, susceptibles de ser desarrolladas y ejercitadas en
las mismas.

Se integran en la red de sistemas generales del municipio, y
con ellas se da respuesta al estándar previsto en esa materia por
la legislación urbanística vigente.

2. Régimen general de edificación.

Se consolidan  las edificaciones existentes que, en el  con
texto  de  la  ordenación  pormenorizada,  se  destinen  a  usos  de
equipamiento comunitario público y a infraestructuras de servi
cio públicas, incluidas las ampliaciones de las mismas que, en
su caso y previa la debida justificación, se estimen adecuadas.

Complementaria  al  tiempo  que  excepcionalmente,  previa
justificación de su conveniencia e idoneidad, se autoriza la eje
cución de:

* Sobre  rasante,  exclusivamente,  nuevas  edificaciones
ornamentales y construcciones fijas o provisionales, de limitada
extensión y dimensionamiento, vinculadas y/o al servicio de los
usos característicos y admisibles en esta zona.

* Bajo rasante, nuevas edificaciones e instalaciones desti
nadas a los usos característicos o admisibles mencionados en el
siguiente apartado 3, en las condiciones establecidas bien en las
correspondientes  Normas  Particulares  de  los  Ámbitos
Urbanísticos de este Plan General, bien en el planeamiento por
menorizado que pueda promoverse en su desarrollo.

3. Régimen general de uso.

El  régimen  general  de  uso  de  esta  zona  responde  a  los
siguientes parámetros:

A. Usos  característicos:  Usos  de  espacios  libres,  inclu
yendo los auxiliares de los mismos.

B. Usos compatibles o admisibles:

* Sobre rasante:

— Usos comerciales de 1.ª categoría, a modo de usos auxi
liares y/o al servicio de los usos característicos (quioscos, etc.),
implantados en construcciones provisionales con una superficie
útil  destinada  a  los  mismos  que  no  podrá  ser  superior  a  25
m²(u).

— Usos de equipamiento, en las modalidades compatibles
con el espacio libre.

— Usos de aparcamiento en superficie (siempre que estén
al servicio del correspondiente espacio libre general).

* Bajo rasante:

— Infraestructuras de servicios urbanos.

— Excepcionalmente, previa justificación de su necesidad,
así como de su compatibilidad con  los usos característicos de
este tipo de zona, en los supuestos, condiciones y modalidades
expresamente  previstos  en  el  contexto  de  la  correspondiente
ordenación pormenorizada:

— Usos de equipamiento.

— Usos de aparcamiento.

— Infraestructuras  de  servicios  urbanos  de  titularidad
pública y privada e instalaciones vinculadas a las mismas.

C. Usos prohibidos: Los usos no incluidos en las modali
dades anteriores que resulten incompatibles con la naturaleza y
los objetivos propios de esta zona.
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4. Araubide juridikoa.

Zona  honek,  dagozkion  ondorioetarako,  titularitate  publi
koko eta batez ere erabilera publikoko zona baten  izaera bera
izango du.

19.  artikulua. «G.1.  Komunitatearen  ekipamenduko  sis
tema  orokorra»  zona  orokorraren  eraikuntza,  erabilera  eta
jabari araubide orokorra.

1. Definizioa.

Udalerriko  sistema  orokorren  sarean  txertatutako  zonak;
komunitatearen  ekipamendu  orokorreko  erabilerak  ezartzen
dira bertan, horiei atxikitako eraikin eta instalazioak barne.

Helburua  da,  Abaltzisketako  herritar  guztien  premiei  eta
eskariei erantzutea eta, udalaz gaindiko zerbitzuak ere ematea,
aipatutako  ekipamenduetan  gara  daitezkeen  erabilerak  badira
behintzat.

2. Eraikuntza araubide orokorra.

Zona honetan nagusiak edo onargarriak diren erabilerak eta
jarduerak garatzeko eta gauzatzeko beharrezkotzat jotzen diren
eraikinak eta instalazioak ezarri ahal izango dira, bai sestra gai
nean bai sestrapean.

Eraikin  eta  instalazio  horiek  bete  egin  beharko  dute  bai
indarrean  dauden  legezko  xedapenetan  ezarritako  araubidea,
baita Plan Orokor honetan bertan eta plan hau garatzeko susta
tzen den plangintzan xedatuko dena ere.

Ildo horretan, zona orokor publikoen edota zona horien zati
publikoen eraikuntza erregulatzeko parametroek –eraikigarrita
suna  barne–  antolamendu  xehatuaren  izaera  bera  izango  dute
ondorio guztietarako.

Bestetik,  izaera orokorreko edo egitura izaerako zona oro
kor  pribatuen,  edota  zona  horien  zati  pribatuen  eraikuntza
erregulatzeko  parametroek  –eraikigarritasuna  barne–  egitu
razko antolamenduaren izaera bera izango dute.

Antolamendu maila batean zein bestean, parametro horiek
lehendik zutik dauden eraikinak finkatzeko prozesuan eragingo
dute,  edo  eragin  dezakete,  eraikin  berrien  aurreikuspenean
bezalaxe.

3. Erabilera araubide orokorra.

Zona  honetako  erabilera  araubide  orokorra,  honako  para
metro hauen ondorio da:

A. Erabilera  nagusiak:  Komunitatearen  ekipamenduko
erabilerak, modalitate guztietan.

B. Erabilera bateragarri edo onargarriak:

* espazio libreen erabilera.

* aparkamendua.

* hirugarren sektoreko erabilerak.

Aparteko izaeraz, eta zona honetan planteatutako helburuak
lortzen lagunduko dutelako, edota bateragarriak direlako, zona
honetan  ezartzea  komeni  dela  aurrez  justifikatuta,  hirugarren
sektoreko  erabilerak  ezarri  ahal  izango  dira,  bai  Plan  Orokor
honetan, bai berau garatzeko xedez susta daitekeen plangintza
xehatuan finkatutako modalitate eta baldintzetan.

Hirugarren  sektoreko  erabilera  horiek  ekipamenduko  par
tzelatan ezarri ahal izango dira, partzela horietan baimendutako
neurri eta irismenaz; eta baita erabilera haietara berariaz bide
ratutako partzelatan ere.

* Bizitoki erabilera:

— Etxebizitza erabilera:

4. Régimen jurídico.

Esta zona tendrá, a  los efectos correspondientes,  la condi
ción  propia  de  una  zona  de  titularidad  y  uso  predominante
mente público.

Artículo 19. Régimen general de edificación, uso y domi
nio  de  la  zona global  «G.1 Sistema general  de equipamiento
comunitario».

1. Definición.

Zonas integradas en la red de sistemas generales del muni
cipio,  destinadas  a  la  implantación  de  usos  de  equipamiento
comunitario general, incluidas las edificaciones e instalaciones
vinculadas a los mismos.

Su  objetivo  es  el  de  dar  respuesta  a  las  necesidades  y
demandas  tanto del conjunto de  la población de Abaltzisketa,
como de servicio y proyección supramunicipal, susceptibles de
ser desarrolladas en dichos equipamientos.

2. Régimen general de edificación.

Se autoriza  la  implantación tanto sobre como bajo rasante
de las edificaciones e instalaciones que, en cada caso, se esti
men necesarias para el desarrollo y el ejercicio de  los usos y
actividades característicos y/o admisibles en la zona.

Dichas  edificaciones  e  instalaciones  deberán  ajustarse  al
régimen establecido tanto en las disposiciones legales vigentes,
como en este Plan General y en el planeamiento promovido en
su desarrollo.

En ese contexto,  los parámetros reguladores de  la edifica
ción,  incluida la edificabilidad, de las zonas globales públicas
y/o partes públicas de las mismas tienen, a todos los efectos, la
naturaleza propia de la ordenación pormenorizada.

Por su parte,  los parámetros reguladores de la edificación,
incluida  la edificabilidad, de carácter general o estructural de
las zonas globales privadas y/o partes privadas de las mismas,
tienen esa misma naturaleza estructural.

En ambos niveles de ordenación, esos parámetros inciden o
pueden incidir tanto en la consolidación de edificaciones pree
xistentes como en la previsión de nuevas edificaciones.

3. Régimen general de uso.

El régimen general de uso de esta zona responde a los pará
metros siguientes:

A. Usos característicos: Usos de equipamiento comunita
rio en sus distintas modalidades.

B. Usos compatibles o admisibles:

* Uso de espacios libres.

* Uso de aparcamiento.

* Uso terciario.

Excepcionalmente, previa  justificación de  la conveniencia
de su implantación en esta zona en atención a su compatibilidad
y/o su contribución a la consecución de los objetivos planteados
en  la  misma,  en  las  modalidades  y  condiciones  establecidas
bien en este Plan General, bien en el planeamiento que pueda
promoverse en su desarrollo.

Dichos usos terciarios podrán implantarse tanto en parcelas
de equipamiento, en la medida y con el alcance de los autoriza
dos en las mismas, como en parcelas específicamente destina
das a aquellos usos.

* Uso residencial:

— Uso de vivienda:

80 GIPUZKOAKO A.O.—2013ko urriaren 15a  N.º 197 B.O. DE GIPUZKOA—15 de octubre de 2013



Etxebizitza bat (1) eraiki ahal izango da, ekipamendu erabi
leren osagarri gisa, edota hauen zerbitzurako, bai Plan Orokor
honetan, bai berau garatzeko xedez susta daitekeen plangintza
xehatuan finkatutako kasu eta baldintzetan.

— Egoitza kolektiboa.

* Zerbitzu azpiegiturak.

C. Erabilera  debekatuak:  Aurreko  modalitateetan  sartu
gabeko erabilerak, zona honen berezko  izaerarekin eta helbu
ruekin bateraezinak badira.

4. Araubide juridikoa.

Zona hau titularitate eta batez ere erabilera publikoko edo
pribatuko zonatzat hartuko da, dagozkion ondorioetarako, eki
pamenduaren  beraren  eta  bere  titularitatearen  izaera  publiko
edo pribatuaren arabera.

Gai honetan indarrean dauden legezko xedapenetan ezarri
tako  irizpideekin  bat  datozela  eta  egokiak  direla  egiaztatu
ostean, hiri plangintzak, titularitate publikoko araubideari lotu
tako eta era honetako zonan baimendutako erabilerak, lokalak
edo eraikuntzak antolatu ahal  izango ditu, sestra gainean zein
sestrapean,  batez  ere  titularitate  pribatukoak  diren  zonetan.
Horretarako, beharrezkoa edo komenigarria den kasuetan, des
afektatu egin beharko dira  titularitate pribatuko erabilerei edo
eraikuntzei  lotutako  atalak  (Ildo  honetan  aintzat  hartu  behar
dira, besteak beste, 2008ko ekainaren 20ko Lur Legearen 17.
artikuluan, eta 2006ko ekainaren 30eko  lurzoruari eta hirigin
tzari buruzko legearen 18. artikuluan, ezarritako irizpideak).

20. artikulua. «H.1. Hirizerbitzuen azpiegituren sistema
orokorra»  zona  orokorraren  eraikuntza,  erabilera  eta  jabari
araubide orokorra.

1. Definizioa.

Hirizerbitzu orokorren azpiegiturak ezartzera bideratutako
zonak dira. Zona bat halakotzat kalifikatzen bada, azpiegiturak
lursailen sestra gainean eragingo duelako da (batez ere lurralde
baldintzetan), zona orokor bereizi gisa hartu ahal izango diren
moduan. Baina, sestrapean edo lursailaren beraren gainean ere
ezar daitezke, honetan eragin gabe.

2. Eraikuntza araubide orokorra.

Kasuan kasuko hirizerbitzua eman ahal  izateko eta gara
tzeko beharrezkoak diren eraikin eta instalazioak eraikitzea bai
menduko da.

Oro har, altxatuko diren eraikinak eta instalazioak kasuan
kasuan arlo honetan indarrean dauden legezko xedapenek ezar
tzen duten eraikuntza erregimen bereziaren araberakoak izango
dira.

Era  berean,  kasu  bakoitzean  bai  Plan  honetan  bertan,  bai
beronen garapenean sustatutako antolamenduan, bai arlo hone
tan indarrean dagoen legediak aurreikusten eta arautzen dituen
beste lanabes mota eta proiektu batzuetan agiri honexetako 5.
artikuluan  aipatzen  diren  Ordenantzak  barne  ezarritako
eraikuntza eta ezarpen erregimenera joko da.

3. Erabilera araubide orokorra.

Zona  honetako  erabilera  araubide  orokorra,  honako  para
metro hauen ondorio da:

A. Erabilera nagusiak: Zerbitzu azpiegiturak.

B. Erabilera bateragarri edo onargarriak:

Ekipamendu  erabilerak,  zona  honen  berezko  helburuekin
bateragarriak diren bestelakoekin batera (aparkamendua, espa
zio libreak, eta abar).

Se autoriza  la  implantación de una (1) vivienda como uso
auxiliar  y  al  servicio  de  los  usos  de  equipamiento,  en  los
supuestos y en las condiciones establecidas tanto en este Plan
General como en el planeamiento promovido en su desarrollo.

— Uso de residencia colectiva.

* Uso de infraestructuras de servicios.

C. Usos prohibidos: Los usos no incluidos en las modali
dades anteriores que resulten incompatibles con la naturaleza y
los objetivos propios de esta zona.

4. Régimen jurídico.

Esta zona tendrá, a  los efectos correspondientes,  la condi
ción  propia  de  una  zona  de  titularidad  y  uso  predominante
mente público o privado, en atención a la naturaleza pública o
privada del propio equipamiento y de su titularidad.

Previa  justificación de su  idoneidad y de su adecuación a
los criterios establecidos en  las disposiciones  legales vigentes
en  la  materia,  el  planeamiento  urbanístico  podrá  ordenar  en
zonas  de  titularidad  predominantemente  privada,  tanto  sobre
como bajo rasante, usos,  locales y/o edificaciones autorizados
en las mismas y sujetos al régimen de titularidad pública. Para
ello, siempre que resulte necesario o conveniente, se procederá
a la desafectación de las partes de la zona vinculadas a dichos
usos y/o edificaciones de titularidad privada (Se han de tener en
cuenta a ese respecto los criterios establecidos en, entre otros,
los artículos 17 de la Ley de Suelo de 20 de junio de 2008, y 18
de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006).

Artículo 20. Régimen general de edificación, uso y domi
nio de la zona global «H.1 Sistema general de infraestructuras
de servicios urbanos».

1. Definición.

Zonas  destinadas  a  la  implantación  de  infraestructuras  de
servicios urbanos de carácter general. Su calificación como tal
ha de entenderse asociada al hecho de que dicha implantación
incida sobre la rasante de los terrenos en condiciones (básica
mente territoriales) que justifiquen su consideración como zona
global diferenciada, además de, en su caso, bajo su  rasante o
por encima del propio suelo, sin incidir en éste.

2. Régimen general de edificación.

Se autoriza  la  construcción de  las edificaciones e  instala
ciones precisas para la prestación y el desarrollo, en cada caso,
del correspondiente servicio urbano.

Con  carácter  general,  las  edificaciones  e  instalaciones  a
construir  responderán al  régimen de edificación singularizado
establecido en cada supuesto en las disposiciones legales vigen
tes en la materia.

Asimismo, se estará en cada caso al régimen de edificación
e implantación establecido bien en este mismo Plan, bien en el
planeamiento promovido en su desarrollo, bien en otro tipo de
instrumentos y proyectos previstos y regulados en la legislación
vigente en la materia, incluidas las Ordenanzas mencionadas en
el artículo 5 de este mismo documento.

3. Régimen general de uso.

El  régimen  general  de  uso  de  esta  zona  responde  a  los
siguientes parámetros:

A. Usos característicos: Usos de infraestructuras de servicios.

B. Usos compatibles o admisibles:

Usos de equipamiento, así como los restantes compatibles
con los objetivos propios de esta zona (aparcamiento; espacios
libres; etc).
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C. Erabilera  debekatuak:  Aurreko  modalitateetan  sartu
gabeko erabilerak, zona honen berezko  izaerarekin eta helbu
ruekin bateraezinak badira.

4. Araubide juridikoa.

Zona  honek,  dagozkion  ondorioetarako,  erabilera  pribatu
edo publikoko zona baten  izaera bera  izango du, gai honetan
indarrean  dauden  legezko  xedapenetan  ezarritako  irizpideen
arabera.

Osagarri gisa, azpiegitura horiek doazen edukiontzi mate
rialak (galeriak, kolektoreak, eta abar), eta zonan sartutako lur
sailak  berak,  oro  har  eta  justifikatutako  salbuespen  kasuetan
izan ezik, titularitate publikokoak izango dira, udalerriko hiri
lurzoruei eta lurzoru urbanizagarriei dagokionez behintzat.

Edonola ere, zona horretatik igarotzen diren edo zona bera
erabiltzen  duten  zerbitzuen  prestaziorako  araubide  juridikoa,
publikoa edo pribatua, arlo honetan indarrean dauden xedape
netatik kasuankasuan ateratzen dena izango da.

Agiri honexetako 5. artikuluan aipatzen diren udal ordenan
tzek zehaztasun handiagoz argituko dute zona tipologia honen
araubide  juridikoa;  testuinguru  honetan,  eta  aldez  aurretik
behar  bezala  justifikatuta,  aurreko  paragrafoetan  azaldutako
irizpideak doitzea planteatu ahal izango dute.

Bigarren Atala. KALIFIKAZIO OROKORRA FORMALKI
ZEHAZTEKO ARAUBIDEA

21. artikulua. Kalifikazio orokorra eta hori zehaztea.

1. Abaltzisketako  udal  barrutiko  kalifikazio  orokorraren
araubidea, Plan Orokor honetan  izaera horrekin definitutakoa
bera da. Zehazki, honako hauetan jasotako aurreikuspenek osa
tzen dute:

* Bigarren Titulu honetako aurreko Lehen Kapitulua.

* «2.  Kalifikazio  Orokorra»  kapitulu  honetako  aurreko
Lehen Atala.

* Dokumentu  honetan  izaera  horrekin  egin  diren  gaine
rako aurreikuspenak.

* Plan Orokor honetako «2.2 Hirigintza Esparruen (HE)
Hirigintza  Arau  Bereziak»  dokumentuan  jasotako  Hirigintza
Esparruen Arau Bereziak izeneko «III.1» apartatua.

* Aipatutako Arau Bezerietan egiturazko antolamendua
ren lerruna eman zaien gainerako antolamendu aurreikuspenak.

* Plan  Orokor  honetako  «5.  planoak»  dokumentuko
«II.1.2  Zonakatze  orokorra»  eta  «VI.2.  Zonakatze  orokorra»
planoak.

2. Aurreko pasartean azaldutakoaren osagarri gisa:

* Eraikuntzak  katalogatzeko  araubidea  erregulatzeko
aurreikuspenek, Plan Orokor honetako Katalogoan sartutakoek,
egiturazko  hirigintza  araubidearen  edo  araubide  orokorraren
berariazko  aurreikuspenak  (eraikigarritasuna)  baldintzatzen
edo eratzen dituzten kasu guztietan, aurreikuspen haiek arau
bide  honetan  sartutzat,  edo  beronen  zatitzat,  joko dira.
Horrelakoetan, partzela eta eraikin horien egiturazko hirigintza
araubidea,  egokitua  dagoela  ulertuko  da,  katalogazioari  lotu
tako aurreikuspen haietatik ondorioztatzen den neurri eta  iris
menaz.

C. Usos prohibidos: Los usos no incluidos en las modali
dades anteriores que resulten incompatibles con la naturaleza y
los objetivos propios de esta zona.

4. Régimen jurídico.

Esta zona tendrá, a  los efectos correspondientes,  la condi
ción propia de una zona de uso público o privado, de conformi
dad con  los criterios establecidos en  las disposiciones  legales
vigentes en la materia.

Complementariamente,  los  contenedores  materiales  (gale
rías, colectores, etc.) por los que transcurran las citadas infraes
tructuras, así como los propios terrenos integrados en la zona,
serán, con carácter general y sin perjuicio de las correspondien
tes  y  justificadas  salvedades,  de  titularidad  pública,  cuando
menos en el  conjunto de  los suelos urbano y urbanizable del
municipio.

Eso sí, el régimen jurídico, público o privado, de prestación
de los servicios que transcurran por dicha zona o hagan uso de
la misma será en cada caso el  resultante de  las disposiciones
legales vigentes en la materia.

Las Ordenanzas municipales a las que se hace referencia en
el artículo 5 de este mismo documento determinarán con mayor
precisión el régimen jurídico de esta tipología de zona, pudiendo,
en ese contexto y previa la debida justificación, plantear el rea
juste de los criterios expuestos en los párrafos anteriores.

Sección segunda. RÉGIMEN DE DETERMINACIÓN
FORMAL DE LA CALIFICACIÓN
GLOBAL

Artículo 21. La calificación global y su determinación.

1. El régimen de calificación global del término munici
pal de Abaltzisketa es el definido, con esa naturaleza, en este
Plan General. En concreto, está conformado por las previsiones
incluidas en:

* El anterior Capítulo Primero de este Título Segundo.

* La anterior Sección Primera de este mismo capítulo «2.
Calificación Global».

* Las  restantes  previsiones  de  esa  naturaleza  de  este
mismo documento.

* El  apartado  «III.1»  de  las  Normas  Particulares  de  los
Ámbitos Urbanísticos incluidas en el Documento «2.2 Normas
Urbanísticas Particulares de los Ámbitos Urbanísticos (A.U.)»
de este Plan General.

* Las restantes previsiones de ordenación a las que en las
citadas  Normas  Particulares  se  asigne  el  rango  propio  de  la
ordenación estructural.

* Los  planos  «II.1.2  Zonificación  Global»  y  «VI.2
Zonificación Global» del documento «5. Planos» de este Plan
General.

2. Complementariamente  a  lo  expuesto  en  el  apartado
anterior:

* En todos aquellos supuestos en los que las previsiones
reguladoras  del  régimen  de  catalogación  de  las  edificaciones
incluidas en el Catálogo de este Plan General condicionen y/o
configuren previsiones propias del régimen urbanístico estruc
tural o general (edificabilidad), aquellas previsiones se conside
rarán  integradas  y/o  parte  de  este  régimen.  En  esos  casos,  el
régimen urbanístico estructural de esas parcelas y edificaciones
se entenderá reajustado en la medida y con el alcance resultante
de aquellas previsiones asociadas a la catalogación.
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3. Oro har, ikusten den, edo zapaltzen den, edota proiek
tatutako hirigintzatik ondorioztatzen den lur azalera izango da,
Plan  Orokor  honetan  mugatutako  zona  orokorrak  identifika
tzeko  erreferente  bakarra.  Hala  eta  guztiz  ere,  lurzoru  horren
sestra gainean, edo azpian, edo bietan, zuzkidurazko edo zuzki
duraz  bestelako  garapenak,  eraikigarritasunak  eta  erabilerak
egon edota proiektatu ahal izango dira, bai irabazizkoak bai ira
bazi asmorik gabekoak.

22.  artikulua. Kalifikazio  orokorraren  lotespen  arau
tzailea  eta  kalifikazio  hori  tratatzeko  edota  berraztertzeko
araubidea (Artikulu honetan ezarritako kalifikazio orokorreko
araubidea berraztertzeko  irizpideak, 2006ko ekainaren 30eko
lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko  legearen  53.  artikuluaren
«1.h» azaldutako aurreikuspenean oinarrituak daude).

1. Irizpide orokorrak.

Kalifikazio  orokorreko  araubidea  erregulatzeko  Plan
Orokor honetan ezarri diren zehaztapenek plangintza orokorra
ren berezko lerruna dute.

Araubide  hori  doitzeko  irizpideek  ere,  artikulu  honetako
hurrengo  apartatuetan  adieraziko  direnek  alegia,  lerrun  bera
dute.

Horrexegatik hain zuzen, Plan honetan irizpide horien ara
bera ezarri diren kalifikazio orokorrerako aurreikuspenen doi
ketak ez du aldatuko Plan Orokor honetan gai horri buruz eza
rritako  araubidea;  horrela  bada,  horrelakoetan,  Plan  hau
aldatzeko espedienterik ez da egin beharko.

Bestetik,  irizpide horiei egokitzen ez zaizkien doikuntzak,
Planaren aldaketatzat  hartuko dira eragin guztietarako;  beraz,
Plana  aldatzeko  espediente  bat  formulatu  beharko  da  aldez
aurretik.

2. Doikuntzak,  Plan  Orokor  honetan  aurreikusitako
plangintza  xehatuaren  aplikazio  eremuaren  mugaketan,  eta
beste hainbat gaitan.

Dokumentu honetan plan bereziei buruz 38. artikuluan azal
dutakoa  baldintzatu  gabe,  Udalak  ebaluatuko  dituen  interes
orokorreko arrazoi objektiboei jarraituz, aurrerago Plan Orokor
hau hirilurzoruan eta lurzoru urbanizagarrian garatzeko xedez
susta daitekeen plangintza xehatuan, halako doikuntza batzuk
egin  ahal  izango  dira  plangintza  xehatu  horretako  esparruen
mugetan, baina doikuntzen ondorioz, esparru horien azalera %
5 handitu edo txikituko da, asko jota ere.

Doikuntza  horiek,  zona  orokorren  mugetan  eta  ukitutako
lursailen  sailkapenean  ere  egin  ahal  izango  dira,  edonolako
zonak edo sailkapena direlarik ere.

Aipatutako arrazoi objektibo horiek, egindako aurreikuspe
nak errealitate fisikora moldatzeko edo egokitzeko zirkunstan
tziekin lotuak egon daitezke; edo proposatutako hirigintza hel
buruak hobeto eta modu eraginkorragoan  lortzera bideratuak;
edo gai honen inguruan interesgarritzat iritzitako beste edozein
arrazoi.

Doikuntza  horiek  egitearen  egokiera  eta  zentzuzkotasuna,
aldez  aurretik,  bidezko  udal  zerbitzuek  ebaluatu  beharko
dituzte, doikuntza horiek justifikatzen dituzten arrazoiak beza
laxe.

Dena den, doikuntza horietatik ondorioztatzen den espazio
libre orokorren azalera ez da, inolaz ere, Plan Orokor honetan
aurreikusitakoa baino txikiagoa izango.

Osagarri  gisa,  baldin  eta  doikuntza  horren  ondorioz,  Plan
Orokor honetan bereziki hirilurzoru gisa sailkatu ez diren sai
lak halakotzat sailkatu behar badira, doikuntza hori aurreikusi
eta  onartu  aurretik  justifikatu  egin  beharko  da  lursail  horiek

3. Con carácter general, la superficie del suelo que se ve,
o  que  se  pisa,  y/o  que  resulta  de  la  urbanización  proyectada
constituye el referente exclusivo de identificación de las zonas
urbanísticas globales delimitadas en este Plan General, sin per
juicio de que bien sobre su rasante, bien bajo su rasante, bien en
ambos, existan y/o se proyecten desarrollos, edificabilidades y
usos de carácter  lucrativo y/o no  lucrativo, dotacional  y/o no
dotacional.

Artículo  22. Vinculación  normativa  y  régimen  de  trata
miento y/o reconsideración de la calificación global (Los crite
rios de reconsideración del régimen de calificación global esta
blecidos  en  este  artículo  se  fundamentan  en  la  previsión
expuesta  en  el  apartado  «1.h»  del  artículo  53  de  la  Ley  de
Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006).

1. Criterios generales.

Las  determinaciones  reguladoras  del  régimen  de  califica
ción global establecidas en este Plan General  tienen el  rango
propio del planeamiento general.

También tienen ese mismo rango los criterios de reajuste de
dicho  régimen  expuestos  en  los  siguientes  apartados  de  este
artículo.

Precisamente  por  ello,  los  reajustes  de  las  previsiones  de
calificación global establecidas en este Plan que se adecuen a
esos criterios no supondrán una alteración del régimen estable
cido a ese respecto en el mismo, y, en consonancia con ello, no
requerirán la formulación de un expediente de modificación de
dicho Plan.

A su vez,  los  reajustes que no se adecuen a esos criterios
serán considerados a todos los efectos como modificaciones de
dicho Plan, y exigirán la previa formulación de un expediente
de modificación del mismo.

2. Ajustes en la delimitación del ámbito objeto del plane
amiento pormenorizado previsto en este Plan General y en otras
cuestiones.

Sin perjuicio de  lo expuesto en el artículo 38 de este docu
mento en  relación con  los planes especiales, en base a  razones
objetivas de interés general que, en su caso, serán evaluadas por
el Ayuntamiento, el planeamiento pormenorizado que pueda pro
moverse  en  desarrollo  de  este  Plan  General  en  suelo  urbano  y
urbanizable  podrá  introducir  ajustes  en  la  delimitación  de  los
ámbitos objeto del mismo, con el límite máximo de no incremen
tar ni disminuir su superficie en un porcentaje superior al 5%.

Esos  ajustes  podrán  extenderse  a  la  delimitación  de  las
zonas  globales  y  a  la  clasificación  de  los  terrenos  afectados,
cualesquiera que sean aquéllas y ésta.

Las citadas razones objetivas podrán estar relacionadas con
circunstancias vinculadas a la acomodación o adaptación de las
citadas previsiones a la realidad física, a una mejor y más efec
tiva consecución de  los objetivos urbanísticos planteados, o a
cualesquiera otras razones que a ese respecto se estimen de inte
rés.

La conveniencia  y  la  racionalidad  tanto de dichos ajustes
como de las razones justificativas de las mismas serán previa
mente evaluadas por  los correspondientes servicios municipa
les.

En todo caso, la superficie de los espacios libres generales
resultante de esos ajustes no podrá ser en ningún caso inferior a
la prevista en este Plan General.

Complementariamente, en  la medida en que el citado rea
juste conlleve  la clasificación como suelo urbano de  terrenos
que  en  este  Plan  General  no  tienen  expresamente  ese  trata
miento, su previsión y aprobación deberá entenderse condicio
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betetzen  dituztela  indarrean  dagoen  legeriaren  arabera  era
horretan sailkatu ahal izateko bete beharreko urbanizazio edota
eraikuntza baldintzak.

3. Doikuntzak,  hirilurzoru  eta  lurzoru  urbanizagarriko
zona orokorren mugaketan.

Aurreko  apartatuan  azaldutakoaren  osagarri  gisa,  eta  arti
kulu honetako hurrengo 7. apartatuan erregulatuko diren gaiei
buruzko salbuespenak baldintzatu gabe, eta Udalak ebaluatuko
dituen  interes  orokorreko  arrazoi  objektiboei  jarraituz,  Plan
Orokor hau garatzeko xedez hirilurzoruan eta lurzoru urbani
zagarrian susta daitekeen plangintza xehatuan, halako doikun
tza batzuk egin ahal izango dira plangintza xehatu horren apli
kazio  esparruan  Plan  Orokor  honek  bereizi  eta  definitutako
zona  orokorren  mugetan,  sistema  orokorrak  barne,  eta  baita
horien kanpoaldeko ertzei dagokienez ere.

Oro har, doikuntza horien ondorioz, ukitutako zona horie
tako  bakoitzaren  jatorrizko  azalera  gehienez  ere  %  5  handitu
edo txikitu ahal izango da.

Dena den, doikuntza horietatik ondorioztatzen den espazio
libre orokorren azalera ez da, inolaz ere, Plan Orokor honetan
aurreikusitakoa baino txikiagoa izango.

4. Doikuntzak, lurzoru ezurbanizagarriko zona orokorren
mugaketan.

A. Bestelako  zona  orokorretan  sartutako  lursailetan  ere
zuzeneko  afekzioa  erabaki  ahal  izango  da,  segidan  aipatuko
diren salbuespenekin. Afekzio hori,  sistema orokorretako ele
mentuek eragindakoa  izan daiteke, bidezko urbanizazio edota
eraikuntza obren proiektuen bitartez. Dena den, afekzio horrek,
Plan Orokor honetan sistema orokor jakin batentzako erabaki
tako  azalera  osoaren  %  5ean  eragingo  du  asko  jota  ere,  eta
behar bezala arrazoitu beharko da kasuan kasuko obra proiek
tuan.

Irizpide hori berariaz aplikatzeko adibide gisa, errepideen
elementu  funtzionalak  edota  errepideen  zerbitzurako  elemen
tuak  (sorospen  guneak,  autobus  geltokiak,  atsedenlekuak  eta
antzekoak),  espreski  bide  sistema  orokor  gisa  kalifikatutako
sailez  kanpo,  hauen  aldameneko  lurretan,  ezarri  ahal  izango
dira, baita lur eremu horietan aipatutako sistemak ezartzea bera
riaz baimendu ez bada ere. Hori horrela, aipatutako elementu
horiek ezartzea sistema orokorren afekzioesparruaren luzapen
gisa  hartuko  da,  dagozkion  ondorioetarako;  baina,  edozein
kasutan  ere,  gorago  adierazi  diren  mugetara  egokitu  beharko
dute.  Edozein  kasutan  ere,  zerbitzuguneak  ezartzeko,  antola
mendu plan berezi bat egin beharko da, eta hau, zerbitzu horien
premia justifikatzen duten arrazoiez osatu.

Aipatutako salbuespenek babes bereziko zona orokorretan
edo ibai ibilguen babesguneetan sartutako lursailetan eragingo
dute, edo baita antolamenduari gainjarri zaion eta dokumentu
honetako 69. artikuluan eta hurrengoetan aipatu den baldintza
tzaile baten eraginpeko eremuetan ere. Horrelakoetan, aipatu
tako  zonen  eta  baldintzatzaileen  araubidearen  testuinguruan
aztertuko da afekzio mota horren bideragarritasuna edo bidera
garritasuneza.  Eta,  soilsoilik,  ukitutako  lursailen  babes  edo
tratamendu  erregimenarekin  bateragarriak  direla  justifikatzen
bada emango da baimena.

B. Aurreko apartatuan aipatutako salbuespen berberekin,
eta hurrengo 7. apartatuan azalduko dena baldintzatu gabe, lur
zoru ezurbanizagarriko beste  zona orokorretan sartutako  lur
sailetan,  komunikazioko  sistema  orokorretako  eta  hiri  zerbi
tzuen  azpiegituretako  elementuei  eragiten  zaizkien  afekzioak
aipatutako % 5 hori baino handiagoak izan daitezke, baldin eta,

nada a la previa justificación de que dichos terrenos reúnen las
condiciones de urbanización y/o edificación establecidas en la
legislación vigente para su clasificación del modo indicado.

3. Ajustes en la delimitación de las zonas globales de los
suelos urbano y urbanizable.

Complementariamente  a  lo  expuesto  en  el  anterior  apar
tado, y sin perjuicio de las salvedades referidas a las cuestiones
reguladas en el siguiente apartado 7 de este artículo, en base a
razones objetivas de interés general que, en su caso, serán eva
luadas  por  el  Ayuntamiento,  el  planeamiento  pormenorizado
que pueda promoverse en desarrollo de este Plan General  en
suelo urbano y urbanizable podrá introducir ajustes en la deli
mitación  de  las  zonas  globales,  incluidos  sistemas  generales,
diferenciadas  y  delimitadas  por  dicho  Plan  bien  dentro  del
ámbito objeto del citado planeamiento pormenorizado, bien en
su borde exterior.

Con  carácter  general,  las  afecciones  resultantes  de  esos
ajustes no podrán suponer un incremento o disminución de la
superficie de ninguna de las zonas afectadas superior al 5% de
la superficie originaria de cada una de ellas.

En todo caso, la superficie de los espacios libres generales
resultante de esos ajustes no podrá ser en ningún caso inferior a
la prevista en este Plan General.

4. Ajustes en la delimitación de zonas globales del suelo
no urbanizable.

A. Con  las  salvedades  que  se  exponen  a  continuación,
podrá acordarse la afección directa por elementos incluidos en
la red de sistemas generales, mediante el correspondiente pro
yecto de obra de urbanización y/o de edificación, de  terrenos
integrados en otro tipo de zonas globales de carácter rural colin
dantes con aquéllos. En todo caso, esa afección no podrá exce
der de un 5% de la superficie total estimada para el correspon
diente  sistema  general  en  este  Plan  General,  y  habrá  de  ser
debidamente justificada en el correspondiente proyecto de obra.

Como  aplicación  específica  de  ese  criterio,  se  podrán
implantar elementos funcionales o al servicio de las carreteras
(puestos de socorro, paradas de autobuses, áreas de ocio, etc.)
en suelos externos a los calificados expresamente como sistema
general  viario  y  colindantes  con  ellos,  aún  cuando  no  esté
expresamente autorizada su  implantación en dichos suelos. A
los efectos correspondientes, esa implantación de los referidos
elementos será considerada como una ampliación del ámbito de
afección de  los sistemas generales, que deberá ajustarse a  las
limitaciones señaladas anteriormente. La implantación de esta
ciones de servicio  requerirá, en  todo caso,  la  formulación del
correspondiente  plan  especial  de  ordenación,  complementada
con la correspondiente justificación de las mismas.

Las citadas salvedades inciden en terrenos integrados bien
en  zonas  globales  de  protección  especial  o  de  protección  de
cauces  fluviales, bien en ámbitos afectados por alguno de  los
condicionantes  superpuestos  a  la  ordenación  mencionados  en
los artículos 69 y siguientes de este mismo documento. En esos
casos, la viabilidad o inviabilidad de ese tipo de afecciones será
analizada en el contexto del  régimen  regulador de  las citadas
zonas  y  condicionantes,  procediéndose  a  su  autorización  tan
sólo en el supuesto de justificarse que aquéllas son compatibles
con el correspondiente  régimen de protección y/o  tratamiento
de los terrenos afectados.

B. Con  las  mismas  salvedades  expuestas  en  el  apartado
anterior, y sin perjuicio de lo expuesto en el siguiente apartado
7 de este mismo artículo,  las afecciones derivadas de  los ele
mentos  de  los  sistemas  generales  de  comunicación  y  de  las
infraestructuras de servicios urbanos en terrenos integrados en
otras zonas globales del suelo no urbanizable podrán exceder
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xede horrekin sustatu beharko den plan berezian, behar bezala
aztertu eta justifikatu badira.

Ildo horretan, haien trazadura doitu behar denean, plan oro
korrean  aldatu  ahal  izango  da,  bai  sistema  orokor  horien
zonakatze  orokorra,  eta  bai  planteatutako  doikuntzek  eragin
dako lursailena ere.

5. Lehendik  zutik  dauden  eraikinak  tratatzeko  edota
finkatzeko araubidea, kasuan kasuko zona orokorreko araubide
orokorrarekin bat ez datozenak barne.

A. Oro har, Plan Orokor honetako Arau Berezietan edota,
hala egokituz gero, plan hau garatzeko sustatzen den plangintza
xehatuan ezar daitezkeen doikuntzak baldintzatu gabe, lehendik
zutik dauden eraikinak eta erabilerak Plan Orokor honetan fin
katu  ahal  izateko,  eraiki  edo  ezarri  ziren  garaian  indarrean
zegoen hiri plangintzan ezarritako irizpideei jarraituz eraikitako
edo  prestatutakoak  izan  beharko  dute,  eta  aldez  aurretik  edo
gerora  bidezko  udal  baimena  eskuratutakoak,  baina  Plan
Orokor hau indarrean jarri aurretik, edonola ere.

Ildo honetan, eta aipatutako salbuespenak baldintzatu gabe,
ulertu behar da, eraikin horiek gauzatu ziren unean  indarrean
zegoen hirigintza legerian, edota gerora legeztatutako araudian,
ezarritako baldintzetan finkatzen direla, bai eraikigarritasunari
dagokionez,  baita  eraikuntzaren  eitea  arautzeko  parametroei
(altuera, solairu kopurua...) dagokienez ere. Horrexegatik, hain
zuzen ere, ulertuko da finkatutako eraikuntzaren eraikigarrita
suna  eta  eraikuntzaren  eitea  erregulatzeko  parametroak  bat
datozela, kasuankasuan eta oro har, eraikin horiek gauzatzeko
edo  legeztatzeko  unean  aurreikusita  eta  baimenduta  zeudene
kin.

Era berean, lehendik martxan dauden erabilerak ere finkatu
tzat joko dira, baldin eta horiek ezartzerakoan, aurreko paragra
foan aipatutako eraikinentzako azaldu diren  irizpideei  jarraitu
bazaie.

B. Plan  Orokor  honetan  mugatutako  Hirigintza
Esparruetako  Arau  Berezietan,  lehendik  badauden  eraikinak
finkatu ahal izango dira, kokaturik daudeneko erabilera oroko
rreko zonaren eraikuntza eta erabilera araubideari egokitzen ez
bazaizkio ere.

6. Eraikuntzaren eitea erregulatzeko parametroak  zehaz
teko araubide orokorra. Tolerantziak, baimendutako eraikinen
solairu kopurua eta altuera zehazterakoan.

A. Oro har, hauek izango dira egiturazko izaerako eraiki
nen eitea erregulatzeko parametroak (altuera eta solairu kopu
rua):

* Plan Orokor honetako Arau Berezietan lerrun eta izaera
horrekin  ezarritakoak,  hirilurzoruan  eta  lurzoru  urbanizaga
rrian baimendutako eraikinak direnean.

* Dokumentu  honetan  bertan  ezarritakoak,  lurzoru  ez
urbanizagarrian baimendutako eraikinak eta  instalazioak dire
nean.

B. Hurrengo C atalean aipatuko diren salbuespenak alde
batera  utzita,  aurreko  atalean  azaldutakoaren  osagarri  gisa,
aparteko kasuetan eta egokiera egiaztatu ondoren, Plan Orokor
honetan  aurreikusitako  solairu  kopurua  eta  eraikuntzaren
altuera  baino  handiagoak  onartu  ahal  izango  ditu  plangintza
xehatuak,  egiturazko  izaeraz  eta  zona  orokor  desberdinetan,
eraikin jakin batzuen osaketa arkitektonikoa berezia egitearren
eta, ondorioz,  kasuan kasuko esparruaren hiri  itxura hobetze
arren. Oro har, baldintza horietan eta segidan aipatuko den sal

del citado 5% siempre que las mismas sean debidamente eva
luadas y justificadas en el correspondiente planeamiento espe
cial a promover con ese fin.

En ese contexto, dicho planeamiento especial podrá modifi
car la zonificación global de los citados sistemas generales y de
los terrenos afectados por los reajustes planteados, con el fin de
reajustar el trazado de aquéllos.

5. Régimen de tratamiento y/o de consolidación de las edi
ficaciones y de los usos preexistentes, incluidos los no acordes
con el régimen general de la zona global en la que se integren.

A. Con  carácter  general,  sin  perjuicio  de  los  reajustes
establecidos,  en  su  caso,  en  las  Normas  Particulares  de  este
Plan General o en el planeamiento pormenorizado que pueda
promoverse  en  su  desarrollo,  la  consolidación  en  este  Plan
General de edificaciones y usos preexistentes ha de entenderse
asociada bien a su construcción y habilitación, en su momento,
de  conformidad  con  los  criterios  establecidos  en  el  planea
miento  urbanístico  entonces  vigente,  previa  obtención  de  la
correspondiente licencia municipal, bien a su legalización pos
terior, en  todo caso con anterioridad a  la entrada en vigor de
este Plan General.

Consideradas en ese contexto, sin perjuicio de los indicados
reajustes, dichas edificaciones han de entenderse consolidadas
con  la  edificabilidad,  los  parámetros  formales  de  edificación
(altura y número de plantas), etc. establecidos en el marco de la
legalidad urbanística vigente en el momento de su ejecución y/o
con  los  que  hubiesen  sido  legalizadas  con  posterioridad.
Precisamente por ello, se entenderá que la edificabilidad y los
parámetros  formales  de  la  edificación  consolidada  se  corres
ponden en cada caso y con carácter general con  la prevista y
autorizada en el momento de  la ejecución y/o  legalización de
esas edificaciones.

De igual manera, los usos preexistentes han de entenderse
consolidados siempre que su implantación se haya adecuado a
los criterios expuestos en el párrafo anterior para las edificacio
nes mencionadas en él.

B. Las  Normas  Particulares  de  los  diversos  Ámbitos
Urbanísticos delimitados en este Plan General podrán consoli
dar edificaciones existentes que no se adecuen y respondan al
régimen de edificación y uso general propio de la zona de uso
global en la que se sitúan.

6. Régimen general  de determinación de  los parámetros
reguladores  de  la  forma  de  la  edificación.  Tolerancias  en  la
determinación del número de plantas y altura de las edificacio
nes autorizadas.

A. Con carácter general, los parámetros reguladores de la
forma de la edificación (altura y número de plantas) de carácter
estructural son los establecidos:

* Con  ese  rango  y  naturaleza  en  las  correspondientes
Normas Particulares de este Plan General, tratándose de edifi
caciones autorizadas en los suelos urbano y urbanizable.

* En este mismo documento, tratándose de edificaciones
e instalaciones autorizadas en el suelo no urbanizable.

B. Con  las salvedades que se mencionan en el siguiente
apartado C, complementariamente a lo expuesto en el apartado
anterior, con carácter excepcional y previa  justificación de su
idoneidad, el planeamiento pormenorizado podrá autorizar un
número de plantas y una altura de edificación superiores a las
previstas por este Plan General, con carácter estructural, en las
distintas zonas globales, con el fin de singularizar la composi
ción arquitectónica de determinadas edificaciones,  y, a  través
de  ella,  la  imagen  urbana  del  correspondiente  ámbito.  Con
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buespena errespetatuz onar daitekeen gehikuntza, eraikuntzak
hartzen duen edo har dezakeen azaleraren % 20aren baliokidea
izango da.

Hiri eta arkitektura arloko berezitasun horren lurralde espa
rrua, erabilera orokorreko zona oso batek, edo partzela xehatu
batek, edota partzela multzo batek osa dezake. Kasu horietan
guztietan, eraikuntza horiek edo baimendutako parametro oro
korrak  gainditzen  dituzten  eraikinatalek  solairuan  eta  sestra
gainean  hartzen  duten  azalera,  eraikuntzak  eremu  horretako
sestra gainean gehienera okupa dezakeen azalera osoaren %20
izango da asko jota ere.

Udalak, edozein kasutan ere, irizpide horiei jarraituz propo
satutako  antolamendua  ukatu  ahal  izango  du,  baldin  eta  des
egokia iruditzen bazaio, eta Plan honetan izaera orokorrez eza
rritako eraikuntzaren solairu kopurua eta altuera erregulatzeko
parametroak zehatzmehatz betetzera behartu.

C. Oro har, Plan Orokor honetako Arau Berezietan ezarri
tako eraikuntzaren gehieneko altuera erregulatzeko baldintzak,
egiturazko  antolamenduaren  berariazko  lerrunarekin  ezarrita
koak barne, gorantz doitu ahal izango dira:

* Plan  Orokor  hau  garatzeko  susta  daitekeen  plangintza
xehatuan,  doikuntza  horren  komenigarritasuna  eta  egokiera
egiaztatu ondoren bidezkotzat  jotzen diren irismen eta baldin
tzetan.

* Bidezko  Xehetasunezko Azterketen  bitartez.  Horietan,
altura  hori  gehienez  ere  0,50  metro  luzatu  ahal  izango  da,
gehikuntza  horren  komenigarritasuna  eta  premia  egiaztatu
ostean.

Gehikuntza  horretarako  arrazoiak  lursailaren  orografiari
lotuak egon daitezke, edota egokiak izan daitezkeen beste hain
bat alderdiri lotuak.

D. Aurreko B atalean azaldutako aparteko  kasuak edota
tolerantziak ez dira aplikatuko:

* «a.1  Alde  Zaharreko  bizitokia»  tipologiako  partzela
xehatuetan.

* Lurzoru  ezurbanizagarrian  baimendutako  eraikin  eta
instalazioetan.

7. Udalerriko  bidesistema  orokorraren  sarean  sartutako
bideen trazadura, esku hartzeko irizpideak eta bide horien trata
mendua zehazteko araubide orokorra.

Oro  har,  udalerriko  bidesistema  orokorraren  sarean  (SO)
sartutako  bide  berrien  behin  betiko  trazadura  zehazterakoan,
hala nola lehendik martxan dauden izaera horretako bideen bir
moldaketa,  aldaketa  eta  abar  zehazterakoan,  besteak  beste
honako irizpide hauei jarraituko zaie:

* Gipuzkoako  Foru  Aldundiko  errepideen  sarean  sartu
tako bideetan, aipatutako Administrazio horrek sustaturiko plan
eta  proiektu  espezifikoetan  (lurralde  antolaketako tresnak;
eraikuntza proiektuak eta abar) gai horri buruz ezarritako pro
posamenak aplikatuko dira; hain zuzen ere,  indarrean dagoen
legerian  ezarritako  irizpideen  arabera  onartutako  plan  eta
proiektutan aurreikusitakoak.

* Gainerako bideetan, hau da, Plan Orokor honetan erre
gulatutako  antolamendu  xehatuaren  mende  dauden  hirigintza
esparru eta azpiesparruetan eragiten duten bideetan, gai horre
tan esku hartzeko proposamenak, Plan Orokorrean zehaztuta
koak  izango  dira. Aurreikuspen  horietan,  hala  eta  guztiz  ere,

carácter general,  el  incremento autorizado con ese  fin, en  las
condiciones y con la salvedad que se exponen a continuación,
será equivalente al 20% de la superficie ocupada y/o ocupable
por la edificación.

El  ámbito  territorial  de  referencia  de  esa  singularización
urbana  y  arquitectónica  podrá  estar  conformado  bien  por  la
totalidad de una zona global, bien por una parcela pormenori
zada, bien por un conjunto de parcelas. En todos esos casos, la
superficie ocupada en planta,  sobre  rasante, por  las construc
ciones o partes de las mismas que superen los parámetros gene
rales  autorizados  a  ese  respecto  en  cada  supuesto  no  podrán
sobrepasar, en su conjunto, el 20% de la superficie ocupada por
la edificación sobre rasante en la totalidad del correspondiente
ámbito de referencia.

En todo caso, el Ayuntamiento podrá rechazar la ordenación
propuesta de acuerdo con esos criterios siempre que  la consi
dere inadecuada, y obligar al cumplimiento estricto de los pará
metros reguladores de la altura y el número de plantas de edifi
cación establecidos con carácter general en este Plan.

C. Con carácter general, las previsiones reguladoras de la
altura  máxima  de  la  edificación  establecidas  en  las  Normas
Particulares de este Plan General,  incluidas  las  fijadas con el
rango propio de la ordenación estructural, podrán ser reajusta
das al alza:

* Por el planeamiento pormenorizado que pueda promo
verse en desarrollo de este Plan General, en los términos y con
el alcance con el que, previa justificación de su conveniencia e
idoneidad, se estimen convenientes.

* Mediante  la  formulación  de  Estudios  de  Detalle,  que
podrán incrementar la citada altura en, como máximo, 0,50 m,
previa justificación de su conveniencia y necesidad.

La  justificación  de  ese  incremento  podrá  entenderse  aso
ciada bien a razones asociadas a la orografía del terreno, bien a
otras que se estimen adecuadas.

D. Los criterios excepcionales y/o de tolerancia expuestos
en el anterior apartado B no serán de aplicación en:

* Las  parcelas  pormenorizadas  de  tipologías  «a.1
Residencial de casco antiguo».

* Las edificaciones e instalaciones autorizadas en el suelo
no urbanizable.

7. Régimen general de determinación del  trazado de  los
viales integrados en la red del sistema general viario del muni
cipio, como de los criterios de intervención y tratamiento de los
mismos.

Con carácter general, la determinación del trazado preciso y
definitivo  de  nuevos  viales  integrados  en  la  red  del  sistema
general (S.G.) viario del municipio, y la remodelación, modifi
cación,  etc.  de  los  preexistentes  de  esa  misma  naturaleza,  se
adecuará, entre otros, a los criterios siguientes:

* En lo referente a viales integrados en la red de carrete
ras de la Diputación Foral de Gipuzkoa, serán de aplicación las
propuestas establecidas a ese respecto en los correspondientes
planes  y  proyectos  específicos  (instrumentos  de  ordenación
territorial; proyectos de construcción; etc.) promovidos por  la
citada Administración, y aprobados de conformidad con los cri
terios establecidos en la legislación vigente.

* En lo referente al viario restante, el cual incide en ámbi
tos y subámbitos urbanísticos cuya ordenación pormenorizada
se encuentra regulada en este mismo Plan General, las propues
tas de intervención en las citadas materias son las que se deter
minan en aquel. Dichas previsiones,  sin embargo, podrán ser
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Plan Orokor hau garatzeko susta litekeen plangintza xehatuaren
arabera bidezkoak gerta daitezkeen doikuntzak egin ahal izango
dira.

Arestian  aipatutako  irizpide  horiek  era  guztietako  bide
azpiegituretan aplikatuko dira, beren modalitatea edota  izaera
edozein  delarik  ere  (oinezkoen  eta  bizikletarien  bide  sareak;
ibilgailu  motordunentzako  bideak,  kaleak  eta  errepideak;  eta
abar) eta edonolako lurzoru motan eragiten dutelarik ere.

Nolanahi ere, zaindu beharreko eremu eta elementuen trata
mendua,  hala  nola  dokumentu  honetako  69.  artikuluan  eta
hurrengoetan  aipatutako  hiri  antolamenduari  gainjarritako
baldintzaren  batek  ukitutako  eremu  eta  elementuen  tratamen
dua, Plan Orokor honetan, edo plan hau garatzeko sustatzen den
plangintzan, edo beroriek erregulatzeko xedapen eta plan espe
zifikoetan ezarritako irizpideetara egokituko da.

8. Zona orokorren, eta titularitate publiko zein pribatuko
ekipamendu  komunitariora  bideratutako  partzela  xehatuen
hirigintza araubidea.

A. Oro har, eta ezar daitezkeen salbuespen batzuk baldin
tzatu  gabe,  bai  «G.1  Komunitatearen  ekipamenduko  sistema
orokorra» tipologiako zona orokorren, bai «g.1 Komunitatearen
ekipamendua» tipologiako partzela xehatuen, eta baita titulari
tate publikoa duten eta jabari publikoko ondasunen berariazko
izaera  duten  eremu  horien  atalen  hirigintza  erregimena
erregulatzeko  aurreikuspenek,  antolamendu  xehatua  erregula
tzeko xedapenen  izaera  izango dute, eta ez egiturazko antola
menduarena.

Zehazki, antolamendu xehatuaren berariazko lerruna izango
dute, besteak beste, honako gai hauek erregulatzeko aurreikus
pen guztiek: Proiektatutako eraikigarritasun fisikoa; eraikuntza
ren  eitea  (altuera  eta  solairu  kopurua)  erregulatzeko  parame
troak, betiere Xehetasunezko Azterketen bidez doitzeko aukera
baldintzatu  gabe,  eta  azterketa  horien  berariazko  eskuhartze
esparruan.

Azaldutakoarekin bat,  aintzat  hartu behar da Plan Orokor
honetako  «2.2»  dokumentuan  jasotako  Hirigintza  Esparruen
Arau Berezietako III. epigrafeko 1 atalean sartu diren eraikiga
rritasuna eta eraikuntzaren eitea erregulatzeko aurreikuspenek
ez dutela eragingo titularitate publikoko ekipamendu erabilere
tara bideratutako zona orokorretan eta partzela xehatuetan.

Bestetik,  aipatutako  salbuespenak,  besteak  beste  zona
horietan aurreikusitako hirigintza eraikigarritasunarekin (iraba
zizkoa) lotuak daude; izan ere, hala den aldetik, bidezko estal
dura  izan  behar  baitu  dagokion  egiturazko  antolamenduaren
barruan.

B. Era  berean,  «G.1  Komunitatearen  ekipamenduko  sis
tema  orokorra»  tipologiako  zona  orokorren,  eta  «g.1
Komunitatearen ekipamendua»  tipologiako partzela xehatuen,
eta  titularitate  pribatua  edota  ondare  izaerakoa  duten  eremu
horien atalen hirigintza erregimena erregulatzeko aurreikuspe
nek,  egiturazko  antolamendua  eta  antolamendu  xehatua
erregulatzeko xedapenen berariazko izaera eta indar arauemai
lea izango dute, hurrenez hurren, Plan Orokor honetan batzuen
tzako eta besteentzako ezarritako irismen eta baldintzetan.

Azaldutakoarekin bat, aintzat hartu behar da, Plan Orokor
honetako  «2.2»  dokumentuan  jasotako  Hirigintza  Esparruen
Arau Berezietako III. epigrafeko 1 atalean sartu diren eraikiga
rritasuna eta eraikuntzaren eitea erregulatzeko aurreikuspenek
zehazten dutela titularitate pribatuko ekipamendu erabileretara
bideratutako  zona  orokorren  egiturazko  antolamendu  araubi
dea.

objeto, en su caso, de los reajustes que resulten procedentes en
el planeamiento pormenorizado que pueda formularse en des
arrollo de este Plan General.

Los criterios anteriores serán de aplicación en todo tipo de
infraestructuras  viarias,  cualquiera  que  sea  la  modalidad  y/o
naturaleza  de  las  mismas  (redes  peatonales  y  ciclistas;  viario
para vehículos motorizados; calles y carreteras; etc.), así como
la clase de suelo en la que incidan.

En todo caso, el  tratamiento de los espacios y elementos a
preservar,  así  como  los afectados por alguno de  los  condicio
nantes superpuestos a la ordenación urbanística mencionados en
los artículos 69 y siguientes de este mismo documento, se ade
cuará a los criterios establecidos bien en este Plan General, bien
en el planeamiento a promover en su desarrollo, bien en las dis
posiciones y los planes específicos reguladores de los mismos.

8. Régimen urbanístico de las zonas globales y de las par
celas  pormenorizadas  destinadas  a  equipamiento  comunitario
de titularidad pública y privada.

A. Con carácter general y sin perjuicio de determinadas
salvedades, las previsiones reguladoras del régimen urbanístico
tanto de las zonas globales de tipología «G.1 Sistema general de
equipamiento comunitario», como de las parcelas pormenoriza
das de tipología «g.1 Equipamiento comunitario», y/o partes de
las mismas,  de  titularidad pública  y que  tengan  la  naturaleza
propia de  los bienes de dominio público,  tienen el  rango nor
mativo propio de las determinaciones reguladoras de la ordena
ción pormenorizada y no así de la ordenación estructural.

En concreto,  tienen el  rango propio de  la ordenación por
menorizada el conjunto de las previsiones reguladoras de, entre
otras, las siguientes cuestiones: La edificabilidad física proyec
tada; los parámetros reguladores de la forma de la edificación
(altura y número de plantas), sin perjuicio de su posible reajuste
mediante Estudios de Detalle, dentro del campo de intervención
propio de los mismos.

En consonancia con ello, se ha de considerar que las previ
siones reguladoras de la edificabilidad y de la forma de la edi
ficación  incluidas  en  el  apartado  1  del  epígrafe  III  de  las
Normas Particulares de los Ámbitos Urbanísticos contenidas en
el documento «2.2» de este Plan General no inciden en las indi
cadas  zonas  globales  y  parcelas  pormenorizadas  destinadas  a
usos de equipamiento de titularidad pública.

Por su parte, las indicadas salvedades están asociadas, entre
otros extremos, a  la edificabilidad urbanística  (lucrativa) pre
vista en dichas zonas, que, en cuanto que  tal, deberá  tener  la
correspondiente  cobertura  en  el  marco  de  la  correspondiente
ordenación estructural.

B. Por su parte,  las previsiones  reguladoras del  régimen
urbanístico  de  las  zonas  globales  de  tipología  «G.1  Sistema
general de equipamiento comunitario», y de  las parcelas por
menorizadas de tipología «g.1 Equipamiento comunitario», y/o
las partes de las mismas, de titularidad privada y/o patrimonial
tienen la naturaleza y el rango normativo propios de las deter
minaciones  reguladoras  de,  respectivamente,  la  ordenación
estructural  y  la  ordenación pormenorizada,  en  los  términos  y
con el alcance establecidos para una y otra en este Plan General.

En consonancia con ello, se ha de considerar que las previ
siones reguladoras de la edificabilidad y de la forma de la edi
ficación  contenidas  en  el  apartado  1  del  epígrafe  III  de  las
Normas Particulares de los Ámbitos Urbanísticos incluidas en
el documento «2.2» de este Plan General determinan el régimen
de ordenación estructural de las indicadas zonas globales desti
nadas a usos de equipamiento de titularidad privada.
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HIRUGARREN KAPITULUA. ERAIKIGARRITASUN
FISIKOA ETA
URBANISTIKOA
ZEHAZTEKO ARAUBIDE
OROKORRA

23.  artikulua. Eraikigarritasuna  sistematizatzeko  eta
erregulatzeko araubide orokorra.

1. Irizpide orokorrak.

A. Indarrean  dagoen  hirigintza  legerian  ezarritakoaren
arabera, hau da eraikigarritasun fisikoa: Hiri plangintzan aurrei
kusitako sestra gaineko eta azpiko solairu estalgarriaren azalera
osoa, azalera hori eraikia nahiz eraikitzeke izanik ere, eta  ira
bazizkoa edo irabazi asmorik gabekoa delarik ere.

B. Legeria horretan ezarritakoari jarraituz, hau da hirigin
tza eraikigarritasunaren definizioa: Hiri plangintzan aurreikusi
tako  irabazizko  eraikigarritasun  fisikoa,  betiere  lehenagotik
dagoen zuzkidura publiko finkatuarekin zein zuzkidura publiko
berriarekin loturiko eraikigarritasuna alde batera utzita.

C. Partzela  eraikigarriei  esleitutako  eraikigarritasun  fisi
koa bi eratan definitu ahal  izango da: Berariazko modu zuze
nean (eraikigarritasun indizearen, guztizko eraikigarritasunaren
eta abarren bidez),  edo zeharka, eraikuntzaren eitea erregula
tuta, lehendik dagoen eraikuntzaren eiteari eustea barne.

D. Eraikigarritasun fisikoaren zuzeneko erregulazioa, oro
har, sestra gainean aurreikusitakoarekin egongo da loturik, baita
sestra azpikoarekin ere, hala dagokionean.

E. Zeharkako erregulazioa, berriz, soilsoilik honako kasu
hauetan aurreikusitako eraikigarritasun fisikoa zehazteko onar
tuko da:

* Hirilurzoru gisa sailkatutako zonen eta partzelen sestra
gainekoa eta sestrapekoa.

* Lurzoru urbanizagarri gisa sailkatutako esparru eta par
tzelen sestrapekoa.

Dena den, erregulazio  formula hori erabiltzeak bide eman
behar  du  hirigintza  antolamenduko  garapen  edota  egikaritze
prozesuaren fasean esleitutako eraikigarritasuna modu egokian
zenbatzeko.

F. Eraikigarritasuna zeharka erregulatzen denean –hau da,
eraikuntzaren  eitea  erregulatzearekin  batera  egiten  denean–,
Plan  Orokor  honetan  ezarritako  konputuirizpide  berberak
jarraituko dira oinarrizko parametro erregulatzaileak –eraikun
tzak solairuan hartzen duen zalera, eta eraikuntzaren altuera eta
solairu kopurua– neurtzeko.

G. Zona edo partzela  jakin bati  esleitutako eraikigarrita
suna,  xedapen  ez  homogeneoen  –guztizko  eraikigarritasuna,
eraikigarritasun  indizea  eta  eraikuntzaren  eitea  erregulatzeko
xedapenak–  bidez  definitzen  denean,  gehienez  baimendutako
eraikigarritasuna  zehaztapen  horiek  guztiak  era  gainjarrian
aplikatzearen emaitza izango da, eta baldintzarik murriztailee
nak dituzten xedapenek ezarriko dizkiote mugak eraikigarrita
sun horri.

Edonola ere, xedapen horietako edozeinek arau izaera due
nean, eta gainerakoek izaera orientagarria dutenean, arau izae
rakoak aplikatuko dira.

H. Sistema  orokorren  zein  sistema  lokalen  sarean  txer
tatutako zuzkidura publikoetako erabileretara bideratutako zona
orokorren  edo  partzela  xehatuen  eraikigarritasun  fisikoa
erregulatzeko  xedapenek,  oro  har  eta  ondorio  guztietarako,
antolamendu xehatua erregulatzeko aurreikuspenen berariazko
izaera izango dute, eta ez egiturazko antolamenduarena.

CAPÍTULO TERCERO. RÉGIMEN GENERAL DE
DETERMINACIÓN DE LA
EDIFICABILIDAD FÍSICA Y
URBANÍSTICA

Artículo 23. Régimen general de sistematización y regu
lación de la edificabilidad.

1. Criterios generales.

A. De  conformidad  con  lo  establecido  en  la  legislación
urbanística vigente, se entiende por edificabilidad física la tota
lidad de la superficie de techo construida o por construir, lucra
tiva  y  no  lucrativa,  prevista  por  el  planeamiento  urbanístico
tanto sobre como bajo rasante.

B. En  atención  a  lo  establecido  en  dicha  legislación,  se
entiende  por  edificabilidad  urbanística  la  edificabilidad  física
de carácter  lucrativo prevista por el planeamiento urbanístico,
con exclusión de  la vinculada a  las dotaciones públicas  tanto
existentes y consolidadas como nuevas.

C. La edificabilidad física asignada a las parcelas edifica
bles,  podrá  ser  definida  bien  de  forma  directa  y  expresa
(mediante  índice  de  edificabilidad,  edificabilidad  total,  etc.),
bien indirecta, a través de la regulación de la forma de la edifi
cación,  incluida  la remisión a  la forma de la edificación exis
tente.

D. La regulación directa de la edificabilidad física se refe
rirá, con carácter general, a  la prevista sobre rasante, y, en su
caso, también bajo rasante.

E. La  regulación  indirecta  sólo  será  admitida  para  la
determinación de la edificabilidad física prevista en los siguien
tes supuestos:

* Sobre y bajo la rasante de zonas y parcelas clasificadas
como suelo urbano.

* Bajo la rasante de ámbitos y parcelas clasificados como
suelo urbanizable.

La utilización de esta  fórmula de  regulación de  la misma
deberá permitir, en todo caso, la adecuada cuantificación de la
edificabilidad asignada en la correspondiente fase del proceso
de desarrollo y/o ejecución de la ordenación urbanística.

F. En los supuestos en los que la edificabilidad se defina
de manera indirecta, a través de la regulación de la forma de la
edificación, la medición de las magnitudes reguladoras básicas
–ocupación en planta y altura y número de plantas de la edifi
cación  se  realizará  de  acuerdo  con  los  criterios  de  cómputo
establecidos en este Plan General.

G. Cuando la edificabilidad asignada a una zona o parcela
se defina por un conjunto de determinaciones no homogéneas
–edificabilidad total, índice de edificabilidad y determinaciones
reguladoras de la forma de la edificación se entenderá que la
máxima autorizada es la resultante de aplicar de forma super
puesta  la  totalidad de dichas determinaciones, quedando  limi
tado por el conjunto de aquéllas que resulten más restrictivas.

En todo caso, siempre que cualquiera de esas determinacio
nes tenga reconocido carácter normativo y las restantes sean de
carácter orientativo, se estará a ese respecto a lo que resulte de
la aplicación de aquélla.

H. Las  determinaciones  reguladoras  de  la  edificabilidad
física de  las zonas globales y de  las parcelas pormenorizadas
destinadas a usos dotacionales públicos  integrados bien en  la
red de sistemas generales bien en la de sistemas locales tienen,
con carácter general y a todos los efectos, la naturaleza propia
de las previsiones reguladoras de la ordenación pormenorizada
y no de la ordenación estructural.
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I. Zuzkidura  publikoetara  bideratutako  lursail  eta  espa
zioetan  sestra  azpian  baimenduko  de  eraikigarritasun  fisikoa,
oro  har,  artikulu  honetako  3  apartatuan  ezarritako  irizpideak
erabiltzearen emaitza izango da. Irizpide horietatik ondoriozta
tzen den eraikigarritasuna gorantz doitu ahal izango da, kasuan
kasuko plangintza xehatua formulatuta, baldin eta aldez aurre
tik  doikuntza  horren  komenigarritasuna  eta  egokiera  egiazta
tzen bada.

2. Hirigintza eraikigarritasuna.

A. Hirigintza eraikigarritasuna, oro har, hirilurzoruan eta
lurzoru  urbanizagarrian  mugatutako  «a»  –bizitoki  erabilera–,
«b» –jarduera ekonomikoak–, «g» –titularitate pribatuko komu
nitatearen  ekipamendua–  eta  «h»  –zerbitzu  azpiegitura  priba
tuen modalitatean soilik– partzelatan sestra gainean eta sestra
azpian esleitutakoa bera izango da.

Lurzoru  ezurbanizagarrian  baimendutako  eraikinei  lotu
tako hirigintza eraikigarritasuna ere halakotzat joko da.

B. Aitzitik,  hirigintza  eraikigarritasun  gabekotzat  joko
dira, eta beraz, irabazizkotzat, sailkapen hauek dituzten izaera
publikoko  zuzkidura  erabilerako  partzelak  eta  eremuak:  «e»
–komunikazio sistemak–, «f» –espazio libreak–, «g» –titulari
tate publikoko edo ondare izaerako komunitatearen ekipamen
dua– eta «h» –zerbitzu azpiegituren modalitatean soilik–.

Horiez  gainera,  goiko  «A»  atalean  aipatutako  irabazi
asmoko  partzelatan  aurreikusitako  eraikigarritasunak  ere  sail
kapen  bera  izango  du,  kasuan  kasuko  plangintzak  berariazko
xedapen  baten  bidez  zuzkidura  publikoko  erabilera  esleitzen
dionean.

C. Hirigintza  eraikigarritasun  gisa  hartuko  da,  halaber,
titularitate pribatuko edo ondare izaerako erabilera edo eraikin
baimenduei  lotutakoa  ere,  aurreko  B  atalean  aipatutako  azpi
zonetako sestra gainean zein azpian, betiere  indarrean dagoen
legerian  eta  hiri  plangintzan  ezarritako  irizpideen  arabera,
betiere  (Ildo  honetan  aintzat  hartu  behar  dira,  besteak  beste,
2008ko  ekainaren  20ko  Lur  Legearen Testu  Bateratuaren  17.
artikuluan, eta 2006ko ekainaren 30eko  lurzoruari eta hirigin
tzari buruzko legearen 18. artikuluan, ezarritako irizpideak).

3. Sestra azpiko eraikigarritasuna.

A. Irizpide orokorrak:

* Hirilurzoruan  eta  lurzoru  urbanizagarrian  aplikatze
koak:

Sestra azpian, oro har, honako irizpide hauei lotutako erai
kigarritasuna baimenduko da:

— «a.1 Alde Zaharreko bizitokia», «a.2 Eraikuntza irekiko
bizitokia», «a.3 Garapen txikiko bizitokia» eta «b.1 Hirugarren
sektorea»  tipologietako partzelatan baimenduko den eraikiga
rritasuna: Partzelaren sestra azpiko solairu baten (1) eta sestra
gainean baimendutako azaleraren % 80aren baliokidea.

— Titularitate  pribatuko  «g.1  Komunitatearen  ekipamen
dua» tipologiako partzelatan baimenduko den eriakigarritasuna:
Partzelaren  sestra  azpiko  solairu  baten  (1)  eta  sestra  gainean
baimendutako azaleraren % 80aren baliokidea.

— Titularitate publikoko «g.1» partzelak; espazio  libreak;
sestra  gainean  eraikigarritasunik  ez  duten  titularitate  publiko
edo pribatuko bestelako partzela eta eremu gisa kalifikatutako
beste  tipologia batzuei atxikitako eremuetan baimenduko den
eraikigarritasuna:  Sestra  azpiko  solairu  baten  (1)  baliokidea.
Hori, dena den, gorantz doitu ahal izango da, Plan Orokor hone

I. La edificabilidad física autorizada con carácter general
bajo la rasante de los terrenos y espacios destinados a dotacio
nes públicas es la resultante de los criterios establecidos en el
siguiente apartado 3 de este mismo artículo. Previa justificación
de su conveniencia e idoneidad, la edificabilidad resultante de
esos criterios podrá ser reajustada al alza mediante la formula
ción del correspondiente planeamiento pormenorizado.

2. Edificabilidad urbanística.

A. Con carácter general, se considerará como edificabili
dad urbanística la asignada, tanto sobre como bajo rasante, a las
parcelas «a» uso residencial, «b» –uso de actividades econó
micas, «g» –equipamiento comunitario de titularidad privada
y «h» –exclusivamente en la modalidad de infraestructuras de
servicio  privadas,  delimitadas  tanto  en  suelo  urbano  como
urbanizable.

También se considera como tal edificabilidad urbanística la
vinculada a las construcciones autorizadas en el suelo no urba
nizable.

B. Por el contrario, se considerarán carentes de edificabi
lidad urbanística y, por lo tanto, de carácter lucrativo, las cons
trucciones previstas en las parcelas y espacios destinados a usos
dotacionales públicos calificados como subzonas «e» sistemas
de comunicaciones, «f»  espacios  libres, «g»  equipamiento
comunitario de titularidad pública y/o patrimonial y «h» –en la
modalidad de infraestructuras de servicio públicas.

Tendrá  asimismo  esa  consideración  la  edificabilidad  pre
vista  en  las  parcelas  de  carácter  lucrativo  mencionadas  en  el
anterior apartado «A», que, por determinación expresa del pla
neamiento correspondiente, se destine a uso dotacional público.

C. También  será  considerada  como  tal  edificabilidad
urbanística la vinculada a usos y/o edificaciones de titularidad
privada y/o patrimonial autorizados, en su caso y de conformi
dad con los criterios establecidos en la legislación y el planea
miento urbanístico vigentes, tanto sobre como bajo la rasante de
las subzonas mencionadas en el anterior apartado B (Se han de
tener en cuenta a ese respecto los criterios establecidos en, entre
otros, los artículos 17 del Texto Refundido de la Ley de Suelo
de 20 de junio de 2008, y 18 de la Ley de Suelo y Urbanismo
de 30 de junio de 2006).

3. La edificabilidad bajo rasante.

A. Criterios generales:

* De aplicación en los suelos urbano y urbanizable:

La edificabilidad autorizada bajo rasante será, con carácter
general, la asociada a los siguientes criterios:

— Edificabilidad autorizada en parcelas de tipologías «a.1
Residencial de casco antiguo», «a.2 Residencial de edificación
abierta», «a.3 Residencial de bajo desarrollo» y «b.1 Terciaria»:
Equivalente a una (1) planta bajo rasante y al 80% de la autori
zada sobre rasante en la parcela.

— Edificabilidad autorizada en parcelas de  tipología «g.1
Equipamiento comunitario» de titularidad privada: Equivalente
a una (1) planta bajo rasante y al 80% de  la autorizada sobre
rasante en la parcela.

— Edificabilidad  autorizada  en  espacios  adscritos  a  otras
tipologías de calificación (parcelas «g.1» de titularidad pública;
espacios  libres; otro  tipo de parcelas y espacios de titularidad
pública o privada carentes de edificabilidad sobre rasante etc.):
Equivalente a una (1) planta bajo rasante susceptible de su rea
juste al alza en la correspondiente ordenación pormenorizada a
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tan  edota  plan  hau  garatzeko  xedez  sustatzen  den  plangintza
xehatuan zehaztuko den antolamendu xehatuan.

* Lurzoru ezurbanizagarrian aplikatu beharrekoak:

Oro har, eta segidan aipatuko den salbuespena baldintzatu
gabe,  sestrapean  baimenduko  den  eraikigarritasuna,  gehienez
ere,  sestra  gainean  baimendutako  eraikigarritasunaren  %
80aren baliokidea izango da eta etxebizitzaren lagungarri gisa
erabiliko da soilsoilik. Gai honi dagokionez, etxebizitza horri
lotutako bizitokirako eraikigarritasuna, eta sestra azpiko solairu
baten (1) baliokidea hartuko dira erreferentziatzat.

Bestetik,  aipatutako  salbuespenari  dagokionez,  sestra
azpiko eraikigarritasun portzentaje hori baimen daiteke, gehie
nez  ere,  erreferentzia  gisa  beste  erabileretara  bideratutako
hirigintza  eraikigarritasuna  hartuta.  Horretarako,  dena  den,
aldez aurretik berorren premia eta egokiera egiaztatu beharko
litzateke, bidezko plan bereziaren testuinguruan.

B. Sestra azpiko eraikigarritasunaren xedea:

Aurreko A atalean azaldutako parametroetatik ondoriozta
tzen  den  sestrapeko  eraikigarritasunak,  honako  xede  hauek
izango ditu:

a) Hirilurzoruan eta lurzoru urbanizagarrian:

* Batez ere, erabilera lagungarriak (aparkamendua, traste
lekuak...).

Eraikuntzara sartzeko bide sistemari sarbidea ematen dioten
erdisotoko solairuetan, sestra gaineko solairuen erabilera nagu
siei  lotutako  sarbideerabilerak  (atariak  eta  komunikaziorako
elementuak)  ezarri  ahal  izango  dira,  betiere  ingurunearen
baldintza orografiko berezien arabera eta horretarako erregula
tutako antolamendu xehatuari jarraituz.

* Erabilera nagusien (hirugarren sektorekoak, ekipamen
dukoak...) osagarri gisa, honako kasu eta baldintza hauetan:

— Eraikin  beraren  goi  solairuetan  baimendutako  izaera
bereko erabileren handitze edo osagarri gisa, dokumentu hone
tan bertan («47.1.A.a) artikulua, 49) ezarritako irizpideen ara
bera.

— Aparteko kasuren batean, erabilera autonomo eta bereizi
gisa, hiri plangintzan espreski aurreikusitako kasuetan, plangin
tza  horretan  zehaztutako  antolamendu  xehatuaren  (edo  egitu
razkoaren) antolamenduaren testuinguruan, betiere dokumentu
honetan  bertan  («47.1.A.b)  artikulua,  49)  ezarritakoari  jarrai
tuz.

Ildo horretan, Plan Orokor hau indarrean jarri aurretik baze
goen  eta  aipatutako  erabilera  nagusietara  bideratutako  sestra
azpiko  eraikigarritasuna  finkatu  egingo  da,  baldin  eta  bere
garaian  indarrean  zegoen  plangintzaren  arabera  ezarria  bada
eta, aldez aurretik, udal lizentzia eskuratzen bada.

Era berean, Plan Orokor honetako Arau Berezietan aurrei
kusia dagoen eta erabilera nagusietara bideratua dagoen eraiki
garritasuna, sestra azpiko solairuetan ere ezarri ahal izango da,
nahiz eta Arau horietan, soilsoilik sestra gaineko eraikigarrita
sun gisa identifikatua egon. Dena den, baldintza horietan ezarri
ahal izateko, aldez aurretik, erabilera horiek ezartzeko baldintza
guztiak  (bizigarritasuna,  irisgarritasuna,  eta  abar)  betetzen
direla  justifikatu  egin  beharko  da  kasuan  kasuko  plangintzan
(Plan  Orokor  honetan  bertan;  plangintza  xehatuan;  xehetasu
nezko azterketan).

Nolanahi  ere,  erabilera  nagusietara  edo  lagungarrietara
bideratzen  delarik  ere,  sestra  azpian  guztira  baimenduko  den
eraikigarritasuna,  aurreko  A atalean  irizpideak  erabiltzearen
emaitza izango da.

determinar bien en este Plan General bien en el planeamiento
pormenorizado que pueda promoverse en su desarrollo.

* De aplicación en el suelo no urbanizable:

Con carácter general y sin perjuicio de la salvedad a la que
se hace referencia a continuación,  la edificabilidad autorizada
bajo rasante será la equivalente, como máximo, al 80 % de la
autorizada sobre rasante con destino a, exclusivamente, uso de
vivienda  auxiliar,  tomando  como  referencia  a  este  respecto,
exclusivamente, la edificabilidad residencial vinculada a dicha
vivienda y, así mismo, a una (1) planta bajo rasante.

Por su parte, la indicada salvedad está asociada a la posible
autorización de, como máximo, ese mismo porcentaje de edifi
cabilidad bajo rasante tomando como referencia la edificabili
dad urbanística destinada a otros usos, previa justificación de su
necesidad  e  idoneidad  en  el  contexto  de  la  formulación  del
correspondiente planeamiento especial.

B. Destino de la edificabilidad bajo rasante:

La edificabilidad bajo rasante resultante de los parámetros
expuestos en el anterior apartado A se destinará:

a) En los suelos urbano y urbanizable:

* Preferentemente, a usos auxiliares (aparcamiento, tras
tero).

Se autoriza la implantación de usos de acceso a la edifica
ción (portales y elementos de comunicación) vinculados a  los
usos principales de  las plantas sobre rasante en  las plantas de
semisótano que dan acceso al sistema viario de acceso a la edi
ficación, en el contexto de las específicas condiciones orográfi
cas del entorno y de la ordenación pormenorizada regulada para
la misma.

* Complementariamente,  a  usos  principales  (terciarios,
equipamentales), en los supuestos y condiciones siguientes:

— A modo de ampliación o complementación de otros usos
de esa misma naturaleza autorizados en las plantas superiores de
la misma edificación, de conformidad con los criterios estable
cidos en este mismo documento (artículos «47.1.A.a», 49, etc).

— Excepcionalmente, como uso autónomo y diferenciado
en  los  supuestos  expresamente  previstos  en  el  planeamiento
urbanístico en el contexto de  la ordenación pormenorizada (y
en su caso estructural) determinada en el mismo, de conformi
dad  con  lo  establecido  en  este  mismo  documento  (artículos
«47.1.A.b», 49, etc).

En ese contexto, se consolida la edificabilidad bajo rasante
destinada a los citados usos principales, existente con anteriori
dad a la entrada en vigor de este Plan General, y emplazada de
conformidad con el planeamiento vigente en su momento, pre
via obtención de la correspondiente licencia municipal.

A su vez, la edificabilidad prevista en las correspondientes
Normas Particulares de este Plan General  con destino a usos
principales  podrá  implantarse  en  plantas  bajo  rasante,  aún
cuando la misma esté identificada en dichas Normas exclusiva
mente  como  edificabilidad  sobre  rasante.  En  todo  caso,  su
implantación en esas condiciones deberá entenderse asociada a
la previa y expresa justificación en el correspondiente planea
miento  (este  mismo  Plan  General;  planeamiento  pormenori
zado; estudio de detalle) del cumplimiento del conjunto de las
condiciones  establecidas  para  la  implantación  de  los  consi
guientes usos (habitabilidad, accesibilidad, etc).

En cualquier caso, con independencia de su destino a usos
principales o auxiliares,  la edificabilidad total autorizada bajo
rasante es la resultante de los criterios generales expuestos en el
anterior apartado A.
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b) Lurzoru ezurbanizagarrian, sestra azpiko eraikigarrita
suna kasuankasuan bultzatu duten erabilera nagusien jarduera
lagungarriak.

C. Irizpide osagarriak:

a) Aurreko  A atalean  azaldutako  irizpide  orokorrak
gorantz edo beherantz doituko dira,  kasuan kasuko hirigintza
esparruei  dagozkien Arau  Berezietan  ezarritako  baldintzetan,
xedapen horren berariazko lerrun arauemailearekin (egiturazko
izaera edota  zehatua,  hirigintza eraikigarritasun gisa hartzeko
baldintza espezifikoak betetzen badira;  izaera xehatua, eraiki
garritasun mota horren berariazko izaerarik izan ezean).

b) Aipatutako irizpide orokor horiek beherantz doitu ahal
izango dira, Plan Orokor honetan edozein lurzoru motari buruz
garatzen den antolamendu xehatua prestatu eta onartzerakoan.

c) Aurreko A atalean azaldu diren «a.3 Garapen  txikiko
bizitokia»  tipologiako  partzelatan,  sestra  azpiko  eraikigarrita
suna erregulatzen duten irizpideak gorantz edo beherantz doitu
ahal  izango dira, kasuan kasuko antolamendu xehatua presta
tzerakoan.  Doikuntza  hori,  partzelaren  eraikuntza  baldintzak,
geoteknikoak, osaketakoak, eta horiei atxiki dakizkiekeen arra
zoiak aintzat hartuta egingo da, arrazoi horiek behar bezala jus
tifikatuta.

d) Plan Orokor honetan ezarritako zuzkidura izaerako ere
muetan,  sestra  azpiko  eraikigarritasuna  erregulatzeko  irizpi
deak  gorantz  edo  beherantz  doitu  ahal  izango  dira,  kasuan
kasuko plangintza xehatuaren testuinguruan.

e) Oro har, eta hirigintza esparruen Arau Berezietan edota
plangintza xehatuan ezar daitezkeen xedapen murriztaileagoak
baldintzatu gabe, aipatutako sestrapeko solairu horiei  lotutako
eraikigarritasuna zehazteko, antolamendu xehatutik ondoriozta
tzen den partzela garbi osoan eraiki daitekeen solairu osoa har
tuko  da  erreferentziatzat,  eraikuntzaren  atzeraemangunea
erregulatzeko aurreikuspenak, halakorik izanez gero, eta gaine
rako arau aplikagarri guztiak betetzeko jarraitu beharreko iriz
pideak salbuetsita.

f) Aurreko  A atalean  ezarritakoaren  arabera,  aipatutako
sestrapeko  solairuak  zehazteko  eta  zenbatzeko,  eta  solairu
horiei lotutako eraikigarritasuna finkatzeko, halakotzat hartuko
dira  bai  erabilera  nagusietara  bideratutako  solairuak,  eta  bai
erabilera lagungarrietara zuzendutakoak. Hori horrela, oro har,
sestra azpiko gehieneko solairu kopurua, A atal horretan azal
dutako aurreikuspenetatik ondorioztatzen dena izango da, nahiz
eta C atal honetan azaldutako  irizpideei  jarraituz kopuru hori
doitu ahal izango den.

g) Katalogatutako  eraikinak  badira,  arestian  egindako
aurreikuspenak  doitu  egingo  dira,  kasuankasuan  ezarritako
babes helburuak lortuko eta gauzatuko direla bermatzeko beha
rrezkoak  diren  neurrian  eta  horretarako  helmenaz.  Helburu
horiek  lortzeko,  sestra  azpiko  eraikigarritasuna  murriztu  ahal
izango da, eta baita ukatu ere, baldin eta ezarritako babes arau
bideak halakorik eskatzen badu.

h) Arestian aipatutako irizpideak erabilita ondorioztatzen
den sestra azpiko eraikigarritasuna baimentzeko, egikaritzeko,
esleitzeko eta abarretarako, ukitutako  lursailen eta  inguruaren
baldintza material eta geoteknikoek ahalbidetu egin behar dute
jarduera hori. Eta, baimendutako eraikigarritasun hori, aipatu
tako  baldintzen  arabera  gauzagarria  izatearen  mende  egongo
da.

b) En  el  suelo  no  urbanizable,  a  usos  auxiliares  de  los
principales a los que, en cada caso, se asocie la edificabilidad
bajo rasante.

C. Criterios complementarios:

a) Los  criterios  generales  expuestos  en  el  anterior  apar
tado A se entenderán complementados, bien al alza, bien a  la
baja, en los términos establecidos en las Normas Particulares de
los correspondientes ámbitos urbanísticos, con el rango norma
tivo  propio  de  dicha  determinación  (carácter  estructural  y/o
pormenorizado en el supuesto de reunir las condiciones propias
para su consideración como edificabilidad urbanística; carácter
pormenorizado en el supuesto de no tener la naturaleza propia
de esa edificabilidad).

b) Los citados criterios generales podrán ser reajustados a
la baja en el contexto de la formulación y aprobación del pla
neamiento pormenorizado promovido o a promover en desarro
llo del Plan General en cualquier clase de suelo.

c) Los  criterios  reguladores  de  la  edificabilidad  bajo
rasante  de  las  parcelas  de  tipología  «a.3  Residencial  de  bajo
desarrollo» expuestos en el anterior apartado A podrán ser rea
justados al alza o a la baja en el contexto de la formulación del
correspondiente  planeamiento  pormenorizado,  en  atención  a
razones constructivas, geotécnicas, de configuración de la par
cela u otras asimilables a las anteriores, debidamente justifica
das.

d) Los  criterios  reguladores  de  la  edificabilidad  bajo
rasante en espacios de carácter dotacional público establecidos
en el Plan General podrán ser reajustados bien al alza bien a la
baja en el contexto del correspondiente planeamiento pormeno
rizado.

e) Con carácter general y sin perjuicio de determinaciones
más  restrictivas  que  pudieran  establecerse  en  las  Normas
Particulares de los ámbitos urbanísticos y/o en el planeamiento
pormenorizado, a los efectos de la determinación de la edifica
bilidad  asociada  a  las  mencionadas  plantas  bajo  rasante  se
tomará como referencia la totalidad de la planta construible en
el conjunto de la parcela neta resultante de la ordenación por
menorizada, con la salvedad referida al cumplimiento de, en su
caso, las previsiones reguladoras del retiro de la edificación, así
como de cualesquiera otras que sean de aplicación.

f) De conformidad con lo establecido en el anterior apar
tado A, a los efectos de la determinación y del cómputo de las
citadas plantas bajo rasante y de la edificabilidad asociada a las
mismas, se han de considerar como tales tanto las destinadas a
usos principales  como a usos auxiliares. En  consonancia  con
ello, con carácter general, el número máximo de plantas bajo
rasante es el vinculado y/o resultante de las previsiones expues
tas en ese apartado A, sin perjuicio de su reajuste de conformi
dad con los criterios expuestos en este apartado C.

g) Tratándose de edificaciones catalogadas,  las previsio
nes anteriores se entenderán reajustadas en la medida y con el
alcance necesarios para garantizar  la consecución y materiali
zación de los objetivos de protección establecidos en cada caso.
En  la medida en que el  régimen de protección establecido  lo
justifique, la consecución de esos objetivos podrá conllevar la
reducción o incluso la no autorización de la edificabilidad bajo
rasante.

h) La autorización, ejecución, adjudicación, etc. de la edi
ficabilidad bajo rasante resultante de la aplicación de los crite
rios anteriores se entenderá supeditada a que los condicionantes
materiales, geotécnicos, etc. de  los  terrenos afectados y de su
entorno posibiliten su materialización, entendiéndose circuns
crita la edificabilidad autorizada a la que realmente y en el con
texto de esos condicionantes sea materializable.
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Hori horrela, sestrapeko behin betiko hirigintza eraikigarri
tasuna erabakitzeko, ondorio guztietarako (eraikigarritasun hori
zehaztea  eta  gauzatzea;  ukitutako  lurjabeen  artean  banatzea;
lursail  horien  ondarebalioa  finkatzea,  halakorik  izanez  gero,
eta beroriei  lotutako hirigintzaeskubideak zehaztea; eta abar)
aldez  aurretik,  besteak  beste,  honako  alderdi  hauek  aztertuko
dira zorroztasun osoz:

* Sestra  azpiko  eraikuntzaren  bideragarritasun  teknikoa.
Eraikinak  hartzen  duen  eremu  eta  hedadura  osoa  hartuko  da
kontuan,  eta azterketa geotekniko  zorrotzak ere egin beharko
dira.

* Eraikinera sartzeko baldintzak gauzatzeko bideragarri
tasuna.  Baldintza  horiek  bi  modutan  ezar  daitezke:  Batetik,
eraikin edo partzela bakoitza, banaka eta modu independentean,
edo bestela, modu globalean, partzela eta eraikin guztiak batera
hartuta.

* Kausan  kasuko  eraikinak  edo  eraikinatalak  kataloga
tzeko eta kontserbatzeko baldintzak, halakorik izanez gero.

Azterketa  hori,  honako  dokumentu  hauekin  batera  edo
horien osagarri moduan egin daiteke: Kasuan kasuko plangin
tza  xehatua,  urbanizatzeko  jarduketa  programa,  urbanizazio
proiektua, hainbanaketa proiektua edo eraikuntza proiektua.

Edonola ere, hirigintza eraikigarritasuna banatzean erabaki
egokiak  hartzeko,  behar  bezala  justifikatutako  kasuetan  izan
ezik,  birpartzelazio  proiektua  egin  aurretik  edo  aldi  berean,
urbanizazio  proiektua  edo  xede  horretarako  beharrezkotzat
jotzen den azterketa espezifikoa egingo da. Eta horretan, era
baki  egokiak  hartzea  ahalbidetuko  duen  azterketa  geotekniko
zorrotza sartu beharko da.

Helburu  horrekin  egindako  azterketek,  gehienezko  eraiki
garritasun  hori  gauzatzea  ezinezkoa  dela  erakusten  badute,
kasuan kasuko esparru edo partzelaren sestra azpiko hirigintza
eraikigarritasuna  azterketa  horien  emaitzetatik  ondorioztatzen
dena izango da.

i) Aipatutako irizpide orokor eta osagarri horiek guztiak,
udalerriko hirilurzoru eta lurzoru urbanizagarri guztietan apli
katuko dira.

4. Eraikigarritasun  fisikoa  zehazteko  eta  erregulatzeko
parametroak.

A. Oro  har,  erabilera  orokorreko  zonetan  eta  erabilera
xehatuko partzela eta espazioetan garatuko den eraikigarritasun
fisikoa, irizpide hauetakoren baten arabera zehaztu eta erregu
latuko da:

* Zuzenean eta berariaz, solairu estalgarriaren azaleraren
bitartez –m²(t)–,  jarraian datorren «B» atalean azalduko diren
jarraibideen arabera.

Halakotzat hartuko da eraikuntza baten solairuetako espazio
eraiki  eta  estalien  oineko  azaleren  batuketa,  eraikuntzaren
murruak eta elementu trinkoak ere sartuta. Azalera hori, doku
mentu honetako hurrengo artikuluan gai honi buruz ezarritako
irizpideei jarraituz zenbatuko da.

* Zeharka erregulatuta, honako hauen bitartez:

— Eraikuntzaren eitearen erregulazioa.

— Lehendik dagoen eraikuntza finkatuta.

— Eraikuntzak  katalogatzeko  araubidea  erregulatzeko
aurreikuspenak, Plan Orokor honetako Katalogoan jasotakoak.

En consonancia con ello, la edificabilidad urbanística bajo
rasante definitiva y normativa a  todos  los efectos (determina
ción y ejecución de la misma; distribución entre los propietarios
de los terrenos afectados; determinación, en su caso, del valor
patrimonial de esos terrenos y de los derechos urbanísticos aso
ciados a los mismos; etc.) será la resultante de la previa y rigu
rosa evaluación de, entre otros, los siguientes extremos:

* La viabilidad técnica de la correspondiente edificación
bajo  rasante,  considerada  en  toda  su  extensión  y  alcance,
incluida la asociada a la realización de los consiguientes y rigu
rosos estudios geotécnicos.

* La viabilidad de la ejecución de los accesos a dicha edi
ficación establecidas en cada caso, bien de forma individuali
zada  e  independiente  en  cada  edificación  o  parcela,  bien  de
forma global en lo concerniente a un conjunto de parcelas y edi
ficaciones.

* Las condiciones asociadas, en su caso, a la catalogación
de la o las correspondientes edificaciones o partes de las mis
mas y a la preservación de éstas.

Dicha  evaluación  podrá  ser  planteada  complementaria  o
simultáneamente a la elaboración bien del correspondiente pla
neamiento  pormenorizado,  bien  del  programa  de  actuación
urbanizadora, bien del proyecto de urbanización, bien del pro
yecto de equidistribución, bien del proyecto de edificación.

En todo caso, a los efectos de la adopción de las decisiones
adecuadas en materia de distribución de la edificabilidad urba
nística, salvo en los supuestos debidamente justificados, la for
mulación  del  correspondiente  proyecto  de  reparcelación  será
precedida y/o simultaneada con la elaboración del consiguiente
proyecto de urbanización o estudio específico que con ese fin se
estime necesario, que incluirá el debido y riguroso estudio geo
técnico que permita la adopción de las indicadas decisiones.

Siempre  que  los  estudios  realizados  con  ese  fin  indiquen
que  no  es  posible  la  ejecución  de  la  citada  edificabilidad
máxima, la edificabilidad urbanística bajo rasante del ámbito o
parcela afectado se entenderá fijada en la cuantía posible con
forme a aquéllos.

i) Los  criterios  generales  y  complementarios  anteriores
serán de aplicación en el conjunto de los suelos urbanos y urba
nizables del municipio.

4. Parámetros de determinación y regulación de la edifi
cabilidad física.

A. Con carácter general, la edificabilidad física a desarro
llar  tanto  en  las  zonas  de  uso  global  como  en  las  parcelas  y
espacios  de  uso  pormenorizado  se  determinará  y  regulará  de
conformidad con alguno de los siguientes criterios:

* De forma directa y expresa en superficie de techo edifi
cable  m²(t),  de  acuerdo  con  las  pautas  expuestas  en  el
siguiente apartado «B».

Se considerará como tal la suma de las superficies en planta
de los distintos espacios edificados y cubiertos de los diferentes
pisos o plantas de la edificación, incluidos los muros y elemen
tos macizos de la construcción. Se procederá a su cómputo de
conformidad con los criterios establecidos a ese respecto en el
siguiente artículo de este mismo Documento.

* Mediante su regulación indirecta a través de:

— La regulación de la forma de la edificación.

— La consolidación de la edificación existente.

— Las previsiones reguladoras del régimen de catalogación
de  las  edificaciones  incluidas  en  el  Catálogo  de  este  Plan
General.
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— Gai honi buruz egokiak eta behar bezain zehatzak diren
beste hainbat parametro (Esate baterako, sestra azpiko eraikiga
rritasuna zehazteko, sestra gainean baimendutako eraikigarrita
sunari buruzko parametroak erabilita).

Partzelan eraikin katalogatuak daudenean, ondorio guztieta
rako  ulertuko  da,  egiturazko  hirigintza  araubideari  nahiz
hirigintza araubide xehatuari  lotutako eraikigarritasun  fisikoa,
kasuan kasuko katalogaziorako araubidea erregulatzeko baldin
tzak aplikatzearen emaitza izango dela; eta ez erabilera oroko
rreko  zona  bati  dagokion  eraikuntza  araubide  orokorretatik
ateratzen dena.

B. Eraikigarritasun fisikoa zuzenean erregulatzeko erabi
liko den neurketa unitatea, solairu estalgarriaren metro koadroa
izango da, eta m²(t) laburduraz adieraziko da.

Eraikigarritasun hori  termino absolutuetan erregulatu ahal
izango da, esparruan gauzatu daitekeen guztizko solairu estal
garria zehaztuz. Bestela, kasuan kasuko esparruaren azaleraren
arabera  definitu  ahal  izango  da.  Baina,  azken  kasu  horretan,
esparruari esleitutako eraikigarritasun indizea zehaztu beharko
da, esparruko metro karratu bakoitzeko eraiki daitekeen solairu
estalgarriko metro karratutan neurtuta –m²(t)/m²–.

C. Baldin eta, hiri plangintzan, baimendutako eraikigarri
tasuna  zeharka  erregulatzen  bada,  aurreikuspenen  ondorengo
jardutefaseetan, eta bereziki, kasuan kasuko eraikuntza proiek
tuetan, eraikigarritasuna zuzenean eta berariaz neurtu eta zehaz
tuko da.

5. Eraikigarritasuna erregulatzeko aurreikuspenen lerruna
eta izaera juridiko eta urbanistikoa.

A. Plan  Orokor  honetan  mugatutako  zona  orokorretako
hirigintza eraikigarritasun orokorra erregulatzeko aurreikuspe
nek, egiturazko antolaketaren berezko lerruna izango dute.

B. Plan  Orokor  honetatik  edo  antolamendu  xehatutik
ateratzen diren (azpi)zona xehatu edo partzelen hirigintza erai
kigarritasuna erregulatzeko aurreikuspenek, antolamendu xeha
tuaren berezko lerruna izango dute.

C. Zuzkidura  publikoetara  bideratutako  zona  eta  partze
latako  eraikigarritasun  fisikoa  erregulatzeko  aurreikuspenek,
antolamendu xehatuaren berezko lerruna izango dute.

24. artikulua. Eraikigarritasun fisikoa neurtzeko irizpide
orokorrak.

1. Oro har, eraikin baten eraikigarritasun fisiko gisa kon
putatuko dira, honako espazio hauek:

* Espazio  estaliak  eta  itxiak,  edozein  materialez,  1,80
metrotik  gorako  altuera  librea  dutenak,  sestra  gainean  zein
azpian  daudelarik  ere.  Eremu  horietan,  aipatutako  altuera
gainditzen duen zatia konputatuko da.

* Eraikuntzaren elementu trinkoak.

* Patioak  eta f <  1,50  mko  diametroa  duten  instalazio
hodiak.

* Igogailuen baoak.

* Eskailerek  hartzen  duten  azalera,  beroriek  osatzen
dituzten plano inklinatuak edo bihurriak barne hartuta.

* Hegalkin  irekietan  (balkoiak,  terrazak,  eguterak...)  eta
atariaurreetan (estalita badaude eta erabilera publikoko zorpe
nik ez badute) azaleraren % 50 konputatuko da.

— Otros parámetros que se estimen adecuados y suficiente
mente precisos a ese  respecto  (Es el caso de, por ejemplo,  la
regulación de la edificabilidad bajo rasante mediante la utiliza
ción de parámetros de referencia a la edificabilidad autorizada
sobre rasante).

Tratándose de parcelas ocupadas por edificaciones catalo
gadas,  se  entenderá  a  todos  los  efectos  que  la  edificabilidad
física asociada tanto al régimen urbanístico estructural como al
régimen urbanístico pormenorizado de las mismas es la resul
tante de  las condiciones reguladoras del correspondiente régi
men de catalogación, y no de las asociadas a, en su caso, el régi
men general de edificación de la correspondiente zona global.

B. A los efectos de la regulación directa de la edificabili
dad física se utilizará como unidad de medición el metro cua
drado de techo edificable, que se  identificará por medio de  la
abreviatura m²(t).

Esa edificabilidad podrá ser regulada en términos absolutos,
a través de la definición de la superficie de techo edificable total
que se autoriza, o alternativamente, en relación a la superficie
del correspondiente ámbito. En este último supuesto se proce
derá a la determinación del índice de edificabilidad asignado a
dicho ámbito, medido en metros cuadrados de techo edificable
por metro cuadrado de superficie del ámbito m²(t)/m².

C. En  los supuestos en  los que el planeamiento urbanís
tico proceda a la regulación indirecta de la edificabilidad auto
rizada, en las posteriores fases de ejecución de sus previsiones,
y, en particular, en  los correspondientes proyectos de edifica
ción,  se  procederá  a  la  medición  y  determinación  directa  y
expresa de la misma.

5. Rango y naturaleza jurídicourbanística de las previsio
nes reguladoras de la edificabilidad.

A. Las previsiones reguladoras de la edificabilidad urba
nística general de  las zonas globales delimitadas en este Plan
General tienen el rango propio de la ordenación estructural.

B. Las previsiones reguladoras de la edificabilidad urba
nística  de  las  distintas  (sub)zonas  pormenorizadas  o  parcelas
resultantes  bien  de  este  Plan  General  bien  del  planeamiento
pormenorizado tienen el rango propio de la ordenación porme
norizada.

C. Las previsiones reguladoras de la edificabilidad física
de  las zonas y parcelas, o partes de  las mismas, destinadas a
dotaciones  públicas  tienen  el  rango  propio  de  la  ordenación
pormenorizada.

Artículo 24. Criterios generales de cómputo de la edifica
bilidad física.

1. Computarán con carácter general  como edificabilidad
física de una edificación los espacios siguientes:

* Los espacios cubiertos y cerrados, mediante cualquier
tipo de material,  situados  tanto sobre como bajo  rasante,  con
más de 1,80 m. de altura libre. Computará la parte de los mis
mos que supere dicha altura.

* Los elementos macizos de la edificación.

* Los patios y los conductos de instalaciones de f < 1.50 m.

* Los huecos de ascensores.

* La superficie ocupada por las escaleras incluyendo sus
planos inclinados o curvos que las configuren.

* Los  vuelos  abiertos  (balcones,  terrazas,  solanas,  etc.),
así como los porches (cuando dispongan de cubrimiento y no
estén sometidos a servidumbres de uso público), computarán en
el 50% de su superficie.
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Hegalkin irekiak, zehazki, portzentaje horretan konputatuko
dira, estaldura  izan ala ez, ez zein altueratan dauden begiratu
gabe.

* Fatxadalerroarekiko  atzeraemanguneek,  zoruaz  eta
sabaiaz aparte, lau aldeetako hiru eta aurrealdea irekia badute,
azaleraren % 50 konputatuko zaie.

* Estalkipeko eremuek, arestian aipatutako baldintzak ez
bete arren, ez badute osatzen solairu bereizia eta baimendutako
profilean («b» solairua») txertatua, soilsoilik konputatuko dira
baldin eta, dokumentu honetako 47. artikuluan ezarritako iriz
pideen  arabera,  erabilera  nagusietara  (partzelako  erabilera
nagusiak  eta  onargarriak,  jarduera  lagungarriak  salbuetsita)
bideratzen badira, beren azpiko solairuan aurreikusitako erabi
lerei loturik, edota erabilera bereizi eta autonomo gisa garatzen
direlarik ere.

Eremu horiek, edozein kasutan ere, artikulu honetan ezarri
tako  irizpideei  jarraituz  konputatuko  dira,  baldin  eta  solairu
bereizia eta baimendutako profilean («b» solairua»)  txertatua,
osatzen badute.

2. Aitzitik, hurrengo espazio eta elementu hauek, ez dira
aipatutako eraikigarritasunaren barruan konputatuko:

* Espazio  estaliak  eta  itxiak,  1,80  metrotik  beherako
altuera dutenak.

* Patioak  eta f >  1,50  mko  diametroa  duten  instalazio
hodiak.

* Erabilera  publikoko  atariaurreak,  titularitate  publikoa
edo pribatua dutelarik ere  (azken kasuan, erabilera publikoko
zorpena dutenak).

* Baimendutako goitegiak.

* Gasolindegi  eta  erregai  hornikuntzarako  unitateen
ahoak kokatu beharreko guneetan ipini behar diren estaldurak,
bai instalazioak eta bai erabiltzaileak babestu ahal izateko, bal
din eta zeregin horretara bakarrik mugatzen badira.

* Teilategalak, erlaitzak edota aurrekoekin parekagarriak
diren eraikuntzaelementuak, betetzen duten eginkizunaren ara
bera.

Edozein  kasutan  ere,  eraikigarritasuna  zehazteko  orduan,
oro har bereizi egingo dira partzelako sestra gainean eta sestra
azpian aurreikusitakoa.

3. Aurreko  ataletan  azaldutako  irizpideak,  Plan  Orokor
hau  garatzeko  sustatuko  diren  udal  ordenantzetan  osatu  ahal
izango dira, hau da, dokumentu honetako 5. artikuluan aipatu
diren ordenantza horietan.

HIRUGARREN TITULUA

KALIFIKAZIO XEHATUA

LEHEN KAPITULUA. KALIFIKAZIO XEHATUA
SISTEMATIZATZEA ETA
MATERIALKI NAHIZ
FORMALKI ERREGULATZEA

Lehen atala. AZPIEREMU XEHATUEN ARAUBIDE
OROKORRA

25. artikulua. Azpieremu xehatuak eta hauen sistemati
zazioa.

1. Hirigintza  antolamendu  xehatutik  ondorioztatzen  den
partzela edota eremu bakoitzari esaten zaio azpieremu xehatua.

En  concreto,  los  vuelos  abiertos  serán  computables  en  el
citado porcentaje, con independencia de que dispongan o no de
cubrimiento,  así  como  de  la  altura  a  la  que,  en  su  caso,  se
encuentre el mismo.

* Los retranqueos respecto de la línea de fachada estable
cida que  tengan, además del suelo y  techo,  tres de sus cuatro
lados cerrados y el frente abierto, computarán al 50%.

* Aún  cuando  cumplan  las  condiciones  anteriores,  los
espacios situados bajocubierta que no conformen una planta de
edificación diferenciada como tal e integrada en el perfil auto
rizado (planta «b»), computarán exclusivamente en el supuesto
de  que,  de  conformidad  con  los  criterios  expuestos  en  el
siguiente artículo 47 de este documento, se destinen a usos prin
cipales (característicos y admisibles en la parcela, exceptuados
los auxiliares), tanto vinculados a los previstos en la planta infe
rior como autónomos y diferenciados en sí mismos.

Esos espacios computarán en todo caso, de conformidad con
los criterios establecidos en este artículo, en el supuesto de que
dichos espacios conformen una planta de edificación diferenciada
como tal e integrada en el perfil autorizado (planta «b»).

2. Por el contrario, no computarán como parte de la citada
edificabilidad los espacios y elementos siguientes:

* Los espacios cubiertos y cerrados con menos de 1,80 m.
de altura.

* Los patios y conductos de instalaciones de f > 1.50 m.

* Los porches de uso público, sean de titularidad pública
o privada (sujetos en este caso a servidumbre de uso público).

* Los altillos autorizados.

* Las coberturas que deban colocarse en las zonas de ubi
cación de las bocas de suministro de las estaciones de servicio
y  unidades  de  suministro  de  combustible  para  la  protección
tanto de esas instalaciones como de los usuarios de las mismas,
siempre que se limiten a cumplir esa función.

* Los  aleros,  cornisas  u  otros  elementos  de  edificación
asimilables a los anteriores en atención a la función desempe
ñada por los mismos.

En todo caso, también con carácter general, en la determi
nación  de  la  citada  edificabilidad  se  diferenciará  la  prevista
sobre y bajo la rasante de la parcela.

3. Los  criterios  expuestos  en  los  apartados  anteriores
podrán ser complementados por las Ordenanzas municipales a
promover en desarrollo de este Plan General, y a las que se hace
referencia en el anterior artículo 5 de este documento.

TÍTULO TERCERO

LA CALIFICACIÓN PORMENORIZADA

CAPÍTULO PRIMERO. SISTEMATIZACIÓN Y
REGULACIÓN MATERIAL Y
FORMAL DE LA
CALIFICACIÓN
PORMENORIZADA

Sección primera. RÉGIMEN GENERAL DE LAS
SUBZONAS PORMENORIZADAS.

Artículo 25. Las subzonas pormenorizadas y su sistemati
zación.

1. Se denomina subzona pormenorizada a cada una de las
parcelas y/o espacios  resultantes de  la ordenación urbanística
pormenorizada.
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2. Kalifikazio xehatuaren araubide orokorrak, udal barru
tian hirilurzoru eta lurzoru urbanizagarri gisa sailkatutako lur
sailetan eragingo du; eta, segidan aipatuko diren erabilera xeha
tuko  oinarrizko  azpieremuak  bereizita  sistematizatu  da
(Zonakatze orokorra sistematizatzeko garaian «C» hizki maius
kula ez erabil erabakiarekin bat, zonakatze xehatuaren testuin
guruan ere ez dugu «c» hizki minuskula erabiliko. Bestetik, «d»
minuskula ere ez dugu erabili, izan ere hizki hori, maiuskulaz,
landaeremu orokorrekin lotzen baita.):

* «a. Bizitokirako partzela».

* «b. Jarduera ekonomiko partzela».

* «e. Komunikazio sistema».

* «f. Espazio libreak».

* «g. Komunitatearen ekipamendua».

* «h. Zerbitzuen azpiegiturak».

3. Erabilera xehatuko azpieremu horiek, halaber, segidan
azalduko ditugun aldaera edo modalitate  tipologikoak dituzte,
bakoitza eraikuntza eta erabilera araubide espezifiko eta bereizi
bati lotua:

* a. Bizitokirako partzela:

— «a.1 Alde Zaharreko bizitokia» partzela.

— «a.2 Eraikuntza irekiko bizitokia» partzela.

— «a.3 Garapen txikiko bizitokia» partzela.

* b. Jarduera ekonomikoetarako partzela».

— «b.1 Hirugarren sektorea» partzela.

* e. Komunikazio sistema:

— «e.1. Bide komunikazioen sarea».

* f. Espazio libreak:

— «f.1 Hiri espazio libreak».

— «f.2 Hiri espazio libre komunak».

* g. Komunitatearen ekipamendua:

— «g.1. Komunitatearen ekipamendua».

* h. Zerbitzu azpiegiturak:

— «h.1. Zerbitzu azpiegiturak».

Esanahi hertsian hartuta, hirigintzako azpieremu xehatuko
tipologiak osatzen dituzten guztiek.

4. Aipatutako  azpieremu  xehatuen  eraikuntza,  erabilera
eta jabari araubide orokorra, dokumentu honetako 26. artikulu
tik 34.era bitarteko artikuluetan azaldutakoa da, besteak beste.

Eta horien lerruna eta izaera, dokumentu honetako 37. arti
kuluan azaldutako irizpideetatik ondorioztatzen dena izango da.

26. artikulua. «a.1 Alde Zaharreko bizitoki erabilerako»
partzelen eraikuntza, erabilera eta jabari araubide orokorra.

1. Definizioa.

Garai  bateko  bizitoki  erabilerako  asentamenduen  bera
riazko azpieremu edo partzelak dira. Beren berezitasunagatik,
eta interes historiko, kultural eta urbanistikoagatik zaindu beha
rrekoak  diren  eraikinek  hartutako  eremuak  dira.  Zenbaitetan,
bestelako  eraikinak  ere  izan  ditzakete,  aipatutako  berezitasun
hori ez  izateagatik, ordeztu egin behar diren eraikinak; baina,
hori bai, eraikuntza berria, aipatutako bizitoki erabilerako asen
tamendu horien berariazko baldintzetara egokitu behar da.

2. El  régimen  general  de  calificación  pormenorizada
incide  en  los  terrenos  del  municipio  clasificados  como  suelo
urbano y suelo urbanizable, y se sistematiza mediante la dife
renciación de  los siguientes  tipos básicos de subzonas de uso
pormenorizado (En consonancia con la no utilización de la letra
«C» mayúscula en el contexto de la sistematización de la zoni
ficación global, tampoco se hace uso de la letra «c» minúscula
en el contexto de  la zonificación pormenorizada. Tampoco se
hace uso de la letra «d» minúscula debido a que esa misma letra
en mayúscula se asocia a las zonas globales rurales.):

* «a. Parcela residencial».

* «b. Parcela de actividades económicas».

* «e. Sistema de comunicaciones».

* «f. Espacios libres».

* «g. Equipamiento comunitario».

* «h. Infraestructura de servicios».

3. Dichas subzonas de uso pormenorizado contienen, a su
vez, las variantes o modalidades tipológicas que se exponen a
continuación, cada una de ellas vinculada a un régimen especí
fico y diferenciado de edificación y uso:

* a. Parcela residencial:

— Parcela «a.1 Residencial de casco antiguo».

— Parcela «a.2 Residencial de edificación abierta».

— Parcela «a.3 Residencial de bajo desarrollo».

* b. Parcela de actividades económicas:

— Parcela «b.1 Terciaria».

* e. Sistema de Comunicaciones:

— «e.1. Red de comunicación viaria».

* f. Espacios Libres:

— «f.1. Espacios libres urbanos».

— «f.2. Espacios libres urbanos comunes».

* g. Equipamiento Comunitario:

— «g.1. Equipamiento comunitario».

* h. Infraestructuras de Servicios:

— «h.1. Infraestructuras de servicios».

Consideradas en un sentido estricto, todas ellas conforman
tipologías de subzonas urbanísticas pormenorizadas.

4. El régimen general de edificación, uso y dominio de las
citadas subzonas pormenorizadas es el expuesto, entre otros, en
los siguientes artículos 26 a 34, ambos incluidos, de este docu
mento.

Su rango y naturaleza normativos son los resultantes de los
criterios  expuestos  en  el  siguiente  artículo  37  de  este  docu
mento.

Artículo 26. Régimen general de edificación, uso y domi
nio de las parcelas «a.1 Residencial de casco antiguo».

1. Definición.

Subzonas o parcelas propias de los asentamientos residen
ciales antiguos. Están ocupadas por edificaciones que en aten
ción a su singularidad e interés histórico, cultural y urbanístico
procede preservar, así como, en su caso, por otras que, por no
contar  con  esa  singularidad,  pueden  ser  sustituidas  debiendo
adaptarse, eso sí, la nueva edificación a las condiciones genera
les propias de dichos asentamientos residenciales.
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Eraikuntza edo eraikin multzo bakoitzak gehienez ere  lau
etxebizitza  izango  ditu.  Hala  eta  guztiz  ere,  lehendik  dagoen
etxebizitza kopurua eta beren antolaera finkatu egingo da, aipa
tutako parametro horiek gainditu arren.

2. Eraikuntza araubide orokorra.

2.1. Irizpide orokorrak.

Plan Orokor honetan, e dota plan hau garatzeko susta daite
keen  plangintza  xehatuan  planteatutako  salbuespenak  eta
doikuntzak baldintzatu gabe, jatorrizko partzelazioaren, morfo
logia espazialaren eta eraikuntza tipologiaren funtsezko alder
diak mantendu egingo dira. Era berean, katalogatutako eraikun
tza  eta  hirigintza  elementuak  mantendu  egingo  dira,
Katalogoan bertan edota Plan Orokor hau garatzeko susta dai
tekeen plangintza berezian ezarritako baldintzetan.

Irizpide  horiek  osatzeko,  gainera,  honako  hauek  erabiliko
dira:

* Hondamen  egoeran  dauden  elementu  edo  eraikuntzak
ordezkatzea.

* Katalogatu gabeko eraikuntzak ordezkatzea.

* Balio berezirik ez duten elementu erantsiak ordezkatzea
edota  ezabatzea,  kasuan  kasuko  Hirigintza  Esparruaren Arau
berezian, edota plangintza xehatuan, edota Katalogoan ezarri
tako kasu eta baldintzetan.

* Eraiki gabeko edo gutxiegi eraikitako partzelak okupa
tzea edo osatzea.

* Egungo  partzelazioa  doitzea,  baldin  eta,  behar  bezala
justifikatuta eta egungo eraikinen benetako birgaitzea lortzeko,
eta beharrezko kalitateaz hornitutako etxebizitzak eraikitzeko,
komenigarri dela irizten bazaio.

Edonola  ere,  eraikin  berriek  edota  eraikin  horietako  ele
mentu  edo  zatiek,  partzela  hauei  dagokien  zona  orokorraren
berezko irizpide tipologiko nagusiei jarraitu beharko diete.

Partzela bakoitzaren eraikuntza araubide espezifikoa, aipa
tutako irizpideekin bat betiere, Plan Orokor honetan (Hirigintza
Esparruaren Arau Berezian) edota plan hau garatzeko susta dai
tekeen plangintza xehatuan ezarritakoa izango da.

Sestra azpian eraikuntzak egiteari eta horietarako sarbideak
eraikitzeari dagokionez, kasuan kasuko antolamendu xehatuan
eta plangintza garatzeko sustatzen diren ordenantzetan ezarrita
koari jarraituko zaio, Plan Orokor honetan (46, 47, 50, artiku
luak) gai honen inguruan ezarritako irizpide orokorren testuin
guruan, betiere.

2.2. Partzelazioa.

A. Partzelazioa,  oro  har,  kasuan  kasuko  antolamendu
xehatuaren  testuinguruan  zehaztuko  da  edota,  hala  egokituz
gero, antolamendu hori gauzatzeko espedienteetan.

Plan Orokor honetan, edo plan hau garatzeko sustatzen den
plangintza  xehatuan  zehatz  daitezkeen  salbuespenak eta
doikuntzak baldintzatu gabe, partzelazioa, aipatutako plangin
tzan gai honen inguruan ezarritako irizpide orokorrei egokituko
zaie.

B. Gaur egungo partzelazioa, aipatutako plangintza horre
tan ezarritako doikuntzekin finkatuko da, baina betiere, lehen
dik zutik dauden eta finkatu diren eraikinei lotuta.

El número máximo de viviendas por edificio o bloque edi
ficatorio será de cuatro. Se consolidan, no obstante, el número
y disposición de viviendas de las parcelas existentes y consoli
dadas que superen dichos parámetros.

2. Régimen general de edificación.

2.1. Criterios generales.

Sin perjuicio de las salvedades y reajustes planteados bien
en las Normas Particulares de este Plan General, bien en el pla
neamiento  pormenorizado  que  pueda  promoverse  en  su  des
arrollo,  se ha de mantener, en sus aspectos  fundamentales,  la
parcelación originaria y su morfología espacial y edificatoria.
Asimismo, se han de conservar los elementos de edificación y
urbanización catalogados, en los términos establecidos bien en
el propio Catálogo bien en el planeamiento especial que pueda
promoverse al efecto en desarrollo de este Plan General.

Esos criterios se complementan con, además, los siguientes:

* La  sustitución  de  los  elementos  o  construcciones  en
situación de ruina.

* La posible sustitución de edificaciones no catalogadas.

* La  sustitución  y/o  eliminación  de  elementos  añadidos
carentes de valor, en los supuestos y condiciones establecidos
bien  en  la  correspondiente  Norma  Particular  del  Ámbito
Urbanístico, bien en el planeamiento pormenorizado, bien en el
Catálogo.

* La ocupación o colmatación de parcelas inedificadas o
subedificadas.

* El posible reajuste de la parcelación actual siempre que,
con la debida justificación y en aras a la consecución de la efec
tiva  rehabilitación de  las edificaciones existentes y a  la cons
trucción de viviendas dotadas de la necesaria calidad, se estime
conveniente.

En  todo  caso,  las  nuevas  construcciones  y/o  elementos  o
partes de las mismas deberán responder a las pautas tipológicas
fundamentales y propias de la zona global en la que se integran
estas parcelas.

El régimen de edificación específico de cada parcela será el
establecido, en sintonía con los criterios anteriores, bien en este
Plan General (en la Norma Particular del Ámbito Urbanístico),
bien en el planeamiento pormenorizado que pueda promoverse
en su desarrollo.

En  lo  referente  a  la  construcción  de  edificaciones  bajo
rasante y al acceso a las mismas se estará a lo que, en el con
texto de  los criterios generales establecidos a ese  respecto en
este Plan General (artículos 46, 47, 50, etc. de este documento),
se determine en la correspondiente ordenación pormenorizada,
así como en las Ordenanzas que se promuevan en desarrollo del
planeamiento.

2.2. Parcelación.

A. Con carácter general, la parcelación será la definida en
el contexto de la correspondiente ordenación pormenorizada y,
en su caso, en los expedientes de ejecución de la misma.

Con las salvedades y reajustes que, en su caso, se determi
nen bien en este mismo Plan General, bien en el planeamiento
pormenorizado promovido en su desarrollo,  la parcelación se
adecuará a los criterios generales establecidos a ese respecto en
dicho planeamiento.

B. Con los reajustes establecidos, en su caso, en el refe
rido planeamiento, se consolida la parcelación existente vincu
lada en cada caso a las edificaciones asimismo existentes y con
solidadas.
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Lehengo partzelazioan egin nahi den aldaketa oro, aipatu
tako irizpide orokorretara egokituko da oro har.

Lehendik  zutik  dauden  eraikuntzak  ordezteko  eskuhar
tzeek, partzela horretan dauden eraikin guztietan eragingo dute
nahitaez, partzela horretan hainbat eraikin finkatu edo fisikoki
independenteak ez badaude behintzat.

C. Partzelazioa aldatu ahal izateko, helburu hori lortzeko
kasuankasuan  egokitzat  jotzen  den  espedientea  formulatu
beharko da.

2.3. Hirigintza eraikigarritasuna.

A. Eraikin berriak.

Partzela  bakoitzaren  hirigintza  eraikigarritasuna, Plan
Orokor  honetan  edota  plan  hau  garatzeko  sustatzen  den
plangintza xehatuan ezarritakoa bera izango da.

B. Lehendik badauden eta finkatu egin diren eraikinak.

Plan Orokor honetako Arau Berezietan edo plan hau gara
tzeko  sustatzen  den  plangintza  xehatuan  ezar  daitezkeen
doikuntzak baldintzatu gabe, lehendik zutik dauden eta finkatu
diren eraikinak beren eraikigarritasunarekin baliozkotuko dira,
baldin  eta  eraikin  horiek  eta  aipatutako  eraikigarritasuna,
gauzatzeko garaian indarrean zegoen hirigintza legeriarekin bat
badatoz, edota geroztik legeztatu badira. Horregatik hain zuzen
ere,  finkatutako  eraikigarritasuna,  kasuak  kasu  eta  oro  har,
gauzatzeko  garaian  edo  eraikinak  legeztatzeko  garaian,  inda
rrean zegoen hirigintza legerian aurreikusi eta baimendutakoa
rekin bat datozela ulertuko da.

Hirigintza eraikigarritasun hori, edozein kasutan ere, Plan
orokor  honek  sestrapean  baimendutakoarekin  osatuko da,
dokumentu honetako 23. artikuluan azaldutako baldintzetan.

2.4. Eraikuntzaren eitea erregulatzeko baldintzak.

A. Lerrokadurak.

* Eraikinaren  lerrokadurak, bai  fatxada guztietakoak eta
bai  lurpekoak,  halakorik  izanez  gero,  kasuan  kasuko  antola
mendu xehatuan zehaztutakoak izango dira.

* Lerrokadura horiek lehengo eraikinarenak berak izango
dira, halakorik denean, baldin eta eraikin hori egungo egoeran
finkatzen bada; hala ere, ahal  izanez gero behintzat, gai honi
buruz ezarritako  irizpideetara egokitzeko aukera ez da bazter
tuko.

B. Eraikuntzaren gehieneko altuera eta solairu kopurua.

Partzela  bakoitzean  baimendutako  eraikinen  gehieneko
altuera eta oin  kopurua, Plan Orokor  honetan edota plan hau
garatzeko  susta  daitekeen  plangintza  xehatuan  ezarritakoak
izango dira.

Eraikin  berrietan,  oro  har,  sestra  gainean  gehienez  hiru
solairu  izango dituzten eraikinak egitea baimenduko da. Dena
den, aparteko kasuren batean, ukitutako ingurunean eta plante
atutako helburuen ezaugarriek hala agintzen dutenean, solairu
kopuru hori handitu ahal izango da, aldez aurretik behar bezala
justifikatuta.

Parametro horiek lehengo eraikinarenak berak izango dira,
halakorik denean, eta aipatutako plangintzak ezarritako doikun
tzak eginda, baldin eta eraikin hori egungo egoeran  finkatzen
bada.

Hirigintza  eraikigarritasuna  erregulatzeko  aurreikuspenak
derrigorrez  betebeharrekoak  badira  ere,  partzelaren  barruan
sotoko solairu bat (1) eraikitzeko baimena emango da oro har,
betiere dokumentu honetako 30.  artikuluan ezarritako baldin

La  modificación  de  la  parcelación  existente  se  adecuará,
con carácter general, a los indicados criterios generales.

Las  intervenciones  de  sustitución  de  la  citada  edificación
existente incidirán obligatoriamente en la totalidad de la exis
tente en dicha parcela, salvo que ésta acoja varias edificaciones
consolidadas y/o físicamente independientes.

C. La  modificación  de  la  parcelación  será  efectuada
mediante  la  formulación del expediente que, en cada caso, se
estime adecuado para la consecución de dicho objetivo.

2.3. Edificabilidad urbanística.

A. Nuevas edificaciones.

La edificabilidad urbanística de cada parcela será  la esta
blecida bien en este Plan General bien en el planeamiento por
menorizado promovido en su desarrollo.

B. Edificaciones preexistentes y consolidadas.

Sin perjuicio de los reajustes establecidos, en su caso, en las
Normas Particulares de este Plan General o en el planeamiento
pormenorizado  promovido  en  su  desarrollo,  las  edificaciones
preexistentes y consolidadas se convalidan con su edificabili
dad, siempre que aquéllas y ésta fuesen acordes con la legalidad
urbanística vigente en el momento de su ejecución y/o hubiesen
sido  legalizadas  con  posterioridad.  Precisamente  por  ello,  se
entenderá que la edificabilidad consolidada se corresponde en
cada caso y con carácter general con la prevista y autorizada en
el momento de la ejecución y/o legalización de esas edificacio
nes.

En  todo  caso,  esa  edificabilidad  urbanística  se  entenderá
complementada  con  la  autorizada  bajo  rasante  por  este  Plan
General, en las condiciones expuestas en el artículo 23 de este
mismo documento.

2.4. Condiciones  reguladoras  de  la  forma  de  la  edifica
ción.

A. Alineaciones.

* Las alineaciones de la edificación, en la totalidad de las
fachadas, y, en su caso, en subsuelo, serán  las definidas en  la
correspondiente ordenación pormenorizada.

* Esas alineaciones se corresponderán, en su caso, con las
de la edificación existente, siempre que la misma se consolide
en su actual situación, y sin perjuicio de su adecuación, siempre
que resulte posible, a los criterios generales establecidos a ese
respecto.

B. Altura y número de plantas máximos de la edificación.

La altura y el número de plantas de las edificaciones autori
zadas en cada parcela serán, en cada caso, las establecidas bien
en  la correspondiente Norma Particular de este Plan General,
bien en el planeamiento pormenorizado que pueda promoverse
en su desarrollo.

Tratándose de nuevas edificaciones, se autoriza con carác
ter general  la construcción de edificaciones de un máximo de
tres plantas sobre rasante. En todo caso, previa la debida justi
ficación y, en atención  tanto a  los  condicionantes específicos
del  entorno  afectado  como  a  los  objetivos  planteados,  ese
número de plantas podrá ser excepcionalmente incrementado.

Con los reajustes que, en su caso, establezca el citado pla
neamiento, esos parámetros se corresponderán con los de la edi
ficación  existente,  siempre  que  la  misma  se  consolide  en  su
actual situación.

Sin perjuicio del preceptivo cumplimiento de las previsio
nes reguladoras de la edificabilidad urbanística, se autoriza, con
carácter  general,  la  construcción  de  una  (1)  planta  de  sótano
dentro de la parcela, en las condiciones expuestas en el anterior
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tzetan.  Solairu  kopurua,  dena  den,  kasuan  kasuko  plangintza
xehatuaren testuinguruan doitu ahal izango da.

2.5. Beste baldintza batzuk.

A. Teilategalak.

Teilategala gehienez ere 1,20 metro kanporatu ahal izango
da fatxadaren azaleratik.

Xedapen horiek, dena den, dokumentu honetako 5. artiku
luan  aipatutako  udal  ordenatzetan  berriro  aztertu  ahal  izango
dira, horretarako gaitasuna izango baitute berariaz.

B. Hegalkinak eta atzeraemanguneak.

Hegalkinak  irekiak  izango  dira,  era  guztietako  hegalkin
itxiak  (begiratokiak, galeriak eta antzekoak) espreski debeka
tuak baitaude. Hegalkinen sakonera, fatxadaren azaleratik neur
tuta, 80 cmkoa izango da gehienez.

Hegalkinek, batera hartuta, eraikuntzaren fatxada bakoitza
ren % 50 hartuko dute gehienez.

Hegalkin  horiek,  kasuan  kasuko  hirigintza  esparruaren
hirigintza  arau  berezietan  erregulatutako  eraikinen  fatxadetan
edo fatxadamultzoetan ipini ahal izango dira.

Hegalkinak, soilsoilik, aurrez aurre duten espazio publiko
aren edo lursail urbanizatuaren sestratik 2,80 metrotik gora eza
rri  ahal  izango  dira.  Hala  ere,  lehendik  badauden  hegalkinak
finkatu egingo dira, baldintza hori ez bete arren.

Arestian egindako aurreikuspenak, dena den, Plan Orokor
hau garatzeko sustatzen den plangintza xehatuan, edota doku
mentu honetako 5. artikuluan aipatutako udal ordenatzetan ego
kitu  ahal  izango  dira,  behar  bezala  justifikatuta,  horretarako
gaitasuna izango baitute berariaz.

C. Estalkiak.

Baimendutako profilaren baldintza orokorrak beteko dituzte
beti.

Baimendutako  estalkiaren  profila  gaindituz,  honakoak
bakarrik  ezarri  ahal  izango  dira:  Tximiniak;  aireztapen  edo
hozte sistemako hodiak; sabaileihoak; argizuloak –estalkiaren
azaleraren  paraleloan  eta  0,40  metrotik  beherako  altueran–;
irrati eta telebista antenak; eguzki plakak, eta gai honen ingu
ruan  indarrean  dauden  legezko  xedapenetan  ezarritako  irizpi
deen  arabera,  derrigorrez  estalkitik  gora  ezarri  behar  diren
instalazioen elementu teknikoak, irisgarritasunekoak barne.

Eraikuntzaren  elementu  teknikoek  eraikuntzaren  barruan
txertatuak geratu behar dute; edo, egoki denean, baimendutako
estalkiaren ingurakariaren barruan, baina estalkiaren itxura bat
eratua  kaltetu  dezakeen  irtenunerik  sortuko  ez  den  moduan,
betiere.

Xedapen horiek, dena den, udal ordenatzetan berriro aztertu
ahal izango dira, horretarako gaitasuna izango baitute berariaz.

D. Patioak.

Barruko  patioak  ezartzea  ez  da  baimenduko,  baldin  eta
etxebizitzetan  pertsonak  ohikoan  eta  luzaroan  egoteko  gelak
edo  eremuak  –egongelak,  sukaldeak,  jangelak,  logelak  eta
abar– aireztatzeko edo argiztatzeko xedea badute.

Baina  bestelako  xedeetara  bideratutako  patioak  baimen
duko dira, Plan Orokor hau garatzeko sustatu behar diren udal
ordenantzetan ezarritako baldintzetan (tamaina, eta abar).

artículo  30  de  este  mismo  documento.  En  todo  caso,  ese
número  de  plantas  podrá  ser  reajustado  en  el  contexto  del
correspondiente planeamiento pormenorizado.

2.5. Otras condiciones.

A. Aleros.

El saliente máximo del vuelo del alero sobre la superficie de
fachada será de 1,20 m.

Esas determinaciones podrán ser objeto de reconsideración
en las Ordenanzas municipales mencionadas en el artículo 5 de
este documento, que quedan expresamente habilitadas para ello.

B. Vuelos y retranqueos.

Los  vuelos  podrán  ser  abiertos,  prohibiéndose  expresa
mente  los vuelos cerrados de  todo  tipo  (miradores, galerías y
similares).  Su  profundidad  sobre  la  superficie  de  fachada  no
excederá de 80 cm.

El conjunto de los vuelos ocuparán, como máximo, el 50%
de cada fachada de la edificación.

La implantación de dichos vuelos se permitirá, en su caso,
en las edificaciones y fachadas o conjuntos de fachadas regula
das  en  las  Normas  Urbanísticas  Particulares  del  correspon
diente ámbito urbanístico.

Tan solo se permitirán vuelos a partir de una altura superior
a  2,80  m.  sobre  la  rasante  del  espacio  público  o  del  terreno
urbanizado al que den  frente. Se consolidan, no obstante,  los
vuelos preexistentes y consolidados que no cumplan con dicha
condición.

Las previsiones anteriores podrán ser debida y justificada
mente reajustadas bien en el planeamiento pormenorizado pro
movido  en  desarrollo  de  este  Plan  General,  bien  en las
Ordenanzas municipales mencionadas en el artículo 5 de este
documento, que quedan expresamente habilitadas para ello.

C. Cubiertas.

Cumplirán en cualquier caso  las condiciones generales de
perfil autorizado establecidas.

Del perfil autorizado de cubierta, sólo podrán sobresalir: Las
chimeneas; los conductos de ventilación o refrigeración; las cla
raboyas; los lucernarios paralelos a la superficie de cubierta y de
altura  inferior a 0,40 m.;  las antenas de radio y  televisión;  las
placas solares y demás elementos técnicos de las instalaciones,
incluidas las de accesibilidad, que, necesariamente y de confor
midad con los criterios establecidos en las disposiciones legales
vigentes en la materia, deban elevarse sobre la cubierta; etc.

Los elementos técnicos de  la edificación diversos deberán
quedar integrados dentro de la edificación, y, en su caso, en el
interior de la envolvente de la cubierta autorizada, sin que por
causa  alguna  se  puedan  establecer  salientes  que  deformen  el
aspecto uniforme de la misma.

Estas  determinaciones  podrán  ser  objeto  de  desarrollo  y
(re)consideración mediante las referidas Ordenanzas municipa
les, que quedan expresamente habilitadas para ello.

D. Patios.

No se autoriza la disposición de patios interiores destinados
a la ventilación e iluminación de habitaciones o espacios de las
viviendas destinados a la estancia habitual y prolongada de per
sonas –sala de estar, cocinas, comedor, dormitorio, etc..

Por su parte, se autoriza la disposición de patios interiores
destinados a otros fines, en la condiciones (dimensionamiento,
etc.) establecidas en las Ordenanzas municipales a promover en
desarrollo de este Plan General.
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E. Sestra  gainean  eraikiezinak  diren  erabilera  pribatuko
eremuak.

Oro har, eremu horietan  inolako eraikuntzarik ez da onar
tuko.

3. Erabilera araubide orokorra.

Kasuan kasuko Hirigintza Esparruaren Arau Berezian edota
plangintza  xehatuan  ezar  daitezkeen  doikuntzak  baldintzatu
gabe, «a.2 Eraikuntza irekiko bizitokirako» partzelentzako eza
rritako erabilera araubidea aplikatuko da».

Dena den, araubide hori baldintzatu edota doitu egingo da,
aparkaleku erabilera baimentzearen eta ezartzearen ondorioeta
rako. Ildo horretan, Plan Orokor honetan erregulatutako antola
mendu xehatuan, plan hau garatzeko susta daitekeen plangintza
xehatuan,  eta  plangintza  hori  garatzeko  sustatuko  diren  udal
ordenantzetan ezarritakoari jarraituko zaio.

4. Araubide juridikoa.

Partzela horrek, dagozkion ondorioetarako, batez ere titula
ritate eta erabilera pribatu edota ondare izaerakoa duen partzela
baten berezko izaera bera izango du.

Dena den, gai honetan indarrean dauden legezko xedapene
tan ezarritako irizpideekin bat datozela eta egokiak direla egiaz
tatu ostean, hiri plangintzak,  titularitate publikoko araubideari
lotutako  zuzkidura  publikoetara  bideratutako  erabilerak  eta
lokalak antolatu ahal izango ditu era honetako zonan, eta dago
kien  eraikigarritasunarekin  (fisikoa  eta  irabazi  asmorik  gabe
koa) osatuko dira. Horretarako, beharrezkoa edo komenigarria
den kasuetan, desafektatu egin beharko dira  titularitate priba
tuko  erabilerei  edo  eraikuntzei  lotutako  atalak  (Ildo  honetan
aintzat hartu behar dira, besteak beste, 2008ko ekainaren 20ko
Lur  Legearen Testu Bateratuaren 17.4 artikuluan,  eta 2006ko
ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko  Legearen
18. artikuluan, ezarritako irizpideak).

Gainera,  sestra  gainari  zein  azpiari  dagokienez,  partzela
honetako berariazko kalifikazio araubidearen, nahiz zona hone
tan nagusitzen den araubide juridiko pribatuaren edo ondarez
koaren  erreferentziako  esparru  espaziala,  soilsoilik,  hiri
plangintzak sestra gainean eta sestrapean baimendutako izaera
juridiko bereko eraikigarritasunari eta eraikuntzei lotutako ses
tra gaineko eta azpiko zatietara zabalduko da, partzela osoa ain
tzat hartuta. Zona orokorreko sestra gainaren eta sestra azpiaren
gainerakoa,  jabari eta erabilera publikokoa  izango da ondorio
guztietarako.

27.  artikulua. «a.2  Eraikuntza  irekiko  bizitoki  erabile
rako» partzelen eraikuntza, erabilera eta jabari araubide oro
korra  (Oro  har,  ulertu  behar  da,  xedapen  batek  Hirigintza
Esparruaren  Arau  Berezira  jotzen  duenean,  xedapen  horrek
arauaren  «III.  Egiturazko  Hirigintza  Araubidea»  epigrafean
espreski jasota egon behar duela).

1. Definizioa.

Eraikuntza irekiak, bakanak edo, bestela, albotik era ezku
tuan eta perpendikularrean atxikitako eraikinak hartzen dituzten
edo har ditzaketen partzelak dira. Partzela horiek, sarbide berti
kalen nukleo komun baten gainean bertikalki nahiz horizontalki
multzokatutako etxebizitzetarako izaten dira nagusiki, eraikun
tzamodulu  bat  edo  gehiago  eratuz.  Eraikuntzarik  gabeko
eremu atxikiak edota patioak izan ditzakete, ala ez.

E. Espacios de uso privado no edificables sobre rasante.

Con carácter general, no se autorizan construcciones de nin
gún tipo en esos espacios.

3. Régimen general de uso.

Sin perjuicio de los reajustes que, en su caso, se establezcan
bien en la Norma Particular del Ámbito Urbanístico bien en el
planeamiento pormenorizado, será de aplicación el régimen de
uso establecido para  las parcelas «a.2 Residencial de edifica
ción abierta».

En todo caso, dicho régimen se condiciona y/o reajusta en
los extremos correspondientes a la autorización e implantación
del uso de aparcamiento, a cuyos efectos se estará a lo estable
cido tanto en el contexto de la correspondiente ordenación por
menorizada regulada bien en este Plan General, bien en el pla
neamiento  pormenorizado  que  pueda  promoverse  en  su
desarrollo, como en las Ordenanzas municipales promovidas en
desarrollo del planeamiento.

4. Régimen jurídico.

A los efectos correspondientes, esta parcela tiene la condi
ción propia de una parcela de titularidad y uso predominante
mente privado y/o patrimonial.

En todo caso, previa justificación de su idoneidad y de su
adecuación  a  los  criterios  establecidos  en  las  disposiciones
legales  vigentes  en  la  materia,  el  planeamiento  urbanístico
podrá ordenar en esta tipología de parcela usos y locales desti
nados a dotaciones públicas y sujetos al régimen de titularidad
pública, complementados con la correspondiente edificabilidad
(física y no lucrativa) vinculada a los mismos. Para ello y siem
pre que resulte necesario o conveniente, se procederá a la des
afectación de las partes de la zona vinculados a dichos usos y/o
edificaciones de titularidad privada (Se han de tener en cuenta
a ese respecto, entre otros, los criterios establecidos en los artí
culos 17.4 del Texto Refundido de  la Ley de Suelo de 20 de
junio de 2008, y 18 de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de
junio de 2006).

Complementariamente, en lo referente tanto al vuelo como
al  subsuelo,  el  ámbito  espacial  de  referencia  del  régimen  de
calificación propio de esta parcela, así como del régimen jurí
dico predominantemente privado y/o patrimonial de  la misma
se extenderá, exclusivamente, a aquellas partes de dichos vuelo
y subsuelo vinculadas a la edificabilidad y a las construcciones
de  esa  misma  naturaleza  jurídica  autorizadas  sobre  y  bajo
rasante por el planeamiento urbanístico, extendidas a la totali
dad de cada parcela. El resto del vuelo y del subsuelo de la zona
global tendrá a todos los efectos la condición propia del domi
nio y uso público.

Artículo 27. Régimen general de edificación, uso y domi
nio  de  las  parcelas  «a.2  Residencial  de  edificación  abierta»
(Con  carácter  general  ha  de  entenderse  que,  siempre  que  la
definición de una determinación se remite a la correspondiente
Norma Particular del Ámbito Urbanístico, la misma ha de ser
establecida  de  manera  expresa  en  el  epígrafe  «III.  Régimen
Urbanístico Estructural» de la misma).

1. Definición.

Parcela ocupada u ocupable por edificaciones de tipología
abierta, exentas o adosadas  lateralmente, perpendicularmente,
de forma solapada, etc., con forma de bloque, destinadas a, pre
ferentemente,  viviendas  agrupadas  vertical  y  horizontalmente
sobre un núcleo común de accesos verticales, configurando uno
o varios módulos de edificación. Podrán o no disponer de espa
cios no edificados, así como de patios.
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Eraikuntza edo eraikin multzo bakoitzak gehienez ere  lau
(4)  etxebizitza  izango  ditu,  eta  partzela  bakoitzean  zortzi  (8)
gehienez.  Hala  eta  guztiz  ere,  lehendik  dagoen  etxebizitza
kopurua eta beren antolaera finkatu egingo da, aipatutako para
metro horiek gainditu arren.

2. Eraikuntza araubide orokorra.

2.1. Partzelazioa.

A. Partzelazioa,  oro  har,  kasuan  kasuko  antolamendu
xehatuaren  testuinguruan  zehaztuko  da  edota,  hala  egokituz
gero, antolamendu hori gauzatzeko espedienteetan.

Plan Orokor honetan, edo plan hau garatzeko sustatzen den
plangintza  xehatuan  zehatz  daitezkeen  salbuespenak eta
doikuntzak baldintzatu gabe, partzelazioa, aipatutako plangin
tzan gai honen inguruan ezarritako irizpide orokorrei egokituko
zaie.

B. Gaur egungo partzelazioa, aipatutako plangintza horre
tan ezarritako doikuntzekin finkatuko da, baina betiere, lehen
dik zutik dauden eta finkatu diren eraikinei lotuta.

Lehendik  zutik  dauden  eraikuntzak  ordezteko  eskuhar
tzeek, partzela horretan dauden eraikin guztietan eragingo dute
nahitaez, partzela horretan hainbat eraikin finkatu edo formalki
zein fisikoki independenteak ez badaude behintzat.

C. Partzelazioa aldatu ahal izateko, helburu hori lortzeko
kasuankasuan  egokitzat  jotzen  den  espedientea  formulatu
beharko da.

2.2. Hirigintza eraikigarritasuna.

A. Eraikin berriak.

Partzela  bakoitzaren  hirigintza  eraikigarritasuna, Plan
Orokor  honetan  edota  plan  hau  garatzeko  sustatzen  den
plangintza xehatuan ezarritakoa bera izango da.

B. Lehendik badauden eta finkatu egin diren eraikinak.

Plan Orokor honen Arau berezietan edo plan hau garatzeko
sustatzen  den  plangintza  xehatuan  ezarritako  doikuntzak
baldintzatu  gabe,  lehendik  badauden  eta  finkatu  diren  eraiki
nak, oraingo eraikigarritasunarekin baliozkotuko dira.

Hirigintza eraikigarritasun hori, edozein kasutan ere, Plan
Orokor  honek  sestrapean  baimendutakoarekin  osatuko da,
dokumentu honetako 23. artikuluan azaldutako baldintzetan.

Aparteko  kasuren  batean,  artikulu  honetako  2.5  puntuan
ezarritakoari  jarraituko zaio, partzela edo azpieremu hauetan
finkatu  diren  bizitoki  erabilerako  eraikinen  irisgarritasun  ara
zoak konpontzeko instalazioak ezartzeari dagokionez.

2.3. Eraikuntzaren eitea erregulatzeko baldintzak.

A. Lerrokadurak.

* Eraikinaren lerrokadurak, fatxada guztietakoak eta lur
pekoak ere bai, halakorik  izanez gero,  kasuan kasuko antola
mendu xehatuan zehaztutakoak izango dira.

* Lerrokadura horiek lehengo eraikinarenak berak izango
dira, halakorik denean, baldin eta eraikin hori egungo egoeran
finkatzen bada; hala ere, ahal  izanez gero behintzat, gai honi
buruz ezarritako  irizpideetara egokitzeko aukera ez da bazter
tuko.

* Aparteko kasuren batean, artikulu honetako 2.5 puntuan
ezarritakoari  jarraituko zaio, partzela edo azpieremu hauetan
finkatu  diren  bizitoki  erabilerako  eraikinen  irisgarritasun  ara
zoak konpontzeko instalazioak ezartzeari dagokionez.

El número máximo de viviendas por unidad de módulo de
edificación  o  bloque  edificatorio  será  de  cuatro  (4)  y  un
máximo de ocho (8) por parcela. Se consolidan, no obstante, el
número y disposición de viviendas de las parcelas existentes y
consolidadas que superen dichos parámetros.

2. Régimen general de edificación.

2.1. Parcelación.

A. Con carácter general, la parcelación será la definida en
el contexto de la correspondiente ordenación pormenorizada y,
en su caso, en los expedientes de ejecución de la misma.

Con las salvedades y reajustes que, en su caso, se determi
nen bien en este mismo Plan General, bien en el planeamiento
pormenorizado que pueda promoverse en su desarrollo, la par
celación se adecuará a los criterios generales establecidos a ese
respecto en dicho planeamiento.

B. Con los reajustes establecidos, en su caso, en el refe
rido planeamiento, se consolida la parcelación existente vincu
lada en cada caso a las edificaciones asimismo existentes y con
solidadas.

Las  intervenciones  de  sustitución  de  la  citada  edificación
existente incidirán obligatoriamente en la totalidad de la exis
tente en dicha parcela, salvo que ésta acoja varias edificaciones
consolidadas formal y/o físicamente independientes.

C. La  modificación  de  la  parcelación  será  efectuada
mediante  la  formulación del expediente que, en cada caso, se
estime adecuado para la consecución de dicho objetivo.

2.2. Edificabilidad urbanística.

A. Nuevas edificaciones.

La edificabilidad urbanística de cada parcela será  la esta
blecida bien en este Plan General bien en el planeamiento por
menorizado que pueda promoverse en su desarrollo.

B. Edificaciones preexistentes y consolidadas.

Sin perjuicio de los reajustes establecidos, en su caso, en las
Normas Particulares de este Plan General o en el planeamiento
pormenorizado  promovido  en  su  desarrollo,  las  edificaciones
preexistentes y consolidadas se convalidan con su edificabilidad.

En  todo  caso,  esa  edificabilidad  urbanística  se  entenderá
complementada  con  la  autorizada  bajo  rasante  por  este  Plan
General, en las condiciones expuestas en el artículo 23 de este
mismo documento.

Excepcionalmente, se estará a lo regulado en el punto 2.5 de
este artículo en  relación con  la  implantación de  instalaciones
para dar  respuesta a  la problemática de  la accesibilidad a  las
edificaciones  residenciales  consolidadas  en  estas  parcelas  o
subzonas.

2.3. Condiciones  reguladoras  de  la  forma  de  la  edifica
ción.

A. Alineaciones.

* Las alineaciones de la edificación, en la totalidad de las
fachadas, y, en su caso en subsuelo, serán  las definidas en  la
correspondiente ordenación pormenorizada.

* Esas alineaciones se corresponderán, en su caso, con las
de la edificación existente, siempre que la misma se consolide
en su actual situación, y sin perjuicio de su adecuación, siempre
que resulte posible, a los criterios generales establecidos a ese
respecto.

* Excepcionalmente, se estará a  lo  regulado en el punto
2.5 de este artículo en relación con la implantación de instala
ciones para dar respuesta a la problemática de la accesibilidad
a las edificaciones residenciales consolidadas en estas parcelas
o subzonas.

100 GIPUZKOAKO A.O.—2013ko urriaren 15a  N.º 197 B.O. DE GIPUZKOA—15 de octubre de 2013



B. Eraikuntzaren gehieneko altuera eta solairu kopurua.

Partzela  bakoitzean  baimendutako  eraikinen  gehieneko
altuera eta oin  kopurua, Plan Orokor  honetan edota plan hau
garatzeko  susta  daitekeen  plangintza  xehatuan  ezarritakoak
izango dira.

Eraikin  berrietan,  oro  har,  sestra  gainean  gehienez  hiru
solairu  izango dituzten eraikinak egitea baimenduko da. Dena
den, aparteko kasuren batean, ukitutako ingurunean eta plante
atutako helburuen ezaugarriek hala agintzen dutenean, solairu
kopuru hori handitu ahal izango da, aldez aurretik behar bezala
justifikatuta.

Parametro horiek lehengo eraikinarenak berak izango dira,
halakorik denean, eta aipatutako plangintzak ezarritako doikun
tzak eginda, baldin eta eraikin hori egungo egoeran  finkatzen
bada.

Hirigintza  eraikigarritasuna  erregulatzeko  aurreikuspenak
derrigorrez  betebeharrekoak  badira  ere,  partzelaren  barruan
sotoko solairu bat (1) eraikitzeko baimena emango da oro har,
betiere dokumentu honetako 23.  artikuluan ezarritako baldin
tzetan.  Solairu  kopurua,  dena  den,  kasuan  kasuko  plangintza
xehatuaren testuinguruan doitu ahal izango da.

2.4. Beste baldintza batzuk.

A. Teilategalak.

Teilategala gehienez ere 1,20 metro kanporatu ahal izango
da  fatxadaren azaleratik. Hegalkinak dauden  fatxadazatietan,
berriz,  hegalkin  horiek  baino  50  cm  gehiago  kanporatu  ahal
izango da teilategala.

Xedapen horiek, dena den, dokumentu honetako 5. artiku
luan  aipatutako  udal  ordenatzetan  berriro  aztertu  ahal  izango
dira, horretarako gaitasuna izango baitute berariaz.

B. Hegalkinak eta atzeraemanguneak.

Hegalkinak itxiak izan daitezke –begiratokiak, galeriak eta
antzekoak–, edota  irekiak –balkoiak,  terrazak eta antzekoak–.
Hegalkinen sakonera,  fatxadaren azaleratik neurtuta, 100 cm
koa izango da gehienez.

Hegalkin  itxiek, eraikuntzaren fatxada bakoitzean,  fatxada
horren  luzeraren  %  50  hartu  ahal  izango  dute  gehienez  ere,
solairu  kopuruaz  biderkatuta,  eta  solairuetako  batean  edo
batzuetan pilatu ahal izango dira.

Hegalkin  guztiak  batera  hartuta,  bai  irekiak  bai  itxiak,
eraikuntzaren fatxada bakoitzaren % 60 hartuko dute asko jota
ere.

Hegalkinak, aurrez aurre duten espazio publikoaren edo lur
sail  urbanizatuaren  sestratik  gutxienez  2,80  metroko  altuera
utziz ipiniko dira soilik.

Hegalkin baten edozein puntutik aldameneko finkarako tar
tea 2,00 metrokoa izango da gutxienez.

Hala eta guztiz ere, gaur egungo hegalkinak, aurreko para
metroak  ez  bete  arren,  finkatu  egingo  dira,  baldin  eta  eraiki
ziren  momentuan  indarrean  zeuden  hirigintza  irizpideen  ara
bera gauzatuak badira.

Bestetik,  atzeraemanguneak  nahi  bezala  egin  ahal  izango
dira, baldin eta beren sakonerak  luzeraren erdia gainditzen ez
badu, eta betiere, aurrealdea gutxienez 1,50 metrokoa bada.

Arestian egindako aurreikuspenak, dena den, Plan Orokor
hau garatzeko sustatzen den plangintza xehatuan, edota doku
mentu honetako 5. artikuluan aipatutako udal ordenatzetan ego
kitu  ahal  izango  dira,  behar  bezala  justifikatuta,  horretarako
gaitasuna izango baitute berariaz.

B. Altura y número de plantas máximos de la edificación.

La altura y el número de plantas de las edificaciones autori
zadas en cada parcela serán, en cada caso, las establecidas bien
en  la correspondiente Norma Particular de este Plan General,
bien en el planeamiento pormenorizado que pueda promoverse
en su desarrollo.

Tratándose de nuevas edificaciones, se autoriza con carác
ter general  la construcción de edificaciones de un máximo de
tres plantas sobre rasante. En todo caso, previa la debida justi
ficación y, en atención  tanto a  los  condicionantes específicos
del  entorno  afectado  como  a  los  objetivos  planteados,  ese
número de plantas podrá ser excepcionalmente incrementado.

Con los reajustes que, en su caso, establezca el citado pla
neamiento, esos parámetros se corresponderán con los de la edi
ficación  existente,  siempre  que  la  misma  se  consolide  en  su
actual situación.

Sin perjuicio del preceptivo cumplimiento de las previsio
nes reguladoras de la edificabilidad urbanística, se autoriza, con
carácter  general,  la  construcción  de  una  (1)  planta  de  sótano
dentro de la parcela, en las condiciones expuestas en el anterior
artículo  23  de  este  mismo  documento.  En  todo  caso,  ese
número  de  plantas  podrá  ser  reajustado  en  el  contexto  del
correspondiente planeamiento pormenorizado.

2.4. Otras condiciones.

A. Aleros.

El saliente máximo del vuelo del alero sobre la superficie de
fachada será de 1,20 m. En  los  tramos de  fachada en  los que
existan vuelos, aquél podrá sobresalir 50 cm. respecto de éstos.

Esas determinaciones podrán ser objeto de reconsideración
en las Ordenanzas municipales mencionadas en el artículo 5 de
este  documento,  que  quedan  expresamente  habilitadas  para
ello.

B. Vuelos y retranqueos.

Los vuelos podrán ser cerrados miradores, galerías y simi
lares y abiertos balcones,  terrazas y análogos. Su profundi
dad sobre la superficie de fachada no excederá de 100 cm.

Los vuelos cerrados ocuparán en cada fachada de la edifi
cación no más del 50% de la longitud de su frente, multiplicado
por su número de plantas, pudiendo acumularse los mismos en
una o varias de las plantas.

El  conjunto  de  los  vuelos,  tanto  abiertos  como  cerrados,
ocuparán, como máximo, el 60% de cada fachada de la edifica
ción.

Tan sólo se permitirán vuelos a partir de una altura superior
a  2,80  m.  sobre  la  rasante  del  espacio  público  o  del  terreno
urbanizado al que den frente.

La distancia mínima entre cualquier punto de un vuelo y la
finca colindante será de 2,00 m.

Se consolidan, no obstante, los vuelos existentes que no se
adecuen a los parámetros anteriores, siempre que hubiesen sido
ejecutados de conformidad con los criterios urbanísticos vigen
tes en el momento de su construcción.

Por su parte, los retranqueos serán libres, no superando su
fondo el doble de su frente, estableciéndose un frente mínimo
de 1,50 m.

Las previsiones anteriores podrán ser debida y justificada
mente reajustadas bien en el planeamiento pormenorizado pro
movido  en  desarrollo  de  este  Plan  General,  bien  en las
Ordenanzas municipales mencionadas en el artículo 5 de este
documento, que quedan expresamente habilitadas para ello.
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C. Estalkiak.

Baimendutako profilaren baldintza orokorrak beteko dituzte
beti.

Baimendutako  estalkiaren  profila  gaindituz,  honakoak
bakarrik baimenduko dira: Tximiniak; aireztapen edo hozte sis
temako  hodiak;  sabaileihoak;  argizuloak  –estalkiaren  azaler
aren paraleloan eta 0,40 metrotik beherako altueran–; irrati eta
telebista antenak; eguzki plakak, eta gai honen inguruan indar
rean dauden legezko xedapenetan ezarritako irizpideen arabera,
derrigorrez estalkitik gora ezarri behar diren  instalazioen ele
mentu teknikoak, irisgarritasunekoak barne.

Eraikuntzaren  elementu  teknikoek  eraikuntzaren  barruan
txertatuak geratu behar dute; edo, egoki denean, baimendutako
estalkiaren ingurakariaren barruan, baina estalkiaren itxura bat
eratua  kaltetu  dezakeen  irtenunerik  sortuko  ez  den  moduan,
betiere.

Xedapen horiek, dena den, udal ordenatzetan berriro aztertu
ahal izango dira, horretarako gaitasuna izango baitute berariaz.

D. Patioak.

Barruko  patioak  ezartzea  ez  da  baimenduko,  baldin  eta
etxebizitzetan  pertsonak  ohikoan  eta  luzaroan  egoteko  gelak
edo  eremuak  –egongelak,  sukaldeak,  jangelak,  logelak  eta
abar– aireztatzeko edo argiztatzeko xedea badute.

Baina  bestelako  xedeetara  bideratutako  patioak  baimen
duko dira, Plan Orokor hau garatzeko sustatu behar diren udal
ordenantzetan ezarritako baldintzetan (tamaina, eta abar).

E. Sestra  gainean  eraikiezinak  diren  erabilera  pribatuko
eremuak.

Oro har, eremu horietan  inolako eraikuntzarik ez da onar
tuko.

Kirolerako eta aisialdirako instalazio estali gabeak prestatu
ahal izango dira, baldin eta, beren ezaugarriengatik, hirigintza
eraikigarritasunaren barruan konputatzekoak diren elementurik
ez badute. Edonola ere, sestra gainean edota sestrapean eraiki
tzea eskatzen duten eta 1,20 metroko altuera gainditzen duten
pilotaleku,  igerileku  eta  antzeko  instalazioek  errespetatu  egin
beharko dituzte kasuankasuan mugetara utzi beharreko tarteak.

2.5. Finkatutako  bizitoki  erabilerako  eraikinen  sarbide
arazoak konpontzeko instalazioak ezartzea.

«a.2 Eraikuntza irekiko bizitokirako» partzelatan txertatuak
dauden eta Plan Orokor hau onartu aurretik zutik dauden erai
kinetan –finkatuetan, alegia– kokaturiko etxebizitzen sarbidea
emateko  beharrezkotzat  jotzen  diren  instalazioak  (igogailuak,
arrapalak, eta abar) ezarri ahal izateko, honako baldintzak bete
beharko dira:

a. Ahal  bada,  eta  ukitutako  eraikinen  ezaugarriek  eta
hauei lotutako lursailen ezaugarriek ahalbidetzen badute behin
tzat,  Plan  Orokor  honetan  ezarritako  aurreikuspen  orokorrak
betetzeko aukera emango duten baldintzetan eta kokalekuetan
ipiniko  dira.  Halaber,  ukitutako  partzelaren  edo  partzelen
hirigintza  araubidea  erregulatzeko  aurreikuspenak  ere  aintzat
hartuko dira, esate baterako: Hirigintza eraikigarritasuna, lerro
kadurak eta eraikuntzaren eitea erregulatzeko gainerako para
metroak; hirigintza kalifikazioarekin lotutako beste hainbat gai;
eta abar.

b. Aparteko  kasuren  batean,  aipatutako  baldintzaren  bat
betetzea  ezinezkoa  dela  egiaztatzen  denean  zehaztasun  eta
zorroztasun osoz, eta udalaren iritziz, planteatutako irtenbideak

C. Cubiertas.

Cumplirán en cualquier caso  las condiciones generales de
perfil autorizado establecidas.

Del perfil autorizado de cubierta, sólo podrán sobresalir: Las
chimeneas; los conductos de ventilación o refrigeración; las cla
raboyas; los lucernarios paralelos a la superficie de cubierta y de
altura  inferior a 0,40 m.;  las antenas de radio y  televisión;  las
placas solares y demás elementos técnicos de las instalaciones,
incluidas las de accesibilidad, que, necesariamente y de confor
midad con los criterios establecidos en las disposiciones legales
vigentes en la materia, deban elevarse sobre la cubierta; etc.

Los elementos técnicos de  la edificación diversos deberán
quedar integrados dentro de la edificación, y, en su caso, en el
interior de la envolvente de la cubierta autorizada, sin que por
causa  alguna  se  puedan  establecer  salientes  que  deformen  el
aspecto uniforme de la misma.

Estas  determinaciones  podrán  ser  objeto  de  desarrollo  y
(re)consideración mediante las referidas Ordenanzas municipa
les, que quedan expresamente habilitadas para ello.

D. Patios.

No se autoriza la disposición de patios interiores destinados
a la ventilación e iluminación de habitaciones o espacios de las
viviendas destinados a la estancia habitual y prolongada de per
sonas –sala de estar, cocinas, comedor, dormitorio, etc..

Por su parte, se autoriza la disposición de patios interiores
destinados a otros fines, en las condiciones (dimensionamiento,
etc.) establecidas en las Ordenanzas municipales a promover en
desarrollo de este Plan General.

E. Espacios de uso privado no edificables sobre rasante.

Con carácter general, no se autorizan construcciones de nin
gún tipo en esos espacios.

Se  autoriza  la  habilitación  de  instalaciones  deportivas  y
recreativas  descubiertas,  carentes  de  elementos  que  por  sus
características  tengan  carácter  computable  como  edificabilidad
urbanística. En todo caso, siempre que se trate de frontones, pis
cinas  o  instalaciones  similares  que  conlleven  construcciones
sobre y/o bajo rasante, con una altura superior a 1,20 m, deberán
respetar las separaciones a linderos establecidas en cada caso.

2.5. Implantación de instalaciones para dar respuesta a la
problemática de la accesibilidad a las edificaciones residencia
les consolidadas.

La  implantación  de  las  instalaciones  (ascensores,  rampas,
etc.) que se estimen necesarias para dar acceso a las viviendas
ubicadas  en  las  edificaciones  residenciales  integradas  en  las
parcelas  «a.2  Residencial  de  edificación  abierta»,  existentes
con anterioridad a la aprobación de este Plan General y conso
lidadas por el mismos se adecuará a, entre otras, las condicio
nes siguientes:

a. Se ubicarán, preferentemente y siempre que las carac
terísticas de las edificaciones afectadas y de los terrenos vincu
lados a las mismas lo permitan, en emplazamientos y condicio
nes  que  posibiliten  el  cumplimiento  de  las  previsiones
generales establecidas en este Plan General, incluidas las regu
ladoras del régimen urbanístico de la parcela y parcelas afecta
das en cuestiones como las siguientes: La edificabilidad urba
nística; las alineaciones y demás parámetros reguladores de la
forma  de  la  edificación;  otras  cuestiones  relacionadas  con  la
calificación urbanística; etc.

b. Excepcionalmente, en los supuestos en los que, con la
debida precisión y rigor, se justifique la inviabilidad de cumplir
alguna de las citadas condiciones, y el Ayuntamiento considere
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zuzenak eta behar beste arrazoituak daudenean, honako irizpide
hauei jarraituz jardungo da:

* Ondorio  guztietarako  ulertuko  da,  Plan  Orokor  honek
ukitutako partzelan edo partzelatan baimendutako eraikigarrita
sunak, kasuan kasuko etxebizitzei sarbidea emateko beharrez
koak diren instalazioei lotutako eraikigarritasuna ere barne har
tzen duela.

* Plan  Orokor  honek  ukitutako  partzelari  edo  partzelei
esleitutako  lerrokadurak  eta  kalifikazio  xehatuko  gainerako
baldintzak, hala nola partzela horietan baimendutako eraikinari
edo  eraikinei  buruz  ezarritakoak,  instalazio  horiek  ezartzetik
ondorioztatzen direnak izango dira, baldin eta instalazio hauek
aipatutako partzelatan eragiten badute.

Udalak, gai horiei guztiei buruz planteatutako  irtenbideak
behar  bezala  zehazteko  beharrezkotzat  jotzen  duen  orotan,
kasuan kasuko Plan Berezia edo Xehetasunezko Azterketa egin
beharko da.

c. Plan Orokor hau garatzeko sustatuko diren, eta doku
mentu  honetako  5.  artikuluan  aipatu  diren,  udal  ordenantza
horietan  zehaztuko  dira,  arestian  aipatutako  irizpideak  gara
tzeko xedez bidezkotzat  jotzen diren eskuhartzeak burutzeko
irizpideak.

Udal ordenantza horietan erregulatuko dira, besteak beste,
irisgarritasun  arazo  horiek  konpontzeko  xedez  desjabetzearen
bitartez jarduteko kasuak eta baldintzak.

3. Erabilera araubide orokorra.

Partzela honetako erabilera araubide orokorra, honako para
metro hauen arabera finkatu da:

A. Erabilera nagusiak: Bizitoki erabilerak.

Sestra gainean eraikuntzarik ez duten eremuetan, bizitokia
ren erabilera  lagungarriak ezarri ahal  izango dira, –sarbideak,
aparkalekuak,  lorategiak,  kirol  instalazioak,  gas  likidotuen
deposituak eta antzekoak–.

Lehendik badauden eta finkatu egin diren bizitoki erabile
rako partzelatan,  lehendik  zutik  dauden etxebizitzen araubide
juridikoa finkatuko da, betiere emandako udal lizentziatan eza
rritako baldintzetan eta izenpetutako hitzarmenetan jasotakoari
jarraituz.

B. Erabilera bateragarri edo onargarriak:

* Hirugarren  sektoreko  erabilerak,  honako  modalitatee
tan: Bulegoak, hotel erabilerak, merkataritza (1. kategoriakoa;
kategoria  handiagoko  ostalaritza  erabilerak  ere  bai,  indarrean
dauden  edota  sustatuko  diren  udal  ordenantzek  baimentzen
dituzten  heinean),  aisialdikoak,  soziokulturalak,  osasun  eta
sorospen arlokoak, irakaskuntzakoak eta kirol arlokoak.

Erabilera  onargarri  bat  baimendu  ahal  izateko,  dena  den,
bizitoki erabilerarekin bateragarria dela  justifikatu beharko da
ezinbestez.

Gainera, oro har, merkataritza erabilerak ezartzerakoan bete
egin  beharko  dira,  bai  Plan  Orokor  honetan  sartutako  hiri
plangintzan ezarritako irizpide orokorrak, eta bai irizpide horie
kin guztiekin edo batzuekin  loturik ostalaritza, eta abar), Plan
hau garatzeko xedez sustatuko diren udal ordenantzetan ezarri
tako irizpide espezifikoak ere.

* 1.  kategoriako  industri  erabilerak,  soilsoilik  erabilera
horietara edota merkataritza erabileretara bideratutako lokaletan.

* Aparkamendua.

* Komunitatearen ekipamendua.

que  las  soluciones  planteadas  son  correctas  y  están  debida
mente razonadas, se actuará de conformidad con los siguientes
criterios:

* Se  entenderá  a  todos  los  efectos  que  la  edificabilidad
urbanística autorizada por este Plan General en la parcela o par
celas  afectadas  incluye  la  vinculada  a  las  instalaciones  que
resulten  necesarias  para  dar  acceso  a  las  correspondientes
viviendas.

* Se considerará que las alineaciones y demás condicio
nes de calificación pormenorizada fijadas en este Plan General
para la parcela o parcelas afectadas y para la edificación o edi
ficaciones autorizadas en ellas son las resultantes de la implan
tación de las indicadas instalaciones, siempre que éstas incidan
en aquellas.

Se procederá a la formulación de un Plan Especial o Estudio
de Detalle, en todos aquellos casos en los que el Ayuntamiento lo
considere necesario para la precisa y correcta determinación de
las soluciones a plantear en lo referente a todas esas cuestiones.

c. Las Ordenanzas municipales a promover en desarrollo
de este Plan General, a las que se hace referencia en el anterior
artículo  5  de  este  documento,  determinarán  los  criterios  de
intervención en  la materia  que,  en desarrollo  de  los anterior
mente expuestos, se estimen oportunos.

Esas Ordenanzas municipales regularán, entre otros extre
mos,  los  supuestos  y  condiciones  de  intervención  mediante
expropiación a  los efectos de dar respuesta a  la  indicada pro
blemática de accesibilidad.

3. Régimen general de uso.

El  régimen general de uso de esta parcela  responde a  los
siguientes parámetros:

A. Usos característicos: Usos residenciales.

En  los espacios no edificados sobre  rasante se autoriza  la
implantación de usos auxiliares del anterior  accesos, aparca
miento,  jardines,  instalaciones  deportivas,  depósitos  de  gases
licuados, etc..

En las parcelas residenciales preexistentes y consolidadas,
se consolida el régimen jurídico de las viviendas existentes en
los términos de las licencias municipales correspondientes otor
gadas y los convenios suscritos al efecto.

B. Usos compatibles o admisibles:

* Usos terciarios en las modalidades de usos de oficinas,
hoteleros, comerciales (1.ª categoría; usos hosteleros de catego
ría superior, siempre que  las ordenanzas municipales vigentes
y/o a promover en la materia lo autoricen), recreativos, socio
culturales, sanitarios, asistenciales, docentes y deportivos.

La  autorización,  en  cada  caso,  de  esos  usos  se  entenderá
condicionada  a  la  justificación  de  su  compatibilidad  con  los
usos residenciales.

Además, con carácter general,  la  implantación de los usos
comerciales se adecuará tanto a los criterios generales estable
cidos  en  el  planeamiento  urbanístico,  incluido  este  Plan
General,  como  a  los  específicos  que  en  relación  con  todos  o
algunos  de  ellos  (hostelería,  etc.)  se  determinen  en  las
Ordenanzas municipales a promover en desarrollo de este Plan.

* Usos  industriales  de  1.ª  categoría,  exclusivamente  en
locales destinados bien a esos, bien a usos comerciales.

* Uso de aparcamiento.

* Usos de equipamiento comunitario.
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Bizitoki  erabilerekin  bateragarriak  diren  modalitateak,
haien segidan edo aldamenean.

* Garatutako hirizerbitzuen azpiegiturak:

— Partzela  bera  eta  honetan  dagoen  eraikuntzaren  zuze
neko zerbitzu gisa, edota.

— Jarduera ekonomiko autonomo eta bereizi gisa.

Ekipamendua ezartzeko, edozein kasutan ere, hiri plangin
tza xehatuan, edo bidezko xehetasunezko azterketetan, edo Plan
Orokor hau garatzeko sustatuko diren udal ordenantzetan eza
rritako irizpideei jarraituko zaie.

C. Erabilera debekatuak: Aurreko modalitateetan sartzen
ez diren guztiak.

D. Erabilera nagusiak eta onargarriak ezartzeko, Hirigin
tza Arau hauetan ezarritako baldintza orokorrak bete beharko
dira.

E. Babespeko etxebizitzak eraikitzera bideratutako tipolo
gia  honetako  partzelatan,  bizitegira  zuzendutako  solairu  edo
eremuetan bestelako erabilerak ezarri ahal izateko, betiere begi
ratu beharko da ea erabilera horiek bateragarriak edo bideraga
rriak  diren,  etxebizitza  horien  berariazko  araubidearen  espa
rruan.

4. Araubide juridikoa.

Partzela horrek, dagozkion ondorioetarako, batez ere titula
ritate eta erabilera pribatu edota ondare izaerakoa duen partzela
baten berezko izaera bera izango du.

Dena den, gai honetan indarrean dauden legezko xedapene
tan ezarritako irizpideekin bat datozela eta egokiak direla egiaz
tatu ostean, hiri plangintzak,  titularitate publikoko araubideari
lotutako  zuzkidura  publikoetara  bideratutako  erabilerak  eta
lokalak antolatu ahal izango ditu era honetako zonan, eta dago
kien  eraikigarritasunarekin  (fisikoa  eta  irabazi  asmorik  gabe
koa) osatuko dira. Horretarako, beharrezkoa edo komenigarria
den kasuetan, desafektatu egin beharko dira  titularitate priba
tuko  erabilerei  edo  eraikuntzei  lotutako  atalak  (Ildo  honetan
aintzat hartu behar dira, besteak beste, 2008ko ekainaren 20ko
Lur  Legearen Testu Bateratuaren 17.4 artikuluan,  eta 2006ko
ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko  Legearen
18. artikuluan, ezarritako irizpideak).

Gainera,  sestra  gainari  zein  azpiari  dagokienez,  partzela
honetako berariazko kalifikazio araubidearen, nahiz zona hone
tan nagusitzen den araubide juridiko pribatuaren edo ondarez
koaren  erreferentziako  esparru  espaziala,  soilsoilik,  hiri
plangintzak sestra gainean eta sestrapean baimendutako izaera
juridiko bereko eraikigarritasunari eta eraikuntzei lotutako ses
tra gaineko eta azpiko zatietara zabalduko da, partzela osoa ain
tzat hartuta. Zona orokorreko sestra gainaren eta sestra azpiaren
gainerakoa,  jabari eta erabilera publikokoa  izango da ondorio
guztietarako.

28. artikulua. «a.3. Garapen txikiko bizitegi erabilerako»
partzelen eraikuntza, erabilera eta jabari araubide orokorra.

1. Definizioa.

Garapen  txikiko  eta  tipologia  irekiko  eraikinak  hartzen
dituzten edo har ditzaketen partzelak dira. Eraikin horiek blo
kean  izan daitezke, edo etxe banakak, edo atxikiak, batez ere
etxebizitzara bideratuak. Sarbide bertikaleko nukleo komun bat
izan  dezakete,  edo  etxebizitza  bakoitzerako  autonomoa;
eraikuntzamodulu  bat  edo  gehiago  izan  ditzakete,  edozein
kasutan ere  lur gainean eraikuntzarik gabeko eremu erantsiez
hornitua.

En las modalidades compatibles en contigüidad o colindan
cia con los usos residenciales.

* Usos de  infraestructuras de servicios urbanos desarro
llados:

— Bien como servicio directo a la parcela y a la edificación
de la misma.

— Bien a la manera de una actividad económica autónoma
y diferenciada.

Su  implantación se adecuará, en  todo caso, a  los criterios
establecidos  bien  en  el  planeamiento  urbanístico  pormenori
zado, bien en los correspondientes estudios de detalle, bien en
las Ordenanzas municipales a promover en desarrollo de este
Plan General.

C. Usos prohibidos: Los usos no incluidos en las modali
dades anteriores.

D. La  implantación de  los usos característicos y admisi
bles se ajustará a las condiciones generales establecidas en estas
Normas Urbanísticas.

E. Tratándose de parcelas de esta tipología, destinadas a la
construcción de viviendas protegidas,  la autorización de otros
usos diversos del residencial en plantas y/o espacios destinados
a los mismos se entenderá en todo caso supeditada a su compa
tibilidad y/o viabilidad en el marco del régimen propio de esas
viviendas.

4. Régimen jurídico.

A los efectos correspondientes, esta parcela tiene la condi
ción propia de una parcela de titularidad y uso predominante
mente privado y/o patrimonial.

En todo caso, previa justificación de su idoneidad y de su
adecuación  a  los  criterios  establecidos  en  las  disposiciones
legales  vigentes  en  la  materia,  el  planeamiento  urbanístico
podrá ordenar en esta tipología de parcela usos y locales desti
nados a dotaciones públicas y sujetos al régimen de titularidad
pública, complementados con la correspondiente edificabilidad
(física y no lucrativa) vinculada a los mismos. Para ello y siem
pre que resulte necesario o conveniente, se procederá a la des
afectación de las partes de la zona vinculados a dichos usos y/o
edificaciones de titularidad privada (Se han de tener en cuenta
a ese respecto los criterios establecidos, entre otros, en los artí
culos 17.4 del Texto Refundido de  la Ley de Suelo de 20 de
junio de 2008, y 18 de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de
junio de 2006).

Complementariamente, en lo referente tanto al vuelo como
al  subsuelo,  el  ámbito  espacial  de  referencia  del  régimen  de
calificación propio de esta parcela, así como del régimen jurí
dico predominantemente privado y/o patrimonial de  la misma
se extenderá, exclusivamente, a aquellas partes de dichos vuelo
y subsuelo vinculadas a la edificabilidad y a las construcciones
de  esa  misma  naturaleza  jurídica  autorizadas  sobre  y  bajo
rasante por el planeamiento urbanístico, extendidas a la totali
dad de cada parcela. El resto del vuelo y del subsuelo de la zona
global tendrá a todos los efectos la condición propia del domi
nio y uso público.

Artículo 28. Régimen general de edificación, uso y domi
nio de las parcelas «a.3 Residencial de bajo desarrollo».

1. Definición.

Parcelas ocupadas u ocupables por edificaciones de tipolo
gía abierta de bajo desarrollo, bien en bloque, bien aislada, bien
adosada,  destinadas  preferentemente  a  uso  de  vivienda,  con
acceso bien mediante un núcleo común vertical, bien autónomo
por cada vivienda, que cuentan con uno o varios módulos de
edificación, y que disponen en todo caso de espacios anejos no
edificados en superficie.
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Partzela  bakoitzean,  edonolako  eraikin  eta  etxebizitza
kopurua dagoelarik ere, oro har, ibilgailuentzako sarbide bakar
bat prestatu ahal izango da (sarrerairteera), edo bestela, sarrera
bat eta irteera bat, betiere udal ordenantzetan ezarritako irizpi
deekin bat datozen neurri eta ezaugarriekin. Aparteko kasuren
batean,  partzelaren  konplexutasun  orografikoak  hala  agintzen
duenean,  ibilgailuentzako  bi  sarbide  egitea  onar  daiteke;  edo
bestela, partzelan kokatutako eraikinetara sartzeko arrapala oso
desberdinak.  Baina  betiere,  bi  partzelak  edo  gehiagok
ibilgailuentzako sarbide berak partekatzeko aukera baldintzatu
gabe.

2. Eraikuntzaren tipologia motak.

A. «a.3  Garapen  txikiko  bizitokirako»  partzelak,  berez,
hirigintza xehatuko tipologia bereizia osatzen du; eta bertan, bi
tipologiako eraikuntza mota hauek ezarri ahal izango dira:

* «a.30. Bizitoki erabilerako eraikuntza, garapen txikikoa,
blokean».

* «a.31 Bizitoki erabilerako eraikuntza atxikia».

B. Bi tipologia horiek, esku hartzeko irizpide bereiziekin
lotuak daude, batez ere eta besteak beste,  eraikuntzaren eitea
erregulatzeko  parametroekin  lotutako  alderdiei  dagokienez,
eraikuntzaren eta etxebizitzen sarbidearekin lotutako alderdiak
ere barne direla.

«a.30» tipologia, zehazki, artikulu honetan ezarritako irizpi
deekin  bat  datozen  eraikuntzablokeekin  lotua  dago.  Eraikin
horietara,  bertako  etxebizitzen  zerbitzurako  sarbidegune
kolektibo  edo  komunen  bitartez  sartzen  da  (gune  bertikalak,
normalean).

«a.31» tipologia, berriz, etxebizitzamodulu bereiziek osa
tzen  dute.  Elkarren  artean  gutxi  ego  gehiago  atxikiak  egoten
dira,  eta  oinezkoentzako  sarbide  bereizia  izaten  dute  modulu
edo etxebizitza bakoitzeko.

C. Adierazitakoarekin bat,  «a.30» eta «a.31»  tipologiek,
eraikuntza  tipologien berariazko  izaera dute, eta ez hirigintza
partzelen edota azpieremu xehatuei dagokiena.

Horrela bada, eraikuntza tipologia horietako bat zein bestea,
azpieremu  xehatuan  edo  «a.3  Garapen  txikiko  bizitokirako»
partzelan ezarri ahal  izango dira; eta bat edo bestea ezartzeko
edo  ordezkatzeko,  zonakatze  xehatua  ez  da  aldatu  beharrik
izango.

Edonola  ere,  tipologia  horietatik  etorritako  afekzioek  eta
eraginek hala agintzen dutenean, hirigintza partzelan eraikuntza
tipologia bat edo bestea ezarri aurretik, edota lehendik dagoena
ordeztu aurretik, Xehetasunezko Azterketa egitea eta onartzea
exiji dezake Udalak.

3. Eraikuntza araubide orokorra.

3.1. Partzelazioa.

A. Gutxieneko partzela eta hori erregulatzeko baldintzak.

* Oro har, eta segidan aipatuko den salbuespena baldin
tzatu gabe, era honetako  tipologiako eraikinak hartuko dituen
partzelak, gutxienez 650 m²ko azalera  izango du, modalitate
batean zein bestean.

Aipatutako  salbuespen  hori,  besteak  beste,  segidan  azal
duko ditugun bi egoera hauekin lotua dago:

— Batetik,  aipatutako  azalera  hori  gorantz  edo  beherantz
doitu ahal  izango da, Plan Orokor honetako Arau Berezietan,

Cualquiera que sea el número de edificaciones y viviendas
de cada parcela, se autoriza la habilitación, con carácter gene
ral, de un único acceso rodado (entrada y salida) en cada una de
ellas, y, alternativamente, un acceso de entrada y otro de salida,
con dimensiones y características acordes con las establecidas
en las Ordenanzas municipales. Excepcionalmente, podrá auto
rizarse la disposición de dos accesos rodados por razones justi
ficadas de complejidad orográfica de la parcela y/o disposición
de rasantes de acceso a las edificaciones en ella incluidas muy
dispares. Todo ello, sin perjuicio de que dos o más parcelas pue
dan compartir uno o unos mismos accesos rodados.

2. Modalidades de tipología edificatoria.

A. La parcela «a.3 Residencial de bajo desarrollo» con
forma en sí misma una única  tipología de parcela urbanística
pormenorizada diferenciada en la que se autoriza la implanta
ción de las dos tipologías edificatorias siguientes:

* «a.30 Residencial de edificación de bajo desarrollo en
bloque».

* «a.31 Residencial de edificación adosada».

B. Esas dos tipologías edificatorias están asociadas a cri
terios  de  intervención  diferenciados  en  lo  referente,  básica
mente y entre otros extremos, a cuestiones relacionadas con los
parámetros reguladores de la forma de la edificación, incluidos,
entre otros, los relacionados con el acceso a la edificación y a
las viviendas.

En concreto, la tipología edificatoria «a.30» está asociada a
bloques edificatorios acordes con  los criterios establecidos en
este artículo, y a los que se accede mediante núcleos de acceso
colectivos o comunes (normalmente verticales) que dan servi
cio a las viviendas existentes en los mismos.

Por su parte, la tipología edificatoria «a.31» está constituida
por  módulos  de  vivienda  diferenciados,  adosados  entre  sí  en
mayor  o  menor  cuantía,  que  disponen  de  accesos  peatonales
individualizados por módulo o vivienda.

C. De conformidad con lo expuesto, las tipologías «a.30»
y «a.31» tienen la naturaleza propia de tipologías edificatorias
y no de tipologías de parcela urbanística y/o subzonas porme
norizadas.

En consonancia con ello, ambas tipologías edificatorias son
susceptibles  de  implantación  en  la  subzona  pormenorizada  o
parcela «a.3 Residencial de bajo desarrollo» sin que la implan
tación de una u otra, o la sustitución de una por otra conlleve la
modificación de la zonificación pormenorizada.

En  todo caso, siempre que  las afecciones y  repercusiones
derivadas de las mismas lo justifiquen, el Ayuntamiento podrá
condicionar la implantación de una u otra tipología edificatoria,
o la sustitución de la preexistente, en la referida parcela urba
nística, a la previa formulación y tramitación de un Estudio de
Detalle.

3. Régimen general de edificación.

3.1. Parcelación.

A. Parcela  mínima  y  condiciones  reguladoras  de  la
misma.

* Con carácter general y sin perjuicio de la salvedad a la que
se alude a continuación, la superficie mínima de la parcela resul
tante vinculada a las edificaciones de esta tipología de parcela, en
cualquiera de las dos citadas modalidades, será de 650 m².

La citada salvedad está asociada, entre otras, a las dos situa
ciones que se exponen a continuación:

— Por un lado,  la indicada superficie podrá ser reajustada
bien  al  alza  bien  a  la  baja  en  las  correspondientes  Normas
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edota plan hau garatzeko xedez sustatzen den plangintza xeha
tuan.

— Bestetik,  aipatutako  Arau  Berezietan  eta  plangintza
xehatuan gai honi buruz ezar daitekeena baldintzatu gabe, gaur
egungo partzelazioa  finkatu egingo da, aipatutako gutxieneko
azalera orokorra betetzen ez den kasuetan.

* Oro  har,  ondorioztatzen  diren  partzelek  gutxienez  20
metro zabaleko aurrealdea izan beharko dute espazio publikora
edo sarrera ematen dion bidera (hau publikoa edo pribatua dela
rik ere).

Horrelakoetan  ere,  halaber,  gorago  azaldutako  bi  egoerei
lotutako salbuespenak aplikatuko dira, adierazitako baldintze
tan.

B. Partzelazioa  egiterakoan,  kasuan  kasuko  antolamen
duan (egiturazkoa edota xehatua), edota hirigintza egikaritzeko
espedienteetan  xedatutako  irizpideei  jarraituko  zaie,  antola
mendu horretan ezarritako baldintzen arabera.

Esparru  horretan,  behar  bezala  aztertu  eta  bereiziko  dira
eraikin  berriei  lotutako  partzelazioa,  eta  lehendik  dauden  eta
finkatu egin diren eraikinei lotutako partzelazioa tratatzeko iriz
pideak.

Ildo horretan, oro har eta Plan Orokor honetan, edo plan hau
garatzeko  sustatzen  den  plangintza  xehatuan  ezar  daitezkeen
salbuespenak baldintzatu gabe, lehendik zutik dauden eraikinak
ordezteko sustatzen diren eraikin berriak, ahal dela behintzat,
eraikin berrientzako ezarritako aurreikuspenei egokituko zaie.
Dena  den,  oraingo  partzelazioa  finkatu  egingo  da,  aipatutako
aurreikuspenetara moldatzea ezinezkoa den alderdietan.

C. Gaur egungo partzelazioa doitu eta aldatu ahal izango
da,  kasu  bakoitzean  xede  horretarako  egokitzat  jotzen  den
hirigintza  espedientearen  bitartez.  Partzelazioa,  planteatutako
helburuak  lortzeko  desegokia  dela  erabakitzen  denean  izan
ezik,  aipatutako  partzelazioa  azpibanatzeko  edota  aldatzeko
espedientea  formulatu  ahal  izango  da,  kasuan  kasuko  udal
lizentzia tramitatzeko eta eskuratzeko.

Dena den, xede horri begira sustatzen den espedientea edo
zein  delarik  ere,  partzelazioa  aldatzeko  edota  azpibanatzeko
planteatzen dena baimendu ahal izateko, besteak beste segidan
aipatuko  diren  hiru  baldintzak  bete  beharko  dira:  Batetik,
ondorioztatzen  diren  partzelak,  kasuankasuan  ezarritako
gutxieneko baldintzei  jarraituz eratu beharko dira; eta, baldin
tza horiek  (gutxieneko azalera; espazio publikora edo  ibilgai
luen zirkulaziorako bide sarera gutxienez izan beharreko aurre
aldea, eta abar) betetzen direla bermatu beharko da. Bestetik,
ondorioztatzen  diren  partzelek,  partzela  horietako  bakoitzean
dagoen  edo  aurreikusi  den  eraikuntzari  beharrezko  estaldura
emateko  moduko  azalera  izango  dute,  betiere  partzela  horiei
esleitutako eraikigarritasuna aintzat hartuta. Azkenik, ukitutako
partzelei lotutako edota ezarritako gainerako hirigintza beteki
zunak betetzen direla egiaztatu eta bermatu beharko da, hirigin
tza zamak edo obligazioak barne direla.

3.2. Hirigintza eraikigarritasuna.

Hirigintza  eraikigarritasuna,  Plan  Orokor  honetako  Arau
Berezietan edota plan hau garatzeko sustatzen den plangintza
xehatuan  zehaztutako  antolamendu  xehatuan  ezarritakoa  bera
izango da.

Plangintza horretan gai honi buruz ezar daitezkeen salbues
penak  baldintzatu  gabe,  ezarritako  irizpide  orokorretatik
ondorioztatzen  den  eraikigarritasuna  gainditzen  bada  ere,
lehendik zutik dauden eta finkatu diren eraikinen eraikigarrita

Particulares de este Plan General y/o en el planeamiento por
menorizado que pueda promoverse en desarrollo de ese Plan.

— Por otro,  sin perjuicio de  lo establecido al  respecto en
dichas  Normas  Particulares  y  en  el  planeamiento  pormenori
zado, se consolida la parcelación existente en los supuestos en
los que la misma no cumpla aquella superficie mínima general.

* Con  carácter  general,  las  parcelas  resultantes  dispon
drán de un frente de, como mínimo, 20 m de ancho, a espacio
público o viario de acceso (que podrá ser público o privado).

También  en  este  caso  serán  de  aplicación  las  salvedades
asociadas a las dos situaciones antes expuestas, en los términos
indicados.

B. La parcelación se ajustará a  los criterios establecidos
en el marco bien de la correspondiente ordenación (estructural
y/o pormenorizada), bien de  los consiguientes expedientes de
ejecución urbanística de conformidad con las condiciones esta
blecidas en aquélla.

Serán objeto de la debida consideración y, en su caso, dife
renciación, en ese marco, los criterios de tratamiento de la par
celación vinculada a  las nuevas edificaciones y a  las preexis
tentes y consolidadas.

En ese contexto, con carácter general y sin perjuicio de las
salvedades  que,  en  su  caso,  se  establezcan  bien  en  este  Plan
General bien en el planeamiento pormenorizado promovido en
su desarrollo, las edificaciones que se promuevan en sustitución
de otras preexistentes se adecuarán, en lo posible, a las previ
siones establecidas para las nuevas edificaciones. En todo caso,
se  consolida  la  parcelación  existente  en  los  extremos  que  no
puedan adecuarse a dichas previsiones.

C. La  parcelación  actual  podrá  ser  reajustada  y  modifi
cada mediante  la  formulación del expediente urbanístico que,
en cada caso y con ese  fin, se estime adecuado. Salvo en  los
supuestos  en  los  que  el  mismo  se  estime  inadecuado  para  la
consecución de los objetivos planteados, podrá procederse con
ese  fin a  la  formulación de un expediente de segregación y/o
modificación de la citada parcelación a los efectos de la trami
tación y obtención de la correspondiente licencia municipal.

En todo caso, cualquiera que sea el expediente que se pro
mueva  con  dicho  fin,  la  autorización  de  la  modificación  y/o
segregación  de  la  parcelación  planteada  requerirá  el  cumpli
miento, entre otras, de  las  tres condiciones que se exponen a
continuación.  Por  un  lado,  la  configuración  de  las  parcelas
resultantes deberá adecuarse a los requisitos mínimos estableci
dos en cada caso, debiendo garantizarse el cumplimiento de los
mismos (superficie mínima; frente mínimo a espacio público o
viario  rodado;  etc).  Por  otro,  las  parcelas  resultantes  deberán
contar con la superficie adecuada para dar la necesaria cober
tura a  la edificación existente y/o proyectada en cada una de
ellas,  teniendo en cuanta a ese  respecto  la edificabilidad aso
ciada a  las mismas. Por último, deberá  justificarse  y garanti
zarse el  cumplimiento de  los  restantes  requisitos urbanísticos
asociados  a  las  parcelas  afectadas  y/o  establecidos  sobre  las
mismas, incluidas cargas u obligaciones urbanísticas.

3.2. Edificabilidad urbanística.

La edificabilidad urbanística será  la definida en  la corres
pondiente  ordenación  pormenorizada,  bien  en  las  Normas
Particulares  de  este  mismo  Plan  General,  bien  en  el  planea
miento pormenorizado promovido en su desarrollo.

Sin perjuicio de las salvedades que al respecto se establez
can, en su caso, en dicho planeamiento, se convalida la edifica
bilidad de las edificaciones preexistentes y consolidadas, cons
truidas  de  conformidad  con  el  planeamiento  vigente con
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suna  finkatu  egingo  da,  baldin  eta,  Plan  hau  indarrean  jarri
aurretik indarrean zegoen plangintzaren arabera eraikiak, edota
gerora  legeztatuak badira. Era berean,  irizpide horiei  jarraituz
ondorioztatzen  den  eraikigarritasunera  iristen  ez  diren  gaur
egungo eraikinak, handitu ahal izango dira, parametro hori lortu
arte.

3.3. Eraikuntzaren eitea erregulatzeko baldintzak.

A. Eraikuntzaren  tipologia erregulatzeko baldintza parti
kularrak.

a) Eraikuntzaren eitea, eta sestra gainean eta azpian okupa
daitekeen  azalera,  partzelaren  ordenantza  orokorretan  erregu
latu ahal izango dira; edo bestela, Arau berezietan edo plangin
tza  xehatuan kasuan kasuko partzelari  buruz ezarritako bana
kako ordenantzan.

Ordenantza xehatu horrek eta bertan jasotzen diren aurrei
kuspenek xehetasunezko azterketen lerruna izango dute, hauek
ukitu ohi dituzten kontuetan zein eskuhartze eremuan eragiten
duten  alderdi  guztietan.  Beraz,  ordenantza  eta  aurreikuspen
haiek,  aipatutako  xehetasunezko  azterketen  bidez  aldatu  ahal
izango dira, baldintza horietan.

b) »a.30.  Bizitoki  erabilerako  eraikuntza,  garapen  txi
kikoa, blokean» tipologiako eraikuntza.

Sarbide bertikaleko gune baten edo batzuen gainean, berti
kalean edota horizontalean bildutako etxebizitza moduluez osa
tutako bloke bakanez edo albotik atxikitako blokeez eratutako
eraikina, gehienez ere lau (4) etxebizitza dituena bloke bakoi
tzeko.  Aparteko  kasuetan,  lehendik  zutik  zeuden  eta  Plan
Orokor honek finkatutako eraikinen kasuan, etxebizitza kopu
rua aipatutako hori baino handiagoa izan daiteke.

Partzela  berean  bloke  bat  edo  gehiago  eraiki  ahal  izango
dira.

Eraikuntzak sestra gainean eta sestrapean har dezakeen aza
lera erabakitzeko irizpideak, kasuan kasuko antolamendu xeha
tuan  zehaztutakoak  izango  dira.  Ildo  honetan,  behar  bezala
aztertu eta bereiziko dira eraikin berriak tratatzeko irizpideak,
eta  lehendik dauden eta  finkatu egin diren eraikinak  tratatze
koak.  Indarrean  dagoen  antolamenduan  ezarritako  salbuespe
nak baldintzatu gabe, halakorik izanez gero behintzat, lehendik
zutik dauden eraikinak finkatu egingo dira nahiz eta beren para
metro formalak, gai honi buruz ezarritako  irizpide orokorekin
bat ez etorri; baita gainditzen badituzte ere. Eraikinak ordeztea
erabakitzen bada, eraikin berriak irizpide orokor horietara mol
datuko dira ahal den neurrian, eta moldaketa hori bideragarria
den heinean; eta gainerakoak, berriz, lehendik badauden eraiki
netara egokituko dira.

Tipologia  honetako  garapen  berrietan,  eta  antolamendu
xehatuak gai honi buruz aurreikuspen espezifikoak zehazten ez
baditu  behintzat,  eraikuntzak  gehienez  ere  partzelaren  %  60
hartuko du  sestra gainean,  eta % 80 ez du gaindituko  sestra
pean.

c) »a.31. Bizitoki erabilerako eraikuntza atxikia»  tipolo
giako eraikuntza.

* Etxebizitza  bateko  (1)  modulu  bereiziez  osatutako
eraikuntza; albotik elkarri atxikiak egoten dira, gehienez lau (4)
moduluko  multzoak  osatuz,  garapen  berrien  kasuan,  edota
modulu gehiagokoak, lehendik badauden eta finkatu egin diren
eraikinen  kasuan.  Modulu  horietako  bakoitzean  etxebizitza
bakar bat prestatu ahal izango da.

* Eraikuntza modulu horitako bakoitzak bere sarbide pro
pioa  izango du, partzela pribatuaren barrutik; eta, era berean,
eraiki gabeko espazio propioak izango ditu, erantsiak eta erabi
lera pribatibokoak.

anterioridad o legalizadas por el mismo, en los casos en los que
aquélla supere la resultante de los criterios generales estableci
dos. A su  vez,  las  edificaciones  existentes  con  edificabilidad
inferior  a  la  resultante  de  esos  mismos  criterios  podrán  ser
ampliadas hasta la materialización de la misma.

3.3. Condiciones  reguladoras  de  la  forma  de  la  edifica
ción.

A. Condiciones generales reguladoras de la tipología de la
edificación.

a) La regulación de la forma de la edificación, incluyendo
la ocupación en planta sobre y bajo  rasante, podrá efectuarse
bien a través de ordenanzas generales de parcela, bien de una
ordenanza particularizada para cada una de ellas, definida en las
correspondientes  Normas  Particulares  o  en  el  planeamiento
pormenorizado.

Dicha ordenanza particularizada y las previsiones incluidas
en la misma tendrán el rango propio de los estudios de detalle
en  todos aquellos extremos que  incidan en cuestiones y en el
campo de  intervención propio de éstos. Aquellas ordenanza y
previsiones  podrán  ser,  por  lo  tanto  y  en  esas  condiciones,
modificadas mediante los citados estudios de detalle.

b) Tipología edificatoria «a.30 Residencial de edificación
de bajo desarrollo en bloque».

Edificación configurada por bloques exentos y/o adosados
lateralmente constituidos por módulos de vivienda agrupados
vertical  y/o  horizontalmente  sobre  uno  o  varios  núcleos  de
acceso vertical, con un máximo de cuatro (4) viviendas por blo
que. Excepcionalmente, tratándose de edificaciones preexisten
tes y consolidadas por este Plan General, el número de vivien
das podrá ser superior al citado.

Se autoriza  la construcción de uno o más bloques en una
misma parcela.

Los criterios de ocupación de la parcela por la edificación
tanto sobre como bajo rasante serán los definidos en la corres
pondiente ordenación pormenorizada. Serán objeto de la debida
consideración y, en su caso, diferenciación, a ese respecto, los
criterios de tratamiento de las nuevas edificaciones y de las pre
existentes y consolidadas. Sin perjuicio de las salvedades que,
en su caso, se establezcan en la ordenación vigente, se consoli
dan las edificaciones existentes cuyos parámetros formales no
se  adecuen  a  los  criterios  generales  establecidos  al  respecto,
incluidos los que los sobrepasen. En caso de sustitución de las
mismas, las nuevas edificaciones se adecuarán, en lo posible y
en la medida en que puedan cumplirse, a esos criterios genera
les, y, en cuanto al resto, a las asociadas a las edificaciones pre
existentes.

Tratándose de nuevos desarrollos de esta tipología edifica
toria, siempre que la citada ordenación pormenorizada no deter
mine previsiones específicas a ese respecto, la ocupación de la
parcela por la edificación será inferior al 60% sobre rasante y al
80% bajo rasante.

c) Tipología edificatoria «a.31 Residencial de edificación
adosada».

* Edificación configurada por módulos diferenciados de
una  (1)  vivienda,  adosados  lateralmente,  formando  conjuntos
de un máximo bien de cuatro (4) módulos, en el caso de nuevos
desarrollos, bien superior, en el caso de los existentes y conso
lidados. Se autoriza la habilitación de una sola vivienda en cada
uno de esos módulos.

* Cada uno de los citados módulos de edificación dispon
drá de acceso peatonal  individualizado desde el  interior de  la
parcela privada, y de espacios no edificados sobre rasante, ane
jos y de uso privativo.
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* Partzela berean modulumultzo bat edo gehiago eraiki
ahal  izango  dira,  eta  hauek,  horiek  erabilera  osagarrietarako
eraikuntzak izan ahal izango dituzte sestra azpian, bai pribati
boak, bai erabilera komunekoak.

* Eraikuntzak sestra gainean eta sestrapean har dezakeen
azalera  erabakitzeko  irizpideak,  kasuan  kasuko  antolamendu
xehatuan zehaztutakoak izango dira. Ildo honetan, behar bezala
aztertu eta bereiziko dira eraikin berriak tratatzeko irizpideak,
eta  lehendik dauden eta  finkatu egin diren eraikinak  tratatze
koak.  Indarrean  dagoen  antolamenduan  ezarritako  salbuespe
nak baldintzatu gabe, halakorik izanez gero behintzat, lehendik
zutik dauden eraikinak finkatu egingo dira nahiz eta beren para
metro formalak, gai honi buruz ezarritako  irizpide orokorekin
bat ez etorri; baita gainditzen badituzte ere. Eraikinak ordeztea
erabakitzen bada, eraikin berriak irizpide orokor horietara mol
datuko dira ahal den neurrian, eta moldaketa hori bideragarria
den heinean; eta gainerakoak, berriz, lehendik badauden eraiki
netara egokituko dira.

Tipologia  honetako  garapen  berrietan,  eta  antolamendu
xehatuak gai honi buruz aurreikuspen espezifikoak zehazten ez
baditu  behintzat,  eraikuntzak  gehienez  ere  partzelaren  %  60
hartuko du  sestra gainean,  eta % 80 ez du gaindituko  sestra
pean.

B. Lerrokadurak eta erretiroak.

* Bai partzelaren eta eraikuntzaren  lerrokadurak, kasuan
kasuko antolamendu xehatuan zehaztutakoak izango dira.

* Segidan  aipatuko  den  salbuespena  alde  batera  lagata,
eta  Plan  Orokor  honetako  Arau  Berezietan  edota  plangintza
xehatuan,  gorantz  doitu  ahal  izango  bada  ere,  sestra  gaineko
nahiz sestrapeko eraikuntzak, eta eraikuntzaren elementu orok
(hegalkinak  barne)  gutxienez  3  metroko  tartea  utzi  beharko
dute partzelaren mugara.

Aipatutako salbuespen horrek, honakoak ukituko ditu:

— Sestra azpiko eraikuntzak (erdisotoak barne), baldin eta
antolamendu xehatuak erretiro txikiagoa ezarri badu, edota hor
relakorik aurreikusi ez badu.

— Hegalkinak,  partzelaren  mugakidea  espazio  publikoa
den kasuetan. Horrelakoetan, antolamendu xehatuan 2 metrora
murriztu ahal izango da tarte hori.

— Teilategalak, hauentzako gutxienez 2 metroko tartea eza
rri baita.

* Oraingo  partzelak  eta  eraikinak  finkatu  egingo  dira,
aipatutako  irizpideak  betetzen  ez  badituzte  ere.  Eraikinak
ordeztea erabakitzen bada, eraikin berriak irizpide orokor horie
tara  moldatuko  dira,  partzelaren  ezaugarriek  halakorik
ahalbidetzen badute behintzat.

* Arestian aipatutako aurreikuspen horiek, bi partzelatan
edo gehiagotan sestrapean proiektatutako sarrerairteeratan ez
dute eraginik izango, ondorio guztietarako, baldin eta sartzeko
eta irtetetako sistema bera erabiltzen badute.

C. Eraikuntzaren gehieneko altuera eta solairu kopurua.

a) »a.30.  Bizitoki  erabilerako  eraikuntza,  garapen  txi
kikoa, blokean» tipologiako eraikuntza.

Plan  Orokor  honetako  Arau  Berezietan,  edota  plan  hau
garatzeko  sustatzen  den  plangintza  xehatuan,  baldintza  hau
doitu badaiteke ere,  oro har  sestra gainean hiru  (3)  solairuko
eraikinak egitea baimenduko da.

Parametro  hori  gainditu  arren,  oraingo  eraikinak  finkatu
egingo dira.

* Se autoriza la construcción de uno o más conjuntos de
módulos de edificación en una misma parcela, que podrán dis
poner de construcciones bajo rasante destinadas a usos auxilia
res bien privativos bien comunes.

* Los criterios de ocupación de la parcela por la edifica
ción  tanto  sobre  como  bajo  rasante  serán  los  definidos  en  la
correspondiente ordenación pormenorizada. Serán objeto de la
debida consideración y, en su caso, diferenciación, a ese  res
pecto, los criterios de tratamiento de las nuevas edificaciones y
de las preexistentes y consolidadas. Sin perjuicio de las salve
dades que, en su caso, se establezcan en la ordenación vigente,
se consolidan las edificaciones existentes cuyos parámetros for
males no se adecuen a los criterios generales establecidos al res
pecto, incluidos los que los sobrepasen. En caso de sustitución
de  las  mismas,  las  nuevas  edificaciones  se  adecuarán,  en  lo
posible y en la medida en que puedan cumplirse, a esos crite
rios generales, y, en cuanto al resto, a las asociadas a las edifi
caciones preexistentes.

Tratándose de nuevos desarrollos de esta tipología edifica
toria, siempre que la citada ordenación pormenorizada no deter
mine previsiones específicas a ese respecto, la ocupación de la
parcela por la edificación será inferior al 60% sobre rasante y al
80% bajo rasante.

B. Alineaciones y retiros.

* Las alineaciones tanto de la parcela como de la edifica
ción  serán  las  definidas  en  cada  caso  en  la  correspondiente
ordenación pormenorizada.

* Con la salvedad que se  indica a continuación, sin per
juicio  de  su  reajuste  al  alza  en  las  correspondientes  Normas
Particulares de este Plan General y/o en el contexto del planea
miento  pormenorizado,  el  retiro  de  las  nuevas  edificaciones
tanto sobre como bajo rasante, y para cualquier elemento de la
edificación (incluidos vuelos), respecto del límite de la parcela
será, como mínimo de 3 metros.

Dicha salvedad afecta a:

— Las  edificaciones  bajo  rasante  (incluso  semisótanos),
para los que la ordenación pormenorizada establezca un retiro
inferior, o no prevea retiro alguno.

— Los vuelos en  relación con el  límite de  la parcela  con
espacio  público,  para  los  que  la  ordenación  pormenorizada
podrá reducir su retiro a 2 metros.

— Los aleros, para los que se establece un retiro mínimo de
2 metros.

* Se  consolidan  las  parcelas  y  edificaciones  existentes
que  incumplan  los mencionados criterios. En caso de sustitu
ción de las mismas, y siempre que las características de la par
cela lo permitan, la nueva edificación se ajustará a dichos crite
rios.

* Se  entenderá  a  todos  los  efectos  que  las  previsiones
anteriores no inciden en los accesos y salidas de las edificacio
nes  proyectadas  bajo  rasante  en  dos  o  más  parcelas,  cuando
todas éstas se sirvan de un mismo sistema de acceso /salida.

C. Altura y número de plantas máximos de la edificación.

a) Tipología edificatoria «a.30 Residencial de edificación
de bajo desarrollo en bloque».

Sin  perjuicio  de  su  reajuste  bien  en  las  correspondientes
Normas  Particulares  de  este  Plan,  bien  en  el  planeamiento  a
promover en su desarrollo, se autoriza con carácter general  la
construcción de edificaciones de tres (3) plantas sobre rasante.

Se consolidan las edificaciones existentes que superen ese
parámetro.
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Baimendutako  eraikinek,  kasuan  kasuko  antolamendu
xehatuan eraikuntza bakoitzari buruz finkatutako altuera izango
dute.

Era  berean,  eta  hirigintza  eraikigarritasuna  erregulatzeko
aurreikuspenak derrigorrez betebeharrekoak badira ere,  sestra
azpian solairu bat (1) eraikitzeko baimena emango da, oro har,
betiere dokumentu honetako 23.  artikuluan ezarritako baldin
tzetan. Dena den, aurreikuspen hori doitzeko aukera egongo da,
Plan  Orokor  honetako Arau  Berezietan,  edota  plan  hau  gara
tzeko sustatzen den plangintzan.

b) »a.31. Bizitoki erabilerako eraikuntza atxikia»  tipolo
giako eraikuntza.

Plan  Orokor  honetako  Arau  Berezietan,  edota  plan  hau
garatzeko  sustatzen  den  plangintza  xehatuan,  baldintza  hau
doitu badaiteke ere,  oro har  sestra gainean hiru  (3)  solairuko
eraikinak egitea baimenduko da.

Parametro  hori  gainditu  arren,  oraingo  eraikinak  finkatu
egingo dira.

Baimendutako  eraikinek,  kasuan  kasuko  antolamendu
xehatuan eraikuntza bakoitzari buruz finkatutako altuera izango
dute.

Era  berean,  eta  hirigintza  eraikigarritasuna  erregulatzeko
aurreikuspenak derrigorrez betebeharrekoak badira ere,  sestra
azpian solairu bat (1) eraikitzeko baimena emango da, oro har,
betiere dokumentu honetako 23.  artikuluan ezarritako baldin
tzetan. Dena den, aurreikuspen hori doitzeko aukera egongo da,
Plan  Orokor  honetako Arau  Berezietan,  edota  plan  hau  gara
tzeko sustatzen den plangintzan.

D. Teilategalak.

«a.2  Eraikuntza  irekiko  bizitokia»  tipologiako  partzelei
buruz ezarritako irizpide berak aplikatuko dira.

E. Hegalkinak eta atzeraemanguneak.

Antolamendu xehatuan gai honi buruz bestelako irizpideak
ezar daitezkeen arren, oraingoz behintzat hegalkinak eta atze
raemanguneak  nahi  bezala  eratu  ahal  izango  dira.  Dena  den,
ezarritako erretiro baldintzak errespetatu egin beharko dira beti.

F. Barruko patioak.

Barruko  patioak  ezartzea  ez  da  baimenduko,  baldin  eta
etxebizitzetan  pertsonak  ohikoan  eta  luzaroan  egoteko  gelak
edo  eremuak  –egongelak,  sukaldeak,  jangelak,  logelak  eta
abar– aireztatzeko edo argiztatzeko xedea badute.

Baina  bestelako  xedeetara  bideratutako  patioak  baimen
duko dira, Plan Orokor hau garatzeko sustatu behar diren udal
ordenantzetan ezarritako baldintzetan (tamaina, eta abar).

G. Estalkiak.

«a.2  Eraikuntza  irekiko  bizitokia»  tipologiako  partzelei
buruz ezarritako irizpide berak aplikatuko dira.

H. Sestra gainean eraiki gabeko eremuak.

«a.2  Eraikuntza  irekiko  bizitokia»  tipologiako  partzelei
buruz ezarritako irizpide berak aplikatuko dira.

Partzelaren mugak itxi egin beharko dira, dokumentu hone
tako 5. artikuluan aipatutako udal ordenantzetan gai honi buruz
ezarritako irizpideei jarraituz.

I. Sestra gainean eraiki  gabeko eremuak dituztenean eta
eremu horiek ibilgailuak partzelatako eraikinetara heltzeko sar
bide moduan baliatu behar direnean, dagozkion hirigintza ele

La altura de  las edificaciones autorizadas será  la definida
para cada edificación en la correspondiente ordenación porme
norizada.

A su vez, sin perjuicio del preceptivo cumplimiento de las
previsiones  reguladoras  de  la  edificabilidad  urbanística,  se
autoriza, con carácter general, la construcción de una (1) planta
bajo rasante, en las condiciones expuestas en el anterior artículo
23  de  este  mismo  documento.  En  todo  caso,  dicha  previsión
podrá  ser  reajustada  en  las  correspondientes  Normas
Particulares de este Plan General o en el planeamiento promo
vido y/o a promover en su desarrollo.

b) Tipología edificatoria «a.31 Residencial de edificación
adosada».

Sin  perjuicio  de  su  reajuste  bien  en  las  correspondientes
Normas  Particulares  de  este  Plan,  bien  en  el  planeamiento  a
promover en su desarrollo, se autoriza con carácter general  la
construcción de edificaciones de tres (3) plantas sobre rasante.

Se consolidan las edificaciones existentes que superen ese
parámetro.

La altura de  las edificaciones autorizadas será  la definida
para cada edificación en la correspondiente ordenación porme
norizada.

A su vez, sin perjuicio del preceptivo cumplimiento de las
previsiones  reguladoras  de  la  edificabilidad  urbanística,  se
autoriza, con carácter general, la construcción de una (1) planta
bajo rasante, en las condiciones expuestas en el anterior artículo
23  de  este  mismo  documento.  En  todo  caso,  dicha  previsión
podrá  ser  reajustada  en  las  correspondientes  Normas
Particulares de este Plan o en el planeamiento promovido y/o a
promover en su desarrollo.

D. Aleros.

Serán de aplicación los criterios establecidos para  las par
celas de tipología «a.2 Residencial de edificación abierta».

E. Vuelos y retranqueos.

Sin perjuicio de  los criterios que a este  respecto pudieran
establecerse en la ordenación pormenorizada, la disposición de
los vuelos y retranqueos será, en principio, libre. Deben respe
tarse, en todo caso, las condiciones de retiro establecidas.

F. Patios interiores.

No se autoriza la disposición de patios interiores destinados
a la ventilación e iluminación de habitaciones o espacios de las
viviendas destinados a la estancia habitual y prolongada de per
sonas –sala de estar, cocinas, comedor, dormitorio, etc..

Por su parte, se autoriza la disposición de patios interiores
destinados a otros fines, en las condiciones (dimensionamiento,
etc.) establecidas en las Ordenanzas municipales a promover en
desarrollo de este Plan General.

G. Cubiertas.

Serán de aplicación los criterios establecidos para  las par
celas de tipología «a.2 Residencial de edificación abierta».

H. Espacios no edificados sobre rasante.

Serán de aplicación los criterios establecidos para  las par
celas de tipología «a.2 Residencial de edificación abierta».

Se deberá proceder al cierre de los linderos de la parcela de
conformidad  con  los  criterios  establecidos  al  respecto  en  las
Ordenanzas municipales mencionadas en el artículo 5 de este
documento.

I. Siempre que dispongan de espacios no edificados sobre
rasante  que  deban  cumplir  funciones  de  acceso  rodado  a  los
edificios  que  las  ocupan,  la  ordenación  de  los  elementos  de
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mentuen antolamenduak bete egin beharko ditu bai  indarrean
dagoen legerian eta bai Plan honetan eta berau garatzeko susta
tzen diren bestelako plan eta ordenantzetan ezarritako ezauga
rriak eta tamainari dagozkion gutxieneko baldintzak.

4. Erabilera araubide orokorra.

Partzela honetako erabilera araubide orokorra, honako para
metro hauen arabera finkatu da:

A. Erabilera nagusiak: Bizitoki erabilerak.

Sestra gainean eraikuntzarik ez duten eremuetan, bizitokia
ren erabilera  lagungarriak ezarri ahal  izango dira, –sarbideak,
aparkalekuak,  lorategiak,  kirol  instalazioak,  gas  likidotuen
deposituak eta antzekoak–.

B. Erabilera bateragarri edo onargarriak:

* Hirugarren  sektoreko  erabilerak,  honako  modalitatee
tan: Bulegoak, hotel erabilerak, merkataritza (1. kategoriakoa;
kategoria  handiagoko  ostalaritza  erabilerak  ere  bai,  indarrean
dauden  edota  sustatuko  diren  udal  ordenantzek  baimentzen
dituzten  heinean),  aisialdikoak,  soziokulturalak,  osasun  eta
sorospen arlokoak, irakaskuntzakoak eta kirol arlokoak.

Erabilera  onargarri  bat  baimendu  ahal  izateko,  dena  den,
bizitoki erabilerarekin bateragarria dela  justifikatu beharko da
ezinbestez.

Oro har, ostalaritza erabilerak, soilsoilik partzela osoa har
tuz  baimenduko  dira,  arlo  hau  erregulatzeko  xedez  sustatzen
den udal ordenantzan finkatutako baldintzetan. Dena den, iriz
pide hori doitu ahal izango da, kasuan kasuko plangintza xeha
tuaren testuinguruan komenigarritzat jotzen den kasuetan, bal
din eta hori aldez aurretik behar bezala arrazoitzen bada.

Gainera,  merkataritza  erabilerak  ezartzerakoan  bete  egin
beharko dira, bai Plan Orokor honetan sartutako hiri plangin
tzan ezarritako irizpide orokorrak, eta bai irizpide horiekin guz
tiekin edo batzuekin  loturik, Plan hau garatzeko xedez susta
tuko diren udal ordenantzetan ezarritako irizpide espezifikoak.

* Industri erabilerak: 1. kategoriakoak.

* Aparkamendua.

* Komunitatearen ekipamendua.

Bizitoki  erabilerekin  bateragarriak  diren  modalitateak,
haien segidan edo aldamenean.

* Garatutako hirizerbitzuen azpiegiturak:

— Partzela  bera  eta  honetan  dagoen  eraikuntzaren  zuze
neko zerbitzu gisa, edota.

— Jarduera ekonomiko autonomo eta bereizi gisa.

Ekipamendua ezartzeko, edozein kasutan ere, hiri plangin
tza xehatuan, edo bidezko xehetasunezko azterketetan, edo Plan
Orokor hau garatzeko sustatuko diren udal ordenantzetan eza
rritako irizpideei jarraituko zaie.

C. Erabilera debekatuak: Aurreko modalitateetan sartzen
ez diren guztiak.

D. Erabilera nagusiak eta onargarriak ezartzeko, Hirigin
tza Arau hauetan ezarritako baldintza orokorrak bete beharko
dira.

E. Babespeko etxebizitzak eraikitzera bideratutako tipolo
gia  honetako  partzelatan,  bizitegira  zuzendutako  solairu  edo
eremuetan bestelako erabilerak ezarri ahal izateko, betiere begi

urbanización correspondientes deberá adecuarse a  las caracte
rísticas y requisitos dimensionales mínimos establecidos tanto
en la legislación vigente, como en este mismo Plan y en los res
tantes planes y ordenanzas promovidos en su desarrollo.

4. Régimen general de uso.

El  régimen general de uso de esta parcela  responde a  los
siguientes parámetros:

A. Usos característicos: Usos residenciales.

En  los espacios no edificados sobre  rasante se autoriza  la
implantación de usos auxiliares del anterior  accesos, aparca
miento,  jardines,  instalaciones  deportivas,  depósitos  de  gases
licuados, etc..

B. Usos compatibles o admisibles:

* Usos terciarios en las modalidades de usos de oficinas,
hoteleros, comerciales (1.ª categoría; usos hosteleros de catego
ría superior, siempre que  las ordenanzas municipales vigentes
y/o a promover en la materia lo autoricen), recreativos, socio
culturales, sanitarios, asistenciales, docentes y deportivos.

La  autorización,  en  cada  caso,  de  esos  usos  se  entenderá
condicionada  a  la  justificación  de  su  compatibilidad  con  los
usos residenciales.

Con  carácter  general,  los  usos  hosteleros  se  autorizan,
exclusivamente, ocupando la totalidad de la parcela, en las con
diciones  establecidas  en  la  Ordenanza  municipal  que,  en  su
caso, se promueva para la regulación de dicha materia. Dicho
criterio  podrá  ser  reajustado  en  los  supuestos  que,  previa  la
debida  justificación, se estime conveniente en el contexto del
correspondiente planeamiento pormenorizado.

Además,  la  implantación  de  los  usos  comerciales  se  ade
cuará tanto a los criterios generales establecidos en el planea
miento  urbanístico,  incluido  este  Plan  General,  como  a  los
específicos  que  en  relación  con  todos  o  algunos  de  ellos  se
determinen en las Ordenanzas municipales a promover en des
arrollo de este Plan General.

* Usos industriales: De 1.ª categoría.

* Uso de aparcamiento.

* Usos de equipamiento comunitario.

En las modalidades compatibles en contigüidad o colindan
cia con los usos residenciales.

* Usos de  infraestructuras de servicios urbanos desarro
llados:

— Bien como servicio directo a la parcela y a la edificación
de la misma.

— Bien a la manera de una actividad económica autónoma
y diferenciada.

Su  implantación se adecuará, en  todo caso, a  los criterios
establecidos  bien  en  el  planeamiento  urbanístico  pormenori
zado, bien en los correspondientes estudios de detalle, bien en
las Ordenanzas municipales a promover en desarrollo de este
Plan General.

C. Usos prohibidos: Los usos no incluidos en las modali
dades anteriores.

D. La  implantación de  los usos característicos y admisi
bles se ajustará a las condiciones generales establecidas en estas
Normas Urbanísticas.

E. Tratándose de parcelas de esta tipología, destinadas a la
construcción de viviendas protegidas,  la autorización de otros
usos diversos del residencial en plantas y/o espacios destinados
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ratu beharko da ea erabilera horiek bateragarriak edo bideraga
rriak  diren,  etxebizitza  horien  berariazko  araubidearen  espa
rruan.

5. Araubide juridikoa.

Partzela horrek, dagozkion ondorioetarako, batez ere titula
ritate eta erabilera pribatu edota ondare izaerakoa duen partzela
baten berezko izaera bera izango du.

Dena den, gai honetan indarrean dauden legezko xedapene
tan ezarritako irizpideekin bat datozela eta egokiak direla egiaz
tatu ostean, hiri plangintzak,  titularitate publikoko araubideari
lotutako  zuzkidura  publikoetara  bideratutako  erabilerak  eta
lokalak antolatu ahal izango ditu era honetako zonan, eta dago
kien  eraikigarritasunarekin  (fisikoa  eta  irabazi  asmorik  gabe
koa) osatuko dira. Horretarako, beharrezkoa edo komenigarria
baldin bada behintzat, desafektatu egin beharko dira titularitate
pribatuko erabilerei edo eraikuntzei lotutako atalak (Ildo hone
tan  aintzat  hartu  behar  dira,  besteak  beste,  2008ko  ekainaren
20ko  Lur  Legearen  Testu  Bateratuaren  17.4  artikuluan,  eta
2006ko  ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko
Legearen 18. artikuluan, ezarritako irizpideak).

Gainera,  sestra  gainari  zein  azpiari  dagokienez,  partzela
honetako berariazko kalifikazio araubidearen, nahiz zona hone
tan nagusitzen den araubide juridiko pribatuaren edo ondarez
koaren  erreferentziako  esparru  espaziala,  soilsoilik,  hiri
plangintzak sestra gainean eta sestrapean baimendutako izaera
juridiko bereko eraikigarritasunari eta eraikuntzei lotutako ses
tra gaineko eta azpiko zatietara zabalduko da, partzela osoa ain
tzat hartuta. Zona orokorreko sestra gainaren eta sestra azpiaren
gainerakoa,  jabari eta erabilera publikokoa  izango da ondorio
guztietarako.

29.  artikulua. «b.1  Hirugarren  sektoreko  erabilerako»
partzelen eraikuntza, erabilera eta jabari araubide orokorra.

1. Definizioa.

Nagusiki  hirugarren  sektoreko  erabilerak,  tipologia  inten
tsibo  edo  bakanekoak,  hartuko  dituzten  eraikinak  ezartzera
bideratutako partzelak izaten dira, funtzionalki nahiz juridikoki
enpresa bati edo bat baino gehiagori lotuak.

2. Eraikuntza araubide orokorra.

Partzela  honetako  eraikuntza  araubide  orokorra,  honako
parametro hauen arabera finkatu da:

* Eraikuntza,  erregimen  arauemaile  bereziaren  pean
egongo da, eta erregimen hori plangintza xehatuan erregulatuko
da, esleitutako berariazko erabilera baldintzen arabera.

* Eraikuntzaren eitea, eta sestra gainean eta azpian okupa
daitekeen  azalera,  partzelaren  ordenantza  orokorretan  erregu
latu ahal izango dira; edo bestela, plangintza xehatuan partzela
bakoitzari buruz ezarritako ordenantza berezian.

Ordenantza berezi horrek eta bertan  jasotzen diren aurrei
kuspenek, xehetasunezko azterketen lerruna izango dute, hauek
ukitu  ohi  dituzten  gaietan  eta  eskuhartze  eremuan  eragiten
duten  alderdi  guztietan.  Beraz,  ordenantza  eta  aurreikuspen
haiek,  aipatutako  xehetasunezko  azterketen  bidez  aldatu  ahal
izango dira, baldintza horietan.

* Goitegiak ipini ahal izango dira, kasuan kasuko antola
mendu xehatuaren testuinguruan edota udal hirigintza ordenan
tzetan ezarritako baldintzetan.

a los mismos se entenderá en todo caso supeditada a su compa
tibilidad y/o viabilidad en el marco del régimen propio de esas
viviendas.

5. Régimen jurídico.

A los efectos correspondientes, esta parcela tiene la condi
ción propia de una parcela de titularidad y uso predominante
mente privado y/o patrimonial.

En todo caso, previa justificación de su idoneidad y de su
adecuación  a  los  criterios  establecidos  en  las  disposiciones
legales  vigentes  en  la  materia,  el  planeamiento  urbanístico
podrá ordenar en esta tipología de parcela usos y locales desti
nados a dotaciones públicas y sujetos al régimen de titularidad
pública, complementados con la correspondiente edificabilidad
(física y no lucrativa) vinculada a los mismos. Para ello y siem
pre que resulte necesario o conveniente, se procederá a la des
afectación de las partes de la zona vinculados a dichos usos y/o
edificaciones de titularidad privada (Se han de tener en cuenta
a ese respecto los criterios establecidos, entre otros, en los artí
culos 17.4 del Texto Refundido de  la Ley de Suelo de 20 de
junio de 2008, y 18 de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de
junio de 2006).

Complementariamente, en lo referente tanto al vuelo como
al  subsuelo,  el  ámbito  espacial  de  referencia  del  régimen  de
calificación propio de esta parcela, así como del régimen jurí
dico predominantemente privado y/o patrimonial de  la misma
se extenderá, exclusivamente, a aquellas partes de dichos vuelo
y subsuelo vinculadas a la edificabilidad y a las construcciones
de  esa  misma  naturaleza  jurídica  autorizadas  sobre  y  bajo
rasante por el planeamiento urbanístico, extendidas a la totali
dad de cada parcela. El resto del vuelo y del subsuelo de la zona
global tendrá a todos los efectos la condición propia del domi
nio y uso público.

Artículo 29. Régimen general de edificación, uso y domi
nio de las parcelas «b.1 Terciaria».

1. Definición.

Parcelas destinadas a la implantación de edificaciones des
tinadas a usos preferentemente terciarios, de tipología intensiva
o aislada, vinculadas funcional y jurídicamente a una o a varias
empresas.

2. Régimen general de edificación.

El régimen general de edificación de esta parcela responde
a los siguientes parámetros:

* La edificación responderá a un régimen normativo sin
gularizado, cuya regulación se establecerá en el planeamiento
pormenorizado,  en  función  de  las  condiciones  específicas  de
uso asignadas.

* La regulación de la forma de la edificación, incluyendo
la ocupación en planta sobre y bajo  rasante, podrá efectuarse
bien a través de ordenanzas generales de parcela, bien de una
ordenanza particularizada para cada una de ellas, definida en el
planeamiento pormenorizado.

Dicha ordenanza particularizada y las previsiones incluidas
en la misma tendrán el rango propio de los estudios de detalle
en  todos aquellos extremos que  incidan en cuestiones y en el
campo de  intervención propio de éstos. Aquellas ordenanza y
previsiones  podrán  ser,  por  lo  tanto  y  en  esas  condiciones,
modificadas mediante los citados estudios de detalle.

* Se autoriza la disposición de altillos en las condiciones
establecidas bien en el contexto de la correspondiente ordena
ción pormenorizada, bien en las Ordenanzas urbanísticas muni
cipales.
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Ildo horretan,  instalazio horiei guztiei  tratamendu bateratu
eta koordinatua emango zaie, bai aurreikusterakoan bat ezartze
rakoan, guztiak era harmonizatuan txerta daitezen eraikuntzan,
era  guztietako  inpaktuak  (begietarakoak,  paisaia  arlokoak,
akustikoak...)  ezabatu  edo  minimizatu  ahal  izango  diren
moduan.  Ukitutako  eremua,  ikuspegi  orokor  eta  integraletik
begiratuta teknikoki behar bezala antolatua dagoen solairu gisa
eratuko da, hori komenigarria eta egokia irizten den neurrian.

* Sestra  gainean  eraikiezinak  diren  aipatutako  partze
latako zatietan, instalazioetako elementuak, zerbitzuen azpiegi
tura guneak, baskulak, biltegiak edo teilapeak jartzea baimen
duko da soilsoilik, baldin eta teilape horiek itxiak ez badira, eta
material eziraunkorrez egiten badira, ibilgailuak babesteko.

Elementu horiek ez dira kontuan hartuko partzelaren eraiki
garritasuna zehazterakoan.

* Sestra gainean eraiki gabeko espazioak daudenean, eta
espazio  horiek  eraikinetarako  sarbidea  izan  behar  badute
ibilgailuentzat,  urbanizazio  elementuen  antolamenduak  bete
egin beharko ditu gai honen  inguruan  indarrean dagoen  lege
riak, eta Plan hau garatzeko sustatzen diren antolamendu xeha
tuko  planek  eta  ordenantzek  ezarritako  ezaugarriak eta
gutxieneko dimentsioeskakizunak.

3. Erabilera araubide orokorra.

Partzela  hau  erabiltzeko  araubide  orokorra,  Plan  Orokor
hau  sustatzen  den  edo  susta  daitekeen  plangintza  xehatuan
zehaztuko da.

Plangintza  xehatu  horrek  bestelako  xedapenak  ezar  badi
tzake ere, partzela horien erabilera araubide orokorra, oro har,
honako parametro hauen araberakoak izango da:

A. Erabilera nagusiak: Hirugarren sektorekoak.

Dena den, merkataritza erabilerak baimendu ahal  izateko,
honako baldintza hauek bete beharko dira:

* Oro har, 1. kategoriako merkataritza erabilerak ezartzea
baimenduko da.

* Bestetik,  tipologia  honetako  partzelatan  2.  kategoriak
ezartzeko baimena, soilsoilik Plan Orokor hau garatzeko susta
tzen den plangintza xehatuan espreski aurreikusitako kasuetan
emango da.

* 2.  kategoriako  merkataritza  erabilerak  ezartzeko  bai
mena emateko, aldez aurretik edo aldi berean zehaztu eta gau
zatu egin beharko dira jarduera horiek jartzeak trafikoan, zarata
gaietan, zamalanetan, eta abarretan eragingo dituen edo eragin
ditzakeen  afekzioak,  eta  ondorio  kaltegarriak  ezabatzeko  edo
minimizatzeko beharrezkoak diren neurri guztiak.

B. Erabilera onargarriak:

* Bizitoki erabilerak.

— Etxebizitza,  erabilera  lagungarri  gisa,  plangintza  xeha
tuan ezarritako baldintzetan, baldin eta partzelan nagusiak diren
hirugarren  sektoreko  erabilerekin  bateragarria  bada,  eta  ezar
tzeko premia behar bezala arrazoitu bada. Gehienez ere etxe
bizitza bat (1) eratu ahal izango da partzela bakoitzean, eta hori,
dagozkion  hirugarren  sektoreko  erabilerei  lotetsiko  zaie  erre
gistroan.

— Egoitza kolektiboa, partzela osoosorik hartuz.

* Industri erabilerak:

En  ese  contexto,  el  conjunto  de  las  citadas  instalaciones
serán objeto de tratamiento unitario y coordinado a los efectos
de su previsión e  implantación de manera globalmente armó
nica e integrada en la edificación, en condiciones que conlleven
la eliminación o minimización de todo tipo de impactos (visua
les, paisajísticos, acústicos). En la medida en que se estime con
veniente  e  idóneo,  el  espacio  afectado  será  ordenado  a  la
manera de una planta técnica debidamente ordenada desde una
perspectiva global e integral.

* En aquellas partes de las citadas parcelas no edificables
sobre  rasante  se autoriza,  exclusivamente,  la  implantación de
elementos  de  las  instalaciones,  centros  de  infraestructuras  de
servicios, básculas, depósitos o tejavanas ligeras, no cerradas y
construidas con materiales no permanentes, para la protección
de vehículos.

Dichos elementos no serán computables a los efectos de la
determinación de la edificabilidad de la parcela.

* Siempre que dispongan de espacios no edificados sobre
rasante que deban servir de acceso rodado a los edificios que las
ocupan, la ordenación de los elementos de urbanización corres
pondientes,  deberá  cumplir  las  características  y  requisitos
dimensionales mínimos establecidos al  respecto en  la  legisla
ción vigente,  y en  los planes de ordenación pormenorizada y
ordenanzas promovidos en desarrollo de este Plan General.

3. Régimen general de uso.

El régimen general de uso de esta parcela será determinado
en el planeamiento pormenorizado promovido o que pueda pro
moverse en desarrollo de este Plan General.

Sin menoscabo de que dicho planeamiento pormenorizado
pueda establecer  otras determinaciones diversas,  con  carácter
general, el régimen general de uso de estas parcelas responde a
los siguientes parámetros:

A. Usos característicos: Usos terciarios.

En  todo  caso,  la  autorización  de  los  usos  comerciales  se
entenderá asociada al cumplimiento de las siguientes condicio
nes:

* Se  autoriza,  con  carácter  general,  la  implantación  de
usos comerciales de 1.ª categoría.

* Por su parte, la implantación de usos comerciales de 2.ª
categoría en parcelas de esta tipología, ha de entenderse autori
zada, exclusivamente, en los supuestos expresamente previstos
en el planeamiento pormenorizado a promover en desarrollo de
este Plan General.

* La autorización de los usos comerciales de 2.ª categoría
ha de entenderse condicionada a la previa y/o simultánea deter
minación y ejecución de las medidas que se estimen necesarias
para eliminar y/o minimizar  las afecciones e  impactos negati
vos que en materia de tráfico, ruido, carga y descarga o cuales
quiera otras se deriven o puedan derivar de su implantación.

B. Usos admisibles:

* Usos residenciales.

— Uso de vivienda, como uso auxiliar, en las condiciones
establecidas en el planeamiento pormenorizado, siempre que la
misma sea compatible con los usos terciarios característicos de
la parcela, y la necesidad de su implantación sea debidamente
justificada. Se autorizará la habilitación de, como máximo, una
(1) vivienda por parcela, que será registralmente inseparable del
uso o usos terciarios a los que se vincule.

— Uso de residencia colectiva, ocupando la totalidad de la
parcela.

* Usos industriales:
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— 1. kategoriakoak: Hirugarren sektoreko erabilerei asimi
latuta.

* Aparkamendua.

* Komunitatearen  ekipamendua,  hirugarren  sektoreko
erabilerekin bateragarriak diren aldaeretan.

* Garatutako hirizerbitzuen azpiegiturak:

— Zuzkidura izaerako oinarrizko zerbitzu gisa, edota.

— Jarduera ekonomiko autonomo eta bereizi gisa.

Ekipamendua ezartzeko, edozein kasutan ere, hiri plangin
tza xehatuan, edo bidezko xehetasunezko azterketetan, edo Plan
Orokor hau garatzeko sustatuko diren udal ordenantzetan eza
rritako irizpideei jarraituko zaie.

C. Erabilera  debekatuak:  Aurreko  modalitateetan  sartu
gabeko guztiak.

4. Araubide juridikoa.

Partzela horrek, dagozkion ondorioetarako, batez ere titula
ritate eta erabilera pribatu edota ondare izaerakoa duen partzela
baten berezko izaera bera izango du.

Dena den, gai honetan indarrean dauden legezko xedapene
tan ezarritako irizpideekin bat datozela eta egokiak direla egiaz
tatu ostean, hiri plangintzak,  titularitate publikoko araubideari
lotutako  zuzkidura  publikoetara  bideratutako  erabilerak  eta
lokalak antolatu ahal izango ditu era honetako zonan, eta dago
kien  eraikigarritasunarekin  (fisikoa  eta  irabazi  asmorik  gabe
koa) osatuko dira. Horretarako, beharrezkoa edo komenigarria
den kasuetan, desafektatu egin beharko dira  titularitate priba
tuko  erabilerei  edo  eraikuntzei  lotutako  atalak  (Ildo  honetan
aintzat hartu behar dira, besteak beste, 2008ko ekainaren 20ko
Lur  Legearen  Testu  Bateratuaren  17.  artikuluan,  eta  2006ko
ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko  Legearen
18. artikuluan, ezarritako irizpideak).

Gainera,  sestra  gainari  zein  azpiari  dagokienez,  partzela
honetako berariazko kalifikazio araubidearen, nahiz zona hone
tan nagusitzen den araubide juridiko pribatuaren edo ondarez
koaren  erreferentziako  esparru  espaziala,  soilsoilik,  hiri
plangintzak sestra gainean eta sestrapean baimendutako izaera
juridiko bereko eraikigarritasunari eta eraikuntzei lotutako ses
tra gaineko eta azpiko zatietara zabalduko da, partzela osoa ain
tzat hartuta. Zona orokorreko sestra gainaren eta sestra azpiaren
gainerakoa,  jabari eta erabilera publikokoa  izango da ondorio
guztietarako.

30. artikulua. «e.1 Bide sarea» azpieremuen eraikuntza,
erabilera eta jabari araubide orokorra.

1. Definizioa.

Komunikazioen azpiegitura lokalek eta orokorrek osatutako
azpieremuak  dira,  mugitzeko  erabiltzen  den  baliabidea  dena
delarik  ere  (ibilgailuaz  edo  gabe;  elementu  motordunaz  edo
gabe; oinez, bizikletaz, autoz; garraio publikoan edo pribatuan;
eta abar), eta komunikazio eta mugikortasun horiek bide ardatz
edo elementu lineal bat behar eta erabiltzen badute (errepideak
eta  kaleak,  hala  egokituz  gero  bere  galtzada  eta  espaloiez;
oinezkoentzako sarea; bidegorria; eta abar).

Kasu  eta  gune  bakoitzean  erabili  beharreko  komunikazio
eta  mugikortasun  moldeak,  dagozkion  berariazko  plan  eta
proiektuetan zehaztutakoak izango dira (urbanizazio, zirkulazio
eta abarrekoak). Era berean, mugikortasun mota bakoitzerako
berariaz  ezarritako  guneak,  aipatutako  plan  eta  proiektuetan
xedatutakoak izango dira.

— 1.ª categoría: Como usos asimilados a los usos terciarios.

* Aparcamiento.

* Equipamiento comunitario, en las modalidades compa
tibles con los usos terciarios.

* Usos de  infraestructuras de servicios urbanos desarro
llados:

— Bien como usos de servicios básicos de carácter dotacional.

— Bien a la manera de una actividad económica autónoma
y diferenciada.

Su  implantación se adecuará, en  todo caso, a  los criterios
establecidos  bien  en  el  planeamiento  urbanístico  pormenori
zado, bien en los correspondientes Estudios de Detalle, bien en
las Ordenanzas municipales a promover en desarrollo de este
Plan General.

C. Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.

4. Régimen jurídico.

A los efectos correspondientes, esta parcela tiene la condi
ción propia de una parcela de titularidad y uso predominante
mente privado y/o patrimonial.

En todo caso, previa justificación de su idoneidad y de su
adecuación  a  los  criterios  establecidos  en  las  disposiciones
legales  vigentes  en  la  materia,  el  planeamiento  urbanístico
podrá ordenar en esta tipología de parcela usos y locales desti
nados a dotaciones públicas y sujetos al régimen de titularidad
pública, complementados con la correspondiente edificabilidad
(física y no lucrativa) vinculada a los mismos. Para ello y siem
pre que resulte necesario o conveniente, se procederá a la des
afectación de las partes de la zona vinculados a dichos usos y/o
edificaciones de titularidad privada (Se han de tener en cuenta
a ese respecto los criterios establecidos, entre otros, en los artí
culos 17 del Texto Refundido de la Ley de Suelo de 20 de junio
de 2008, y 18 de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio
de 2006).

Complementariamente, en lo referente tanto al vuelo como
al  subsuelo,  el  ámbito  espacial  de  referencia  del  régimen  de
calificación propio de esta parcela, así como del régimen jurí
dico predominantemente privado y/o patrimonial de  la misma
se extenderá, exclusivamente, a aquellas partes de dichos vuelo
y subsuelo vinculadas a la edificabilidad y a las construcciones
de  esa  misma  naturaleza  jurídica  autorizadas  sobre  y  bajo
rasante por el planeamiento urbanístico, extendidas a la totali
dad de cada parcela. El resto del vuelo y del subsuelo de la zona
global tendrá a todos los efectos la condición propia del domi
nio y uso público.

Artículo 30. Régimen general de edificación, uso y domi
nio de las subzonas «e.1 Red viaria».

1. Definición.

Subzonas conformadas por las infraestructuras locales y tam
bién generales de comunicación, cualquiera que sea el medio de
movilidad que se utilice (rodado o no; motorizado o no; peato
nal,  bicicleta,  automóvil;  transporte público o privado;  etc.),  y
siempre que dichas comunicación y movilidad requieran y se sir
van de un eje o elemento viario lineal (carretera y calles con, en
su caso, su calzada y aceras; red peatonal; bidegorri; etc).

Los modos de comunicación y movilidad a utilizar en cada
caso y espacio serán los que se definan en los correspondientes
y específicos planes y proyectos (de urbanización, tráfico, etc).
De igual manera, los espacios destinados de forma específica a
cada uno de esos modos de movilidad serán los determinados
en dichos planes y proyectos.
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2. Eraikuntza araubide orokorra.

Azpieremu hauetan, salbuespen batzuk izango badira ere,
eraikuntzarik  ez  da  onartuko.  Salbuespen  horiek,  honakoak
baimentzea eta ezartzea izango da:

* Bide  sarearen  (errepideak,  kaleak,  oinezkoentzako
sareak, bidegorriak, etab.) erabilera osagarrietara bideratutako
eraikin, elementu eta instalazio funtzionalak; eta baita gasolin
degiak eta zerbitzuguneak ere, baldin eta horrelakoak ezartzeari
komenigarri  irizten bazaio, eta arlo honetan  indarrean dagoen
legerian eta era berean indarrean dagoen hiri plangintzan –Plan
Orokor  hau  barne–  ezarritako  irizpideei  egokitzen  bazaizkie.
Gasolindegiak eta zerbitzuguneak ezartzeko aukera, dena den,
hirigintza antolamendu xehatuan espreski aurreikusi beharko da
nahitaez.

* Aparkamendu erabilerara bideratutako eraikinak, sestra
gainean  edo  azpian  delarik  ere. Aparkamendu  horiek  presta
tzeko eta ezartzeko aukera, antolamendu xehatuaren esparruan
aurreikusi beharko da, aldez aurretik egokiak direla arrazoituta,
non eta, edozein arrazoi dela tarteko, egiturazko antolaketaren
barruan aurreikusia ez dagoen.

* Titularitate  publikoko  hirizerbitzuen  azpiegiturak,  eta
horiei  lotutako  instalazioak, soilsoilik azpieremu honen ses
trapean.

Eraikinetarako sarbideak bete egin beharko ditu  indarrean
dagoen  legeriak  eta  proiektu  honek  berak  ezarritako  ezauga
rriak eta gutxieneko dimentsioeskakizunak.

3. Erabilera araubide orokorra.

Azpieremu honetako erabilera araubide orokorra, honako
parametro hauen arabera finkatu da:

A. Erabilera nagusiak: Oinezkoen zirkulazioa, bizikletena
eta ibilgailu motordunena.

B. Erabilera bateragarri edo onargarriak:

* Erabilera nagusien zerbitzuguneak.

* Bide  sarearen  erabilera  osagarriak,  gasolindegiak  eta
zerbitzuguneak barne harturik, errepideen kasuan, arlo honetan
indarrean dagoen legeriak ezarritako irizpideekin bat betiere.

* Aparkamendua  (sestra  gainean  eta  azpian),  aurreko  2
apartatuan azaldutako irizpideen arabera antolatutako eraikine
tan.

* Titularitate publikoko zerbitzuen azpiegiturak, soilsoi
lik sestrapean.

* Espazio libreak.

C. Erabilera  debekatuak:  Aurreko  modalitateetan  sartu
gabeko erabilerak, hau da, azpieremu honen berezko izaerare
kin eta helburuekin bateraezinak direnak.

D. Erabilera  nagusiak  eta  onargarriak  ezartzeko,  hiri
plangintzan ezarritako baldintzez gain, bete egin beharko dira
gai honi buruz indarrean dagoen legerian erregulatutako irizpi
deak eta baldintzak ere.

4. Araubide juridikoa.

Azpieremu  honek,  dagozkion  ondorioetarako,  titularitate
publikoko eta batez ere erabilera publikoko azpieremu baten
izaera bera izango du oro har.

Dena den, aparteko kasuren batean, hiri plangintzak, azpi
zona  honen  sestrapean  titularitate  pribatuko  araubideari  lotu
tako  eta  era  honetako  zonan  baimendutako  erabilerak  eta
eraikuntzak antolatu ahal izango ditu, baldin eta, aldez aurretik,
gai honetan  indarrean dauden  legezko xedapenetan ezarritako

2. Régimen general de edificación.

Subzonas en  las que,  con determinadas salvedades, no se
autoriza la edificación. Esas salvedades están relacionadas con
la autorización e implantación de:

* Edificaciones,  instalaciones  y  elementos  funcionales
destinados a usos auxiliares de la red viaria (carreteras, calles,
redes peatonales, bidegorris, etc.), así como gasolineras y esta
ciones de servicio en los supuestos en los que su implantación
se estime conveniente y se adecue a  los criterios establecidos
tanto en la legislación vigente en la materia como en el planea
miento  urbanístico  asimismo  vigente,  incluido  este Plan
General. La implantación de gasolineras y estaciones de servi
cio deberá estar en todo caso expresamente contemplada en el
marco de la ordenación urbanística pormenorizada.

* Edificaciones destinadas a uso de aparcamiento, sobre y
bajo rasante. Su habilitación y ejecución deberá estar expresa
mente prevista en el contexto de la correspondiente ordenación
pormenorizada, previa justificación de su idoneidad, salvo que,
por cualquier razón, su ordenación esté contemplada en el con
texto de la ordenación estructural.

* Infraestructuras  de  servicios  urbanos  de  titularidad
pública  e  instalaciones  vinculadas  a  las  mismas,  exclusiva
mente bajo la rasante de esta subzona.

El viario de acceso a  las edificaciones deberá cumplir  las
características y los requisitos dimensionales mínimos estable
cidos tanto en la legislación vigente como en este mismo pro
yecto.

3. Régimen general de uso.

El régimen general de uso de esta subzona responde a los
siguientes parámetros:

A. Usos  característicos:  Usos  de  circulación  peatonal,
ciclista y rodada motorizada.

B. Usos compatibles o admisibles:

* Áreas de servicio de los usos característicos.

* Usos auxiliares de la red viaria, incluidas gasolineras y
estaciones de servicio en el caso de las carreteras propiamente
dichas,  de  conformidad  con  los  criterios  establecidos  en  la
legislación vigente en la materia.

* Aparcamiento (sobre y bajo rasante), en construcciones
ordenadas  de  conformidad  con  los  criterios  expuestos  en  el
anterior apartado 2.

* Infraestructuras  de  servicios  de  titularidad  pública,
exclusivamente bajo rasante.

* Espacios libres.

C. Usos prohibidos: Usos no incluidos en las modalidades
anteriores e incompatibles con la naturaleza y los objetivos pro
pios de esta subzona.

D. La  implantación de  los usos característicos y admisi
bles  se  adecuará,  además  de  a  los  establecidos  en  el  planea
miento urbanístico, a los criterios y condiciones regulados en la
legislación vigente en la materia.

4. Régimen jurídico.

Esta subzona  tendrá, a  los efectos correspondientes y con
carácter general, la condición propia de una subzona de titula
ridad y uso predominantemente público.

En todo caso, excepcionalmente y previa justificación de su
idoneidad y de su adecuación a los criterios establecidos en las
disposiciones  legales  vigentes  en  la  materia,  el  planeamiento
urbanístico podrá ordenar en el subsuelo de esta subzona usos y
edificaciones autorizados en la misma y sujetos al régimen de
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irizpideekin  bat  datozela  eta  egokiak  direla  egiaztatzen  bada.
Araubide horrek, halaber, jarduera ekonomikoetara, ekipamen
dura edo baimendutako beste erabilera batzuetara bideratutako
eraikinetan  ere  eragin  dezake.  Horretarako,  beharrezkoa  edo
komenigarria den kasuetan, desafektatu egin beharko dira titu
laritate  pribatuko  erabilerei  edo  eraikuntzei  lotutako  atalak
(Ildo  honetan  aintzat  hartu  behar  dira,  besteak  beste,  2008ko
ekainaren 20ko Lur Legearen Testu Bateratuaren 17. artikuluan,
eta 2006ko ekainaren 30eko lurzoruari eta hirigintzari buruzko
Legearen 18. artikuluan, ezarritako irizpideak).

31.  artikulua. «f.1.  Hiriespazio  libreak»  azpieremuen
eraikuntza, erabilera eta jabari araubide orokorra.

1. Definizioa.

Horrelakotzat joko dira, kasuan kasuko legezko estandarrak
aplikatzetik ateratzen den mota honetako espazioen sare oroko
rra  eta  lokala  antolatzera  begira,  indarrean  dagoen  hirigintza
legeriak  ezarritako  ezaugarriak  (tamaina,  eta  abar)  betetzen
dituzten espazio libreak.

2. Eraikuntza araubide orokorra.

Lorategiez eta zuhaitzez hornitutako eremuak parkeak edo
lorategiak,  edo  gehienbat  zolatutakoak  izaten  dira  –jolasgu
neak, plazak, pasealekuak eta oinezkoen beste hainbat eremu–,
oro  har  eta  salbuespen  batzuetan  izan  ezik,  eraikuntzarik  ez
dutenak.

Salbuespen horiek, baldintza horietan baimendutako erabi
leretara  zuzendutako  behinbehineko  eraikuntzak  baimentze
arekin lotuak egongo dira, edota kasuan kasuko Arau Berezian
edo  plangintza  xehatuan  finkatutako  gaur  egungo  eraikuntza
finkoekin lotuak.

Aparteko  kasuren  batean,  eta  soilsoilik  sestrapean,
hurrengo  3.  apartatuan  aipatuko  diren  erabilera  nagusi  edo
onargarrietara bideratutako eraikin eta instalazio berriak eraiki
tzeko  baimena  emango  da,  baldin  eta  Plan  Orokor  honetako
Hirigintza Esparruei buruzko Arau Berezietan, edota plan hau
garatzeko xedez sustatzen den plangintza xehatuan ezarritako
baldintzak betetzen badira. Aldez aurretik, dena den, elementu
horiek egokiak eta komenigarriak direla egiaztatu beharko da,
eta  eremu  honetako  erabilera  nagusiekin  bateragarriak  direla
bermatu. Ildo horretan, baimendutako ekipamendu erabileretara
bideratutako  eraikuntzek  eragindako  afekzioak  albokoak  izan
behar dute beti; hau da, batez ere eremu honen aldameneko par
tzela  eta  espazioetan  ezarritako  eraikuntzak  egokitzea  edota
handitzea.

3. Erabilera araubide orokorra.

Azpieremu honetako erabilera araubide orokorra, honako
parametro hauen arabera finkatu da:

A. Erabilera  nagusiak:  Espazio  libreetako  erabilerak,
horien erabilera osagarriak barne.

B. Erabilera bateragarri edo onargarriak:

* Sestra gainean:

— 1.  kategoriako  merkataritza  erabilerak,  erabilera  nagu
sien lagungarri gisa edo horien zerbitzura (kioskoak, eta abar),
behinbehineko  eraikuntzetan  eta,  betiere  erabilera  horretara
bideratutako azalerak 25 m² gaindituko ez duen moduan.

— Ekipamendu erabilerak, espazio  libreekin bateragarriak
diren aldaeretan.

— Lur  gaineko  aparkamendua  (kasuan  kasuko  espazio
librearen zerbitzurako bada).

* Sestra azpian:

titularidad privada. Este régimen podrá incidir en edificaciones
destinadas a usos de actividades económicas, equipamiento u
otros autorizados. Para ello y siempre que resulte necesario o
conveniente,  se procederá a  la  desafectación de  las partes de
esta subzona vinculadas a dichos usos y/o edificaciones de titu
laridad privada (Se han de tener en cuenta a ese respecto los cri
terios  establecidos,  entre  otros,  en  los  artículos  17  del  Texto
Refundido de la Ley de Suelo de 20 de junio de 2008, y 18 de
la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006).

Artículo 31. Régimen general de edificación, uso y domi
nio de las subzonas «f.1 Espacios libres urbanos».

1. Definición.

Tendrán esta condición  los espacios  libres que  reúnan  las
características  (dimensionamiento,  etc.)  establecidas  en  la
legislación urbanística vigente a los efectos de la ordenación de
la red general y  local de ese tipo de espacios, resultante de la
aplicación  de  los  correspondientes  y  respectivos  estándares
legales.

2. Régimen general de edificación.

Espacios  ajardinados  y  arbolados  parques  o  jardines  o,
mayoritariamente pavimentados áreas de juego, plazas, paseos
y otras áreas peatonales, en los que, con carácter general y con
determinadas salvedades, se excluye la edificación.

Dichas salvedades están relacionadas con la autorización de
construcciones provisionales destinadas a los usos autorizados
en esas condiciones, así como las existentes de carácter fijo que
la correspondiente Norma Particular o el planeamiento porme
norizado consolide.

Excepcionalmente y previa justificación de su idoneidad y
conveniencia,  así  como de  su  compatibilización  con  los usos
característicos de esta zona, se autoriza la construcción, exclu
sivamente bajo rasante, de edificaciones e  instalaciones desti
nadas a otros usos característicos o admisibles mencionados en
el siguiente apartado 3, en las condiciones establecidas bien en
las  correspondientes  Normas  Particulares  de  los  Ámbitos
Urbanísticos de este Plan General, bien en el planeamiento por
menorizado promovido en su desarrollo. En ese contexto,  las
afecciones derivadas de las edificaciones destinadas a usos de
equipamiento autorizadas deberán ser en todo caso colaterales,
debiendo tratarse de ampliaciones y/o adecuaciones de edifica
ciones predominantemente implantadas en parcelas y espacios
colindantes con esta zona.

3. Régimen general de uso.

El régimen general de uso de esta subzona responde a los
siguientes parámetros:

A. Usos  característicos:  Usos  de  espacios  libres,  inclu
yendo los auxiliares de los mismos.

B. Usos compatibles o admisibles:

* Sobre rasante:

— Usos comerciales de 1.ª categoría, a modo de usos auxi
liares y/o al servicio de los usos característicos (quioscos, etc.),
implantados en construcciones provisionales con una superficie
útil  destinada  a  los  mismos  que  no  podrá  ser  superior  a  25
m²(u).

— Usos de equipamiento, en las modalidades compatibles
con el espacio libre.

— Usos de aparcamiento en superficie (siempre que estén
al servicio del correspondiente espacio libre).

* Bajo rasante:
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— Hirizerbitzuen azpiegiturak.

— Aparteko  kasuetan  eta,  aldez  aurretik,  beharrezkoak
direla  egiaztatuta  eta,  gainera,  zona  mota  honetako  erabilera
nagusiekin bateragarriak direla frogatuta, betiere antolamendu
xehatuan espreski ezarritako baldintza eta modalitateetan:

— Ekipamendu erabilerak.

— Aparkamendua.

— Titularitate publiko eta pribatuko hirizerbitzuen azpie
giturak, eta horiei lotutako instalazioak.

C. Erabilera  debekatuak:  Aurreko  modalitateetan  sartu
gabeko guztiak, hau da, azpieremu honen berezko izaerarekin
eta helburuekin bateraezinak direnak.

4. Araubide juridikoa.

Azpieremu  honek,  dagozkion  ondorioetarako,  titularitate
eta erabilera publikoko zona baten izaera bera izango du.

32. artikulua. «f.2. Hiriespazio libre komunak» azpiere
muen eraikuntza, erabilera eta jabari araubide orokorra.

1. Definizioa.

Horrelakotzat joko dira hiri plangintzan hala kalifikatutako
espazio libreak, hau da, era horretako espazioen sare orokorra
eta lokala antolatzera begira indarrean dagoen hirigintza lege
riak  ezarritako  ezaugarriak  (tamaina,  kualifikazioa,  eta  abar)
betetzen  ez  dituztenak  eta,  horrexegatik,  ondorio  hauetarako
konputagarriak ez direnak.

2. Eraikuntza araubide orokorra.

Lorategiez eta zuhaitzez hornitutako, edota zolatutako ere
muak dira. Hauetan, orokorrean, sestra gaineko eraikuntza baz
tertua dago, salbuespen bakar batekin: Baldintza horietan erabi
lera baimenduetara emandako behinbehineko eraikuntzak, eta
jadanik  zutik  dauden  eta  dagokion Arau  Partikularrak,  edota
garapen plangintzak, finkatzen dituenak.

Aparteko  kasuren  batean,  eta  soilsoilik  sestrapean,
hurrengo  3.  apartatuan  aipatuko  diren  erabilera  nagusi  edo
onargarrietara bideratutako eraikin eta instalazio berriak eraiki
tzeko  baimena  emango  da,  baldin  eta  Plan  Orokor  honetako
Hirigintza Esparruei buruzko Arau Berezietan, edota plan hau
garatzeko xedez sustatzen den plangintza xehatuan ezarritako
baldintzak betetzen badira. Aldez aurretik, dena den, elementu
horiek egokiak eta komenigarriak direla egiaztatu beharko da,
eta  eremu  honetako  erabilera  nagusiekin  bateragarriak  direla
bermatu. Ildo horretan, baimendutako ekipamendu erabileretara
bideratutako  eraikuntzek  eragindako  afekzioak  albokoak  izan
behar dute beti; hau da, batez ere eremu honen aldameneko par
tzela  eta  espazioetan  ezarritako  eraikuntzak  egokitzea  edota
handitzea.

3. Erabilera araubide orokorra.

Azpieremu honetako erabilera araubide orokorra, honako
parametro hauen arabera finkatu da:

A. Erabilera  nagusiak:  Espazio  libreetako  erabilerak,
horien erabilera osagarriak barne.

B. Erabilera bateragarri edo onargarriak:

* Sestra gainean:

— 1.  kategoriako  merkataritza  erabilerak,  erabilera  nagu
sien lagungarri gisa edo horien zerbitzura (kioskoak, eta abar),
behinbehineko  eraikuntzetan  eta,  betiere  erabilera  horretara
bideratutako azalerak 25 m² gaindituko ez duen moduan.

— Ekipamendu erabilerak, espazio  libreekin bateragarriak
diren aldaeretan.

— Infraestructuras de servicios urbanos.

— Excepcionalmente, previa justificación de su necesidad,
así como de su compatibilidad con  los usos característicos de
este tipo de zona, en los supuestos, condiciones y modalidades
expresamente  previstos  en  el  contexto  de  la  correspondiente
ordenación pormenorizada:

— Usos de equipamiento.

— Usos de aparcamiento.

— Infraestructuras  de  servicios  urbanos  de  titularidad
pública y privada e instalaciones vinculadas a las mismas.

C. Usos prohibidos: Los usos no incluidos en las modali
dades anteriores que resulten incompatibles con la naturaleza y
los objetivos propios de esta subzona.

4. Régimen jurídico.

Esta subzona tendrá, a los efectos correspondientes, la con
dición propia de una zona de titularidad y uso público.

Artículo 32. Régimen general de edificación, uso y domi
nio de las subzonas «f.2 Espacios libres urbanos comunes».

1. Definición.

Tendrán esta condición los espacios libres calificados como
tales en el planeamiento urbanístico, que no reúnen las caracte
rísticas de dimensionamiento y/o cualificación, etc., estableci
das en la legislación urbanística vigente a los efectos de la orde
nación de la red general y local de ese tipo de espacios, y que,
precisamente por ello, no son computables a esos efectos.

2. Régimen general de edificación.

Espacios  ajardinados  y  arbolados  o  pavimentados,  en  los
que,  con  carácter  general,  se  excluye  la  edificación  sobre
rasante, con la sola excepción de las construcciones provisiona
les destinadas a  los usos autorizados en esas condiciones, así
como las existentes que la correspondiente Norma Particular o
el planeamiento de desarrollo consolide.

Excepcionalmente y previa justificación de su idoneidad y
conveniencia,  así  como de  su  compatibilización  con  los usos
característicos de esta zona, se autoriza la construcción, exclu
sivamente bajo rasante, de edificaciones e  instalaciones desti
nadas a otros usos característicos o admisibles mencionados en
el siguiente apartado 3, en las condiciones establecidas bien en
las  correspondientes  Normas  Particulares  de  los  Ámbitos
Urbanísticos de este Plan General, bien en el planeamiento por
menorizado promovido en su desarrollo. En ese contexto,  las
afecciones derivadas de las edificaciones destinadas a usos de
equipamiento autorizadas deberán ser en todo caso colaterales,
debiendo tratarse de ampliaciones y/o adecuaciones de edifica
ciones predominantemente implantadas en parcelas y espacios
colindantes con esta zona.

3. Régimen general de uso.

El régimen general de uso de esta subzona responde a los
siguientes parámetros:

A. Usos  característicos:  Usos  de  espacios  libres,  inclu
yendo los auxiliares de los mismos.

B. Usos compatibles o admisibles:

* Sobre rasante:

— Usos comerciales de 1.ª categoría, a modo de usos auxilia
res  y/o  al  servicio  de  los  usos  característicos  (quioscos,  etc.),
implantados  en  construcciones  provisionales  con  una  superficie
útil destinada a los mismos que no podrá ser superior a 25 m²(u).

— Usos de equipamiento, en las modalidades compatibles
con el espacio libre.
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— Lur  gaineko  aparkamendua  (kasuan  kasuko  espazio
librearen zerbitzurako bada).

* Sestra azpian:

— Hirizerbitzuen azpiegiturak.

— Aparteko  kasuetan  eta,  aldez  aurretik,  beharrezkoak
direla  egiaztatuta  eta,  gainera,  zona  mota  honetako  erabilera
nagusiekin bateragarriak direla frogatuta, betiere antolamendu
xehatuan espreski ezarritako baldintza eta modalitateetan:

— Ekipamendu erabilerak.

— Aparkamendua.

— Titularitate publiko eta pribatuko hirizerbitzuen azpie
giturak, eta horiei lotutako instalazioak.

C. Erabilera  debekatuak:  Aurreko  modalitateetan  sartu
gabeko guztiak, hau da, azpieremu honen berezko izaerarekin
eta helburuekin bateraezinak direnak.

4. Araubide juridikoa.

Azpieremu  honek,  dagozkion  ondorioetarako,  titularitate
eta erabilera publikoko zona baten izaera bera izango du.

33.  artikulua. «g.1  Komunitatearen  ekipamendua»  par
tzelen eraikuntza, erabilera eta jabari araubide orokorra.

1. Definizioa.

Komunitatearen  ekipamenduko  erabilerak,  eta  hauei  lotu
tako eraikinak eta instalazioak, ezartzera bideratutako partzela.

2. Eraikuntza araubide orokorra.

Era  honetako  partzelatan  nagusiak  edo  onargarriak  diren
erabilerak eta  jarduerak garatzeko eta gauzatzeko beharrezko
tzat  jotzen  diren  eraikinak  eta  instalazioak  ezarri  ahal  izango
dira, bai sestra gainean bai sestrapean.

Eraikinak,  berariazko  erregimen  arautzaile  bati  jarraituz
egingo  dira;  eta  erregimen  hori,  Plan  Orokor  honetako Arau
Berezietan,  edo  plan  hau  garatzeko  sustatzen  den  plangintza
xehatuan,  edo  bidezko  xehetasunezko  azterketan  esleitutako
berariazko  erabilera  baldintzen  arabera  finkatuko  da  kasuak
kasu.

Goitegiak  ipini  ahal  izango  dira,  kasuan  kasuko  antola
mendu xehatuaren testuinguruan edota udal hirigintza ordenan
tzetan ezarritako baldintzetan.

Sestra  gainean  eraiki  gabeko  eremuak  dituztenean,  eta
horiek  ibilgailuak  partzelako  eraikinetara  heltzeko  sarbide
moduan baliatu behar direnean, dagozkion hirigintza elemen
tuen  antolamenduak  bete  egin  beharko  ditu  bai  indarrean
dagoen  legerian,  hiri  plangintzan,  eta  bai  udal  ordenantzetan
ezarritako  ezaugarriak  eta  tamainari  dagozkion  gutxieneko
baldintzak.

Ildo horretan, azpieremu honen tipologiari dagokion izaera
xehatuko eraikuntza erregulatzeko parametroak, –eraikigarrita
suna barne–, eta titularitate publikokoa edo pribatukoa delarik
ere, honako egoera hauei dagozkienak izango dira:

* Lehendik  zutik  dauden  eraikinak  finkatzea,  baldin  eta
Plan  Orokor  honetan  edota  plan  hau  garatzeko  sustatzen  den
plangintza xehatuan, hala aurreikusi bada.

* Lehendik zutik dauden eraikinak finkatzea, betiere Plan
Orokor  honetan  edota  plan  hau  garatzeko  sustatzen  den
plangintza xehatuan planteatutako baldintzetan egokituta.

— Usos de aparcamiento en superficie (siempre que estén
al servicio del correspondiente espacio libre).

* Bajo rasante:

— Infraestructuras de servicios urbanos.

— Excepcionalmente, previa justificación de su necesidad,
así como de su compatibilidad con  los usos característicos de
este tipo de zona, en los supuestos, condiciones y modalidades
expresamente  previstos  en  el  contexto  de  la  correspondiente
ordenación pormenorizada:

— Usos de equipamiento.

— Usos de aparcamiento.

— Infraestructuras  de  servicios  urbanos  de  titularidad
pública y privada e instalaciones vinculadas a las mismas.

C. Usos prohibidos: Los usos no incluidos en las modali
dades anteriores que resulten incompatibles con la naturaleza y
los objetivos propios de esta subzona.

4. Régimen jurídico.

Esta subzona tendrá, a los efectos correspondientes, la con
dición propia de una zona de titularidad y uso público.

Artículo 33. Régimen general de edificación, uso y domi
nio de las parcelas «g.1 Equipamiento comunitario».

1. Definición.

Parcela  destinada  a  la  implantación  de  usos  de  equipa
miento comunitario, incluidas las edificaciones e instalaciones
vinculadas a los mismos.

2. Régimen general de edificación.

Se autoriza la implantación tanto sobre como bajo rasante de
las  edificaciones  e  instalaciones  que,  en  cada  caso,  se  estimen
necesarias para el desarrollo y el ejercicio de los usos y activida
des característicos y/o admisibles en este tipo de parcelas.

Las edificaciones responderán a un régimen normativo sin
gularizado, establecido en cada caso en  función de  las condi
ciones de uso específicas asignadas bien en las correspondien
tes  Normas  Particulares  de  este  Plan  General,  bien  en  el
planeamiento pormenorizado promovido en su desarrollo, bien
en el correspondiente estudio de detalle.

Se autoriza la disposición de altillos en las condiciones esta
blecidas  bien  en  el  contexto  de  la  correspondiente  ordenación
pormenorizada, bien en las Ordenanzas urbanísticas municipales.

Cuando dispongan de espacios no edificados sobre rasante
que deban servir de acceso rodado a los edificios que las ocu
pan, la ordenación de los elementos de urbanización correspon
dientes  deberá  cumplir  las  características  y  requisitos  dimen
sionales  mínimos  establecidos  al  respecto  tanto  en la
legislación vigente, como en el planeamiento urbanístico y, en
su caso, en las ordenanzas municipales.

En ese contexto,  los parámetros reguladores de  la edifica
ción de carácter pormenorizado,  incluida  la edificabilidad, de
esta tipología de subzona, tanto sea de titularidad pública como
privada,  se  corresponden  con  los  asociados  a  las  situaciones
siguientes:

* La consolidación de las edificaciones existentes, siem
pre que así se prevea bien en este mismo Plan General, bien en
el planeamiento promovido en su desarrollo.

* La consolidación de las edificaciones existentes, reajus
tada  en  los  términos  planteados  bien  en  este  mismo  Plan
General, bien en el planeamiento promovido en su desarrollo.
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* Plan Orokor honetan edota plan hau garatzeko sustatzen
den plangintza xehatuan aurreikusitako garapen berriak, lehen
dik daudenen osagarriak izan ala ez.

3. Erabilera araubide orokorra.

Partzela honetako erabilera araubide orokorra, honako para
metro hauen arabera finkatu da:

A. Erabilera  nagusiak:  Komunitatearen  ekipamenduko
erabilerak, modalitate guztietan.

B. Erabilera bateragarri edo onargarriak:

* Espazio libreen erabilera.

* Hirugarren  sektoreko  erabilerak,  betiere  antolamendu
xehatuan edota kasuan kasuko proiektuak egin edo tramitatze
rakoan,  erabilera  nagusiekiko  bateragarritzat  espreski  aurrei
kusi diren modalitateetan, non eta, edozein arrazoi tarteko, egi
turazko  antolamenduaren  esparruan  erabilera  horiek  ezartzea
aurreikusi ez den.

* Bizitoki erabilerak:

— Etxebizitza erabilera:

Gehienez ere etxebizitza bat (1) eraiki ahal izango da, eki
pamendu  erabileren  osagarri  gisa,  edota  hauen  zerbitzurako,
Plan  Orokor  honetan  eta  plan  hau  garatzeko  xedez  sustatzen
den plangintza xehatuan finkatutako kasu eta baldintzetan.

— Egoitza kolektiboa.

* Aparkamendua.

* Hirizerbitzuen azpiegiturak.

C. Erabilera  debekatuak:  Aurreko  modalitateetan  sartu
gabeko erabilerak, hau da, partzela honen berariazko izaerare
kin eta helburuekin bateraezinak direnak.

4. Araubide juridikoa.

Partzela  hau,  titularitate  eta  batez  ere  erabilera  publikoko
edo  pribatuko  partzelatzat  hartuko  da,  ondorio  guztietarako,
ekipamenduaren beraren eta bere titularitatearen izaera publiko
edo pribatuaren arabera.

Gai honetan indarrean dauden legezko xedapenetan ezarri
tako  irizpideekin  bat  datozela  eta  egokiak  direla  egiaztatu
ostean, hiri plangintzak, titularitate publikoko araubideari lotu
tako eta era honetako partzelan baimendutako erabilerak, loka
lak  edo  eraikuntzak  antolatu  ahal  izango  ditu,  sestra  gainean
zein sestrapean, batez ere titularitate pribatukoak diren partze
latan.  Horretarako,  beharrezkoa  edo  komenigarria  den  kasue
tan, desafektatu egin beharko dira titularitate pribatuko erabile
rei edo eraikuntzei  lotutako atalak  (Ildo honetan aintzat hartu
behar dira, besteak beste, 2008ko ekainaren 20ko Lur Legearen
Testu Bateratuaren 17. artikuluan, eta 2006ko ekainaren 30eko
lurzoruari eta hirigintzari buruzko Legearen 18. artikuluan, eza
rritako irizpideak).

Gainera, tipologia honetako eta titularitate pribatuko partze
latan,  bai  sestra  gainari  bai  sestrapeari  dagokienez,  partzela
honetako  berariazko  kalifikazio  araubidearen  erreferentziako
esparru espazialak, eta dagokion araubide juridiko pribatuaren
edo  ondare  izaerako  araubidearen  esparruak,  hiri  plangintzak
sestra gainean eta sestrapean baimendutako eraikigarritasunari
eta  eraikuntzei  lotutako  hedadura  bera  izango  dute,  partzela
bakoitzeko  lursail  guztiak  aintzat  hartuta.  Sestra  gainaren  eta
sestra  azpiaren  gainerakoa,  jabari  eta  erabilera  publikokoa
izango da ondorio guztietarako.

34.  artikulua. «h.1  Zerbitzu  azpiegiturak»  partzelen
eraikuntza, erabilera eta jabari araubide orokorra.

1. Definizioa.

* Los  nuevos  desarrollos  previstos  bien  en  este  mismo
Plan General,  bien en el  planeamiento promovido en  su des
arrollo, sean o no complementarios de otros preexistentes.

3. Régimen general de uso.

El  régimen general de uso de esta parcela  responde a  los
parámetros siguientes:

A. Usos característicos: Usos de equipamiento comunita
rio en sus distintas modalidades.

B. Usos compatibles o admisibles:

* Uso de espacios libres.

* Usos terciarios, en las modalidades compatibles con los
usos característicos, previstos expresamente en el contexto bien
de la ordenación pormenorizada bien de la elaboración y trami
tación del o de los correspondientes proyectos, salvo que, por
cualquier circunstancia, su implantación esté contemplada en el
marco de la ordenación estructural.

* Usos residenciales:

— Uso de vivienda:

Se  autoriza  la  implantación,  como  máximo,  de  una  (1)
vivienda como uso auxiliar y al servicio de los usos de equipa
miento, en los supuestos y en las condiciones establecidas tanto
en este Plan General como en el planeamiento promovido en su
desarrollo.

— Uso de residencia colectiva.

* Uso de aparcamiento.

* Usos de infraestructuras de servicios urbanos.

C. Usos prohibidos: Los usos no incluidos en las modali
dades anteriores que resulten incompatibles con la naturaleza y
los objetivos propios de esta parcela.

4. Régimen jurídico.

Esta parcela tendrá, a los efectos correspondientes, la con
dición propia de una parcela de titularidad y uso predominante
mente público o privado, en atención a la naturaleza pública o
privada del propio equipamiento y de su titularidad.

Previa  justificación de su  idoneidad y de su adecuación a
los criterios establecidos en  las disposiciones  legales vigentes
en la materia, el planeamiento urbanístico podrá ordenar en par
celas  de  esta  tipología  de  titularidad  predominantemente  pri
vada, tanto sobre como bajo rasante de las mismas, usos y loca
les sujetos al régimen de titularidad pública. Para ello, siempre
que resulte necesario o conveniente, se procederá a la desafec
tación de las partes de la zona vinculadas a dichos usos y/o edi
ficaciones de  titularidad privada (Se han de tener en cuenta a
ese respecto los criterios establecidos, entre otros, en los artícu
los 17 del Texto Refundido de la Ley Suelo de 20 junio de 2008,
y 18 de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006).

Complementariamente, tratándose de parcelas de esta tipo
logía, de titularidad privada, en lo referente tanto al vuelo como
al  subsuelo,  el  ámbito  espacial  de  referencia  del  régimen  de
calificación propio de la misma, así como del régimen jurídico
privado y/o patrimonial de ella tendrá la extensión espacial aso
ciable a la edificabilidad y a las construcciones autorizadas en
la misma sobre y bajo rasante por el planeamiento urbanístico,
referidas a la totalidad de los terrenos de cada parcela. El resto
del vuelo y del subsuelo tendrá a todos los efectos la condición
propia del dominio y uso público.

Artículo 34. Régimen general de edificación, uso y domi
nio de las parcelas «h.1 Infraestructuras de servicios».

1. Definición.
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Erabilera xehatuko azpieremua, izaera lokal eta orokorreko
zerbitzu azpiegiturak ezartzera bideratua. Kontuan hartu behar
da, hauek horrelakotzat identifikatzeak, azpiegitura horiek ezar
tzeak lursailen sestra gainean eragingo duela berariaz; gainera,
eragin  hori,  hala  egokituz  gero,  sestrapean  ere  zabaldu  ahal
izango da, edota lurraren beraren gainean, lursailean bertan era
ginik sortu gabe.

2. Eraikuntza araubide orokorra.

Berariazko erregimen arautzaile bati jarraituz eraikitzen den
azpieremua da; eta, erregimen hori kasuz kasu  finkatuko da,
Plan  Orokor  honetako Arau  Berezia,  edo  plan  hau  garatzeko
xedez  sustatzen  den  plangintza  xehatuan,  edo  ordenantzetan
esleitutako berariazko erabilera baldintzen arabera.

Lur gainean eraiki gabeko eremuak dituztenean eta horiek
ibilgailuak  partzelako  eraikinetara  heltzeko  sarbide  moduan
baliatu behar direnean, dagozkion hirigintza elementuen antola
menduak bete egin beharko ditu bai indarrean dagoen legerian,
bai hiri plangintzan, eta bai udal ordenantzetan ezarritako ezau
garriak eta tamainari dagozkion gutxieneko baldintzak.

3. Erabilera araubide orokorra.

Azpieremu honetako erabilera araubide orokorra, honako
parametro hauen arabera finkatu da:

A. Erabilera nagusiak: Zerbitzu azpiegiturak.

B. Erabilera bateragarri edo onargarriak: Erabilera nagu
sien erabilera lagungarriak.

C. Erabilera debekatuak: Bereziki baimendu ez diren guz
tiak.

4. Araubide juridikoa.

Azpieremu xehatu hau titularitate publikokoa edo pribatu
koa izango da, kasuak kasu.

Azpieremu publikoak baldin badira, titularitate erregimen
hau,  oraingoz  eta  oro  har,  aipatutako  azpiegiturek  iragaitzen
dituzten  edukiontzi  materialetara  zabalduko  da  (galeriak,
kolektoreak,  etab.),  azpieremuan  sartutako  sailetara  beretara
bezalaxe.

Hori bai, zerbitzuen prestaziorako araubide juridikoa, publi
koa edo pribatua, arlo honetan indarrean dauden xedapenetatik
kasuankasuan ondorioztatzen dena izango da.

Edonola  ere,  dokumentu  honetako  5.  artikuluan  aipatuko
diren  udal  ordenantzek  zehaztasun  handiagoz  argituko  dute
tipologia  honen  araubide  juridikoa;  eta,  testuinguru  horretan,
aurreko paragrafoetan azaldutako  irizpideak egokitzea plante
atu ahal izango dute, aldez aurretik behar bezala arrazoituta.

Bigarren Atala. KALIFIKAZIO XEHATUKO BESTE
HAINBAT BALDINTZA MATERIAL

35. artikulua. Sistema  lokalen sarea antolatzeko  irizpide
orokorrak.

1. Sistema  lokalen  sareko  zuzkiduren  antolamendua
gauzatzerakoan eta,  ildo horretan,  indarrean dagoen hirigintza
legerian  ezarritako  estandarrak  –aparkaleku  eta  landaretza
arloan  planteatuak  ere  barne–  betetzerakoan,  besteak  beste
honako irizpide hauei jarraituko zaie:

A. Hasteko, eta gaur egun indarrean dagoen lurzoruari eta
hirigintzari buruzko legea, 2006ko ekainaren 30ekoa, garatzeko
xedez sustatzen diren legezko xedapenek bestelako jarraibide

Subzona  pormenorizada  destinada  a  la  implantación  de
infraestructuras  de  servicios  de  carácter  local  y  general.  Su
identificación como tal ha de entenderse asociada al hecho de
que su implantación incida de forma expresa sobre la rasante de
los terrenos, sin perjuicio de que esa incidencia se extienda, en
su caso, bajo su rasante o por encima del propio suelo (vuelo),
sin incidir en éste.

2. Régimen general de edificación.

Subzona de uso pormenorizado en la que la edificación res
ponderá a un régimen normativo singularizado, establecido en
cada  caso,  en  función  de  las  condiciones  de  uso  específicas
asignadas, bien en la correspondiente Norma Particular de este
Plan General, bien en el planeamiento pormenorizado, bien en
las Ordenanzas a promover en su desarrollo.

Cuando dispongan de espacios no edificados sobre rasante
que deban servir de acceso rodado a los edificios que las ocu
pan, la ordenación de los elementos de urbanización correspon
dientes  deberá  cumplir  las  características  y  requisitos  dimen
sionales  mínimos  establecidos  al  respecto  tanto  en la
legislación vigente, como en este mismo Plan General y en los
restantes planes y ordenanzas promovidos en su desarrollo.

3. Régimen general de uso.

El régimen general de uso de esta subzona responde a los
siguientes parámetros:

A. Usos característicos: Usos de infraestructuras de servi
cios.

B. Usos compatibles o admisibles: Usos auxiliares de los
característicos.

C. Usos  prohibidos:  Usos  no  autorizados  de  forma
expresa.

4. Régimen jurídico.

Esta subzona pormenorizada será, según los casos, de titu
laridad bien pública bien privada.

Siempre que se trate de subzonas públicas, este régimen de
titularidad se extenderá, en principio y con carácter general, a
los contenedores materiales  (galerías, colectores, etc.) por  los
que transcurran las citadas infraestructuras, así como a los pro
pios terrenos integrados en la subzona.

Eso sí, el régimen jurídico, público o privado, de prestación
de  los citados servicios será en cada caso el  resultante de  las
disposiciones legales vigentes en la materia.

En todo caso, las Ordenanzas municipales a las que se hace
referencia en el artículo 5 de este mismo documento determi
narán  el  régimen  jurídico  preciso  de  esta  tipología  de  zona,
pudiendo, en ese contexto y previa la debida justificación, plan
tear el reajuste de los criterios expuestos en los párrafos ante
riores.

Sección segunda. OTRAS CONDICIONES MATERIALES
DE CALIFICACIÓN PORMENORIZADA

Artículo 35. Criterios generales de ordenación de la red
de sistemas locales.

1. La ordenación de las dotaciones de la red de sistemas
locales, y, en ese contexto, el cumplimiento de  los estándares
establecidos a ese respecto en la legislación vigente, incluidos
los planteados en materia de aparcamiento y  vegetación,  res
ponderá, entre otros, a los siguientes criterios:

A. En principio, y salvo que las disposiciones legales que
se  promuevan  en  desarrollo  de  la  vigente  Ley  de  Suelo  y
Urbanismo, de 30 de junio de 2006, establezcan otro tipo de cri
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rik ezartzen ez badute behintzat, aipatutako estandarrak, bate
tik, hirilurzoru  finkatu gabean aplikatzekoak  izango dira; eta
bestetik, lurzoru urbanizagarrian aplikatzekoak.

B. Hirilurzoru  finkatu  gabeen  kasuan,  estandar  horiek
antolatzerakoan,  indarrean  dagoen  legerian  (Plan  Orokor  hau
eratzeko garaian, honakoak dira: 2006ko ekainaren 30eko lur
zoruari  eta  hirigintzari  buruzko  Legea,  eta  2008ko  ekainaren
3ko  Dekretua,  presazko  neurriei  buruzkoa,  aurreko  lege  hori
garatzeko xedez sustatua.) ezarritako irizpideei jarraituko zaie;
eta horiek osatuz, honako hauek hartuko dira aintzat:

a) Materialki bete behar direnean:

* Antolamendua gauzatzearen eta estandarrak betetzearen
ondorioetarako,  finkatu  gabeko  hirilurzoru  kategorian  gisa
sailkatutako  zatietan,  oraingoz  behintzat  eta  oro  har,  Plan
orokor honetan mugatutako Hirigintza Esparru guztiek osatuko
dute erreferentziazko lurralde eremua.

* Esparru hori, aparteko kasuren batean, hirilurzoru kat
egorian sailkatutako Hirigintza Esparru horietan txertatuak dau
den lursailetara ere zabal daiteke, baldin eta sail horien izaera
kontuan hartuta, kasuan kasuko zuzkidura (landaretza, eta abar)
bertan gauzatzeko aukera badago.

* Arestian  aipatutako  irizpide  horiek  erabiltzeko,  ordea,
beteak bestea honako premisa hauei jarraituko zaie:

— Oraingoz, eta oro har, zuzkidura lokal berriak, ahal dela
behintzat, kasuankasuan planteatzen diren garapenek zuzenean
ukitzen duten hirigintza esparru edo azpiesparruaren barruan
kokatuko dira.

— Horrela  egin  ezean,  eta  premia  edo  komenigarritasuna
frogatuta,  zuzenean  ukitutako  esparru  edo  azpiesparrutik
kanpo kokatu ahal izango dira zuzkidura horiek, betiere dagok
ien esparru edo azpiesparru horretatik ahalik eta hurbilen.

— Zuzkidura horien antolamendurako aurreikuspenek uki
tzen  dituzten  lurren  multzoa,  sustatu  beharreko  antolamendu
xehatuaren aplikazio esparruaren barruan sartua dagoela uler
tuko da, segidako espazioak edo espazio etenak diren alde bat
era utzita  (multzo hori  area bezala  identifikatu behar  da,  lur
zoruari  eta  hirigintzari  buruzko  legeak,  2006ko  ekainaren
30ekoak, hitz horri ematen dizkion helmen eta esanahiarekin).

* Era  berean,  arestian  adierazitako  irizpideen  arabera
identifikatu  eta  mugatutako  lurralde  esparrua,  erreferentziako
esparrutzat  jo  behar  da  bai  planteatutako  hiri  antolamendua
gauzatzeko orduan, eta bai planteatutako hirigintza garapenari
lotutako hirigintza betekizunak betetzeari dagokionez ere. Eta,
betekizunen  horien  sartuko  dira,  alde  batetik,  kasuan  kasuko
zuzkidurasailak lortu eta Administrazioari lagatzeko betekizu
nak, eta bestetik, kasuan kasuko hirigintza zamak ordaindu eta,
hala dagokionean, gauzatzeko betekizunak ere.

* Aipatutako  ondorioetarako,  erreferentziazko  lurralde
esparrua,  modu  bereizian  zein  modu  osagarrian,  zehaztasun
osoz identifikatu eta mugatuko da:

— Plan  Orokor  hau  garatzeko  sustatuko  den  plangintza
xehekatuan bertan, baldin eta hori  formulatzea beharrezkotzat
jotzen bada.

— Jarduketa  integratuko  eremuetan  sustatu  behar  den
Urbanizatzeko  Jarduketa  Programa  formulatu  eta  tramitatze
rakoan.

— Onurak eta zamak hainbanatzeko proiektuetan.

terios, los citados estándares se consideran de aplicación en, por
un  lado, el  suelo urbano no consolidado y,  por otro,  el  suelo
urbanizable sectorizado.

B. Tratándose de suelos urbanos no consolidados, la orde
nación  de  los  referidos  estándares  se  adecuará  a  los  criterios
establecidos en la legislación urbanística vigente (Conformada
en el momento de  la  formulación de este Plan General por  la
Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006, y el Decreto
de 3 de junio de 2008, de medidas urgentes, promovido en des
arrollo  de  la  Ley  anterior.),  complementados  con  los  que  se
exponen a continuación:

a) En el  supuesto de cumplimiento material  de  los mis
mos:

* El  ámbito  territorial  de  referencia  a  los  efectos  de  la
materialización y el cumplimiento de  los estándares se enten
derá  conformado,  en  principio  y  con  carácter  general,  por  el
conjunto de los Ámbitos Urbanísticos delimitados por este Plan
General, en las partes clasificadas y categorizadas como suelo
urbano no consolidado.

* Excepcionalmente,  dicho  ámbito  podrá  considerarse
extendido  a  terrenos  integrados  en  esos  mismos  Ámbitos
Urbanísticos  clasificados  y  categorizados  como  suelo  urbano
consolidado, siempre que, en atención a su naturaleza, la dota
ción correspondiente sea susceptible de ser materializada en los
mismos (vegetación, etc).

* La  aplicación  de  los  criterios  anteriores  se  adecuará,
entre otras, a las premisas siguientes:

— En principio,  también  con  carácter  general,  las nuevas
dotaciones locales han de ser ubicadas, siempre que sea posible,
dentro del ámbito y/o subámbito urbanístico directamente afec
tado en cada caso por los desarrollos planteados.

— Alternativamente, siempre que se justifique su necesidad
y  conveniencia,  dichas  dotaciones  pueden  ser  ubicadas  fuera
del ámbito y/o subámbito directamente afectado por el desarro
llo  planteado,  debiendo  ser  implantadas,  eso  sí,  lo más  cerca
posible del mismo.

— Deben considerarse  integrados en el ámbito de planea
miento pormenorizado a promover, en su caso, el conjunto de
los terrenos afectados por las previsiones de ordenación de las
indicadas  dotaciones,  con  independencia  de  su  continuidad  o
discontinuidad  espacial  (ese  conjunto  ha  de  ser  identificado
como área, en el sentido y con el alcance dados a ese término
en la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006).

* De  igual  manera,  el  ámbito  territorial  identificado  y
delimitado de conformidad con los criterios anteriores ha de ser
considerado como ámbito de referencia a los efectos de la eje
cución de la ordenación urbanística planteada en cada caso, y
del cumplimiento de las correspondientes obligaciones urbanís
ticas asociadas al desarrollo urbanístico planteado, incluidas las
relacionadas con, por un  lado,  la obtención de  los correspon
dientes  terrenos  dotacionales  y  la  cesión  de  los  mismos  a  la
Administración, y, por otro, el abono y, en su caso, ejecución,
de las correspondientes cargas de urbanización.

* La efectiva y precisa  identificación y delimitación del
ámbito territorial de referencia a los indicados efectos será efec
tuada de forma bien diferenciada bien complementaria:

— En  el  propio  planeamiento  pormenorizado  a  promover
en desarrollo de este Plan General, siempre que su formulación
resulte y/o se entienda necesaria.

— En  el  contexto  de  la  formulación  y  tramitación  del
correspondiente  Programa  de Actuación  Urbanizadora  a  pro
mover en los ámbitos de actuación integrada.

— En los proyectos de equidistribución de beneficios y car
gas.

120 GIPUZKOAKO A.O.—2013ko urriaren 15a  N.º 197 B.O. DE GIPUZKOA—15 de octubre de 2013



— Urbanizazio  lanetarako  proiektuetan  edo  baita,  zuzki
dura jarduketen xede den hirilurzoruan planteatzen diren gara
penei buruzko eraikuntza proiektuetan ere.

b) Aipatutako  zuzkidura  estandarrak,  zuzkidura  horien
balio ekonomikoa ordainduz betetzerakoan,  indarrean dagoen
hirigintza  legeriak  gai  honi  buruz  ezarritako  irizpideei  jarrai
tuko zaie.

C. Lurzoru urbanizagarri gisa sailkatutako lursailetan, eta
besteak beste hurrengo D atalean aipatuko diren salbuespenak
alde batera  lagata,  erreferentziako esparru hori,  besteak beste
landaretzari buruzko legezko estandarra betetzeari dagokionez
izan  ezik,  hasteko,  dagokion  sektoreak  osatuko  du,  sektore
horretan dauden sistema orokorrak baztertuta.

Gai  honi  gagozkiola,  espreski  aintzat  hartu  beharko  dira
indarrean dauden legezko xedapenek ezarritakoa.

D. Landaretzaren  arloan  aurreikusitako  estandarra  gau
zatu  eta  betetzerakoan  ere  irizpide  horiei  jarraituko  zaie;  eta
gainera, aintzat hartuko dira honako bi irizpide hauek ere:

Alde batetik,  landaretza horren ezarpenerako aurreikuspe
nak lur eremu pribatuak zein publikoak ukitu ahal izango ditu,
horien hirigintza kalifikazioa edonolakoa delarik ere.

Bestetik,  lur  eremu  publikoak  izanik,  landaretza  sistema
lokalen  sarean  (espazio  libreak,  ekipamenduko  partzelak,
bideak,  etab)  zein  sistema  orokorren  sarean  (espazio  libreak,
ekipamenduko partzelak, bideak, etab) sartutako lurretan ezarri
ahal izango da.

2. Oro har, eta egoki iritziz gero hainbat salbuespen egin
ahal izango bada ere, indarrean dagoen hirigintza legeriak (Ildo
honetan aintzat hartu behar dira, besteak beste, 2006ko ekaina
ren 30eko lurzoruari eta hirigintzari buruzko Legearen 57. eta
59.  artikuluetan,  eta  lege  hori  garatzeko  premiazko  neurriei
buruzko  ekainaren  3ko  105/2008  Dekretuaren  19.  artikuluan
ezarritako  irizpideak.)  aurreikusten  duen  udalerriko  sistema
lokalen  sareko  ekipamendu  pribatuaren  estandarra  bete  ahal
izango  da  partzela  xehatuetan,  bai  «b.1  Hirugarren  sektorea»
edo «g. Komunitatearen ekipamendua» tipologiakoetan (titula
ritate pribatuaz edo ondarezkoaz), bai irabazizko beste edozein
tipologiakoetan  (bizitegi  eta  jarduera  ekonomikoetakoak
barne),  baldin  eta  horiek  har  baditzakete  aipatu  legeriak
ekipamendutzat  jotzen  dituen  erabilerak  (merkataritzakoak,
kulturalak, kirolekoak, osasunekoak, sorospenekoak, erlijiozko
arlokoak, etab).

Ondorio horietarako, eta horietara erabat edo neurri batean
bideratuko  diren  ala  ez  alde  batera  utzirik,  partzela  horietan
aipatutako  erabileretara  berariaz  bideratzen  den  eraikigarrita
suna  estandartzat  konputatuko  da,  baldin  eta  eraikigarritasun
hori bada, eta ez lurzorua, estandarraren erreferentziarako para
metroa.

Nolanahi ere, sistema lokalen sareko ekipamendu pribatuko
estandarra, azalera hori ekipamendu publikoetara bideratuta ere
bete  ahal  izango  da  (Aintzat  hartu  behar  dira,  besteak  beste,
2006ko  ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko
2/2006 Legea garatzeko premiazko neurriei buruzko ekainaren
3ko 105/2008 Dekretuaren 19. artikuluan xedatutakoa).

36.  artikulua. Etxebizitza  babestuak  eraikitzeko  sailen
kalifikazio xehatua erregulatzeko irizpide orokorrak.

Indarrean dauden legezko xedapenek beste irizpide batzuk
ezarri  ezean,  sail  jakin  batzuk  babes  publikoko  erregimenari
lotutako  etxebizitzak  eta  hauen  erantsiak  eraikitzera  bidera
tzeko egiten den kalifikazio xehatuak honakoak hartuko ditu:

— En los proyectos de obras de urbanización o, incluso, en
los  proyectos  de  edificación  de  los  desarrollos  planteados  en
suelo urbano objeto de actuaciones de dotación.

b) El cumplimiento de los referidos estándares dotaciona
les mediante el abono del valor económico de  los mismos se
adecuará a los criterios establecidos a ese respecto en la legis
lación urbanística vigente.

C. Tratándose de terrenos clasificados como suelo urbani
zable,  y  con  las  salvedades  expuestas,  entre  otros,  en  el
siguiente apartado D, el ámbito de referencia a esos efectos ha
de entenderse conformado, en principio, por el correspondiente
sector, excluidos los sistemas generales incluidos en el sector,
salvo en lo referente, entre otros extremos, al cumplimiento del
estándar legal de vegetación.

Deberán ser objeto de la debida y expresa consideración a
ese respecto los criterios establecidos en el conjunto de las dis
posiciones legales vigentes.

D. La materialización y el cumplimiento del estándar pre
visto en materia de vegetación se adecuará a esos mismos cri
terios, además de a los dos que se indican a continuación.

Por un lado, la previsión de implantación de la citada vege
tación podrá incidir tanto en terrenos privados como públicos,
cualquiera que sea la calificación urbanística de los mismos.

Por  otro,  tratándose  de  terrenos  públicos,  la  vegetación
podrá implantarse en terrenos integrados tanto en la red de sis
temas locales (espacios libres, parcelas de equipamiento, viario,
etc.)  como  generales  (espacios  libres,  parcelas  de  equipa
miento, viario, etc).

2. Con carácter general, y sin perjuicio de las salvedades
que, en su caso, se estimen oportunas, el estándar de equipa
miento privado de la red de sistemas locales del municipio pre
visto  en  la  legislación  urbanística  vigente  (Se  ha  de  tener  en
cuenta lo dispuesto en, entre otros, los artículos 57 y 79 de la
Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006 y el artículo
19 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en
desarrollo de la citada ley.) podrá ser cumplido en parcelas por
menorizadas  bien  de  tipología  «b.1  Terciaria»  o  «g.
Equipamiento  comunitario»  (de  titularidad  privada  o  carácter
patrimonial), bien de cualquier otra tipología lucrativa (inclui
das residenciales y de actividades económicas), siempre que las
mismas  puedan  acoger  usos  que  dicha  legislación  considera
como  tal  equipamiento  (comerciales,  culturales,  deportivos,
sanitarios, asistenciales, religiosos, etc).

A esos efectos, con independencia de su destino total o par
cial a los mismos, se computará como tal estándar la edificabi
lidad de esas parcelas que se destine específicamente a los cita
dos usos, siempre que la misma y no el suelo sea el parámetro
de referencia del estándar.

En todo caso, dicho estándar de equipamiento privado de la
red de sistemas locales podrá ser cumplido también mediante el
destino de esta superficie a equipamientos públicos (Se ha de
tener en cuenta  lo dispuesto en, entre otros, el artículo 19 del
Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en des
arrollo  de  la  Ley  2/2006,  de  30  de  junio,  de  Suelo y
Urbanismo).

Artículo 36. Criterios generales reguladores de la califi
cación pormenorizada de terrenos destinados a la construcción
de viviendas protegidas.

Salvo en los supuestos en los que las disposiciones legales
vigentes en la materia establezcan otro tipo de criterios, la cali
ficación pormenorizada de unos determinados terrenos para su
destino a la construcción de viviendas y anejos de las mismas
sujetos a cualquier régimen de protección pública se extenderá:
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A. Kasuan kasuko bizitoki erabilerako partzelako  lursail
guztiak, baldin eta hirigintza eraikigarritasun guztia, sestra gai
nekoa zein azpikoa, babes erregimen horri lotua badago.

B. Erregimen horri lotutako etxebizitzei eta hauen erans
kinei dagokien partzelako sailen zati espezifikoa, baldin eta ses
tra  gainekoa  zein  azpiko  hirigintza  eraikigarritasun  zati  bat
bakarrik badago babes erregimen horri lotua.

Ildo horretan, bai Plan Orokor honetan, bai plangintza xeha
tuan  edo  bai  beste  xedapen  batzuetan  –aurreko  planak  gara
tzeko  bidean  formulatutako  ordenantzak  barne–  jasotako
aurreikuspenen ondorioz, partzela bateko egungo edo proiekta
tutako  eraikinaren/eraikigarritasunaren  zati  jakin  bat  babes
publikoko erregimenari  lotu behar bazaio, ulertuko da aurrei
kuspen horiek berekin dakartela eraikinari  lotutako partzelako
zati edo portzentajearen hirigintza kalifikazioa.

Hirugarren Atala. KALIFIKAZIO XEHATUA
ZEHAZTEKO BALDINTZA
FORMALAK

37. artikulua. Kalifikazio xehatuaren araubidea erregula
tzeko irizpide orokorrak.

1. Udalerrian  hirilurzoru  eta  lurzoru  urbanizagarri  gisa
sailkatutako  lursailen  kalifikazio  xehatuaren  araubidea,  Plan
Orokor honetan eta plan hau garatzeko sustatzen den plangintza
xehatuan zehaztutakoa bera izango da. Zehazki, honako hauek
osatzen dute araubide hori:

A. Dokumentu honetako Hirugarren Tituluan azaldutako
azpieremu xehatuetan aplikatu beharreko eraikuntza, erabilera
eta jabari araubide orokorra.

B. Plan  Orokor  honen  «2.2»  dokumentuan  jasotako
Hirigintza Esparruen Arau Berezietako «IV. Hirigintza araubide
xehatua» epigrafeko «1. Kalifikazio xehatua» atalean jasotako
xedapenak.

C. «5. Planoak» dokumentuko «VI.3.. Zonakatze  xeha
tua» planoetan jasotako aurreikuspenak.

D. Aipatutako  Arau  Bezerietan  egiturazko  antolamendu
xehatuaren  lerruna eman zaien gainerako antolamenduaurrei
kuspenak.

E. Plan Orokor hau garatzeko susta daitekeen plangintza
xehatuan ezartzen diren era honetako aurreikuspenak.

2. Kalifikazio xehatuaren araubide orokorra erregulatzeko
Hirugarren Titulu honetan azaldutako aurreikuspenek, segidan
aipatuko ditugun  irizpideak batera hartuta ondorioztatzen den
lerruna eta izaera arauemailea izango dute:

A. Oro har, aipatutako araubide eta aurreikuspenen erre
gulazio  bateratu  eta  koordinatuak,  egiturazko  antolaketaren
berariazko lerruna eta izaera dute.

B. Era berean, aipatutako araubide orokor hori erregula
tzeko  aurreikuspen  espezifikoek,  antolamendu  xehatuaren
berezko lerruna izango dute. Horregatik, hain zuzen, aurreikus
pen horiek aldatu ahal izango dira, antolamendu hori aldatzeko
egokia den espediente bat formulatuta.

C. Araubide  horren  erregulazio  bateratu  eta  globalaren
egiturazko  izaera  aintzat  hartuta,  berori  osatzen  duten  aurrei
kuspenak  egokitzeko  edo  osatzeko  ekimen  oro,  behar  bezala
aztertu eta egiaztatu egin beharko da araubide horren  testuin
guru orokorrean; eta, doikuntza horiek  izan  lezaketen eragina
aztertu beharko da.

A. A la totalidad de los terrenos de la correspondiente par
cela residencial, en los supuestos en los que la totalidad de la
edificabilidad  urbanística,  tanto  sobre  rasante  como  bajo
rasante, de la misma se vincule al indicado régimen.

B. A la parte específica de los terrenos de la parcela vin
culada a las viviendas y anejos sujetos a dicho régimen, en los
supuestos en los que tan sólo una determinada parte de la edifi
cabilidad  urbanística,  tanto  sobre  como  bajo  rasante,  de  la
misma se vincule al citado régimen.

En  ese  contexto,  siempre  que  las  previsiones  contenidas
bien en este Plan General, bien en el planeamiento pormenori
zado, bien en otras disposiciones, incluidas Ordenanzas formu
ladas en desarrollo de los planes anteriores, conlleven la vincu
lación de una determinada parte de la edificación/edificabilidad
existente o proyectada en una parcela al citado régimen de pro
tección pública, se considerará que dichas previsiones conlle
van  la calificación urbanística, con ese  fin, de  la parte o por
centaje de los terrenos de la parcela vinculada a esa parte de la
edificación.

Sección tercera. CONDICIONES FORMALES DE
DETERMINACIÓN DE LA
CALIFICACIÓN PORMENORIZADA.

Artículo 37. Criterios generales reguladores del régimen
de calificación pormenorizada.

1. El régimen de calificación pormenorizada de los terre
nos del municipio clasificados como suelo urbano y urbaniza
ble es el definido en este Plan General y en el planeamiento por
menorizado  que  pueda  promoverse  en  su  desarrollo.  En
concreto, está conformado por:

A. El  régimen general de edificación, uso y dominio de
las diversas subzonas pormenorizadas expuesto en este Título
Tercero de este documento.

B. Las determinaciones del apartado «1. Calificación por
menorizada» del epígrafe «IV. Régimen urbanístico pormenori
zado» de las Normas Particulares de los Ámbitos Urbanísticos,
incluidas en el documento «2.2» de este Plan General.

C. Las  previsiones  incluidas  en  los  planos  «VI.3.
Zonificación pormenorizada» del documento «5. Planos».

D. Las  restantes previsiones de ordenación a  las que en
dichas  Normas  Particulares  se  asigne  el  rango  propio  de  la
ordenación pormenorizada.

E. Las  previsiones  de  esa  naturaleza  establecidas  en  el
planeamiento  pormenorizado  que  pueda  promoverse  en  des
arrollo de este Plan General.

2. El conjunto de las previsiones reguladoras del régimen
general de calificación pormenorizada expuestas en este Título
Tercero tienen el rango y  la naturaleza normativos resultantes
de la consideración conjunta de los siguientes criterios:

A. Con carácter general,  la regulación unitaria y coordi
nada de los referidos régimen y previsiones tiene el rango y la
naturaleza propios de la ordenación estructural.

B. A su  vez,  las  previsiones  específicas  reguladoras  del
citado régimen general,  incluidas las expuestas en este Título,
tienen  el  rango  propio  de  la  ordenación  pormenorizada.
Precisamente por ello, el reajuste de esas previsiones podrá aco
meterse  mediante  la  formulación  de  un  expediente  adecuado
para modificar dicha ordenación.

C. En atención al carácter estructural de la regulación uni
taria y global de ese régimen, todo reajuste o complementación
de  las  previsiones  que  lo  conforman  deberá  ser  debidamente
evaluado y justificado en el contexto global de dicho régimen,
con el consiguiente análisis de la repercusión de los citados rea
justes en el mismo.
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D. Plan  Orokor  hau  garatzeko  xedez  Hirigintza
Esparruetan edo horien zatietan susta daitezkeen plan bereziek
eta plan partzialek, antolamendu xehatu espezifikoa zehaztea
ren  ondorioetarako,  kasuan  kasuko  azpieremuen  kalifikazio
xehatuko  araubide  orokor  horretara  egokitu  beharko  dituzte
beren aurreikuspenak.

E. Aipatutako araubide orokor globalki eta behar bezala
aintzat hartzerakoan, eta bidezko plangintza xehatuaren espe
dientea formulatuta, azpieremu zehatuen aldaera berriak defi
nitu  ahal  izango  dira,  edo  azpieremu  xehatu  berriak  eratu,
edota  Plan  Orokor  honetan  erregulatutako  araubidea  egokitu,
betiere eremu horiei esleitzen zaizkien eraikuntza eta erabilera
baldintza berezien arabera.

3. Oro  har,  bidezkotzat  jo  daitezkeen  eta  behar  bezala
arrazoituak dauden salbuespenak baldintzatu gabe,  titularitate
pribatuko  partzela  jakin  bati  «g.1  Komunitatearen  ekipamen
dua»  tipologiako  hirigintza  kalifikazioa  ematea  justifikatzen
duen jarduera bat amaitzen denean, partzela horri berriro kalifi
katuko  da,  «b.1  Hirugarren  sektorea»  tipologiako  hirigintza
partzela bezala.

38.  artikulua. Kalifikazio  xehatua  zehazteko  araubide
orokorra, hirilurzoruan.

1. Zuzenean egikaritzeko esparruak.

Plan Orokor honek antolamendu xehatua ezartzen duen eta
hirilurzoru  gisa  sailkatuak  dauden  esparruak  eta  azpiespa
rruak, zuzenean egikaritzeko esparruak izango dira, eta horietan
guztietan zuzenean gauzatuko dira plan orokorrean ezarritako
antolamenduaurreikuspenak.

Edonola  ere,  zuzenean  egikaritzeko  esparrutzat  hartze
horrek ez du baztertuko (bai eremu osorako bai zati baterako)
xehetasunezko azterketak, urbanizatzeko jarduketa programak,
hainbanaketa programak edo urbanizazio obretarako proiektuak
formulatzeko  izan  daitekeen  exijentzia,  baldin  eta,  indarrean
dauden legerian eta hiri plangintzan (Plan orokor hau bera sar
tuta)  ezarritakoaren  arabera,  dokumentu  horiek  guztiak  edo
batzuk formulatu eta onartu beharra badago.

2. Plan bereziak formulatzea.

A. Hirilurzoru  gisa  sailkatutako  esparruetan,  eta  baita
indarreko  legerian  horri  buruz  ezarritako  irizpideen  arabera
izaera hori hartzen duten bestelakoetan ere, ezarritako antola
mendu  xehatua  zehaztu,  aldatu  edo  osatze  aldera  egokitzat
jotzen diren plan bereziak egingo dira edo egin ahal izango dira.

Dokumentu honetako 22. artikuluan  finkatu diren gorabe
herak  baldintzatu  gabe,  plan  berezi  horiek  errespetatu  egin
beharko dute Plan Orokor honetan ezarritako egiturazko anto
lamendua.

B. Plan berezien aplikazio esparrua bat etor daiteke, ala
ez, kasuankasuan ukitutako Hirigintza Esparruei dagokienare
kin.  Bi  esparruak  ez  badatoz  bat,  plan  bereziak  aukera  hori
behar bezala  justifikatu beharko du,  eta planteatutako antola
mendu proposamenak behar beste arrazoitu beharko ditu, trin
kotasuna barne, Plan Orokor honetan ezarritako xedapenen tes
tuinguruan.  Era  berean,  ukitutako  hirigintza  esparruetako
bakoitzean, edo ukitutako zatietan, plan bereziak izan dezakeen
eragina zehaztuko da.

Nolanahi ere, Plan Orokor honetako Arau Berezietan kasu
bakoitzean ezarritako zuzkidurabetekizunak bete egin beharko
dira beti.

D. Los  planes  especiales  y  parciales  que  puedan  promo
verse en desarrollo de este Plan General en los correspondientes
Ámbitos Urbanísticos o partes de los mismos a los efectos de la
determinación de su específica ordenación pormenorizada, debe
rán adecuar sus previsiones al citado régimen general de califi
cación pormenorizada de las correspondientes subzonas.

E. En el contexto de la adecuada consideración global del
citado régimen general, mediante la formulación del correspon
diente expediente de planeamiento pormenorizado podrán defi
nirse  nuevas  variantes  de  subzonas  pormenorizadas,  nuevas
sobzonas pormenorizadas, o reajustarse el régimen de las regu
ladas en este Plan General, en  función de  la asignación a  las
mismas de un régimen particular de edificación y uso.

3. Como criterio general y sin perjuicio de las salvedades
que, en su caso y debidamente justificadas, se consideren opor
tunas, en los supuestos de finalización de la actividad justifica
tiva de la calificación urbanística de una determinada parcela de
titularidad privada como de tipología «g.1 Equipamiento comu
nitario» se procederá a su recalificación como parcela urbanís
tica de tipología «b.1 Terciaria».

Artículo  38. Régimen  general  de  determinación  de  la
calificación pormenorizada en el suelo urbano.

1. Ámbitos de ejecución directa.

Los  ámbitos  y/o  subámbitos  clasificados  como  suelo
urbano, en  los que este Plan General determina  la correspon
diente ordenación pormenorizada, se considerarán como ámbi
tos de ejecución directa del mismo, y en todos ellos se ejecuta
rán directamente las previsiones de ordenación establecidas en
el mismo.

En todo caso, su consideración como tales ámbitos de eje
cución directa no excluye la posible exigencia de formulación
(para la totalidad o parte del ámbito o subámbito) de estudios de
detalle,  programas  de  actuación  urbanizadora,  proyectos  de
equidistribución o proyectos de obras de urbanización, siempre
que, de conformidad con  lo establecido en  la  legislación y el
planeamiento  urbanístico  vigentes  (incluido  este  mismo  Plan
General),  deba  procederse  a  la  formulación  y  aprobación  de
todos o algunos de esos documentos.

2. Formulación de planes especiales.

A. En  los  ámbitos  clasificados  como  suelo  urbano,  así
como en aquellos otros que, de conformidad con  los criterios
establecidos a ese respecto en la legislación vigente, adquieran
esa condición, se formularan y/o podrán formularse los planes
especiales que, con el fin de definir, modificar o complementar
la ordenación pormenorizada establecida, se consideren proce
dentes.

Sin  perjuicio  de  los  márgenes  de  reconsideración  de  la
misma  establecidos  en  el  anterior  artículo  22  de  este  docu
mento, esos planes especiales deberán ajustarse a la ordenación
estructural establecida en este Plan General.

B. El  ámbito  de  los  planes  especiales  podrá  correspon
derse o no con el de los Ámbitos Urbanísticos afectados en cada
caso.  En  el  supuesto  de  que  no  se  corresponda,  deberá  razo
narse  suficientemente  dicha  opción,  justificarse  debidamente
las propuestas de ordenación planteadas, incluida su intensidad,
en el contexto de las determinaciones establecidas en este Plan
General, y precisarse su incidencia en cada uno de los Ámbitos
Urbanísticos o partes de los mismos afectados.

Deberán cumplir, en todo caso, los requisitos dotacionales
que  en  cada  supuesto  se  establezcan  en  las  correspondientes
Normas Particulares de este Plan General.
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C. Plan  berezi  horien  eremuan  sartuko  dira,  legezko
estandarrak bete ahal izateko sartu ere, planteatutako hiri gara
penei lotutako sistema lokalen sareko zuzkidura guztien antola
menduak ukitzen dituen edota beharrezkoak dituen lursail guz
tiak, aparkalekuak eta landaretza barne.

Aipatutako  eremua  xede  horretarako  mugatzean,  doku
mentu honetako 35. artikuluan azaldutako irizpideei jarraituko
zaie.

Parametro  horien  arabera  mugatuta  egonda,  plan  berezi
horien xede den eremua segidakoa edo etena izan ahal izango
da.

D. Egin  nahi  diren  aldaketen  helburu  nagusia  ukitutako
eremuak hobetzea eta berriro  hornitzea bada,  aldaketa horiek
erabilera  eta  jabari  publikoko  zuzkiduraeremuetan  (espazio
libreak, bide sistema, edota komunitatearen ekipamenduko par
tzelak)  gehikuntza  nabarmena  eragiten  badute,  ukitutako  ere
muari  esleitutako  hirigintza  eraikigarritasuna  gehitzen  ez
badute,  eta  proiektatutako  erabilera  berrien  edonolako  zuzki
durapremiak behar bezala beteko direla bermatzen badute, hel
buru  horiekin  planteatzen  diren  plan  bereziak  Plan  Orokorra
aldatzeko  espedienterik  aurrez  tramitatu  gabe  formulatu  ahal
izango dira, baita plan berezi horiek egiturazko hirigintza erre
gimenean  ezarritako  xedapenetakoren  bat  berariaz  aldatzen
badute ere.

39.  artikulua. Kalifikazio  xehatua  zehazteko  araubide
orokorra, lurzoru urbanizagarri sektorizatuan.

1. Plan Orokor honetan lurzoru urbanizagarri sektorizatu
gisa  sailkatutako  Hirigintza  Esparruen  antolamendu  xehatua,
Plan orokor honetan ezarritako antolamendu zehatuaren araubi
deari jarraituz erregulatuko da.

2. Plan  Orokor  honetan,  aipatutako  hirigintza  esparru
horietarako erregulatutako antolamenduxedapenak aldatu ahal
izateko, kasuan kasuko plangintza xehatua –plan partziala edo,
hala egokituz gero, plan berezia– formulatu eta onartu beharko
da, Plan Orokor honetako Arau Berezietan gai honen inguruan
ezarritako salbuespenak aintzat hartuta.

Salbuespen  horiek,  udalerriko  sistema  orokorren  sarean
txertatutako zuzkidura publikoetara  (bideak eta, zenbait kasu
tan, baita espazio librak ere) bideratuak dauden esparruetan edo
esparruzatietan eragin dezakete, betiere, eremu horien baldin
tzak eta ezaugarriak aintzat hartuta, plangintza xehatua ez dela
beharrezkoa erabakitzen bada.

3. Dokumentu  honetako  aurreko  22.  artikuluan,  antola
mendua  doitzeko  finkatu  diren  irizpideak  aplikatzeko  aukera
hor  badago  ere,  garapen  plangintza  horrek  derrigorrean  bete
beharko ditu Plan Orokor honetan ezarritako egiturazko antola
menduaren berariazko aurreikuspenak.

40. artikulua. Xehetasunezko azterketak formulatzea.

1. Indarrean dagoen hirigintza legerian, Plan honetan, eta
plan  hau  garatzeko  xedez  sustatutako  plan  berezian  edo  plan
partzialean ezarritako mugen eta baldintzen baitan, lerrun han
diagoko plangintzan aurreikusitako eraikuntzen eraketa fisikoa
edo  hiri  antolamendua  aldatzeko,  xehetasunezko  azterketak
egin beharko dira.

2. Bai Plan honetan eta bai plan hau garatzeko sustatzen
den plangintza xehatuan ezarritako kalifikazio xedatuko zehaz
tapenak,  xehetasunezko  azterketen  bidez  aldatu  ahal  izango
dira, honako kasu hauetan:

C. Se integrarán en el ámbito de dichos planes especiales
la totalidad de los terrenos que resulten afectados y/o necesarios
para  la  ordenación,  a  los  efectos  del  cumplimiento  de  los
correspondientes estándares  legales, del conjunto de  las dota
ciones de la red de sistemas locales asociadas a los desarrollos
urbanos planteados, incluidos los relacionados con los aparca
mientos y la vegetación.

La delimitación, con ese fin, del citado ámbito se adecuará
a los criterios expuestos en el anterior artículo 35 de este docu
mento.

Delimitado  de  acuerdo  con  esos  parámetros,  el  ámbito
objeto de dichos planes especiales podrá ser continuo o discon
tinuo.

D. Cuando  las  modificaciones  que  se  pretendan  tengan
como objetivo prioritario la mejora y redotación de los ámbitos
afectados, den lugar a un incremento relevante de los espacios
dotacionales de dominio y uso público (espacios libres, sistema
viario, o parcelas de equipamiento comunitario), no incremen
ten la edificabilidad urbanística asignada al ámbito afectado, y
garanticen adecuadamente la resolución de las demandas dota
cionales de todo tipo que los nuevos usos proyectados generen,
los planes especiales que se planteen con esos fines podrán for
mularse sin la previa tramitación de un expediente de modifi
cación  del  Plan  General,  aun  cuando  modifiquen  de  forma
expresa alguna de las determinaciones de régimen urbanístico
estructural establecidas.

Artículo  39. Régimen  general  de  determinación  de  la
calificación  pormenorizada  en  el  suelo  urbanizable  sectori
zado.

1. La determinación de  la ordenación pormenorizada de
los Ámbitos Urbanísticos clasificados como suelo urbanizable
sectorizado en este Plan General queda regulada por el régimen
de ordenación pormenorizada establecido en este Plan General.

2. La modificación de las determinaciones de ordenación
pormenorizada reguladas en este Plan General para los citados
ámbitos  urbanísticos  requerirá,  en  su  caso,  la  formulación  y
aprobación, con ese fin, del correspondiente planeamiento por
menorizado –planeamiento parcial y, en su caso, especial, con
las salvedades que a ese respecto se establezcan en su caso en
las correspondientes Normas Particulares de este Plan General.

Esas salvedades podrán afectar a ámbitos o a partes de los
mismos destinados a usos dotacionales públicos integrados en
la red de sistemas generales del municipio (viario e incluso, en
determinados supuestos, espacios libres) en los que, en atención
a sus condiciones y características, dicho planeamiento porme
norizado se estime innecesario.

3. Sin perjuicio de la aplicación de los criterios de reajuste
de la misma establecidos en el anterior artículo 22 de este docu
mento, dicho planeamiento de desarrollo deberá respetar obli
gatoriamente las previsiones propias de la ordenación estructu
ral establecidas en este Plan General.

Artículo 40. Formulación de Estudios de Detalle.

1. La modificación, dentro de los límites y en las condi
ciones establecidas en la vigente legislación urbanística, en este
Plan y en el planeamiento especial y parcial promovido en su
desarrollo, de la configuración física de las edificaciones, o de
la ordenación de la urbanización, previstas en el planeamiento
de  rango  superior,  justificará  la  formulación  de  estudios  de
detalle.

2. Las  determinaciones  de  calificación  pormenorizada
establecidas bien en este Plan, bien en el planeamiento porme
norizado promovido en su desarrollo, podrán ser modificadas
mediante la formulación de estudios de detalle en los siguientes
supuestos:
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* Partzela  eraikigarrietako  ordenantza  bereziak  doitu
behar direnean, xehetasunezko azterketaren aplikazio esparrua
ren berariazko alderdietan.

Doikuntza hori heda daiteke eraikuntzaren eitea (altuera eta
solairu  kopurua)  arautzen  duten  parametroetara,  hala  nola
dagozkien lerrokadura eta sestretara, baldin eta kasuan kasuko
partzelaren  hirigintza  erregimeneko  baldintza  arautzaileetara
egokitzeko egiten bada.

* Antolamendu xehatua, ukitutako lursailen eta ingurune
aren  baldintza  material  eta  orografikoetara  moldatu  behar
denean, baina antolamendu xehatuaren oinarrizko ezaugarriak
aldatu gabe, betiere. Eta, antolaketa horretatik ondorioztatzen
diren  irabazi  asmoko  partzelatara  eta  zuzkidura  publikoetara
zabaldu ahal  izango da, horiek eratzeari eta mugatzeari dago
kionez.

Zuzkidura publikoko partzelei dagokienez, egokitze horrek
ez  du  murriztuko  lursailaren  azalera,  ez  eta  bere  kualitate
baldintzak kaltetuko ere.

* Irabazizko  erabileretara  edota  zuzkidura  publikoetara
bideratutako partzela mugaketa zehatza aldatu edota osatu nahi
denean. Hala ere, gorago azaldutako salbuespenetan izan ezik,
hirigintza  kualifikazioa  ez  da  aldatuko,  ez  eta  antolamendu
xehatua erregulatzeko oinarrizko baldintzak ere.

Udalak,  planteatutako  proposamenen  helmenaren  arabera,
plangintza  xehatuaren  espedientea  formulatzeko  eskatu  ahal
izango  du  edozein  kasutan  ere,  baita  proposamen  horiek
aurreko  pasarteetan  adierazitako  eskakizunak  betetzen  badi
tuzte ere.

Era berean, bide sarearen eta zerbitzuen azpiegitura orokor
nahiz lokalen osaketa, trazadura eta sestrak, obrak gauzatzeko
proiektuetan doitu ahal izango dira, baldin eta hiri plangintzan
ezarritako baldintza orokorrak betetzen badira.

3. Formulazio hori ezinbestekoa  izango da bai urbaniza
zioaren bai eraikinaren kotak eta sestrak zehazteko, baldin eta
indarrean dagoen antolamendu xehatuaren  testuinguruan defi
nituak ez badaude, eta gabezia horiek konpondu ahal  izateko
plangintza xehaturik edo urbanizazio proiekturik prestatzea eta
tramitatzea aurreikusita ez badago.

4. Xehetasunezko  Azterketak  derrigorrez  tramitatu
beharko dira, besteak beste, bideen eta espazio publikoen edota
erabilera publikoko zorpena izango duten partzela eraikigarrien
ataletako sestrak egokitu nahi direnean eta, egokitzapen horien
ondorioz, partzela horien edo besteen antolamendua nabarmen
aldatzen denean eta, planeamenduko figura honetan ezarritako
aren arabera garatzea ezinezkoa bihurtzen denean. Era berean,
garajeetara  sartzeko  arrapalak  aldatu,  edota  jabari  publikoko
espazioen  gainean  berriak  ireki  nahi  direnean  ere,  xehetasu
nezko azterketak tramitatu beharko dira.

5. Planeamendu  figura  honen  bidez  ezin  izango  dira
zehaztu  berez  plangintza  orokorrari,  partzialari  edo  bereziari
dagozkion xedapenak, non eta aurrez, lerrun horretako plangin
tza baten bidez ezarriak ez diren.

Hori  horrela,  Plan  Orokor  honen  arabera,  antolamendua
gauzatu aurretik plan partziala edo plan berezia egin behar den
lurraldeetan, xehetasunezko azterketak ez dira sekula bidezko
tzat joko, baldin eta baldintza hori aurrez bete ez bada.

41.  artikulua. Plangintza  xehatuaren  eduki  material  eta
dokumentala.

1. Plan bereziak eta partzialak.

* Reajuste de las ordenanzas particulares de las parcelas
edificables, en los extremos propios del campo de intervención
de un estudio de detalle.

Ese reajuste puede extenderse a los parámetros reguladores
de la forma de  la edificación (altura y número de plantas) así
como a las correspondientes alineaciones y rasantes, siempre en
el contexto de su adecuación a las condiciones reguladoras del
régimen urbanístico general de la parcela.

* Adaptación de la ordenación pormenorizada a los con
dicionantes  materiales  y  orográficos  de  los  terrenos  y  del
entorno afectados, sin que pueda alterar las características bási
cas de aquélla. Puede extenderse a  la precisa configuración y
delimitación tanto de las parcelas lucrativas como de las dota
cionales resultantes de dicha ordenación.

En  lo  referente  a  las  parcelas  dotacionales  públicas,  la
citada  adecuación  no  podrá  conllevar  una  reducción  de  su
superficie, ni una depreciación de sus condiciones cualitativas.

* Modificación y/o complementación de  la precisa deli
mitación  de  las  parcelas  edificables  destinadas  a  usos  tanto
lucrativos como dotacionales públicos, sin que, con las salve
dades antes expuestas, pueda alterarse ni  la calificación urba
nística, ni las condiciones básicas reguladoras de la ordenación
pormenorizada.

En todo caso, en atención al alcance de las propuestas plan
teadas,  el  Ayuntamiento  podrá  exigir  la  formulación  de  un
expediente de planeamiento pormenorizado, aun cuando aqué
llas se adecuen a los requisitos señalados en los párrafos ante
riores.

Asimismo, se entenderá con carácter general que las solu
ciones de configuración, trazado y rasantes de la red viaria y de
las infraestructuras de servicios generales y locales podrán ser
reajustadas por los proyectos de obra que se formulen para su
ejecución, dentro de las condiciones generales establecidas en
el planeamiento urbanístico.

3. Su  formulación  resultará necesaria para  la determina
ción de las cotas y rasantes tanto de la urbanización como de la
edificación  siempre  que  las  mismas  no  estén  definidas  en  el
contexto de la ordenación pormenorizada vigente, y no se pre
vea la elaboración y tramitación bien de planeamiento porme
norizado bien de proyectos de urbanización que pudieran sub
sanar esas deficiencias.

4. También será preceptiva su formulación cuando se pre
tendan  reajustar  las  rasantes  de  la  urbanización  de  las  vías  y
espacios públicos, o de aquellas partes de las parcelas edifica
bles sometidas a servidumbres de uso público, y dicho reajuste
modifique las condiciones de ordenación de esas u otras parce
las, haciendo inviable su desarrollo de acuerdo con lo estable
cido  por  el  planeamiento,  así  como  para  la  modificación  o
nueva apertura de rampas de acceso a garajes sobre espacios de
dominio público.

5. No se podrán definir a través de esta figura de planea
miento determinaciones propias de planeamiento general, par
cial o especial que no estuvieran previamente establecidas por
un planeamiento con ese rango.

Así, en ningún caso procederá su formulación en territorios
en los que este Plan General establece la obligación de formu
lación de planeamiento parcial o especial de forma previa a la
ejecución de la ordenación, sin que este requisito se haya cum
plido.

Artículo 41. Contenido material y documental del plane
amiento pormenorizado.

1. Planes especiales y parciales.
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A. Plan  Orokor  hau  garatzeko  xedez  tramitatzen  diren
plan bereziek eta plan partzialek bete egin beharko dituzte inda
rrean dagoen legerian ezarritako xedapenak; baina, horrez gain,
kasuankasuan  ukitutako  eremuko  antolaketa  bere  mugako
lurraldeetako  antolaketarekin  behar  bezala  koordinatuko  dela
bermatu  beharko  dute,  baita  beharrezko  urbanizazio  elemen
tuen  eraketari  buruzko  xehetasunei  dagokienez  ere. Hori
horrela,  planen  aplikazio  eremua,  hasieran  ezarritako  mugez
gain hedatu ahal izango da, aipatutako koordinazio horrek hala
eskatzen badu.

Hori  horrela  egin  beharko  da,  bereziki,  aurrez  proposatu
tako antolaketa aldatzen den kasuetan. Horrelakoetan, hirigin
tza gauzatzeko bitartekoak aplikatzeko beharrezko xedapenak
erantsi beharko zaizkio planari, edo planarekin batera egin dai
tezkeen beste espedienteei, mugako esparruetan behinbehine
koz aldatutako urbanizazio elementuak era egokian gauzatuko
direla bermatuko den moduan.

B. Plan bereziek eta partzialek, indarrean dagoen hirigin
tza  legeriaren  arabera  berez  dagokien  edukiaz  gain,  honako
zehaztapenak definitu eta azaldu beharko dituzte:

* Proiektatutako antolamendutik ateratzen den urbaniza
zio berriaren kotak eta sestrak, sail publiko eta pribatuekikoak,
eta aurreikusitako eraikin berriak ezartzeko erabiliko direnak;
dena den, hauek doitu edota osatu ahal izango dira, formulatu
beharko diren urbanizazio proiektuen bitartez. Kota eta sestra
horiek definitzeko, besteak beste, koordenatu digitalizatu ego
kiak erabiliko dira.

Gai  horri  dagokionez,  dokumentu  honetako  5.  artikuluan
aipatutako Udal Ordenantzek ezarritakoarekin bat jardungo da.

* Proiektatutako  eraikinen  kokapena  zehazteko  behar
diren koordenatu digitalizatuak (lerrokadurak, etab).

* Kasuankasuan  proiektatutako  garapenaren  programa
ziorako  irizpideak,  helburu  horretara  begira  egoki  iritzitako
aurreikuspenak  barne  direla.  Dena  den,  bidezkotzat  jotzen
denean, irizpide horiek kasuan kasuko urbanizatzeko jarduketa
programan zehaztu ahal  izango dira, baldin eta programa hori
derrigorrez egin beharrekoa bada.

* Tratamendu  eta  erantzun  irizpideak,  indarrean  dagoen
legerian  (Ildo  honetan  aintzat  hartu  behar  da,  besteak  beste,
2006ko  ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko
legearen Bigarren Xedapen Gehigarrian ezarritakoa.) ezarritako
aurreikuspenekin bat, planteatutako antolaketarekin bateraezi
nak  diren  legezko  egoiliarrak  eta  jarduera  ekonomikoak
birkokatzeari edota tokiz aldatzeari buruz dauden arazoei dago
kienez; dena den, hau guztia geroago doitu edota zehaztu ahal
izango da, antolamendu hori gauzatzeko fasean, hain zuzen.

* Plan  honetan  erregulatutako  hiri  antolamenduaren
baldintzatzaile  gainjarrien  mende  geratuko  diren  eta  kasuan
kasuan planteatutako hirigintza garapenak ukituko dituen espa
zioak  edota  elementuak  zaintzeko,  zuzentzeko,  ezabatzeko
edota, hala bada, konpentsatzeko neurriak.

Hori horrela, plan horiek, alde batetik, aipatutako elemen
tuen edota espazioen gaur egungo egoerari buruzko informazio
zehatza jasoko dute; bestetik, elementu edo espazio horiek zain
tzeko, zuzentzeko, edota ezabatzeko neurriak zehaztasun osoz
definituko  dituzte;  eta  azkenik,  hala  badagokio,  konpentsazio
neurri  zehatzak  adieraziko  dituzte,  neurri  horiek  gauzatuko
diren lursailak identifikatuta eta mugatuta azalduko dituzte.

Ildo  horretan,  Plan  hau  garatzeko  sustatuko  diren  udal
ordenantzetan ezarritako irizpideen arabera jardungo da.

A. Los  planes  especiales  y  parciales  que  se  tramiten  en
desarrollo de este Plan General, además de ajustarse a las deter
minaciones establecidas en la legislación vigente, deberán ase
gurar  la  adecuada  coordinación  de  la  ordenación  del  ámbito
afectado por los mismos con los territorios colindantes, incluso
en aspectos de detalle de la disposición de los necesarios ele
mentos de urbanización, extendiendo para ello, si fuese conve
niente,  su  ámbito  de  intervención  más  allá  del  límite  inicial
mente establecido.

Esta obligación será tenida en cuenta de manera especial en
los  casos  en  los  que  se  modifique  la  ordenación  propuesta,
debiendo  incorporar  el  plan,  u  otros  expedientes  paralelos  si
fuesen necesarios, las determinaciones necesarias para la apli
cación de los mecanismos de ejecución urbanística que garanti
cen adecuadamente la ejecución de los elementos de urbaniza
ción eventualmente modificados en los ámbitos colindantes.

B. Los  planes  especiales  y  parciales,  además  del  conte
nido  que  les  es  propio  de  acuerdo  con  la  vigente  legislación
urbanística, deberán definir y exponer, entre otros extremos:

* Las cotas y rasantes de la nueva urbanización resultante
de la ordenación proyectada, referidas a los terrenos públicos y
privados, así como  las de  implantación de  las nuevas edifica
ciones previstas, sin perjuicio de su reajuste y/o complementa
ción mediante los proyectos de urbanización a formular. Dichas
cotas y rasantes serán definidas mediante, entre otros extremos,
las adecuadas coordenadas digitalizadas.

Se actuará a ese respecto de conformidad con lo que se esta
blezca en las Ordenanzas municipales mencionadas en el artí
culo 5 de este documento.

* Las coordenadas digitalizadas necesarias para la deter
minación del emplazamiento preciso de  las edificaciones pro
yectadas, (alineaciones, etc).

* Los criterios de programación del desarrollo proyectado
en cada caso, incluidas las previsiones que con ese fin se esti
men adecuadas. En  todo caso, en  los supuestos en  los que se
estime adecuado,  la determinación de esos criterios podrá ser
remitida  al  correspondiente  programa  de  actuación  urbaniza
dora, siempre que la formulación de éste resulte necesaria.

* Los criterios de tratamiento y respuesta, de conformidad
con las previsiones establecidas en la legislación vigente (Se ha
de tener en cuenta a ese respecto lo dispuesto en, entre otros, la
Disposición  Adicional  Segunda  de  la  Ley  de  Suelo  y
Urbanismo, de 30 de junio de 2006.), de la problemática exis
tente, en su caso, en materia de realojo y/o traslado de residen
tes legales y actividades económicas incompatibles con la orde
nación  planteada,  sin  perjuicio  de  su  posterior  reajuste  y/o
precisión en la fase de ejecución de dicha ordenación.

* Las medidas de preservación, corrección, eliminación,
y,  en  su  caso,  compensación,  de  los  espacios  y/o  elementos
objeto de los condicionantes superpuestos a la ordenación urba
nística  regulados  en  este  Plan  y  afectados  por  el  desarrollo
urbanístico planteado en cada caso.

Para  ello,  dichos  planes  incluirán,  por  un  lado,  la  corres
pondiente y precisa información referida a la situación actual de
dichos  elementos  y/o  espacios,  por  otro,  la  también  precisa
identificación de las medidas de preservación / corrección / eli
minación de los mismos, y, por último y en su caso, la determi
nación de las concretas medidas de compensación, incluida la
identificación y delimitación de los terrenos en los que deban
materializarse éstas.

Se actuará a ese respecto de conformidad con los criterios
que se establezcan en las Ordenanzas municipales a promover
en desarrollo de este Plan.
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* Plan  Orokor  Honen  Ingurumen  Eraginaren  Baterako
Ebaluaketan planteatutako ingurumen arloko eskakizunak gara
tzeko  eta  betetzeko  neurriak,  aipatutako  plangintza  xehatuari
dagokion neurrian eta helmenarekin.

Neurri horiek bete egin beharko dira, bai plangintza horre
tan planteatutako antolamendua ingurumen eraginaren ebalua
ketan  jasotako aurreikuspenetara egokitzen dela egiaztatzeko,
eta  bai  ebaluaketa  horretan  aurreikusitako  alderdietan,  berori
garatu eta osatzeari dagokionez ere.

* Urbanizazio  lanez  arduratuko  denaren  eta  Udalaren
artean, hala nola haren eta orubeen etorkizuneko jabeen artean,
ezarri  beharreko  konpromisoak,  besteak  beste  kasuan  kasuko
eremuko urbanizazioaren kontserbazioari dagokionez.

C. Plan  berezi  eta  plan  partzial  horiek  dagozkien  jardu
keta  integratuko  eremuei  dagokien  urbanizatzeko  jarduketa
programa jasotzen badute, programa horri dagozkion zehazta
penak eta agiriak jaso egin beharko dituzte.

Kasu horretan, alde batetik plan horien berezko aurreikus
pen eta dokumentuek eta, bestetik, aipatutako programek, azal
pen eta tratamendu desberdinak izango dituzte.

2. Xehetasunezko azterketak.

A. Antolamenduko figura honen berezko edukiaz eta kasu
bakoitzean  Plan  honek  edo  plan  hau  garatzeko  antolamendu
xehatuak, ezartzen dituen zehaztapen partikularrez gain, aurrez
finkatutako gauzatze unitateekin bat datozen lurralde esparrue
tako antolamendua garatzeko edo doitzeko egiten diren xeheta
sunezko azterketek zehaztu egin beharko dute partzela eraiki
garri  desberdinei  esleitutako  hirigintza  eraikigarritasuna.
Zehaztapen hori, dena den, aipatutako plangintza xehatuak eta
Plan  honek  gai  horren  inguruan  ezarritako  esparru  arau
tzailearen barruan egingo dute.

B. Hala  egokituz  gero,  xehetasunezko  azterketetan
zehaztu beharko diren urbanizazio zein eraikitze kotak eta ses
trak finkatzeko, azterketa horietan  jaso beharko diren koorde
natu digitalizatu egokiak baliatu beharko dira.

Gai  horri  dagokionez,  dokumentu  honetako  5.  artikuluan
aipatutako  udal  Ordenantzetan  ezarritakoarekin  bat  jardungo
da.

3. Ingurumen arloko oharpen orokorrak.

Garapen plangintzako baldintza teknikoen agiriak, aplikatu
beharreko neurri babesgarri eta zuzentzaileak jaso egin beharko
ditu, Ingurumen Iraunkortasunaren Txostenaren VI eta VII ata
letan  proposatutako  ikuskapen  programa  bezalaxe;  eta  hori,
Hiri Antolamenduko Plan Orokorrean erregulatutako hirigintza
garapenean bideragarriak izango direla bermatuko den moduan
egingo da.

Apartatu  honetan  ezarritako  aurreikuspenak,  Plan  Orokor
hau garatzeko xedez sustatuko diren udal ordenantzetan osatu
edota doituko dira, behar bezalako arrazoiak emanda egokitzat
jotzen diren baldintzetan eta helmenarekin.

* Las medidas de desarrollo y cumplimiento de  las exi
gencias  de  carácter  ambiental  planteadas  en  el  Estudio  de
Evaluación  Conjunta  de  Impacto  Ambiental  de  este  Plan
General, en la medida y con el alcance con el que su determi
nación corresponda al referido planeamiento pormenorizado.

Dichas medidas se extenderán tanto a la justificación de la
adecuación de  la ordenación planteada en ese planeamiento a
las previsiones contenidas en esa evaluación ambiental, como al
desarrollo y complementación de ésta en aquellas cuestiones en
las que así se prevé en la misma.

* Los compromisos a establecer entre el urbanizador y el
Ayuntamiento, y entre aquél y los futuros propietarios de sola
res, con referencia expresa, entre otros aspectos, a la conserva
ción de la urbanización del ámbito correspondiente.

C. En el supuesto de que los citados planes especiales y
parciales incorporen el correspondiente programa de actuación
urbanizadora de  los ámbitos de actuación  integrada afectados
por  los  mismos,  se  incluirán  en  ellos  las  determinaciones  y
documentos propios de dicho programa.

En ese caso, las previsiones y documentos propios de, por
un  lado,  los citados planes, y, por otro,  los mencionados pro
gramas serán objeto de exposición y tratamiento diferenciados.

2. Estudios de detalle.

A. Además del contenido propio de esta figura de ordena
ción y de las determinaciones particulares que al respecto esta
blezca en cada caso este Plan o el planeamiento pormenorizado
que lo desarrolle, los estudios de detalle que desarrollen o rea
justen  la ordenación de ámbitos  territoriales coincidentes con
unidades de ejecución previamente delimitadas adscribirán  la
edificabilidad urbanística prevista en dicho planeamiento a las
distintas parcelas edificables resultantes, dentro del marco nor
mativo establecido al respecto por el citado planeamiento por
menorizado y por el presente Plan.

B. Las  cotas  y  rasantes  tanto  de  urbanización  como  de
edificación que, en su caso, deban ser determinadas en los estu
dios de detalle, serán definidas mediante la incorporación a los
mismos de las correspondientes y adecuadas coordenadas digi
talizadas.

Se actuará a ese respecto de conformidad con lo que se esta
blezca en las Ordenanzas municipales mencionadas en el artí
culo 5 de este documento.

3. Consideraciones ambientales generales.

Los  pliegos  de  condiciones  técnicas  del  planeamiento  de
desarrollo  deberán  recoger  todas  las  medidas  protectoras  y
correctoras  que  sean  de  aplicación,  así  como  el  programa  de
supervisión propuestas en los apartados VI y VII del Informe de
Sostenibilidad Ambiental, de modo que se garantice su viabili
dad en el desarrollo urbanístico regulado en el Plan General de
Ordenación Urbana.

Las previsiones establecidas en este apartado serán comple
mentadas y/o reajustadas por las Ordenanzas municipales a pro
mover en desarrollo de este Plan General, en los términos y con
el alcance que, justificadamente, se consideren adecuados.
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BIGARREN KAPITULUA PARTZELA
ERAIKIGARRIETAN
BAIMENDUTAKO
ERAIKINAK ERAIKITZEKO
ETA ERABILTZEKO
ARAUBIDE OROKORRA

Lehen atala. IRIZPIDE OROKORRAK

42. artikulua. Izen eta kontzeptu desberdinak, eta bakoi
tzaren definizioa.

1. Hirigintza  arau  hauek  aplikatzearen  ondorioetarako,
segidan azalduko diren hitzek kasuankasuan adierazitako esa
nahia izango dute:

* Partzelaren lerrokadura:

Lerro  bat  da,  lursail  urbanizatuaren  gainean  partzelak
mugatzen dituena, eta beste partzela batzuetatik nahiz espazio
publikoetatik ere bereizten dituena.

* Eraikuntzaren lerrokadura:

Urbanizatutako  lursailaren  gainean,  sestra  gainean  edota
sestrapean eraikuntzaren solairuak baimenduta duen gehieneko
ingurakaria zehazten duen lerroa da. Baina, betiere, ingurakaria
gaindituz  ezar  daitezkeen  elementuei  buruz  xedatzen  diren
tolerantziak baldintzatu gabe.

* Erretiroa:

Partzelaren  lerrokaduraren  edozein  puntutatik,  sestra  gai
neko  eraikuntzaren  puntu  hurbilenera  bitarteko  distantzia  da,
plano horizontal batean neurtua. Ondorio horiei begira, oro har,
eraikuntzaren fatxada bera hartuko da erreferentzia gisa, eta ez
eraikuntzaren  hegalkinak  eta  teilategalak,  Plan  Orokor  honek
edo  plan  hau  garatzeko  sustatuko  den  plangintza  xehatuan,
aipatutako elementuak ere konputatzea aurreikusi duen kasue
tan izan ezik. Sestra gainean lehendik zutik dagoen edo aurrei
kusi den eraikuntza izango du erreferentziatzat.

Bestetik,  sestra  azpiko  eraikuntzari  dagokionez,  Plan
Orokor honetan edo plan hau garatzeko sustatuko den plangin
tza xehatuan  izaera orokorrez edota espezifikoaz ezarritakoari
jarraituko zaio.

* Fatxadaren azalera:

Eraikuntzaren  lerrokaduratik  bertikalki  goratzen  den  aza
lera da.

* Atzeraemangunea:

Fatxadaren  beraren  azaleratik  hasi  eta  azalera  horretatik
atzeratutako edozein puntu arteko distantzia da.

* Mehelina:

Elkarri  atxikitako  bi  eraikuntza  mugatzen  dituen  azalera
bertikala da, bi eraikinentzako komuna den partzelalerrokadu
raren gainean.

* Eraikuntzaren altuera:

Eraikin baten  fatxadako azaleraren altuera da, dokumentu
honetako hurrengo 44. artikuluan ezarritako irizpideekin neur
tua.

* Solairu baten altuera fatxadan:

Erreferentziako solairu  jakin baten zorutik (egituran forja
tua)  hasi  eta  gaingainean  duen  solairuaren  zorura  bitarteko
altuera da.

* Estalkipeko eremu baten altuera librea:

CAPÍTULO SEGUNDO. RÉGIMEN GENERAL DE
EDIFICACIÓN Y USO DE LAS
EDIFICACIONES
AUTORIZADAS EN LAS
PARCELAS EDIFICABLES

Sección primera. CRITERIOS GENERALES

Artículo 42. Términos  y  conceptos diversos  y definición
de los mismos.

1. A los  efectos  de  la  aplicación  de  estas  Normas
Urbanísticas, los términos que se exponen a continuación tienen
el significado que se indica en cada caso:

* Alineación de parcela:

Es  la  línea que, sobre  la superficie del  terreno urbanizado
delimita las parcelas, separándolas tanto de otras parcelas como
de los espacios públicos.

* Alineación de edificación:

Es la línea que, sobre la superficie del terreno urbanizado,
define la envolvente máxima en planta de la edificación autori
zada, sea sobre rasante o bajo rasante, sin perjuicio de las tole
rancias que pudieran establecerse respecto a  la disposición de
elementos que sobresalgan de ella.

* Retiro:

Es la distancia, medida en un plano horizontal, desde cual
quier punto de la alineación de parcela al punto más cercano de
la edificación sobre rasante. A esos efectos y con carácter gene
ral, se tomará como referencia la fachada propiamente dicha de
la edificación y no así los vuelos y aleros de la misma, salvo en
los supuestos en los que en este mismo Plan General y/o en el
planeamiento  pormenorizado  promovido  en  su  desarrollo  se
prevea el cómputo a ese respecto de dichos elementos. Tendrá
como  referencia  la  edificación  existente  y/o  prevista  sobre
rasante.

Por su parte, en lo referente a la edificación bajo rasante se
estará a lo establecido con carácter general y/o específico bien
en este Plan General, bien en el planeamiento promovido en su
desarrollo.

* Superficie de fachada:

Es la superficie que se erige verticalmente a partir de la ali
neación de edificación.

* Retranqueo:

Es la distancia entre, por un lado, la superficie de fachada
propiamente  dicha  y,  por  otro,  cualquier  punto  de  la  fachada
remetido de dicha superficie.

* Medianera:

Es la superficie vertical que, sobre la alineación de parcela
común a ambas, delimita dos edificaciones adosadas.

* Altura de edificación:

Es  la  altura  de  la  superficie  de  fachada  de  un  edificio,
medida  de  conformidad  con  los  criterios  expuestos  en  el
siguiente artículo 44 de este documento.

* Altura de fachada de una planta:

Es  la parte de  la altura de edificación comprendida entre,
por un lado, el piso o suelo (forjado en estructura) de una deter
minada planta de referencia, y, por otro, el piso o suelo de  la
planta inmediatamente superior.

* Altura libre de un espacio cubierto:
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Eraikitako eremu baten sabai bukatuaren behealdeko puntu
jakin  batetik  hasi  eta  zoru  bukatuaren  azalera  arteko  distan
tziarik laburrena da.

* Eraikinaren solairu kopurua edo eraikinaren profila:

Eraikin baten solairu kopurua da, solairu horiek sestra gai
nean edo azpian daudela ere.

* Estalkiaren malda:

Fatxadaren azaleraren goigoiko mailatik hasita, estalkiaren
bolumenaren ingurakari baimendua eratzen duen malda da.

* Estalkiaren profila:

Estalkiaren bolumenaren ingurakari baimenduaren sekzioa
da,  plano  bertikal  eta  fatxadaren  azalerarekiko  perpendikular
batek mugatua.

* Sotoko solairua:

Sarbide  duen  zatian  izan  ezik,  guztiz  edo  gehienbat,
eraikuntza  inguratzen  duen  eraiki  gabeko  lursailaren  sestra
azpian dagoen solairua, lursail hori publikoa edo pribatua dela
rik  ere.  Ildo  horretan,  bi  sestra  hauetako  bat  hartuko  da
erreferentziatzat: Lursailaren gaur egungoa (jarduketaren eragi
nez aldatzen ez bada behintzat), edota perimetroan proiektatu
den jarduketatik edota urbanizaziotik ondorioztatzen den sestra
berria (aldatzen ez bada behintzat).

Sarbideari  buruz  adierazitako  salbuespena  alde  batera
lagata, sotoko solairua erabat aipatutako sestraren azpian dago
ela ulertuko da, erabat lurpean badago. Eta, solairu hori gehien
bat lurpean dagoela edota erdilurperatua dagoela ulertuko da,
aipatutako  sestratik  gora  fatxadan  hartzen  duen  altuera  1,20
metrora iristen ez bada, perimetroaren gutxienez % 40an.

Horrez  gain,  proiektatutako  edota  gauzatutako  irtenbide
arkitektonikoen ondorioz,  kanpoko elementuak  (baoak,  fatxa
dak eta abar) dituzten eraikuntzako solairuak ere egoera horre
tan  daudela  ulertuko  da,  aipatutako  kanpoelementu  horiek,
guztiz  edo  neurri  batean,  perimetroko  lursailaren  aipatutako
sestratik  behera  daudenean  (gorago  aipatutako  altueratik
behera, betiere).

* Erdisotoko solairua:

Partzialki lurperatua dagoen solairua da, sototzat edo behe
solairutzat  edo  behegaineko  solairutzat  hartzeko  behar  diren
baldintzak betetzen ez dituena. Solairu bat partzialki lurperatua
dagoela ulertuko da, fatxada bat edo gehiagok lursailaren ses
tratik gora 1,21 metrotik gorako altuera hartzen badu(te), alda
meneko  eraikinekin  mehelina  osatzen  dutenak  kontuan  hartu
gabe.

* Behe solairua:

Zorua erabat sestra gainean duen eraikuntzaren solairua da,
edo  bestela,  fatxada  guztietan,  sestra  gainean  1,20  metrotik
beherako altuera hartzen duena, aldameneko eraikinekin mehe
lina osatzen dutenak kontuan hartu gabe. Zuzenean lurzoruaren
gainean egin daiteke, edo sotoaren gainean.

Ildo horretan, bi sestra hauetako bat hartuko da halakotzat:
Lursailaren gaur egungo sestra (jarduketaren eraginez aldatzen
ez bada behintzat), edota perimetroan proiektatu den jarduketa
tik edota urbanizaziotik ondorioztatzen den sestra berria (alda
tzen ez bada behintzat).

* Behegaina:

Eraikin batean erdisotoaren gainean dagoen solairua.

* Goi solairua:

Es la distancia más corta desde un punto determinado de la
cara inferior del techo terminado de un espacio edificado hasta
la superficie del suelo terminado.

* Número de plantas de la edificación o perfil edificato
rio:

Número de plantas de una edificación, sea sobre rasante o
bajo rasante.

* Pendiente de cubierta:

Pendiente  que  desde  el  nivel  superior  de  la  superficie  de
fachada  configura  la  envolvente  autorizada  del  volumen  de
cubierta.

* Perfil de cubierta:

Sección  de  la  envolvente  autorizada  del  volumen  de  la
cubierta, delimitada por un plano vertical y perpendicular a la
superficie de fachada.

* Planta sótano:

Planta  que,  salvo,  en  su  caso,  en  la  parte  de  acceso  a  la
misma, está situada total o en su mayor parte bajo la rasante del
terreno no edificado, público o privado, perimetral a la edifica
ción. A ese respecto, se tomará como referencia bien la rasante
actual del terreno (siempre que la misma no sea alterada y no
resulte  afectada  por  la  actuación),  bien  la  nueva  rasante  del
terreno resultante de la actuación y/o urbanización proyectada
en el perímetro (siempre que la misma sea alterada).

Sin perjuicio de la indicada salvedad referida al acceso, se
considerará que la citada planta está situada totalmente bajo la
referida rasante, cuando la misma esté totalmente enterrada; por
su parte, se considerará que dicha planta está en su mayor parte
bajo  la  referida  rasante  o  semienterrada,  cuando  la  altura  en
fachada de la misma sea inferior a 1,20 m medidos desde dicha
rasante en más del 40% de su perímetro.

Complementariamente, se entenderá que se encuentran en
esta  situación  incluso  las  plantas  de  edificación  que,  como
resultado de las soluciones arquitectónicas proyectadas y/o eje
cutadas,  cuenten  con  elementos  edificatorios  exteriores  (hue
cos, fachada, etc.), cuando estos se encuentren bien en su tota
lidad bien parcialmente (siempre por debajo de la citada altura)
bajo la referida rasante del terreno perimetral.

* Planta semisótano:

Planta parcialmente enterrada que no reúne las condiciones
necesarias para su consideración ni como sótano ni como planta
baja ni como entresuelo. Se entenderá parcialmente enterrada
una planta siempre que una o más de sus fachadas aflore sobre
la rasante del terreno con una altura superior a 1,21 m, sin con
siderar a estos efectos las que formen medianera con las edifi
caciones colindantes.

* Planta baja:

Planta de edificación cuyo suelo está situado en su totalidad
sobre la rasante del terreno o a menos de 1,20 m por debajo de
ésta en todas sus fachadas, sin considerar a estos efectos las que
formen  medianera  con  las  edificaciones  colindantes.  Puede
encontrarse directamente sobre el terreno o sobre sótano.

A ese  respecto,  se  considerará  como  tal  rasante  bien  la
actual del terreno (siempre que la misma no sea alterada y no
resulte afectada por la actuación), bien la nueva resultante de la
actuación y/o urbanización proyectada en el perímetro (siempre
que la misma sea alterada).

* Entresuelo:

Planta de edificación situada sobre un semisótano.

* Planta alta:
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Behe solairuaren edo behegainaren gainetik dagoen solai
rua,  eraikuntzaren  estalkiaren  azpiazpian  dagoen  solairua
barne, betiere punturen batean 1,20 mtik gorako altuera har
tzen badu fatxadan.

* Atikoa:

Estalkipean  kokaturiko  eremuak  edo  solairua  salbuetsita,
eraikinean goien dagoen edo dauden solairua(k), fatxadako aza
lera  atzeratua  duena,  eraikinaren  gainerako  fatxadarekin  edo
fatxadekin alderatuta.

* Estalkipeko eremuak:

Kasu  bakoitzean  baimendutako  gehieneko  ingurakariaren
baldintzen ondorioz sortutako estalki  taularen edo  forjatuaren
azpian  kokatuta  dauden  eremuak  dira,  fatxada  orotan  1,20
metrotik  beherako  altuera  hartzen  dutenak.  Altuera  gainditu
ahal  izango da gailurrera, edo  teilategal horizontaletatik gora,
ostikoa edo bistako aurrealdea duten fatxadetan. Horrelakoetan,
gorabehera  horrek  zehazki  erregulatua  egon  behar  du  Plan
Orokorraren  bidezko  Hirigintza  Arauan,  edota  esparru  jakin
bate eraikitzeko xedez onartzen den garapen plangintzan.

Eremu horiek estalkipeko solairuak izan daitezke, ala ez.

* Estalkipeko solairua:

Aurreko paragrafoan adierazi diren eta estalkipeko eremu
tzat jotzeko bete behar diren baldintzez gain, hurrengo «43.2»
artikuluan  azaldutako  baldintzak  ere  betetzen  dituen  estalki
peko eremua da; hau da, eraikuntzaren solairu bereizi eta inde
pendentea izateko baldintzak ere betetzen dituena.

* Fatxada:

Eraikuntzaren  kanpoaldea  ixten  duen  paramentu  edo  pla
noa, ohikoan bertikala, zertxobait inklinatua izan badaiteke ere.

* Hegalkinak:

Bertan  bizitzeko  zein  okupatzeko  modukoak  diren,  eta
fatxadaren lerrotik ateratzen diren elementuak dira. Itxiak edo
irekiak izan daitezke.

Hegalkinaren  atalik  irtenenetik  hasi  eta  fatxadarainoko
distantziari hegalkinaren sakonera esaten zaio.

* Teilategalak:

Elementu hegalkinak dira, estalkia fatxadaren planotik kan
pora errematatzen dutenak.

* Patioak:

Eraikinen  barruan  irekitzen  diren  eremuak  dira,  etxebizi
tzen bizigarritasun baldintzak bermatzeko xedez. Besteak beste,
honako modalitateak bereizten dira:

— Barne patioa.

Eraikin baten edo gehiagoren barruan dagoen edota eraiki
tzea aurreikusi den patioa, honako helburu hauei begira: Eraikin
horietako  gela  eta  areto  desberdinei  argitasuna,  ikuspegia  eta
aireztapena  ematea;  arropa  esekitzeko  gune  gisa  baliatzea;
zerbitzu instalazioen hodi bertikalak era integratuan eta eskue
ran jartzea; antzeko beste hainbat helburu.

— Kanpo patioa.

Fatxadan,  fatxada  horren  azaleratik  barrura  irekia  dagoen
edo irekitzea aurreikusi den patioa. Fatxadaren altuera osoa edo
zati bat har dezake.

Planta de edificación situada por encima de la planta baja o
de  un  entresuelo,  incluida  la  ubicada  directamente  bajo  la
cubierta  de  la  edificación,  siempre  que  en  algún  punto  de  la
misma cuente con una altura en fachada superior a 1,20 m.

* Ático:

Planta  alta  que,  con  la  sola  excepción  de  los  espacios  o
planta ubicada bajocubierta,  se  corresponde con  la más o  las
más elevadas de  la edificación, cuya superficie de  fachada se
encuentra retranqueada respecto de la superficie de la fachada o
fachadas del resto de la edificación.

* Espacios bajocubierta:

Espacios situados directamente bajo el forjado o tablero de
cubierta que resulta de las condiciones de envolvente máxima
autorizadas en cada caso, con una altura de fachada inferior a
1,20 m en cualquiera de sus  fachadas. Dicha altura podrá ser
sobrepasada en aquellas  fachadas con hastial  o  frente  visto a
cumbrera o por encima de los aleros horizontales, en cuyo caso
deberá  estar  específicamente  regulada  en  la  correspondiente
Norma Urbanística Particular del Plan General o en el planea
miento de desarrollo aprobado para  la  construcción o ámbito
concreto.

Dichos espacios pueden tener o no  la condición de planta
bajocubierta.

* Planta bajocubierta:

Espacio bajocubierta que, además de las establecidas en el
párrafo anterior para su consideración como tal espacio, reúne
las condiciones expuestas en el siguiente artículo «43.2» para
su  consideración  como  planta  de  edificación  diferenciada  e
independiente.

* Fachada:

Paramento o plano, habitualmente vertical, aunque también
puede ser más o menos inclinado, de cierre exterior de la edifi
cación.

* Vuelos:

Son  los elementos habitables u ocupables, que sobresalen
de la fachada, y que pueden ser cerrados, o, abiertos.

Se denominará profundidad de un vuelo a la distancia desde
su  parte  o  elemento  más  saliente  hasta  la  correspondiente
fachada.

* Aleros:

Elementos volados que configuran el remate de las cubier
tas fuera del plano de fachada.

* Patios:

Espacios que se abren en el interior de los edificios con el
objeto  de  garantizar  las  condiciones  de  habitabilidad  de  las
viviendas.  Cabe  diferenciar,  entre  otras,  las  modalidades
siguientes:

— Patio interior.

Patio existente y/o que se prevé abrir en el interior de uno o
más edificios con el fin de: Dotar de luces, vistas y ventilación,
a las piezas y dependencias de los mismos; servir como espa
cios para tender la ropa; disponer de forma integrada y accesi
ble  los  conductos  verticales  de  las  instalaciones  de  servicio;
otros fines similares.

— Patio exterior.

Patio abierto o que se prevé abrir en  fachada, a modo de
retranqueo respecto de la superficie de la misma, en toda o parte
de su altura.
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Aldi  berean  partzela  bi  partzela  edo  gehiagoko  eraikinak
zerbitzatzen dituzten patioak, edonolako modalitatekoak direla
rik  ere,  patio  mankomunatuak  izango  dira  berariaz.  Eta,  par
tzela bakar bat zerbitzatzen dutenak, berriz, partzelako patioak
izango dira.

* Goitegia edo solairuartea:

Behe solairuan, behegainean eta estalkipean onar daitekeen
solairu  edo  forjatu  gehigarria  da,  funtzionalki  eta  juridikoki
solairu nagusi horri atxikia. Goitegiaren azalera ez da konputa
tzen ez eraikigarritasunari dagokionez, ezta eraikinaren solairu
kopuruari dagokionez ere.

2. Arestian  aipatutako  baldintzen  definizio  grafikoa,
dokumentu honetako 5. artikuluan aipatutako udal ordenantze
tan zehaztuko da, hala egokituz gero.

43. artikulua. Eraikinaren solairu kopurua zehazteko iriz
pideak.

1. Oro har, eta eraikigarritasuna zein erabilpenaren zerta
rakoa erabakitzeko  tratamendua baztertu gabe,  sestra gaineko
solairutzat hartzen dira behegaina, behe solairua eta goi solai
ruak, eta goitegiak.

2. Estalkipeko  solairua  eraikuntzako  solairu  bereizitzat
hartuko da, baimendutako estalkia definitzen duen ingurakari
tik  gora  ateratzen  diren  txapitula  erakoak  %40tik  gorako
malda edo ganbara modukoak direnean, edo hauek bertikalean
kokatuta daudenean terrazak irekitzea, atzeraemangunea duten
atikoak egitea, edo antzeko beste edozein.

Plangintzan berariaz proposatzen bada solairu horren anto
lamendua,  solairua  aurreikusi  eta  berariaz  eta  modu  bereizi
batez baimendu beharko da eraikinaren profila arautzean («b»
solairua).

3. Eraikin jakin baten solairu kopurua zehazteko, kontuan
hartuko da, kasu bakoitzean, eraikina kokaturik dagoen hirigin
tza esparruari buruz Plan Orokor honetako arau berezietan eza
rritakoa,  edota  plan  hau  garatzeko  sustatzen  den  plangintza
xehatuan ezarritakoa.

4. Kasu bakoitzean baimendutako solairu kopurua behar
bezain zehatz identifikatu eta erabakiko da, besteak beste, iriz
pide hauek erabilita:

A. Proiektatutako  hirigintza  garapen  berriak  badira,
eraberritzeko eta lehendik zeuden errealitate hiritarrak ordezko
jarduerei lotutakoak barne, aipatutako solairu kopurua berariaz
eta zehatz identifikatuko da, sestra gaineko eta sestrapeko solai
ruei dagozkien parametro zenbakizkoak eta grafikoak erabiliz.

B. Hirigintza garapenak gauzatuta eta finkatuta badaude,
aurreikuspen hori aipatutako parametro zenbakizko eta grafiko
ekin egin ahal izango da; edo, bestela, zeharka, dauden eraikun
tzak beren solairu kopuruarekin finkatuta.

C. Gainera, fatxadan atzeraemandako atiko solairu bat ere
egitea baimentzen bada, hori berariaz eta era berezian identifi
katuko da.

D. Bestetik,  eraikineko  solairu  kopurua  erregulatzean,
estalkipeko solairua solairu gehigarri eta bereizitzat hartuko da,
baldin eta aurreko 2 paragrafoan aipatutako baldintzak betetzen
badira.

Aurreikuspen horiek sistematizatzeko eta azaltzeko  irizpi
deak, dokumentu honetako 5. artikuluan aipatutako diren udal
ordenantzetan zehaztuko dira.

Cualquiera que sea su modalidad, los patios que den servi
cio simultáneo a edificios pertenecientes a dos o más parcelas
tienen  la  condición  propia  de  patios  mancomunados.  Por  su
parte, los que dan servicio a una sola parcela tienen la condición
de patios de parcela.

* Altillo o entreplanta:

Piso o forjado adicional, autorizable en plantas bajas, entre
suelos  y  bajocubiertas,  indivisibles  funcional  y  jurídicamente
de éstas, cuya superficie no es computable a  los efectos de la
determinación de la edificabilidad y del número de plantas de la
edificación.

2. Las Ordenanzas municipales mencionadas en el ante
rior  artículo  5  de  este  mismo  documento  procederán,  en  su
caso, a la definición gráfica de los términos anteriores.

Artículo 43. Criterios para la determinación del número
de plantas de la edificación.

1. Con carácter general, y sin perjuicio de su  tratamiento a
los efectos de la determinación de la edificabilidad y de su destino
a unos y otros usos, se consideran como plantas sobre rasante el
entresuelo, las plantas baja y altas, así como los áticos.

2. La planta bajocubierta será considerada como planta de
edificación diferenciada cuando  responda a soluciones aman
sardadas  pendiente  superior  al  40%,  disponga  de  huecos  
buhardillas  que  sobresalgan  de  la  envolvente  de  la  cubierta
autorizada, o cuando éstos se sitúen en posición vertical aper
tura de terrazas, áticos retranqueados o cualquier otra solución
similar.

Siempre que en el planeamiento proponga expresamente la
ordenación de dicha planta, la misma deberá ser prevista y auto
rizada de forma expresa y diferenciada en la regulación del per
fil de edificación (planta «b»).

3. A los efectos de la definición del número de plantas de
una determinada edificación se estará a lo establecido en cada
caso bien en las correspondientes Normas Particulares de este
Plan General en el que esté situada la misma, bien en el plane
amiento pormenorizado promovido en su desarrollo.

4. Dicho planeamiento  identificará y determinará con  la
debida precisión el número de plantas autorizado en cada caso,
de conformidad con, entre otros, los siguientes criterios:

A. Tratándose de los nuevos desarrollos urbanísticos pro
yectados,  incluidos  los  asociados  a  actuaciones  de  reforma  y
sustitución  de  realidades  urbanas  preexistentes,  el  citado
número de plantas será identificado de forma expresa y precisa
mediante parámetros numéricos y gráficos referidos a la edifi
cación sobre y bajo rasante.

B. Tratándose  de  desarrollos  urbanísticos  existentes  y
consolidados, dicha previsión será determinada bien mediante
los  citados  parámetros  numéricos  y  gráficos,  bien  de  forma
indirecta mediante  la consolidación de  las edificaciones exis
tentes con su número de plantas.

C. En  el  supuesto  de  que  se  autorice  adicionalmente  la
ejecución  de  una  planta  de  ático  retranqueado  en  fachada,  la
misma será identificada de forma expresa y diferenciada.

D. Por  su  parte,  la  planta  bajocubierta  será  considerada
como  planta  adicional  y  diferenciada  en  la  regulación  del
número de plantas de la edificación en los casos en los que se
cumplan las condiciones mencionadas en el anterior apartado 2.

Los criterios generales de sistematización y exposición de
dichas  previsiones  serán  determinados  por  las  Ordenanzas
municipales a las que se hace referencia en el artículo 5 de este
documento.
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Hala, Ordenantza horiek sustatzen diren bitartean, aurreko
A pasartean aipatutako garapen horien sestra gaineko eta ses
trapeko  solairu  kopurua,  zenbaki  erromatarrez  identifikatuko
dira  (esate  baterako:  III);  edo  bestela,  egokitzat  jotzen  diren
beste hainbat eratara.

Ildo berari jarraituz, Ordenantza horiek onartu bitartean, ati
koa solairua (a) hizkiaz identifikatuko da, halakorik eraikitzea
aurreikusi  bada  behintzat.  Era  berean,  estalkipeko  solairua
bereizia eta independentea bada, D apartatuan adierazitakoaren
arabera, (b) hizkiaz identifikatuko da.

44. artikulua. Eraikuntzaren altuera neurtzeko irizpideak.

1. Eraikuntzaren  altuera  neurtzeko,  oro  har,  fatxada
azalaren puntu ertaina hartuko da behe erreferentzia gisa,  lur
zoru urbanizatuarekin elkartzen den gunean. Eta goi erreferen
tzia,  berriz,  –eraikinak  teilategalik  ez  badu–,  eraikuntzak
fatxadaazaleran  duen  puntu  gorenaren  maila  izango  da,  edo
hura eta estalkiaren planoa elkartzen direneko puntua; betiere,
kasuan kasuko arau berezian edo plangintza xehatuan, altuera
hori neurtzeko beste irizpide espezifikorik ezartzen ez bada.

2. Mailakatutako  zatiez  edo  moduluez  osatutako  eraiki
nen  kasuan,  eraikuntzaren  modulu  edo  zati  mailakatu  bakoi
tzean neurtuko da, bereizita, fatxadaren batez besteko puntua.

3. Teitalegal  faltsua  eratzea  aurreikusi  bada,  hau  da,
kasuan kasuko eraikina teilategalaren gainetik fatxada bertika
leko beste plano batekin adierazten bada –bi isurialdeko estal
kiak,  esaterako–,  «luzapeneko»  fatxada  bertikaleko plano
horren gailurra hartuko da goiko erreferentziatzat, eta ez erlaitz
faltsuaren edo teilategal faltsuarena.

4. Oro har, estalki  laua duten eraikinetan eginak dauden
edo proiektatu diren karelak ez dira aintzat hartuko, eta ez dira
konputatuko,  eraikuntzaren  altuera  osoa  edota  gehienekoa
zehazterakoan.

Ildo  horretan,  estalki  lauaren  gainetik  babes  moduan
proiektatutako elementua izango da aipatutako karel hori. Karel
horrek gehienez ere 1,30 mko altura izango du, nahiz eta udal
ordenantzetan gorantz edo beherantz doitu ahal izango den.

5. Bai eraikinen altuera orokorra bai solairu bakoitzaren
altuera  erregulatzeko  xedez,  hiri  plangintzan  (Plan  Orokor
honetan bertan edota plan hau garatzeko sustatuko den plangin
tzan)  egindako  aurreikuspenak  doitu  egingo  dira,  oro  har,
eraikuntza gaietan (Eraikuntzako Kode Teknikoa eta abar) inda
rrean  dagoen  araudi  teknikotik  etorritako  eskakizunak  bete
tzeko ezinbestekoa den neurrian. Beraz, aurrez ezarritako altue
rak  zuzenean gainditu ahal  izango dira,  baldin eta aipatutako
eskakizun  horiek  betetzeak  hala  eskatzen  edo  justifikatzen
badu, eta horretarako ez da plangintza aldatu beharrik  izango,
inolako hirigintza espedienteren bitartez.

45. artikulua. Eraikuntza baldintza orokorrak.

1. Sestra azpiko eraikuntzak.

A. oro har, sestra azpian solairu bat (1) eraiki ahal izango
da, dokumentu honetako 23, 46 eta 47. artikuluetan ezarritako
baldintzetan.

Aparteko kasuren batean, sestra azpiko beste solairu bat ere
eraiki  ahal  izango  da,  baldin  eta  behar  bezala  egiaztatutako
arrazoiek hala agintzen badute, hau da, eraikuntza  lursailaren
orografiara  edota  antolamendu  xehaturik  ondorioztatutako
urbanizaziosestretara  egokitu  behar  bada,  eta  horrek,  sestra
azpian solairu bat baino altuera handiagoa eskatzen badu.

En tanto se promuevan esas Ordenanzas, el número de plan
tas sobre y bajo  rasante de  los desarrollos mencionados en el
anterior apartado A será identificado bien con números romanos
(ejemplo: III), bien de otras maneras que se estimen adecuadas.

En  ese  mismo  contexto,  en  tanto  se  aprueben  las  citadas
Ordenanzas, siempre que se prevea su construcción, la indicada
planta de ático será identificada con la letra (a). A su vez, siem
pre que la planta bajocubierta tenga el tratamiento diferenciado
e  independiente  mencionado  en  el  anterior  apartado  D,  será
identificada con la letra (b).

Artículo  44. Criterios  para  la  medición  de  la  altura  de
edificación.

1. Con  carácter  general,  la  altura  de  la  edificación  se
medirá tomando como referencia inferior el punto medio de la
superficie  de  fachada  en  su  encuentro  con  el  terreno  urbani
zado, y, como referencia superior –si la construcción carece de
aleros el nivel del punto más alto de la superficie de fachada,
o de la intersección de ésta con el plano de cubierta, salvo que
en  la  correspondiente Norma Particular o en el  planeamiento
pormenorizado se disponga de forma específica otro criterio.

2. Complementariamente, en el caso de edificaciones con
formadas por partes y/o módulos escalonados, el punto  inter
medio de  la superficie de  fachada mencionado en el apartado
anterior  será  considerado y medido de  forma diferenciada en
cada módulo o parte escalonada de la edificación.

3. En  el  caso  de  que  se  recoja  una  disposición  de  falso
alero,  de  manera  que  el  edificio  se  recoja  con  otro  plano  de
fachada vertical por encima de ese alero, como es el caso de las
cubiertas a dos aguas, se computará como referencia superior,
el gallur de ese plano de fachada vertical «en prolongación», y
no el de la falsa cornisa o falso alero.

4. Con carácter general, los petos de proyección proyecta
dos y/o existentes en edificaciones con cubierta plana no serán
computados ni considerados a los efectos de la determinación
de la altura total y/o máxima de la edificación.

A ese  respecto  se  considerará  como  tal  peto  el  elemento
proyectado con el indicado fin de protección por encima de la
citada cubierta plana. Sin perjuicio de su reajuste bien al alza
bien a la baja en las correspondientes Ordenanzas municipales,
la altura máxima de dicho peto será de 1,30 m.

5. Las previsiones  reguladoras  tanto de  la altura general
de las edificaciones como de cada una de sus distintas plantas
establecidas en el  planeamiento urbanístico  (bien este mismo
Plan General, bien el planeamiento promovido en su desarrollo)
se entenderán  reajustadas,  con carácter general, en  la medida
necesaria para cumplir las exigencias derivadas de la normativa
técnica vigente en materia de edificación (Código Técnico de
Edificación, etc.), pudiendo ser aquellas directamente supera
das siempre que el cumplimiento de éstas lo exija y/o justifique,
sin  que  para  ello  resulte  necesaria  su  modificación  formal
mediante expediente urbanístico alguno.

Artículo 45. Condiciones de edificación de carácter general.

1. Construcciones bajo rasante.

A. Con  carácter  general,  se  autoriza  la  construcción,  en
las condiciones expuestas en los artículos 23, 46, 47, etc. de este
documento, de una (1) planta bajo rasante.

Excepcionalmente,  dicho  índice  podrá  incrementarse  en
otra planta bajo rasante en base a razones debidamente justifi
cadas de adecuación de la edificación a la orografía del terreno
o  a  las  rasantes  de  urbanización  resultantes  de  la  ordenación
pormenorizada, que impliquen unas alturas bajo rasante supe
riores a la correspondiente a una planta.
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B. Sestra azpian erabilera nagusietara bideratutako solai
ruek,  erabilera  horiek  ezartzeko  kasuankasuan  beharrezkoa
den eta ezarria dagoen gutxieneko altuera librea izango dute.

C. Sestra azpian erabilera  lagungarrietara (aparkalekuak,
trastelekuak...) bideratutako solairuek gutxienez 2,50 metroko
altuera librea izango dute; hala ere, Plan Orokor hau garatzeko
sustatuko diren udal ordenantzetan behar bezala arrazoitutako
salbuespenak erabaki ahal izango dira.

2. Goi solairuen gutxieneko altuera librea.

Oro har, hirigintza arau hauetan ezarritako irizpideei jarrai
tuz,  goi  solairuek  2,50  metroko  altuera  librea  izango  dute
gutxienez.

Dena den, dokumentu honetako 5. artikuluan aipatu diren
eraikuntzako udal ordenantzek, aparteko kasuetan eta etxebizi
tzaren  atal  batzuek  izango  duten  erabilera  espezifikoa  aintzat
hartuta,  aipatutako  altuera  librea  baino  baxuagoa  aurreikus
dezakete.

Lehendik zutik eta finkatuak dauden, eta aipatutako altuera
baino  baxuagoa  duten  eraikinak  ordezten  badira,  eraikuntza
berriaren  altuera  osoa  gehitu  ahal  izango  da,  solairu  horiek
aipatutako  gutxieneko  altuerara  iritsi  arte.  Alabaina,  irizpide
hori ezin izango da erabili estalkipeko solairuen altuerari dago
kionez,  non eta  solairu horiek eraikuntza erregularreko  solai
ruak  ez  diren,  eta  baimendutako  eraikuntzaren  profilaren
barruan ez dauden. Irizpide hori ez da erabilgarria izango, hala
ber,  eraikuntzak  katalogatzerakoan  ere,  baldin  eta eraikin
horiek  babesteko  xedez  ezarritako  baldintzekin  bateraezina
gertatzen bada.

3. Estalkiaren tratamendua.

* Oro har, bizitokira, jarduera ekonomikoetara edota eki
pamendura  bideratutako  eraikinen  estalkiak  %  40ko  malda
izango du gehienez.

* Baimendutako solairu kopurua eta altuera agortua duten
eraikinetan, estalkia gaindituz honako elementu hauek bakarrik
onartuko  dira:  Tximiniak;  aireztapen  edo  hozte  sistemako
hodiak;  irrati  eta  telebista antenak; eguzki  plakak;  igogailuen
instalazioak  ezartzeko  gelak;  sabaileihoak;  argizuloak,  hiri
plangintzan  edo  udal  ordenantzetan  baimendutako  kasu  eta
baldintzetan; eta gai honen inguruan indarrean dauden legezko
xedapenetan ezarritako  irizpideen arabera, derrigorrez estalki
tik gora ezarri behar diren instalazioen elementu teknikoak.

Eraikuntzaren  gainerako  elementu  teknikoak,  eta  horiek
ezartzeko erabiliko diren eremuak, eraikuntzaren barruan txer
tatuak geratu beharko dute; edo, egoki denean, baimendutako
estalkiaren ingurakariaren barruan, baina estalkiaren itxura kal
tetu dezakeen irtenunerik sortuko ez den moduan, betiere.

Aurreko  aurreikuspen  horiek,  Plan  Orokor  hau  garatzeko
sustatuko diren udal ordenantzetan doitu edo osatu ahal izango
dira.

4. Eraikuntzaren eta urbanizazioaren sestrak.

A. Jada gauzatuak eta finkatuak dauden hirilurzoruetan,
oraingo eraikuntzaren eta urbanizazioaren sestrak ere  finkatu
tzat joko dira.

Sestra  hauek  izango  dira  urbanizazioa  eta  eraikuntzaren
ezarpena  erregulatzeko  erreferentzia,  horiek  ordezkatzeko
eskuhartzeen kasuan.

B. Bai hirigintza garapen berriak –hiri erreformako proze
suetatik ateratzen direnak barne– hartuko dituen hirilurzoruan
eta  bai  lurzoru  urbanizagarrian,  antolamendu  xehatua  defini
tzen duen hiri plangintzan, Plan hau bera barne, finkatuko dira

B. La altura libre mínima de las plantas bajo rasante des
tinadas a usos principales será la necesaria y establecida en cada
caso para la implantación de los correspondientes usos.

C. La altura libre mínima de las plantas bajo rasante des
tinadas a usos auxiliares (aparcamiento, trasteros) será de 2,50
metros, con las salvedades que, debidamente justificadas, pue
dan establecer a ese respecto las Ordenanzas urbanísticas muni
cipales a promover en desarrollo de este Plan General.

2. Altura libre mínima de las plantas altas.

Con carácter general,  la altura libre mínima de las plantas
altas,  fijada  conforme  a  los  criterios  establecidos  en  estas
Normas Urbanísticas, será de 2,50 m.

En todo caso, las Ordenanzas municipales de edificación a
las que se hace referencia en el artículo 5 de este documento
podrán prever,  con carácter excepcional  y en  las partes de  la
vivienda que, en atención a su destino específico,  se estimen
adecuadas, alturas libres inferiores a la citada.

En los supuestos de sustitución de edificaciones preexisten
tes  y  consolidadas  que  dispongan  de  una  altura  inferior  a  la
citada, se autorizará el incremento de la altura total de la edifi
cación con el fin de dotar a dichas plantas de la altura mínima
señalada. Ahora bien, este criterio no será de aplicación en lo
referente a la altura de las plantas bajocubierta, salvo que éstas
tengan la condición de planta de edificación regular, y formen
parte del perfil de edificación autorizado. Tampoco será de apli
cación  en  los  supuestos  de  catalogación  de  las  edificaciones,
siempre que no sean compatibles con las condiciones estableci
das a los efectos de la preservación de las mismas.

3. Tratamiento de la cubierta.

* Con  carácter  general,  la  pendiente  máxima  de  la
cubierta de las edificaciones destinadas a usos residenciales, de
actividades económicas y de equipamiento será del 40%.

* En las construcciones que agoten el número de plantas
y la altura de edificación autorizados, por encima de la cubierta
sólo podrán sobresalir: Chimeneas; conductos de ventilación o
refrigeración; antenas de radio, televisión; placas solares; cuar
tos de instalaciones de ascensores; claraboyas,  lucernarios; en
los  supuestos  y  condiciones  autorizados  bien  en  el  planea
miento urbanístico, bien en  las Ordenanzas municipales; cua
lesquiera otros elementos técnicos que, de conformidad con los
criterios  establecidos  en  las  disposiciones  legales  vigentes
deban colocarse de esa manera.

Los restantes elementos técnicos de la edificación, así como
los espacios en los que se habiliten los mismos, deberán quedar
integrados en el interior de la propia edificación y, en su caso,
de la envolvente de la cubierta de la misma, sin que por causa
alguna se puedan establecer salientes que deformen el aspecto
de la misma.

Las previsiones anteriores serán objeto del correspondiente
reajuste o complementación en el contexto de las Ordenanzas
municipales a promover en desarrollo de este Plan General.

4. Rasantes de la edificación y de la urbanización.

A. En  los  suelos  urbanos  ejecutados  y  consolidados  se
considerarán asimismo consolidadas las rasantes de la edifica
ción y de la urbanización existente.

Esas rasantes servirán de referencia para la regulación de la
implantación de  la urbanización y de  las edificaciones en  las
intervenciones de sustitución de las mismas.

B. Tanto en el suelo urbano objeto de nuevos desarrollos
urbanísticos,  incluidos  los  resultantes  de  los  procesos  de
reforma urbana, como en el suelo urbanizable, las rasantes de la
urbanización y de la edificación deberán ser fijadas en el pla
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urbanizazioaren eta eraikuntzaren sestrak, koordenatu digitali
zatu  egokiak  erabilita.  Plangintza  horrek  sestrak  zehatzago
aurreikusi ahal izango ditu, kasuan kasuko urbanizazio proiek
tuetan, plangintza horretan gai honi buruz ezarritako irizpideei
jarraituz.

Sestra horiek berak erabiliko dira, bai antolamendu berritik
ondorioztatzen diren lursail publiko eta pribatuetan, eta bai lur
sail horietan proiektatutako eraikinetan.

5. Lokalak argiztatzeko eta aireztatzeko baldintza oroko
rrak.

Oro  har,  eta  Plan  Orokor  hau  garatzeko  sustatuko  diren
urbanizazio eta eraikuntza arloko udal ordenantzetan doitu ahal
izango badira ere, hauek izango dira, besteak beste, bete beha
rreko baldintza orokorrak:

* Bai etxebizitzetan eta bai egoitza kolektiboetan, pertso
nak bertan egotera bideratuak dauden edonolako gela eta ere
muetan, kanpoko fatxadara irekitako baoak izango dira (halako
fatxadatzat harturik, kanpoko eremu publikora zuzenean ema
ten duena).

* Sestra gainean eta  izaera autonomoarekin baimenduak
dauden beste erabilera nagusi batzuetara (industria, hirugarren
sektorekoak, ekipamendukoak...) bideratutako lokaletan, 16,00
m²tik gorako azalera erabilgarria duen areto edo gela bat pres
tatuko da, kanpoko fatxadara irekitako baoez hornitua (halako
fatxadatzat harturik, kanpoko eremu publikora zuzenean ema
ten duena).

* Sestra  azpian  kokaturik,  izaera  autonomoarekin  bai
menduak  dauden,  eta  bizitokiaz  bestelako  erabilera  nagusi
batzuetara  (industria,  hirugarren  sektorekoak,  ekipamendu
koak...)  bideratutako  lokaletan,  erabilera  horiek  aurreikusi
dituen eta horiek ezartzea baimendu duen hiri plangintzan eza
rritako baldintzak beteko dira.

* «A.1 Bizitokia» tipologiako zona orokorretan kokatuak
dauden lokaletan, eta bestelako zonetan gaur egun dauden eta
Plan Orokor honek finkatu dituen eraikinetako lokaletan, ares
tian aipatutako baldintza horiek betetzetik bazter daitezke, bal
din eta eskakizun horiek betetzea materialki ezinezkoa bada.

Gai horri gagozkiola, Plan Orokor hau indarrean jarri aurre
tik martxan zeuden erabilerak eta jarduerak finkatu egingo dira,
baldin eta honako baldintza hauek betetzen badira: Bere garaian
indarrean zegoen hiri plangintzarekin bat etorriz ezarriak izatea,
bidezko  baimen  administratibo  guztiak  aldez  aurretik  eskura
tuta,  baita  udal  lizentziak  ere;  gai  horretan  indarrean  zeuden
gainerako  legezko  xedapenetan  exijitutako  eskakizun  guztiak
betetzea, jarduerak ezartzea erregulatzen dituzten udal ordenan
tzak barne; hiri  plangintzan  (Plan Orokor honetan bertan edo
plan  hau  garatzeko  sustatuko  den  plangintzan)  erabakitako
antolamenduarekin bateraezintzat edo antolamenduz kanpoko
tzat deklaratzeko aurreikuspenik ez izatea.

Bigarren Atala. BIZITOKI ERABILERAKO ERAIKINEN
(«a» partzelak) ERABILERA BALDINTZAK

46. artikulua. Bizitoki erabilerako eraikinetan  («a» par
tzelak) baimendutako erabilerak ezartzeko araubide orokorra.

1. Irizpide orokorrak.

A. Bizitoki erabilerako partzelak, duten  izaera bera kon
tuan hartuta, etxebizitza gisa erabiltzeko izango dira nagusiki.

neamiento  urbanístico  que  defina  su  ordenación  pormenori
zada, incluido este mismo Plan, mediante la utilización de las
adecuadas  coordenadas  digitalizadas.  Dicho  planeamiento
podrá prever  su más precisa determinación en  los  correspon
dientes proyectos de urbanización, de conformidad con los cri
terios establecidos a ese respecto en el mismo.

Esas rasantes se extenderán tanto a los terrenos públicos y
privados resultantes de la nueva ordenación, como a las edifi
caciones proyectadas en los mismos.

5. Condiciones generales de iluminación y ventilación de
los locales.

Con  carácter  general,  sin  perjuicio  de  su  reajuste  en  las
Ordenanzas municipales de urbanización y edificación a pro
mover en desarrollo de este Plan General, dichas condiciones
generales son, entre otras, las siguientes:

* Las  habitaciones  y  espacios  destinados  a  estancia  en
cualquiera de sus modalidades, emplazadas tanto en viviendas
como en residencias colectivas, dispondrán de huecos a fachada
exterior  (considerando  como  tal  la  que  da  frente  a  espacio
público exterior).

* En  los  locales  destinados  a  otros  usos  principales
(industriales, terciarios, equipamentales) autorizados con carác
ter autónomo y emplazados sobre rasante, se habilitará, como
mínimo, una estancia o habitación de más de 16,00 m²(útiles)
que  dispondrá  de  huecos  a  fachada  exterior  (considerando
como tal la que da frente a espacio público exterior).

* En los locales destinados a usos principales no residen
ciales (industriales, terciarios, equipamentales) autorizados con
carácter autónomo y emplazados bajo rasante, serán de aplica
ción  las condiciones establecidas en el planeamiento urbanís
tico que prevea y autorice su implantación.

* Podrán excluirse del  cumplimiento de  las  condiciones
anteriores los locales situados tanto en zonas globales de tipo
logía «A.1 Residencial»,  como en edificaciones preexistentes
ubicadas en otro tipo de zonas y que este Plan General conso
lida, en  los que dicho cumplimiento no resulte materialmente
posible.

En ese contexto, se consolidan los usos y actividades pree
xistentes  con  anterioridad  a  la  entrada  en  vigor  de  este  Plan
General, siempre que se cumplan, entre otras,  las condiciones
siguientes: Haber sido implantados de conformidad con los cri
terios establecidos en el planeamiento urbanístico vigente en su
momento, previa obtención de la o las correspondientes autori
zaciones administrativas, incluidas licencias municipales; cum
plir  los  requisitos  establecidos  en  las  restantes  disposiciones
legales vigentes en la materia, incluidas las ordenanzas munici
pales reguladoras de la implantación de actividades; no resultar
afectadas por previsiones de declaración de disconformidad o
de fuera de ordenación adoptadas por el planeamiento urbanís
tico (bien este mismo Plan General, bien el planeamiento pro
movido en su desarrollo).

Sección segunda. CONDICIONES DE USO DE LAS
EDIFICACIONES RESIDENCIALES
(Parcelas «a»)

Artículo 46. Régimen general de implantación de los usos
autorizados en las edificaciones residenciales (Parcelas «a»).

1. Criterios generales.

A. En atención a su propia naturaleza y carácter, las par
celas de uso residencial se destinarán de forma predominante al
uso de vivienda.
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B. Partzela horietan baimendutako gainerako erabilpenak
ezartzerakoan,  artikulu  honetan  bertan  segidako  apartatuetan
adieraziko diren irizpideei jarraituko zaie, beroriek erregulatzen
dituzten dokumentu honetako gainerako ataletan ezarritakoari
bezalaxe. Betiere, erabilera horiek ezartzeko baimena, bizitoki
erabilera  nagusiarekiko  duten  bateragarritasunaren mende
egongo da.

C. Babespeko  etxebizitzak  eraikitzera  bideratutako  par
tzelatan,  bizitokira  bideratutako  solairuetan  edota  eremuetan
bizitokiaz bestelako erabilerak ezarri ahal izateko, betiere begi
ratu beharko da ea erabilera horiek bateragarriak edo bideraga
rriak  diren,  etxebizitza  horien  berariazko  araubidearen  espa
rruan.

D. Osoosorik edota nagusiki bizitokirako diren eraikine
tan,  bizitokiaz  bestelako  erabilerak  ezartzeko,  Plan  Orokor
honetan (dokumentu honetako 46, 47, artikuluak barne) eta gai
honen inguruan indarrean dauden gainerako legezko xedapene
tan  ezarritako  irizpideei  jarraituko  zaie,  baita  jarduerak  ezar
tzeko xedapenetan finkatutakoari ere.

2. Baimendutako  erabilerak  ezartzeko  baldintza  oroko
rrak.

2.1. «a.1 Alde  Zaharreko  bizitokia»  eta  «a.2  Eraikuntza
irekiko bizitokia» partzelak.

A. Etxebizitza eta beroni asimilatutako erabilerak.

Oro  har,  soilsoilik  sestra  gaineko  solairuetan  ezarri  ahal
izango dira, behegaina barne dela.

Aparteko kasuren batean, erdisotoko solairuetan ere ezarri
ahal  izango  dira.  Aparteko  kasu  hori  onartzeko,  dena  den,
solairu  horri  dagozkion  berariazko  baldintza  orokorrez  gain,
honako betekizun hauek ere bete egin beharko dira:

* Eraikuntzaren  fatxada  batean  behintzat,  aipatutako
solairuari  espezifikoki  dagokion  zatian,  gutxienez  2,50  mko
altuera  librea  izango  du,  eraikuntzaren  perimetro  osoan,
eraikuntzarik gabeko lursail pribatu edo publikoaren sestra gai
nean; eta fatxada horretara ematen duen eremu edo lokal osoa,
aipatutako altueraren barruan egongo da.

* Indarrean  dauden  legezko  xedapenetan  –Plan  Orokor
hau  eta  berau  garatzeko  sustatuko  den  plangintza  barne–  eta
dokumentu honetako 5. artikuluan aipatutako udal ordenantze
tan ezarritako baldintza guztiguztiak betetzea: Altuera, argizta
pena  eta  aireztapena,  isolamendu  termikoa,  bizigarritasuna,
irisgarritasuna.

* Bai  Plan  Orokor  honetan  eta  bai  plan  hau  garatzeko
sustatzen den plangintzan definitutako antolamendu xehatuaren
testuinguruan, xehetasunezko azterketak barne, solairu horretan
aipatutako erabilera ezartzeko aukera berariaz aurreikusita ego
tea. Eta plan horretan, arestian aipatutako baldintzak betetzen
direla egiaztatu beharko da.

* Dokumentu honetako 47. artikuluaren 3 apartatuan eza
rritako baldintzak betetzea, hau da, bizitokirako eraikinen behe
solairuetan etxebizitza erabilera ezarri ahal izateko baldintzak,
alegia (baldintza materialak; araubide juridikoa,  lagapen bete
kizunak; eta abar).

B. Etxebizitzaren  erabilera  lagungarriak,  aparkamendua
izan ezik.

Eraikinaren solairu guztietan ezarri ahal  izango dira, etxe
bizitzetan  eragozpenak  sortzen  dituzten  zerbitzu  instalazioen
elementuak salbuetsita; hauek, izan ere, ahal dela behintzat eta
gai honi buruz indarrean dauden legezko xedapenek ahalbide
tzen badute, behe solairuan edo sestra azpian ezarriko dira.

B. La  implantación de  los  restantes usos autorizados en
dichas parcelas se ajustará a los criterios establecidos tanto en
los apartados  siguientes de este mismo artículo,  como en  los
restantes  de  este  documento  reguladores  de  los  mismos.  En
todo caso, su autorización se entenderá supeditada a su compa
tibilidad con el uso residencial predominante.

C. Tratándose  de  parcelas  residenciales  destinadas  a  la
construcción de viviendas protegidas,  la autorización de otros
usos diversos del residencial en plantas y/o espacios destinados
a los mismos se entenderá en todo caso supeditada a su compa
tibilidad y/o viabilidad en el marco del régimen propio de esas
viviendas.

D. La implantación de los usos no residenciales en edifi
caciones íntegra y/o preferentemente residenciales deberá ade
cuarse  a  los  criterios  establecidos  tanto  en  este  Plan  General
(incluidos los artículos 46, 47, etc. de este documento) como en
las restantes disposiciones legales vigentes en la materia, inclui
das las reguladoras de la implantación de actividades.

2. Condiciones  generales  de  implantación  de  los  usos
autorizados.

2.1. Parcelas  «a.1  Residencial  de  casco  antiguo»  y  «a.2
Residencial de edificación abierta».

A. Vivienda y usos asimilados a la misma.

Con carácter general, se autoriza su  implantación exclusi
vamente en plantas sobre rasante, incluido entresuelo.

Excepcionalmente,  también  se  autoriza  su  habilitación  en
plantas  de  semisótano.  Dicha  excepcionalidad  se  entenderá
condicionada  al  cumplimiento,  entre  otros  y  además  de  los
generales  propios  de  dicha  planta,  de  todos  los  requisitos
siguientes:

* Disponer,  como  mínimo  en  una  de  las  fachadas  de  la
edificación, en la parte específica correspondiente a la indicada
planta, de una altura libre mínima de 2,50 m. situada en su tota
lidad sobre  la  rasante del  terreno no edificado, público o pri
vado, perimetral a la edificación, debiendo encontrarse dentro
de esa altura la totalidad del espacio o local que dé frente a esa
fachada.

* Cumplir la totalidad de las condiciones de altura, ilumi
nación y ventilación, aislamiento térmico, habitabilidad, accesi
bilidad, etc. establecidas en las disposiciones legales vigentes,
incluidos este Plan General, el planeamiento promovido en su
desarrollo y las Ordenanzas municipales a las que se hace refe
rencia en el artículo 5 de este documento para la implantación
de dicho uso.

* Estar  prevista  de  forma  expresa  la  implantación  del
referido uso en la citada planta en el contexto de la correspon
diente  ordenación  pormenorizada  definida  bien  en  este  Plan
General, bien en el planeamiento promovido en su desarrollo,
incluidos estudios de detalle, debiendo justificarse en el mismo
el cumplimiento de las condiciones anteriores.

* Cumplir  las  condiciones establecidas en el  apartado 3
del siguiente artículo 47 de este documento, para la implanta
ción del uso de vivienda en las plantas bajas de las edificacio
nes  residenciales  (condiciones  materiales;  régimen  jurídico;
obligaciones de cesión; etc).

B. Usos auxiliares de la vivienda, con excepción del apar
camiento.

Podrán  implantarse  en  todas  las  plantas  del  edificio,  con
excepción de los elementos de las instalaciones de servicio que
produzcan molestias a  las viviendas, que, siempre que resulte
posible y las disposiciones legales vigentes en la materia lo per
mitan, se situarán en planta baja o bajo rasante.
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C. Aparkamendua.

a) Ibilgailu  motordunentzako  (automobilak,  motorrak...)
aparkamendua baimentzeko irizpide orokorrak:

* Orokorrean,  haien  sestra  gaineko  solairuetan  ezartzea
baimenduko da.

* Era  berean,  «a.2  Eraikuntza  irekiko  bizitokia»  tipolo
giako  partzelatan,  aparkamendua  behe  solairuan  ezarri  ahal
izango da, baina betiere, Plan Orokor honetan, edo berau gara
tzeko  sustatzen  den  plangintza  xehatuan,  edota  dokumentu
honetako 5. artikuluan aipatutako udal ordenantzetan debekatu
tako kasuetan izan ezik.

Oro har, eta Plan Orokor honetan, edo plan hau garatzeko
sustatzen  den  plangintza  xehatuan,  edo  aipatutako  udal
ordenantzetan, edota mugikortasun planetan, behar bezala arra
zoituta egin daitezkeen salbuespenak baldintzatu gabe, partzela
bakoitzerako sarbide bakar bat prestatu ahal izango da. Hauek
dira aipatutako salbuespen horietako batzuk:

— Lehendik  badauden  eta  aipatutako  baldintza  horretara
egokitzen ez diren errealitateak finkatu egingo dira, baldin eta
eraiki  ziren  garaian  indarrean  zegoen  plangintzan  ezarritako
irizpideen  arabera  eginak  badira,  aldez  aurretik  bidezko  udal
lizentzia eskuratuta.

— Aparteko kasuren batean, eta premiazkoa dela arrazoi
tzen  bada,  partzela  berean  bi  sarbide  prestatzeko  baimena
emango  da,  betiere  lehendik  badauden  eta  finkatu  egin  diren
eraikinen behe solairuan edo sestra azpiko solairuetan dauden
edo ezar daitezkeen aparkamenduei sarrera emateko bada, eta
sarbide bakar  bat  gaitzea ezinezkoa gertatzen bada. Nolanahi
ere, eraikin horiek ordezkatuko balira, partzela bakoitzeko sar
bide bakar bat prestatzeko irizpide orokorrari jarraituko zaio.

Dena  den,  sarbidea  edo  sarbideak  egin  ahal  izateko,  hala
nola  kasuan  kasuko  ibiak  ezarri  ahal  izateko,  besteak  beste,
aipatutako  ordenantzetan  erabakitzen  den  gutxieneko  aparka
leku kopurua prestatu beharko da garajean.

* Oro  har,  eta  segidan  aipatuko  diren  salbuespenak
baldintzatu  gabe,  «a.1 Alde  Zaharreko  bizitokia»  tipologiako
partzelen behe solairuetan, aparkamendu erabilera ez da onar
tuko. Honako hauek dira, besteak beste, aipatutako salbuespe
nak:

— Aparteko izaeraz, bai Plan Orokor hau garatzeko susta
tzen  den  plangintza  xehatuan  edota  udal  ordenantzetan,  bai
mugikortasun  planean,  aipatutako  solairu  horietan  aparkale
kuak prestatzea planteatu eta onartu ahal izango da baldin eta,
aldez aurretik egiaztatzen bada egokia eta komenigarria dela,
eta aparkamendu horrek ondorio kaltegarririk ez duela eragingo
espazio publikoan.

— Plan  Orokor  hau  indarrean  jarri  aurretik,  era  honetako
partzelatan bazeuden aparkalekuak finkatu egingo dira, baldin
eta bere garaian indarrean zegoen plangintzan eta legezko xeda
penetan  ezarritako  irizpideen  arabera  ezarritakoak badira,
bidezko  baimen  administratibo  guztiak  aldez  aurretik  eskura
tuta, baita udal lizentziak ere.

b) »a.1 Alde Zaharreko bizitokia» tipologiako partzelatan
aparkamendua  prestatzeko  eta  dagokion  sarbidea  egiteko
baldintzak.

Partzela bakoitzean ez da emango sarbide bat baino gehiago
egiteko baimenik. Lehendik badauden eta aipatutako baldintza
horretara egokitzen ez diren errealitateak finkatu egingo dira.

C. Aparcamiento.

a) Criterios  generales  de  autorización  de  aparcamiento
para vehículos motorizados (automóviles, motos, etc.):

* Se autoriza su implantación, con carácter general, en las
plantas bajo rasante.

* Asimismo, en las parcelas de tipología «a.2 Residencial
de  edificación  abierta»  se  autoriza  su  implantación  en  planta
baja, salvo en los supuestos en los que se prohíba el mismo bien
en las Normas Particulares de este Plan General, bien en el pla
neamiento pormenorizado promovido en su desarrollo, bien en
las Ordenanzas municipales a las que se hace referencia en el
artículo 5 de este documento.

Con carácter general y sin perjuicio de las salvedades que,
justificadamente,  pudieran  establecerse  bien  en  este  Plan
General, bien en el planeamiento pormenorizado a promover en
su desarrollo, bien en las citadas Ordenanzas, bien en planes de
movilidad,  se  autoriza  la  habilitación  de,  como  máximo,  un
acceso por parcela. Algunas de esas salvedades son concreta
mente las siguientes:

— Se consolidan las realidades preexistentes que no se ade
cuen a la citada condición, siempre que las mismas hayan sido
habilitadas de conformidad con los criterios establecidos en el
planeamiento vigente en su momento, previa obtención de  la
correspondiente licencia municipal.

— Excepcionalmente  y  previa  justificación  de  su  necesi
dad, se autoriza la habilitación de dos accesos por parcela con
el fin de dar acceso a aparcamientos emplazados y/o que pudie
ran emplazarse en la planta baja y en las plantas bajo rasante de
edificaciones preexistentes y consolidadas, siempre que resulte
inviable la habilitación de un único acceso. En todo caso, en el
supuesto de sustitución de esas edificaciones será de aplicación
el criterio general de habilitación de un único acceso por par
cela.

En todo caso, la apertura del o de los correspondientes acce
sos,  así  como  la  formalización  de  los  consiguientes  vados,
estará condicionada, entre otros extremos, a la disposición del
mínimo de plazas de garaje que, en su caso, se determine en las
referidas Ordenanzas.

* Con carácter general y sin perjuicio de  las salvedades
que se mencionan a continuación, no se autoriza el uso de apar
camiento en las plantas bajas de las parcelas de tipología «a.1
Residencial  de  casco  antiguo».  Dichas  salvedades  son,  entre
otras, las siguientes:

— Excepcionalmente, previa justificación tanto de su con
veniencia e  idoneidad,  como de  la  inexistencia de afecciones
perjudiciales  en  el  espacio  público  derivadas  de  los  mismos,
bien  el  planeamiento  pormenorizado,  bien  las  ordenanzas
municipales  a  promover  en  desarrollo  de  este  Plan,  bien  el
correspondiente plan de movilidad, podrá contemplar y autori
zar la habilitación de aparcamientos en las citadas plantas.

— Se  consolidan  los  aparcamientos  preexistentes  en  ese
tipo de parcelas con anterioridad a  la aprobación de este Plan
General, siempre que los mismos hubiesen sido implantados de
conformidad con los criterios establecidos en el planeamiento y
en las disposiciones legales vigentes en su momento en la mate
ria, previa obtención de la o las correspondientes autorizaciones
administrativas, incluidas licencias municipales.

b) Condiciones de habilitación y acceso de aparcamientos
en las parcelas «a.1 Residencial de casco antiguo».

No se autorizará la apertura de más de un acceso por par
cela. Se consolidan las realidades preexistentes que no se ade
cuen a esa condición.
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Era berean, Plan Orokor honetako Arau Berezietan ezarrita
koari,  eta  partzela  horiei  dagozkien  esparruetarako  sustatzen
den plangintza xehatuan ezarritakoari jarraituko zaio.

c) »a.2.  Eraikuntza  irekiko  bizitokia»  partzelatan,  sestra
azpian,  ibilgailu  motordunentzako  badauden  edo  aurreikusi
diren aparkalekuen sarbide baldintzak.

Aurreko  «a»  apartatuan  azaldutako  salbuespenak  alde
batera  lagata, ez da emango partzela berean sarbide bat baino
gehiago irekitzeko baimenik. Hala ere,  lehendik badauden eta
aipatutako baldintza horretara egokitzen ez diren errealitateak
finkatu egingo dira.

Aparteko  izaeraz,  eta  partzelaren  baldintza  bereziek  hala
agintzen  badute,  bigarren  sarbidea  egitea  baimendu  daiteke,
baldin eta Plan Orokor honetako Arau Berezietan, edota plan
hau garatzeko xedez sustatzen den plangintza xehatuan, aukera
hori berariaz erregulatua badago.

D. Egoitza kolektiboa:

Segidan azalduko diren salbuespen edota osaketak baldin
tzatu gabe, egoitza kolektiboa ezarri ahal izango da, hurrengo E
atalean  hotel  erabileretarako  ezarriko  diren  baldintzetan.
Honako hauek dira, zehazki, aipatutako salbuespen edota osa
ketak:

* Erabilera  horretara  bideratutako  azalera  konputatu
egingo da, eraikuntzako etxebizitzen sarbideaz aparteko sarbide
bat ezartzeko premiari lotutako eskakizunak zehazteko garaian,
hurrengo E apartatuan azalduko diren baldintzetan. Eta azalera
horrekin batera, apartatu horretan aipatuko diren eta etxebizi
tzaz  bestelakoak  diren  erabileretara  zuzendutako  azalera  ere
kontuan hartuko da.

* Eraikin batean egoitza kolektiboa ez da onartuko, bizi
tokiaz  bestelako  erabilera  baimenduak  dauden  edo  ezartzea
aurreikusi den solairuen azpiko solairuetan.

E. Hirugarren sektoreko erabilerak, hotel izaerakoak.

a) Hotel erabilera baimentzea, partzela osoa hartuz edota
eraikuntzamodu bat osorik hartuz.

Horrelakoetan,  eta  kasuan  kasuko  erabilera  lagungarriak
baldintzatu gabe, hotel erabilerak partzelan dagoen edo aurrei
kusi  den  eraikuntza  osoa  hartu  beharko  du;  edo  bestela,
eraikuntza horren modulu oso bat  (baldin eta partzela berean
modulu bat baino gehiago badaude edo proiektatu badira).

Ildo horretan, modulutzat  joko dira, besteak beste segidan
azalduko  ditugun  bi  baldintzak  betetzen  dituzten  eraikuntza
blokeak:  Batetik,  partzela  beraren  sestra  gainean  dagoen
eraikuntza  bloke  bereizia  edo  autonomoa  izatea.  Bestetik,
modulu  osoa  zerbitzatuko  duen  sarrera  independentea  izatea,
kalebidetik.

Baldin  eta  ostalaritzako  erabilera  lagungarriak  ezarri  nahi
badira,  hauek  erdisotoan,  behe  solairuan,  behegainean  edota
lehen solairuan ipini beharko dira derrigorrez, udaleko hirigin
tza ordenantzetan ezarritako baldintzetan.

b) Hotel  erabilera  baimentzea,  bizitoki  erabilerako  par
tzela  baten  edo  erabilera  horretako  eraikuntza  modulu  baten
zati bat hartuz.

* Behe  solairuan:  Solairu  horretan  etxebizitza  ezartzeko
finkatuak  dauden  kasu  eta  baldintza  berberetan  onartuko  da,
baldin  eta  hotel  erabilera  hori  modu  autonomoan  ezartzea
aurreikusi bada, eraikuntzaren solairu hori bakarrik hartuz.

Se estará, asimismo, a  lo establecido  tanto en  las Normas
Particulares de este Plan General como en el planeamiento por
menorizado que pueda promoverse referido a los ámbitos en los
que se integran esas parcelas.

c) Condiciones de acceso a los aparcamientos para vehí
culos motorizados existentes y/o previstos bajo rasante en  las
parcelas «a.2 Residencial de edificación abierta».

Sin  perjuicio  de  las  salvedades  expuestas  en  el  anterior
apartado «a», no se autorizará la apertura de más de un acceso
por parcela. Se consolidan, no obstante, las realidades preexis
tentes que no se adecuen a esa condición.

Excepcionalmente, en razón a condiciones singulares de la
parcela, y siempre que ello quede expresamente regulado en las
correspondientes Normas Particulares de este Plan General o el
planeamiento de ordenación pormenorizada que pueda promo
verse en su desarrollo, podrá autorizarse  la disposición de un
segundo acceso.

D. Residencia colectiva:

Con las salvedades y/o complementaciones que se exponen
a continuación, se autoriza la implantación del uso de residen
cia colectiva en las condiciones establecidas para los usos hote
leros, expuestas en el siguiente apartado E. Por su parte, dichas
salvedades  y/o  complementaciones  son  concretamente las
siguientes:

* La superficie destinada a este uso será computada a los
efectos  de  la  determinación  de  las  exigencias  asociadas  a  la
necesidad de disponer o no de acceso  independiente al de  las
viviendas  de  la  edificación  en  los  términos  y  condiciones
expuestos  en  el  siguiente  apartado  E,  junto  con  la  superficie
destinada  a  otros  usos  diversos  del  de  vivienda  a  los  que  se
alude en ese mismo apartado.

* El uso de residencia colectiva no podrá implantarse en
plantas de edificación ubicadas por debajo de otras en las que
existan y/o se proyecte implantar usos no residenciales autori
zados.

E. Usos terciarios de carácter hotelero.

a) Autorización  del  uso  hotelero  ocupando  una  parcela
completa o un módulo de edificación asimismo completo.

En  este  caso,  sin  perjuicio  de  los  correspondientes  usos
auxiliares del mismo, el uso hotelero deberá ocupar bien la tota
lidad de  la edificación existente y/o proyectada en  la parcela,
bien un módulo completo de la misma (en el supuesto de exis
tir o proyectarse varios módulos dentro de la parcela).

A esos efectos, se considerará que tienen esa condición de
módulo los bloques de edificación que reúnan, entre otros, los
dos requisitos que se exponen a continuación. Por un lado, tra
tarse de un bloque de edificación diferenciado o autónomo exis
tente sobre  la  rasante de una misma parcela. Por otro,  contar
con acceso independiente desde la vía pública que de servicio
al conjunto del módulo.

En el caso de incorporar usos de hostelería auxiliares, éstos
deberán situarse obligatoriamente en semisótano, planta baja,
entresuelo y primera planta, en las condiciones expuestas en las
Ordenanzas urbanísticas municipales.

b) Autorización del uso hotelero ocupando parcialmente
una edificación  residencial y/o un módulo de edificación asi
mismo residencial.

* En planta baja: Será autorizado en los supuestos y con
diciones  de  implantación  del  uso  de  vivienda  en  la  misma,
cuando el uso hotelero se proyecte con carácter autónomo ocu
pando exclusivamente dicha planta de edificación.
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* Hotel erabilera lehenengo goi solairuan edo asimilaga
rrian ezartzeko irizpideak:

— Baldin eta hotel erabilerari 250,00 m²ko azalera erabil
garria edo gutxiago lotetsiko bazaio: Etxebizitzen sarbide bera
rekin edo sarbide independentearekin ezartzea baimenduko da.

— Baldin eta hotel erabilerari 250,00 m²tik gorako azalera
erabilgarria  lotetsiko  bazaio:  Ezartzeko  baimena  emango  da,
eraikineko  etxebizitzen  sarbideaz  bestelakoa  izango  badu
behintzat.

* Hotel erabilera aipatutako solairuetatik gora ezartzeko
irizpideak:

— Solairu horietan hotel erabilerak ezarri ahal izango dira,
baldin eta erabilera hauek dauden edo ezarri nahi diren azke
neko solairuaren azpian dagoen solairu bat bera ere bizitoki era
bilerara (etxebizitza edo egoitza kolektiboa) bideratzea aurrei
kusi ez bada; hau da, azkeneko solairu horretatik behera dauden
guztiak, etxebizitzan bestelako erabilera baimenduetara bidera
tuko dira.

— Baldin eta erabilera horiei 250,00 m²ko azalera erabil
garria edo gutxiago lotetsiko bazaie: Etxebizitzen sarbide bera
rekin edo sarbide independentearekin ezartzea baimenduko da.

— Baldin eta erabilera horiei 250,00 m²tik gorako azalera
erabilgarria  lotetsiko  bazaie:  Ezartzeko  baimena  emango  da,
eraikineko  etxebizitzen  sarbideaz  bestelakoa  izango  badu
behintzat.

* Irizpide osagarriak:

— Aurreko  apartatuetan  aipatutako  azaleren  konputuari
dagokionez,  aintzat  hartuko  dira  eraikin  berean  eta  kasuan
kasuko solairuetan kokatuak edo aurreikusiak dauden etxebizi
tzaz bestelako erabilera baimenduak (hotel erabilerak edo beste
izaera  batekoak,  egoitza  kolektiboa,  merkataritza  eta  abar
barne) hartuko dituzten azalera guztiak. Konputu hori egitera
koan  ez  da  begiratutako  erabilera  horiek,  formalki  eta  juridi
koki,  jarduera  ekonomiko  edo  enpresajarduera  bat  baino
gehiago  lotuak  dauden,  ez  eta  eraikinaren  solairu  batean  edo
gehiagotan kokatuak dauden ere.

Horrela, materialki  eta  juridikoki  jarduera bati  edo gehia
gori  lotuak  egon  ala  ez,  eta  eraikinaren  solairu  batean  edo
gehiagotan kokatuak egon ala ez, bizitokiaz bestelako erabile
retara  (hotel  erabilerak,  bulegoak,  egoitza  kolektiboa,
merkataritza, eta abar) bideratutako azalera osoa, edo guztien
batura, 250 m²tik gorakoa bada, etxebizitzen sarbideaz beste
lako bat ezarri beharko da, nahitaez, erabilera horiek ezartzeko.

Ildo horretan, eraikuntzaren bizitoki erabilerako solairuetan
baimenduak dauden eta etxebizitzari  edo egoitza kolektiboari
asimilatuak  dauden  erabilerek  (bulegoak,  despatxuak,  pen
tsioak...) hartuko duten azalera ez da konputuan sartuko.

— Behin eta berriro aipatzen ari garen sarbide independen
teak,  izaera horixe  izan beharko du eraikineko etxebizitzetara
sartzeko atariarekiko; eta, aipatu diren gainerako erabilera bai
menduak hartuko dituzten eraikinaren gainerako solairuek sar
bide bakarra eta bera erabili ahal  izango dute, kasuan kasuko
erabilerak edonolako azalera duelarik ere.

F. Hirugarren sektoreko beste erabilera baimenduak:

a) 1. eta 2. kategoriako merkataritza, eta horri asimilatu
tako erabilerak, honako baldintza hauetan:

* 1.  kategoriako  merkataritza  erabilerak  onartuko  dira,
oro har, indarrean dauden legezko xedapenetan –indarrean dau
den plangintza eta udal ordenantzak barne– ezarritako baldin
tzetan.

* Criterios de implantación en la primera planta alta o asi
milable:

— Supuesto de vinculación al uso hotelero de una superfi
cie útil igual o inferior a 250,00 m²(u): Se autorizará su implan
tación  bien  con  acceso  común  al  de  las  viviendas,  bien  con
acceso independiente al anterior.

— Supuesto de vinculación al uso hotelero de una superfi
cie útil superior a 250,00 m²(u): Se autorizará su implantación
siempre que disponga de acceso independiente al de las vivien
das de la edificación.

* Criterios de implantación en plantas altas ubicadas por
encima de las anteriores:

— Se  autoriza  la  implantación  de  usos  hoteleros  en  esas
plantas siempre que ninguna de  las ubicadas por debajo de  la
última en la que existan y/o se pretendan implantar los mismos
esté destinada o se proyecte destinar a uso residencial (vivienda
y residencia colectiva), de manera que todas esas plantas deban
estar destinadas a otro tipo de usos autorizados diversos al de
vivienda.

— Supuesto de vinculación a los citados usos de una super
ficie  útil  igual  o  inferior  a  250,00  m²(u):  Se  autorizará  su
implantación bien con acceso común al de las viviendas, bien
con acceso independiente al anterior.

— Supuesto de vinculación a los citados usos de una super
ficie útil superior a 250,00 m²(u): Se autorizará su implantación
siempre que disponga de acceso independiente al de las vivien
das de la edificación.

* Criterios complementarios:

— A los efectos del cómputo de las superficies menciona
das en  los apartados anteriores se  tomará en consideración  la
totalidad de las destinadas a usos diversos del uso de vivienda
autorizados (sean hoteleros o de otra naturaleza,  incluidos  los
de  residencia colectiva, comerciales, etc.), existentes y/o pro
yectados en una misma edificación y en sus correspondientes
plantas,  con  independencia de que estén  vinculados  formal  y
jurídicamente a una o más actividades económicas y/o empre
sariales, así como de que estén emplazados en una o más plan
tas de edificación.

De esa manera, con independencia de su vinculación mate
rial y jurídica a una o más actividades, y su ubicación en una o
más plantas de edificación, siempre que la totalidad o suma de
la  superficie  destinada  a  los  indicados  usos  no  residenciales
(hoteleros, oficinas, residencial colectiva, comerciales, etc.) sea
superior en su totalidad a 250 m²(u), su autorización requerirá
la disponibilidad de acceso independiente al de las viviendas.

A esos efectos no será computada la superficie destinada a
los citados usos, autorizada en plantas residenciales de la edifi
cación como uso asimilado (oficinas, despachos, pensiones) a
la vivienda o a la residencia colectiva.

— El acceso independiente de constante referencia deberá
tener esa condición respecto del portal de acceso a las vivien
das de la edificación, y podrá ser único a los efectos de su uti
lización  unitaria  como  acceso  a  las  plantas  de  la  edificación
destinadas a los restantes usos mencionados, cualquiera que sea
la superficie destinada a los mismos.

F. Otros usos terciarios autorizados:

a) Usos comerciales de 1.ª y 2.ª categorías, así como los
usos  asimilados  a  los  mismos,  de  acuerdo  con  las  siguientes
condiciones:

* Se  autoriza,  con  carácter  general,  la  implantación  de
usos comerciales de 1.ª categoría, en las condiciones estableci
das en  las disposiciones  legales vigentes,  incluidos el planea
miento y las ordenanzas municipales asimismo vigentes.
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* «a.1 Alde Zaharreko bizitokia» tipologiako partzelatan
kokatutako bizitoki erabilerako eraikinetan.

Merkataritza erabilerak ezarri ahal izango dira, dokumentu
honetako «26.3» artikuluan eta artikulu honetan bertan azaldu
tako kategoria eta baldintzetan.

* «a.2  Eraikuntza  irekiko  bizitokia»  tipologiako  partze
latan kokatutako bizitoki erabilerako eraikinetan.

Merkataritza erabilerak ezarri ahal izango dira, dokumentu
honetako «27.3» artikuluan eta artikulu honetan bertan azaldu
tako kategoria eta baldintzetan.

Udalak,  dena  den,  2.  kategoriako  merkataritza  erabilerak
ezarri ahal  izateko, partzelaren edo  lokalaren barruan bidezko
zamalanak  egiteko  eta  aparkalekurako  behar  diren  eremuak
prestatzea eska dezake, betiere inguruneko baldintza orokorrak
aintzat hartuta, Plan Orokor hau garatzeko sustatuko diren udal
ordenantzen  testuinguruan Udalak gai honi buruz  finkatutako
irizpideen arabera.

* Oro har, soilsoilik behe solairuan, behegainean, eta ses
tra  azpiko  lehen  solairuan  (erdisotoa  edo  sotoa)  ipiniko  dira,
Plan  Orokor  honetan  eta  plan  hau  garatzeko  xedez  sustatuko
den  plangintzan  finkatutako  baldintzetan.  Eta,  kalebidetik
sarrera propioa izango dute, hau da, etxebizitzen sarreraz beste
lakoa.

Era  berean,  lehen  solairuan  ere  ezarri  ahal  izango  dira,
honako kasu hauetan:

— Eraikineko etxebizitzen sarbide bera partekatuz,  jendea
zuzenean zerbitzatzeko zerbitzu profesionalak (ileapaindegiak,
apaindegiak...) eta antzeko erabilerak ezartzea onartuko da, bal
din eta, guztiak batera hartuta, 250,00 m²tik beherako azalera
erabiliko badute.

Ildo horretan, etxebizitzaren edo egoitza kolektiboaren era
bilera  asimilatu  gisa  baimendutako  erabilerek  (bulegoak,
despatxuak, pentsioak...) hartuko duten azalera ez da konputuan
sartuko.

Edozein kasutan ere, erabilera jakin bat zerbitzatzeko aipa
tutako sarbide komuna egokia den ala ez zehazteko, aurreko E
apartatuan azaldutakoari jarraituko zaio. Eta, azaldutakoarekin
bat,  merkataritza  erabilera  horiei  berariaz  lotutako  azaleraz
gain,  etxebizitzaz  bestelako  erabileretara  bideratutako  azalera
osoa ere konputatu egingo da.

— Behe  solairuan  kokatuak  dauden  eta  sarbidea  haietatik
duten  merkataritza  lokalen  handitzelanak.  Horrelakoetan,
esparru  funtzional  bateratua  osatu  beharko  dute  guztiek,  eta
sarrera ez dute izango, inolaz ere, eraikineko komunikazioele
mentu orokorretatik.

* Merkataritza lokalek, partzela bakoitzean, 40,00 m²tik
gorako azalera izango dute batez beste. Lokal horitako bakoi
tzak 25,00 m²ko azalera erabilgarria izango du gutxienez.

Xede horri begira, soilsoilik sestra gainean hartzen duten
azalera hartuko da kontuan, baldin eta Plan Orokor honetako
Hirigintza Arau Berezietan, edota plan hau garatzeko sustatzen
den  plangintzan,  espreski  bestelakorik  aurreikusten  ez  bada
behintzat.

* Ostalaritza  jarduerak  ezarri  ahal  izateko,  gainera,  gai
honen inguruan susta daitezkeen udal ordenantzetan xedatuta
koa bete beharko da beti.

b) Bulegoak,  osasun,  sorospen,  kirol,  eta  irakaskuntza
erabilerak, soziokulturalak eta aisialdikoak.

* En edificaciones residenciales ubicadas en parcelas de
tipología «a.1 Residencial de casco antiguo».

Se autoriza la implantación de usos comerciales en las cate
gorías y condiciones expuestas en el anterior artículo «26.3» de
este documento, además de en este mismo artículo.

* En edificaciones residenciales ubicadas en parcelas de
tipología «a.2 Residencial de edificación abierta».

Se autoriza la implantación de usos comerciales en las cate
gorías y condiciones expuestas, respectivamente, en el anterior
artículo «27.3» de este documento, además de en este mismo
artículo.

El Ayuntamiento podrá condicionar la implantación de usos
comerciales de 2.ª categoría a la disposición en el interior de la
parcela o local de los espacios necesarios de carga y descarga y
aparcamiento, de conformidad con  los criterios que a ese res
pecto y en atención a los condicionantes generales del entorno
establezca el Ayuntamiento en el  contexto de  las Ordenanzas
municipales a promover en desarrollo de este Plan General.

* Se implantarán, con carácter general, exclusivamente en
planta baja, entresuelo, y primera planta bajo rasante (semisó
tano  o  sótano),  en  las  condiciones  establecidas  tanto  en  este
Plan General como en el planeamiento promovido en su des
arrollo, y, con acceso propio desde la vía pública independiente
al de las viviendas.

Se admitirá asimismo su implantación en planta primera en
los siguientes casos:

— Con  acceso  común  al  de  las  viviendas  del  edificio,  se
admitirá  la  implantación de servicios profesionales al público
(peluquerías,  salones  de  belleza)  y  otros  usos  similares  que,
considerados  en  su  totalidad,  sumen  una  superficie  utilizada
inferior a 250,00 m²(u).

A los efectos del cómputo de esa superficie no será conta
bilizada la destinada a ese tipo de usos y autorizada como uso
asimilado (oficina, despachos, pensiones) a  la vivienda o a  la
residencia colectiva.

En todo caso, a los efectos de determinar la idoneidad o no
del citado acceso común para dar servicio a dicho uso, se estará
a  lo  expuesto  en  el  anterior  apartado  E.  En  consonancia  con
ello, será objeto de consideración y cómputo a ese respecto la
totalidad  de  la  superficie  destinada  a  usos  diversos  del  de
vivienda, además de la específicamente asociada a ese tipo de
usos comerciales.

— Ampliaciones  de  los  locales  comerciales  de  la  planta
baja con acceso directo desde ellos, con los que deberán confi
gurar  un  ámbito  funcional  unitario,  no  permitiéndose  en  ese
caso el acceso a través de los elementos generales de comuni
cación del edificio.

* La  superficie  promedio  de  los  locales  comerciales
deberá ser, en cada parcela, superior a 40,00 m²(u). La superfi
cie útil mínima autorizada para los mismos es de 25,00 m²(u).

Con  ese  fin  se  considerará,  exclusivamente,  la  superficie
emplazada sobre rasante, salvo en los supuestos en los que bien
en las Normas Urbanísticas Particulares de este Plan General,
bien  en  el  planeamiento  promovido  en  su  desarrollo  se  esta
blezcan expresamente otro tipo de previsiones.

* La implantación de usos de hostelería se adecuará, ade
más y en todo caso, a lo establecido en las Ordenanzas munici
pales que, en su caso, se promuevan en la materia.

b) Usos  de  oficina,  sanitarios,  asistenciales,  deportivos,
docentes, socioculturales y recreativos.
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Segidan aipatuko diren osaketak eta  salbuespenak baldin
tzatu  gabe,  hirugarren  sektoreko  hotel  izaerako  erabileren
baldintza beretan ezarri ahal  izango dira. Honako hauek dira,
zehazki, aipatutako salbuespenak:

* Erabilera horiek, aurreko E apartatuan aipatutako gaine
rako solairuetan ez ezik, behe solairuan, behegainean, eta sestra
azpiko lehen solairuan (erdisotoa edo sotoa) ipini al izango dira,
apartatu horretan ezarritako baldintzetan.

* Kirol erabilerak,  irakaskuntzakoak, soziokulturalak eta
aisialdi  arlokoak,  eraikineko  etxebizitzen  sarbideaz  aparteko
sarbide  propioa  baduten  lokal  eta  establezimenduetan  ipiniko
dira  beti,  edonolako  tamaina  dutelarik  ere;  hau  da,  lokalaren
sarbidea ez da izango, inolaz ere, etxebizitzena bera.

Sarbide  hori,  erabilera  horientzako  bakarrik  izan  daiteke,
edota bizitokiaz aparteko beste erabilera batzuekin partekatua,
batzuk eta besteak bateragarriak badira behintzat.

* Animaliekin  lotutako  osasun  eta  sorospen  erabilerak
(albaitarien kontsultategiak edo antzekoak, lokalean soilsoilik
konpainiako  animalia  txikiak  –txakurrak,  katuak,  –  artatzen
dituztenak), behe solairuan, behegainean eta erdisotoan baka
rrik onartuko dira; era berean, sotoko lehen solairuan ere onar
daitezke, goi solairuetan kokatuak dauden izaera horretako jar
dueren  osagarriak  diren  neurrian.  Beste  era  bateko  animaliei
zuzendutako izaera horretako jarduerarik ezin izango da ipini.
Gainera,  erabilera  horietara  bideratutako  lokal  eta  establezi
menduek,  beren  sarbide  propio  eta  independentea  izan  behar
dute  kalebidetik  (etxebizitzenaz  bestelakoa),  nahiz  eta  beste
erabilera bateragarri batzuekin partekatu ahal izango duten.

* Lehen solairutik gora, edota bizitoki erabilerako eraiki
nen  antzeko  solairuetatik  gora,  ezarri  nahi  diren  aisialdi  eta
kirol  arloko  jarduerak,  beheko  solairuetan  ezarrita  dauden
izaera bereko erabileren osagarri edo  lagungarri gisa bakarrik
baimenduko dira.

* Aisialdi  erabilerako  jarduerak  ezarri  ahal  izateko,  gai
honen  inguruan  sustatutako  udal  ordenantzetan  xedatutakoa
bete beharko da beti.

* Aipatutako  erabilera  horietara  bideratutako  azalera
konputatzearen ondorioetarako eta, besteak beste, etxebizitzen
sarbideaz bestelako bat ezartzeko eskakizuna bete behar den ala
ez erabakitzeko, eraikuntzaren bizitoki erabilerako solairuetan
baimenduak dauden eta etxebizitzari  edo egoitza kolektiboari
asimilatuak  dauden  erabilerei  (bulegoak,  despatxuak,  pen
tsioak...) baimendutako solairu estalgarriaren azalera ez da kon
putuan sartuko.

* Hauek  izango  dira  aipatutako  xedeetara  bideratuko
diren lokalen gutxieneko edo batez besteko tamainak:

— Irizpide orokorra:

Aipatutako tamaina horiek, Plan Orokor honetako Hirigin
tza Arauetan edota plan hau garatzeko sustatzen den plangin
tzan ezarriko dira, oro har edo modu espezifikoan.

— Irizpide osagarria:

— «a.1  Alde  Zaharreko  bizitokia»  tipologiako  eta  «a.2.
Eraikuntza  irekiko bizitokia»  tipologiako eraikinetan, bizitoki
erabilera ere baimendua dagoen solairuetan kokaturiko lokale
tan: 45 m²(t) baina, betiere, lokalari zuzenean lotutako azalera
eraikia bakarbakarrik aintzat hartuta;  hau da, eraikineko ele
mentu komunei dagokien azalera kontuan hartu gabe.

Sin perjuicio de las complementaciones y salvedades que se
exponen a continuación, se  implantarán en  las mismas condi
ciones que los usos terciarios de carácter hotelero. Dichas sal
vedades son, en concreto, las siguientes:

* Dichos usos podrán implantarse, asimismo y además de
en las restantes plantas a las que se alude en el anterior apartado
E, en las condiciones expuestas en él, en planta baja, entresuelo,
y primera planta bajo rasante (semisótano o sótano).

* Los usos deportivos, docentes, socioculturales y recrea
tivos  deberán  implantarse  en  locales  y  establecimientos  que
cuenten con acceso independiente al de las viviendas de la edi
ficación, cualquiera que sea el tamaño de los mismos; en nin
gún caso, ese acceso podrá ser común al de las viviendas.

Dicho acceso podrá ser, bien exclusivo de ese tipo de usos,
bien compartido con otros usos no residenciales, siempre que
aquellos y éstos sean compatibles.

* Los usos sanitarios y asistenciales vinculados a anima
les (consultorios veterinarios o similares que en el local atien
dan exclusivamente a los que tengan la condición de animales
de compañía y  tamaño  reducido –perros, gatos  ) únicamente
podrán  implantarse  en  planta  baja,  entresuelo  y  semisótano;
podrá asimismo  implantarse en  la primera planta de sótano a
modo  de  complementación  de  actividades  de  esa  naturaleza
implantadas en plantas superiores. No se autoriza la implanta
ción de actividades de esa naturaleza asociadas a otro tipo de
animales. Además, los locales y establecimientos destinados a
esos  usos  deberán  contar  con  acceso  directo  e  independiente
desde el espacio público (diverso al de las viviendas), sin per
juicio  de  que  el  mismo  pueda  ser  compartido  con  otros  usos
compatibles con los mismos.

* La  implantación  de  usos  recreativos  y  deportivos  por
encima de la primera planta o similar de edificaciones residen
ciales únicamente se autoriza a modo de ampliación, comple
mentación, etc. de otros de esa misma naturaleza ubicados en
las plantas inferiores.

* La  implantación de usos  recreativos se adecuará, ade
más y en todo caso, a lo establecido en las Ordenanzas munici
pales promovidas en la materia.

* A los efectos del cómputo de  la superficie destinada a
los citados usos, y de, entre otros extremos, la exigencia o no de
disponer de acceso  independiente al de  las viviendas, no será
tomada en consideración  la superficie de  techo autorizada en
plantas residenciales de la edificación como uso asimilado (ofi
cinas,  despachos,  pensiones)  a  la  vivienda  o  a  la  residencia
colectiva.

* El tamaño mínimo y, en su caso, promedio, de los loca
les destinados a los citados fines será el siguiente:

— Criterio general:

Dichos tamaños serán los establecidos con carácter general
y/o  específico,  bien  en  las  Normas  Urbanísticas  de  este  Plan
General, bien en el planeamiento que pueda promoverse en su
desarrollo.

— Criterio complementario:

— Locales emplazados en plantas en las que se autoriza asi
mismo  el  uso  residencial  en  edificaciones  de  tipología  «a.1
Residencial de casco antiguo» y «a.2 Residencial de edificación
abierta»: 45 m²(t), debiendo computarse a este respecto, exclu
sivamente,  la  superficie  construida  directamente  vinculada  al
local, y no así la asociada a elementos comunes de la edifica
ción.
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— Bulegoak, osasun, sorospen, kirol, eta irakaskuntza era
bilerak,  soziokulturalak  eta  aisialdikoak  baimenduak  dauden
gainerako lokaletan:

— Gutxieneko tamaina: 25 m² (erabilgarri).

— Xede  horretara  bideratuko  diren  lokalen  batez  besteko
tamaina  (lokal  handiagoak  banatzean  edo  zatitzean  aplikatu
beharrekoak): 40 m² (erabilgarri).

— Lehendik badauden eta aipatutako baldintza horiek bete
tzen ez dituzten lokalak finkatu egingo dira, baldin eta bidezko
udal  lizentzia  eskuratu  ondoren  gaituak  badira,  eta  erabilera
horietara bideratzeko egokiak badira.

G. Industri erabilerak.

Oro har, eta «I» apartatuan azalduko dena baldintzatu gabe,
soilsoilik behe solairuan edo erdisotoan ezarri ahal izango dira,
1.kategoriak betiere, eta sarbide independentea izango dute.

H. Komunitatearen ekipamendua, etxebizitza erabilerare
kin bateragarriak diren modalitateetan.

Hirugarren sektoreko ostalaritza izaerako erabileren baldin
tza beretan ezarri ahal izango dira. Baldintza horiek, bidezkoa
denean,  kasuan  kasuko  ekipamendu  erabileraren  izaera  ber
tsuko hirugarren sektoreko beste erabilera batzuei buruz F apar
tatuan ezarritako eskakizunekin osatuko dira.

I. Zerbitzu azpiegiturak.

Eraikina beharrezko zerbitzuez hornitzeko xedez aurreiku
sitako azpiegiturak ezartzeko, indarrean dauden legezko xeda
penetan eta hirigintza  legerian –Plan hau eta berau garatzeko
sustatzen den plangintza barne– ezarritako irizpideei jarraituko
zaie, kasuan kasuko udal ordenantzetan ezarritakoari bezalaxe.

Bestetik,  jarduera ekonomiko baten berariazko ezaugarrie
kin proiektatutako azpiegiturak (baita zerbitzu publikoko indus
tri  erabileren  moduan  planteatzen  direnak  ere)  eraikinaren
estalkian  edota  partzelaren  lursailean  ezarri  ahal  izango  dira,
indarrean  dauden  legezko  xedapenetan  eta  hirigintza  legerian
–Plan hau eta berau garatzeko sustatzen den plangintza barne–
ezarritako irizpideei eta kasuan kasuko udal ordenantzetan eza
rritakoari jarraituz.

J. Beste hainbat gai.

Aurreko  apartatu  horietan  azaldutako  aurreikuspenak  eta
baldintzak, Plan Orokor hau garatzeko sustatzen diren urbani
zazioari eta eraikuntzari buruzko udal ordenantzetan zehazten
direnekin osatu edota doituko dira.

2.2. «a.3 Garapen txikiko bizitokia» partzelak.

A. Etxebizitza eta beroni asimilatutako erabilerak.

«a.1  Alde  Zaharreko  bizitokia»  tipologiako  eta  «a.2
Eraikuntza  irekiko bizitokia»  tipologiako partzelei buruz eza
rritako baldintza orokor beretan ezarriko dira.

Partzelan  lehendik badauden eraikuntza osagarrietan ezar
tzeko  baimenik  ez  da  emango,  baldin  eta  eraikuntza  horiek
kasuan kasuko antolamendu xehatuaren testuinguruan baimen
duak badira.

B. Etxebizitzaren erabilera lagungarriak.

«a.1  Alde  Zaharreko  bizitokia»  tipologiako  eta  «a.2
Eraikuntza  irekiko bizitokia»  tipologiako partzelei buruz eza
rritako  baldintza  orokor  beretan  ezarriko  dira.  Eraikuntza
lagungarri  independenteetan ere onar daitezke, kasuan kasuko
antolamendu xehatuaren testuinguruan aurreikusitako kasuetan.

— Locales restantes en los que se autorizan los usos de ofi
cina, sanitarios, asistenciales, deportivos, docentes, sociocultu
rales y recreativos:

— Tamaño mínimo: 25 m²(útiles).

— Tamaño promedio de los locales destinados a ese fin (de
aplicación en el contexto de la segregación o división de loca
les de tamaño superior): 40 m²(útiles).

— Se consolidan los locales preexistentes que no cumplan
las condiciones anteriores, siempre que hayan sido habilitados
previa  obtención  de  la  correspondiente  licencia  municipal,  y
sean susceptibles de ser destinados a los citados usos.

G. Usos industriales.

Con  carácter  general  y  sin  perjuicio  de  lo  expuesto  en  el
siguiente apartado «I», se autoriza su implantación, exclusiva
mente  en  la  planta  baja  o  semisótano,  con  acceso  indepen
diente, en su categoría 1.ª

H. Uso de equipamiento comunitario, en las modalidades
compatibles con el uso de vivienda.

Se  autorizará  su  implantación  en  las  mismas  condiciones
que  los usos  terciarios de carácter hostelero, complementadas
en su caso con  las establecidas en el anterior apartado F para
otros  usos  terciarios  de  naturaleza  similar  al  correspondiente
uso de equipamiento.

I. Usos de infraestructuras de servicios.

Tratándose de las infraestructuras previstas con el fin de dar
los correspondientes y necesarios servicios a la edificación, su
implantación se adecuará a los criterios establecidos en las dis
posiciones  legales  y  el  planeamiento  urbanístico  vigentes,
incluidos este Plan y el planeamiento promovido en su desarro
llo, así como en las correspondientes Ordenanzas municipales.

Por su parte, tratándose de las infraestructuras proyectadas
con  las  características  propias  de  una  actividad  económica
(incluso a la manera de usos industriales de servicio público),
podrán implantarse bien en la cubierta de la edificación, bien en
el terreno de la parcela, de conformidad con los criterios esta
blecidos en las disposiciones legales y el planeamiento urbanís
tico vigentes, incluidos este Plan y el planeamiento promovido
en su desarrollo, así como en las correspondientes Ordenanzas
municipales.

J. Otras cuestiones.

Las previsiones y condiciones expuestas en  los anteriores
apartados han de entenderse complementadas y, en su caso, rea
justadas, con las que se determinen en las Ordenanzas munici
pales de urbanización y edificación a promover en desarrollo de
este Plan General.

2.2. Parcelas «a.3 Residencial de bajo desarrollo».

A. Vivienda y usos asimilados a la misma.

Se implantará en las mismas condiciones generales que en
las  parcelas  «a.1  Residencial  de  casco  antiguo»  y  «a.2
Residencial de edificación abierta».

No  se  autorizará  su  implantación  en  las  construcciones
auxiliares existentes en la parcela, en el caso de que las mismas
hubiesen sido autorizadas en el contexto de la correspondiente
ordenación pormenorizada.

B. Usos auxiliares de la vivienda.

Se implantarán en las mismas condiciones generales que en
las  parcelas  «a.1  Residencial  de  casco  antiguo»  y  «a.2
Residencial  de  edificación  abierta».  Podrán  autorizarse  en
construcciones auxiliares independientes en los supuestos pre
vistos en el contexto de la correspondiente ordenación porme
norizada.
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C. Beste erabilera baimendu batzuk.

Segidan aipatuko den salbuespena alde batera lagata, tipo
logia  horietako  partzelan  baimendutako  gainerako  erabilerak
(baimenduak dauden hirugarren sektoreko erabilerak; industria
lak; ekipamendukoak, eta abar) «a.1 Alde Zaharreko bizitokia»
tipologiako eta «a.2 Eraikuntza  irekiko bizitokia»  tipologiako
partzelei  buruz  ezarritako  baldintza  orokor  beretan  ezarriko
dira.

Salbuespen  hori,  ostalaritza  erabilerekin  lotua  dago;  izan
ere, hauek, oro har, soilsoilik partzela osoa hartuz baimenduko
dira, era honetako erabilerak ezartzeko irizpideak erregulatzeko
xedez susta daiteken udal ordenantzan finkatutako baldintzetan.
Aparteko kasuren batean, Plan Orokor hau garatzeko sustatuko
den  plangintza  xehatuan,  eta  aipatutako  ordenantzan  bertan,
erabilera horiek ezartzeko irizpideak doitu ahal izango dira, eta
eraikinaren zati bat bakarrik hartzea baimendu. Dena den, aldez
aurretik,  eraikinaren  gainerakoan  kalterik  ez  duela  eragingo
egiaztatu beharko da, eta xede horretarako bidezkotzat  jotzen
diren neurriak zehaztu.

2.3. Plan Orokor honetako Arau Berezietan, edo plan hau
garatzeko  sustatzen  den  plangintzan,  edota  indarrean  dauden
bestelako legezko xedapenetan beste izaera bateko aurreikuspe
nak ezarri ezean,  lehendik martxan dauden erabilerak eta  jar
duerak finkatu egingo dira, baita aurreko apartatuetan adierazi
tako  baldintzak  betetzen  ez  badituzte  ere,  baldin  eta  bere
garaian indarrean zeuden hirigintza irizpideen eta abarren ara
bera gauzatuak badira, aldez aurretik bidezko baimen adminis
tratiboak eskuratuta, baita udal lizentziak ere.

47. artikulua. Bizitoki erabilerako eraikinen («a» partze
lak)  solairuetan  baimendutako  erabilerak  ezartzeko  araubide
orokorra.

1. Sotoko lokalen erabilera baldintzak.

Segidan aipatuko ditugun salbuespenak alde batera lagata,
soilsoilik  honako  erabilerak  hartuko  dituzte:  Erabilera  eran
tsiak  eta  lagungarriak  –aparkamendua;  trastelekuak;  eraikina
ren  eta  bertako  etxebizitza  eta  lokalen  zerbitzurako  instala
zioak;  bestelako  erabilera  osagarriak–,  bai  bizitoki
erabilerenak, bai era honetako partzelatan baimenduak dauden
beste zenbait erabilerarenak, kasuankasuan ukitutako partzelan
edo besteren batean daudelarik ere.

Gutxieneko  aparkaleku  hornidura  bat  ezartzen  bada,  eta
horiek  sotoko  solairuetan  ezartzea  aurreikusten  bada,  ildo
horretan ezarritako hornidura betetzeko beharrezkoa den aza
lera  gorde  eta  bermatu  ostean,  bestelako  erabilera  batzuk  ere
ipini ahal izango dira, betiere honako irizpide hauei jarraituz:

A. Erabilera nagusiak ezarri ahal izango dira (hirugarren
sektorekoak,  ekipamendukoak,  eta  horien  erabilera  lagunga
rriak) honako baldintza hauetan:

a) Eraikin  beraren  goi  solairuetan  baimenduak  dauden
izaera bereko beste erabilerak handitzeko edo osatzeko.

b) Erabilera autonomo eta bereizi gisa, indarrean dagoen
plangintzan (bai Plan Orokor honetan, bai plan hau garatzeko
sustatzen den plangintza xehatuan eta xehetasunezko azterkete
tan) berariaz aurreikusitako kasuetan.

Edonola ere, eraikinaren kanpoaldearekin zuzeneko  lotura
izan beharko dute; horretarako, ezin izango dira eraikinaren sar
bide komunak erabili.

C. Otros usos autorizados.

Con la salvedad que se expone a continuación, los restantes
usos autorizados en esta tipología de parcela (terciarios autori
zados;  industriales;  equipamiento;  etc.)  se  implantarán  en  las
mismas  condiciones  generales  que  en  las  parcelas  «a.1
Residencial de casco antiguo» y «a.2 Residencial de edificación
abierta».

La citada salvedad incide en los usos de hostelería, que, con
carácter general, se autorizan exclusivamente ocupando la tota
lidad  de  la  parcela,  en  las  condiciones  establecidas  en  la
Ordenanza  municipal  que,  en  su  caso,  se  promueva  para  la
regulación  de  los  criterios  de  implantación  de  esos  usos.
Excepcionalmente, el planeamiento pormenorizado promovido
en  desarrollo  de  este  Plan  General,  así  como  esa  misma
Ordenanza  podrán  reajustar  ese  criterio  de  implantación  de
dichos usos y autorizar  la ocupación parcial de  la edificación
por los mismos, previa justificación de que no conllevarán per
juicios en el resto de la misma, así como previa determinación
de las medidas que con ese fin se estimen necesarias.

2.3. Salvo en los supuestos en los que bien en las corres
pondientes Normas Particulares de este Plan General, bien en el
planeamiento promovido en su desarrollo, bien en otras dispo
siciones  legales  vigentes,  se  establezcan  previsiones  de  otra
naturaleza, se consolidan los usos y actividades preexistentes,
aún cuando no cumplan las condiciones expuestas en los apar
tados anteriores, siempre que los mismos hubiesen sido implan
tados en su momento de conformidad con los criterios urbanís
ticos,  etc.  entonces  vigentes,  previa  obtención  de las
correspondientes  autorizaciones  administrativas,  incluida  la  o
las licencias municipales.

Artículo 47. Régimen general de implantación de los usos
autorizados en  las distintas plantas de  las edificaciones  resi
denciales («Parcelas «a»).

1. Condiciones de uso de los locales de sótano.

Sin perjuicio de las salvedades que se exponen a continua
ción, se destinarán exclusivamente a usos anejos y auxiliares 
aparcamientos; trasteros; instalaciones de servicio del edificio y
de los locales y viviendas del mismo; otros usos auxiliares bien
de los usos residenciales, bien de otros autorizados en este tipo
de parcelas,  tanto estén  localizados en  la propia parcela afec
tada en cada caso, como en otra diversa.

Siempre que se establezca una dotación mínima de plazas
de  aparcamiento,  y  se  prevea  su  implantación  en  plantas  de
sótano, una vez que se reserve y garantice la superficie necesa
ria para cumplir la dotación establecida a ese respecto, podrán
implantarse otros usos de conformidad con los criterios que se
exponen a continuación:

A. Se autoriza la implantación de usos principales (tercia
rios y de equipamiento, así como de otros auxiliares de los mis
mos), en las siguientes condiciones:

a) A modo  de  ampliación  o  complementación  de  otros
usos de esa misma naturaleza autorizados en las plantas supe
riores de la misma edificación.

b) Como usos autónomos y diferenciados, en los supues
tos  expresamente  previstos  en  el  planeamiento  urbanístico
vigente (bien este Plan General, bien el planeamiento pormeno
rizado y los estudios de detalle promovidos en su desarrollo).

Deberán disponer, en todo caso, de conexión directa con el
exterior,  sin  que,  con  ese  fin,  puedan  utilizarse  los  accesos
comunes de la edificación.
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Horrelakoetan, baimendutako hirugarren sektoreko eta eki
pamenduko erabilerak, 46. artikuluan aipatutakoak izango dira,
artikulu horretan bertan azaldutako helmenarekin.

c) Baina, erabilera horiek baimendu ahal izateko, edozein
kasutan ere, arlo honetan indarrean dauden legezko xedapene
tan  ezarritako  baldintza  orokor  eta  espezifiko  guztiak  bete
beharko  dira  (bizigarritasuna,  irisgarritasuna...)  eta  gainera,
bereziki, erabilera horien ezarpena erregulatzen dituzten arau
diak (udal ordenantzak...).

d) Era  horretako  erabileretara  bideratutako  lokalen  eta
espazioen  tamainari  dagokionez,  hiri  plangintzan  gai  honi
buruz ezarritako baldintzak betetzeaz gain, segurtasun gaietan,
suteei eta abarri buruz  indarrean dauden  legezko xedapenetan
jasotako aurreikuspenak ere bete egin beharko dira derrigorrez.

B. Oro  har,  eta  segidan  azalduko  dugun  salbuespena
baldintzatu gabe, erabilera horiek sotoko lehen solairuan baka
rrik ezarri ahal izango dira.

C. Oro har,  jendea zuzenean artatzea eskatzen duten jar
duerak edota jendea luzaroan bertan egotea dakartenak, sestra
gaineko solairuetan  ipiniko dira. Osagarri gisa, horrelako  jar
duerak sotoko solairu horretan ere ezarri ahal izango dira, bal
din  eta  segurtasun  gaietan,  suteei  eta  abarri  buruz  indarrean
dauden  legezko  xedapenetan  ezarritako  neurri  guztiguztiak
betetzen  direla  egiaztatzen  bada,  eta  betiere,  pertsonentzako
inolako arriskurik ez dela izango bermatzen bada.

D. Plan  orokor  hau  onartu  aurretik  martxan  zeuden  jar
duerak  finkatu  egingo  dira  baldin  eta,  arestian  aipatutako
baldintzaren bat edo beste ez bete arren, honako irizpide haue
tara  egokitzen  badira:  Bere  garaian  indarrean  zegoen  hiri
plangintzarekin  bat  etorriz  ezarriak  izatea,  bidezko  baimen
administratibo  guztiak  aldez  aurretik  eskuratuta,  baita  udal
lizentziak ere; gai horretan indarrean zeuden legezko xedapen
espezifikoetan  ezarritako  aurreikuspenekin  bat  etortzea,  baita
jarduerak  ezartzea  erregulatzen  dituzten  udal  ordenantzekin
ere; indarrean dagoen hiri plangintzan erabakitako antolamen
duarekin bateraezintzat edo antolamenduz kanpokotzat deklara
tzeko aurreikuspenik ez izatea.

2. Erdisotoko lokalen erabilera baldintzak.

Segidan aipatuko ditugun salbuespenak alde batera lagata,
soilsoilik  honako  erabilerak  hartuko  dituzte:  Erabilera  eran
tsiak  eta  lagungarriak  –aparkamendua;  trastelekuak;  eraikina
ren  eta  bertako  etxebizitza  eta  lokalen  zerbitzurako  instala
zioak;  bestelako  erabilera  osagarriak,  baita  sestra  gaineko
solairuetara sartzeko atariak ere–, bai bizitoki erabilerenak, bai
era honetako partzelatan baimenduak dauden beste zenbait era
bilerarenak,  kasuankasuan  ukitutako  partzelan  edo  besteren
batean daudelarik ere.

Gutxieneko  aparkaleku  hornidura  bat  ezartzen  bada,  eta
horiek  sotoko  solairuetan  ezartzea  aurreikusten  bada,  ildo
horretan ezarritako hornidura betetzeko beharrezkoa den aza
lera gorde eta bermatu ostean, aurreko 1 apartatuan aipatutako
gainerako erabilerak ere ipini ahal izango dira, apartatu horre
tan ezarritako baldintzetan.

Gainera, aparteko kasuren batean, etxebizitza ere ezarri ahal
izango da dokumentu honetako 46. artikuluaren «2.1.A» apar
tatuan azaldutako baldintzetan.

3. Behe solairuko lokalen erabilera baldintzak.

A. Behe  solairuko  lokaletan  nagusiki  hirugarren  sekto
reko eta ekipamendu arloko erabilerak  izango dira,  hala nola

En este caso, los usos terciarios y de equipamiento autori
zados son los expuestos en el anterior artículo 46, en los térmi
nos y con el alcance expuestos en él.

c) La autorización de esos usos se entenderá en todo caso
condicionada al cumplimiento de los requisitos tanto generales
como específicos  (habitabilidad, accesibilidad, etc.) estableci
dos en las disposiciones legales vigentes en la materia, inclui
dos, en particular, los reguladores de su implantación (ordenan
zas municipales).

d) El dimensionamiento de los locales y espacios destina
dos a ese tipo de usos se entenderá condicionado, en todo caso,
por,  además  de  las  establecidas  a  ese  respecto  en  el  planea
miento urbanístico,  las previsiones  contenidas en  las disposi
ciones legales vigentes en materia de seguridad, incendios, etc.

B. Con carácter general, y sin perjuicio de la salvedad que
se  expone  a  continuación,  esos  usos  únicamente  podrán  ser
implantados en la primera planta de sótano.

C. Con  carácter  general,  las  actividades  de  despacho  al
público, o que den lugar a la estancia continuada de personas,
se implantarán en plantas sobre rasante. Complementariamente,
ese tipo de actividades podrán implantarse en la citada planta de
sótano en el supuesto de, exclusivamente,  justificarse el cum
plimiento del conjunto de medidas establecidas en las disposi
ciones legales vigentes en materia de seguridad, incendios, etc.,
en condiciones que garanticen la inexistencia de riesgo alguno
para las personas.

D. Se consolidan  las actividades preexistentes con ante
rioridad a la aprobación de este Plan General que, aún no cum
pliendo todas o algunas de  las condiciones anteriores, se ade
cuen  a  los  siguientes  criterios:  Haber  sido  implantadas  en  su
momento de conformidad con las previsiones establecidas en el
planeamiento urbanístico entonces vigente, previa obtención de
la o las correspondientes autorizaciones administrativas, inclui
das licencias municipales; ser acordes con las previsiones esta
blecidas en las específicas disposiciones legales vigentes en la
materia, incluidas las ordenanzas municipales reguladoras de la
implantación de actividades; no resultar afectadas por previsio
nes de declaración bien como disconformes bien como fuera de
ordenación,  establecidas  en  el  planeamiento  urbanístico
vigente.

2. Condiciones de uso de los locales de semisótano.

Sin perjuicio de las salvedades que se exponen a continua
ción, se destinarán exclusivamente a usos anejos y auxiliares 
aparcamientos; trasteros; instalaciones de servicio del edificio y
de  los  locales  y  viviendas  del  mismo;  otros  usos  auxiliares;
incluidos portales de acceso a las plantas sobre rasante  bien de
los usos residenciales, bien de otros autorizados en este tipo de
parcelas,  tanto estén  localizados en  la propia parcela afectada
en cada caso, como en otra diversa.

Siempre que se establezca una dotación mínima de plazas
de  aparcamiento,  y  se  prevea  su  implantación  en  plantas  de
sótano, una vez que se reserve y garantice la superficie necesa
ria para cumplir la dotación establecida a ese respecto, podrán
autorizarse e implantarse los restantes usos mencionados en el
anterior apartado 1, en las condiciones expuestas en él.

Además, con carácter excepcional, se autoriza la implanta
ción  del  uso  de  vivienda  en  las  condiciones  expuestas  en  el
apartado «2.1.A» del anterior artículo 46 de este documento.

3. Condiciones de uso de los locales de planta baja.

A. Los locales situados en planta baja se destinarán pre
dominantemente a usos terciarios y de equipamiento, así como

GIPUZKOAKO A.O.—2013ko urriaren 15a  N.º 197 B.O. DE GIPUZKOA—15 de octubre de 2013  143



etxebizitzen erabilera osagarriak eta bizitokirako partzelek lur
sailek berezkoak dituzten gainerakoak, bai eraikin horretan ber
tan, bai beste batean kokatuta egon.

Edozein  kasutan ere, oro har,  eta  segidan aipatuko dugun
salbuespena  alde  batera  utzita,  debekatua  dago  «a.1.  Alde
Zaharreko bizitokia»  tipologiako eraikinen behe solairua  ibil
gailu motordunen aparkaleku gisa erabiltzea; aitzitik, erabilera
hori baimendua egongo da «a.2. Eraikuntza irekiko bizitokia»
eta «a.3 Garapen txikiko bizitokia» tipologiako eraikinen behe
solairuan. Salbuespen horri gagozkiola, (a.1) tipologiako erai
kinaren  behe  solairuan  erabilera  hori  baimendu  egingo  da
aurreko 46. artikuluaren «2.1.C.a» artikuluan aipatutako kasue
tan.

Aipatutako bizitoki erabilerako eraikin mota horietan guz
tietan, behe solairuan, ibilgailu motor gabeen (bizikletak, aulki
gurpildunak,  baita  motordunak  ere...)  aparkamendu  erabilera
onartuko da.

Era berean, oinarritzat daukaten zorura transmititzen duten
karga handiak ezaugarritzat  dituzten  instalazioetako elementu
tekniko  jakin  batzuk  –deposituak,  igogailuen  makineria,  gal
dara  lekuak,  eta  abar–,  lehentasunez  lursailean  bertan  edota,
izanez gero, soto zein erdisotoetan jarriko dira, baldin eta hori
bideragarria  bada  kasuankasuan  indarrean  dauden  legezko
xedapenetan ezarritako irizpideen arabera.

B. Hiri  plangintzak,  edota  Plan  Orokor  honek  berak,
debekatzen duenean izan ezik, eraikuntzaren aipatutako solairu
horietan onartua dago bizitoki erabilerak ezartzea eraikuntzako,
baldin eta ondorioztatzen diren  lokalek betetzen badituzte bai
hiri plangintzan eta bai indarrean dauden legezko xedapenetan
ezarritako baldintzak –altuera, argiztapen eta aireztapena, isola
mendu termikoa, bizigarritasuna, irisgarritasuna, –. Era berean,
sarbidea  eraikinaren  elementu  komunetatik  (ataria  edo  eskai
lera)  izan  beharko  dute,  edo  bestela,  partzelaren  barrutik
(eraikuntzari  lotetsitako  lursail  edo  eremu  pribatuetatik,  edo
antzekoren batetik), betiere udal ordenantzetan gai horni buruz
ezarritako baldintzetan.

Edozein  kasutan  ere,  solairu  horietan  bizitoki  erabilerak
ezartzeko baimena eskuratuko bada, honako bi baldintza haue
takoren bat bete beharko da:

* Etxebizitzako  gelak  argiztatzen  edo  aireztatzen  duen
bao oro, aurrez aurre dituen espazio publikoen urbanizazio ses
tratik 1,60 metroko altueran egongo da.

Osagarri  gisa,  bao  horietako  bat  behintzat  ez  da  egongo
1,20 metrotik behera, etxebizitzaren barruko zorutik neurtuta.

* Aurrez  duen  espazio  publikoaren  eta  dagokion  fatxa
daren artean, terraza edo lorategi bat izango du, gutxienez 2,00
metroko sakonerakoa.

Aipatutako  solairu  horietan  dauden  etxebizitzak  finkatu
egingo dira baldin eta, aipatutako baldintzak edo baldintzaren
bat  ez  bete  arren,  hiri  plangintzak  finkatutako  eraikinetan
badaude eta, betiere, finkatze horrek, besteak beste, etxebizitza
horiei eragiten badie.

Solairu  horietan  etxebizitza  erabilera  baimentzeko  irizpi
deak  behar  bezala  eta  zorrotz  zehazteko,  Udalak,  kontu  hori
arautze  aldera,  udal  ordenantza  bat  egin  eta  bideratuko  du,
modu bereizi eta autonomoan, edo, bestela, dokumentu hone
tako 5. artikuluan aipatutako ordenantzetan sartuta.

Nolanahi  ere,  hiri  plangintzan,  eta  aipatutako  ordenantza
horretan:

a usos auxiliares de las viviendas y de los restantes usos propios
de las parcelas residenciales, tanto estén localizados en la pro
pia parcela afectada en cada caso, como en otra diversa.

En todo caso, con carácter general y sin perjuicio de la sal
vedad a  la que se alude a continuación,  se prohíbe el uso de
aparcamiento de vehículos motorizados en la planta baja de edi
ficaciones de tipología «a.1 Residencial de casco antiguo» y se
autoriza el mismo en la planta baja de edificaciones de tipolo
gías «a.2 Residencial de edificación abierta» y «a.3 Residencial
de bajo desarrollo». La citada salvedad está asociada a la auto
rización de dicho uso en la planta baja de aquella primera tipo
logía residencial (a.1) en los supuestos mencionados en el apar
tado «2.1.C.a» del anterior artículo 46.

Se autoriza el uso de aparcamiento de vehículos no motori
zados (bicicletas, sillas de ruedas,  incluidas motorizadas, etc.)
en  la planta baja de  las edificaciones de  todas esas  tipologías
edificatorias residenciales.

A su vez, determinados elementos  técnicos de  las  instala
ciones caracterizados por  las  fuertes cargas que  transmiten al
suelo en que se apoyan depósitos; maquinarias de ascensores;
cuartos de calderas; etc. se implantarán preferentemente bien
sobre  el  terreno,  bien  en  sótanos  y  semisótanos  si  existieren,
siempre  que  resulte  posible  de  conformidad  con  los  criterios
establecidos en las disposiciones legales vigentes en cada caso.

B. Salvo  en  los  supuestos  en  los  que  el  planeamiento
urbanístico, incluido este Plan General, lo prohíba, se autoriza
la implantación de usos residenciales en las citadas plantas de
edificación siempre que los locales resultantes reúnan las con
diciones de altura,  iluminación y ventilación, aislamiento  tér
mico,  habitabilidad,  accesibilidad,  etc.  establecidas  tanto  en
dicho planeamiento como en las restantes disposiciones legales
vigentes,  y  que  su  acceso  se  produzca  desde  los  elementos
comunes del edificio (portal o escalera) o desde el interior de la
parcela  (desde  terrenos  o  espacios  privados  vinculados  a  la
misma  o  situaciones  similares),  en  las  condiciones  que  a  ese
respecto se determinen en las Ordenanzas municipales.

En  todo  caso,  la  autorización  de  la  implantación  de  usos
residenciales  en  esas  plantas  requerirá  el  cumplimiento  de,
alternativamente, alguna de estas dos condiciones:

* El alféizar de cualquier hueco que ilumine o ventile las
habitaciones de la vivienda estará situado a una altura de 1,60
m. sobre el nivel de la urbanización de los espacios públicos a
los que dé frente.

Complementariamente, el alféizar de, como mínimo, uno de
esos huecos no podrá estar a una altura superior a 1,20 metros,
medida desde el suelo del interior de la vivienda.

* Entre el espacio público al que dé frente y la correspon
diente  fachada,  existirá  una  zona  de  terraza  o  jardín,  con  un
fondo mínimo de 2,00 m.

Se consolidan las viviendas existentes en las referidas plan
tas que, aún no cumpliendo todas o algunas de esas condicio
nes, estén ubicadas en edificaciones consolidadas por el plane
amiento  urbanístico,  siempre  que  esta  consolidación  incida,
entre otros extremos, en aquellas viviendas.

A los efectos de  la debida y precisa determinación de  los
criterios de autorización del uso de vivienda en esas plantas, el
Ayuntamiento procederá a la elaboración y tramitación de una
ordenanza municipal de regulación de dicha cuestión, bien de
forma diferenciada y autónoma, bien integrada en las ordenan
zas mencionadas en el artículo 5 de este documento.

En  todo  caso,  tanto  el  propio  planeamiento  urbanístico,
como dicha ordenanza podrán:
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* Aipatutako  solairuan  etxebizitza  erabilera  debeka  dai
teke, eraikin, kalezati edota hiriguneko eremu jaun batzuetan,
baldin  eta  egiaztatzen  bada,  erabilera  desberdinak  ezartzeko
helburua sustatzeagatik, edo espazio publiko eta sozialak zain
tzeko  edota  birgaitzeko  helburuak  direla  tarteko,  edo
interesgarritzat jo diren beste arrazoi batzuk direlaeta, eraikin
edo eremu horiek beste erabilera batzuetara (hirugarren sekto
rekoak, ekipamendukoak, eta abar) bideratuko direla.

* Arrazoiak  behar  bezala  eta  zehaztasun  osoz  azaldu
ondoren, eraikin eta kalezati jakin batzuetan, solairu horretara
sartzeko eta karelaren gutxieneko altuerari eta terraza edo lora
tegi  pribatua  ezartzeari  buruz  ezarritako  irizpideak  ez  aplika
tzea erabaki daiteke; eta solairu horretan etxebizitza erabilera
onartzea, aipatutako baldintza guztiak edo batzuk bete beharrik
gabe.

* Ondorioztatzen diren etxebizitzak eta hauen eranskinak,
halakorik  izanez gero,  babespeko etxebizitzen edota  sustapen
libreko etxebizitzen berariazko araubideari lotzea aurreikus dai
teke.

* Etxebizitza  erabilera  ezarri  ahal  izateko,  indarrean
dagoen legeriak gai honen inguruan ezarritako aurreikuspenen
arabera  zuzkidura  publikoetan  eta  urbanizazio  zametan
bidezkotzat  jotzen  diren  baldintzak  bete  beharra  erabaki  dai
teke, bai bideragarritzat edo egokitzat jotzen direnak antolatuz
eta materialki gauzatuz, edo bai betebehar horien balio ekono
mikoa ordainduta.

4. Goi solairuen erabilera baldintzak.

Goi solairuetan, bizitoki erabilerak ezarriko dira nagusiki,
eta  baita  etxebizitzaren  erabilera  lagungarriak  ere.  Baina  goi
solairu  horietan  debekatua  dago  zuzenean  lursailean  ezarri
beharreko instalazioen elementu teknikoak ezartzea, edota bizi
toki  erabilerako  lokalen  erabiltzaileentzako  gogaikarriak  izan
daitezkeen edonolako elementuak ipintzea.

Etxebizitzarekin bateragarriak diren beste erabilera batzuk
ere onartuko dira.

Era berean, gainerako erabilera baimenduak ere ezarri ahal
izango  dira,  46.  artikuluan  kasu  bakoitzari  buruz  azaldutako
baldintzetan.

5. Estalkipeko eremu eta solairuen erabilera baldintzak.

A. Eraikineko solairu bereizi eta independenteak ez diren
estalkipeko eremuak:

* Lehentasunez,  eraikineko  instalazioen  elementu  tekni
koak  ezartzeko  erabiliko  dira,  edota  erabilera  nagusien  edo
onargarrien  erabilera  osagarriak  (trastelekuak  eta  abar)  ezar
tzeko ere.

* Dena den, eremu horiek betetzen badituzte Plan Orokor
honetan,  plan  hau  garatzeko  sustatutako  plangintzan,  doku
mentu  honetako  5.  artikuluan  aipatutako  udal  ordenantzetan,
eta arlo honetan indarrean dauden gainerako legezko xedapene
tan  ezarritako  baldintzak  –altuera,  argiztapen  eta  aireztapena,
isolamendu termikoa, bizigarritasuna, irisgarritasuna, –, eremu
horiek etxebizitzarako erabiltzea onartu ahal izango da, betiere
azpiazpian duten etxebizitzari atxikitako bizitoki osagarri gisa,
eta  fisikoki  zein  juridikoki  etxebizitza  horri  lotetsita,  multzo
osoak erregistroan finka bakar bat osatuko duen moduan.

B. Estalkipeko solairu bereizi eta independentea.

Lehendik zutik dauden eta gaur egungo ezaugarri formale
kin  finkatu diren eraikinetan kokatuak dauden, edo aurreikusi

* Prohibir el uso de vivienda en la citada planta en edifi
caciones,  tramos de calle o ámbitos del núcleo urbano en  los
que  se  justifique  su  destino  a  otros  usos  (terciarios,  equipa
mientos, etc.) por razones asociadas bien a la incentivación de
la mixtura de usos en  los mismos, bien a  la preservación y/o
generación de espacios públicos y sociales, bien a otras que se
estimen de interés.

* Previa la debida y precisa exposición de las razones que
lo justifiquen, excepcionar la aplicación, en edificaciones o tra
mos de calle concretos, de  los criterios antes expuestos en  lo
referente tanto al acceso a la citada planta como a las relacio
nadas con  la altura mínima del alféizar  y a  la disposición de
terraza o jardín privado, y autorizar el uso de vivienda sin que
el cumplimiento de todas o algunas de esas condiciones resulte
necesaria.

* Prever  la  vinculación  de  las  viviendas  resultantes,  así
como, en su caso, los correspondientes anejos, al régimen pro
pio bien de la vivienda protegida, bien de la vivienda de pro
moción libre.

* Condicionar  la  implantación  del  uso  de  vivienda  al
cumplimiento  de  los  requisitos  que,  de  conformidad  con  las
previsiones establecidas a ese respecto en la legislación vigente,
se estimen oportunos en materia de dotaciones públicas y car
gas de urbanización, bien mediante  la ordenación y ejecución
material  de  las  que  se  estimen  posibles  y/o  oportunas,  bien
mediante el abono del valor económico de las mismas.

4. Condiciones de uso de las plantas altas.

Se destinarán de forma prioritaria a usos residenciales, así
como a otros usos auxiliares de los mismos, con excepción de
los elementos técnicos de las  instalaciones que deban situarse
directamente sobre el terreno o que puedan causar molestias a
los usuarios de los locales destinados a los usos residenciales.

Se autoriza asimismo la implantación de usos asimilados a
la vivienda.

Podrán asimismo implantarse los restantes usos autorizados
en las condiciones establecidas, en cada caso, en el anterior artí
culo 46.

5. Condiciones de uso de los espacios y plantas ubicados
bajocubierta.

A. Espacios  bajocubierta  carentes  de  la  condición  de
planta de edificación diferenciada e independiente:

* Se destinarán de forma prioritaria a la implantación de
los elementos técnicos de las instalaciones de la edificación, así
como a usos auxiliares (trasteros, etc.) de los característicos o
admisibles.

* Asimismo,  cuando  reúnan  las  correspondientes  condi
ciones  de  altura,  iluminación  y  ventilación,  aislamiento  tér
mico,  habitabilidad,  accesibilidad,  etc.  establecidas  tanto  en
este  Plan  General,  en  el  planeamiento  promovido  en  su  des
arrollo y, en su caso, en las Ordenanzas municipales a las que
se hace referencia en el artículo 5 de este documento, como en
las  restantes  disposiciones  legales  vigentes  en  la  materia,  se
podrá autorizar el uso de vivienda a modo de espacio residen
cial anejo o asociado a viviendas situadas en la planta inmedia
tamente  inferior,  vinculado  física  y  jurídicamente  a  dichas
viviendas,  configurándose  con  el  conjunto  una  única  finca
registral.

B. Planta de edificación bajocubierta diferenciada e inde
pendiente.

Se autoriza el uso de vivienda, con carácter diferenciado y
autónomo,  configurado  jurídicamente  de  manera  asimismo
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diren estalkipeko solairuetan, eta baita eraikin berrietako estal
kipean ere, etxebizitza erabilera modu bereizi eta autonomoan
onartuko da, baldin eta, osagarri gisa:

* Solairu hori, partzelan baimendutako eraikuntza profi
lean halakotzat  txertatua badago  («b» solairua), besteak beste
dokumentu  honetako  «43.2»  artikuluan  ezarritako  baldintzak
betetzen dituelako.

* Kasuan kasuko legezko xedapenetan, udal ordenantzak
barne,  ezarritako  baldintzak  betetzen  badira: Altuera,  argizta
pen eta aireztapena, isolamendu termikoa, bizigarritasuna, iris
garritasuna.

Etxebizitzarekin bateragarriak diren beste erabilera batzuk
ere onartuko dira.

Era berean, gainerako erabilera baimenduak ere ezarri ahal
izango  dira,  46.  artikuluan  kasu  bakoitzari  buruz  azaldutako
baldintzetan.

6. Atariaurreen  eta  sestra  gainean  eraikiezinak  diren
eremu pribatuen erabilera baldintzak.

A. Erabilera  publikoko  zorpenik  ez  duten  eremu  priba
tuak.

Bizitoki erabilerako partzelatan, sestra gainean eraikuntza
rik  hartuko  ez  duten  eremuak,  baratzak,  edo  lorategiak,  edo
dagozkien eraikineko bizilagunen berariazko egonlekuak ezar
tzeko, edota oinezkoen sarbideak egiteko erabiliko dira oro har.

Partzelari atxikitako lursailen azalerak eta gainerako baldin
tza materialek ahalbidetzen dutenean eta, berariaz baimenduta
daudenean, eremu horietan beste erabilera hauek ere ezarri ahal
izango dira: Ibilgailuentzako sarbideak eta lur gaineko aparka
lekuak,  baldin  eta  partzela  horrek,  ibilgailuentzako  zuzeneko
sarbidea  badu;  kirol  erabilera  pribatuak;  eta  gas  likidotuen
deposituak.

B. Erabilera publikoko zorpena duten eremu estali gabeak
eta atariaurreak.

Oinezkoen egonleku eta zirkulaziorako erabiliko dira, sar
bide  libreaz. Eremu horietan,  soilsoilik  tabernetako  terrazak,
salmentarako kioskoak eta emakida erregimenean ustiatzekoak
diren antzeko erabilerak ezarri ahal izango dira.

48.  artikulua. Etxebizitzen  gutxieneko  eta  batez  besteko
tamaina.

1. Gutxieneko tamaina.

Abaltzisketako  hiri  eremu  osoan,  hau  da,  hirilurzoru  eta
lurzoru urbanizagarri gisa sailkatutako lursailek osatzen duten
eremu osoan, etxebizitza bakoitzak 50 m²ko azalera erabilga
rria izango du gutxienez.

2. Etxebizitzaren batez besteko tamaina, gutxienez.

Etxebizitzaren gutxieneko batez besteko  tamaina,  artikulu
honen hurrengo 3 apartatuan azalduko diren baldintzen arabera
finkatutakoa, honako irizpide hauei egokituko zaie:

2.1. Irizpide orokorrak:

Etxebizitzaren  batez  besteko  tamaina,  gutxienez,  bizitoki
erabilerako  partzela  guztietan  («a.1»,  «a.2»  eta  «a.3):  100
m²(t)/etx.

Batez besteko tamaina hori ez da bete beharrik izango, hala
ere,  oraindik  garatu  gabe  dauden  eta  Plan  Orokor  honek,
2003ko Hiri Antolamenduko Arauetan erregulatutako hirigintza

autónoma, en las plantas bajocubierta existentes y/o proyecta
das en edificaciones preexistentes y consolidadas con sus actua
les  características  formales,  incluida  la  planta  bajocubierta,
como en nuevas edificaciones, siempre que, complementaria
mente:

* Por cumplir, entre otras, las condiciones establecidas en
el anterior artículo «43.2» de este documento, dicha planta esté
integrada como tal en el perfil edificatorio autorizado en la par
cela (planta «b»).

* Se  cumplan  las  condiciones  de  altura,  iluminación  y
ventilación,  aislamiento  térmico,  habitabilidad,  accesibilidad,
etc.,  establecidas  en  las  disposiciones  legales  vigentes  en  la
materia, incluidas, entre otras, las correspondientes Ordenanzas
municipales.

Se autoriza asimismo la implantación de usos asimilados a
la vivienda.

Podrán asimismo implantarse los restantes usos autorizados
en las condiciones establecidas, en cada caso, en el anterior artí
culo 46.

6. Condiciones de uso de los porches y áreas privadas no
edificables sobre rasante.

A. Espacios privados no sometidos a servidumbre de uso
público.

Los espacios no edificables sobre rasante integrados en par
celas de uso residencial podrán destinarse con carácter general
a huertas, jardines y áreas de estancia propias de los habitantes
de  la edificación a  la que estén adscritos, así como a accesos
peatonales a la misma.

Cuando la superficie y restantes condiciones materiales de
los terrenos adscritos a la parcela lo permitan, y así se autorice
expresamente,  esos  espacios  podrán  destinarse  además  a:
Acceso de vehículos y aparcamiento en superficie, si la parcela
dispone  de  acceso  rodado  directo;  usos  deportivos  privados;
implantación de depósitos de gases licuados.

B. Espacios  descubiertos  y  porches,  sometidos  a  servi
dumbre de uso público.

Se destinarán a usos de estancia y circulación peatonal de
libre acceso, sin otras posibles restricciones que la implantación
de terrazas de bares, kioskos de venta y otros usos similares en
régimen de concesión.

Artículo 48. Tamaño mínimo y promedio de vivienda.

1. Tamaño mínimo.

El  tamaño  mínimo  de  vivienda  en  el  conjunto  del  área
urbana  de  Abaltzisketa,  conformado  por  la  totalidad  de  los
terrenos clasificados como suelo urbano y urbanizable, será de
50 m² útiles.

2. Tamaño promedio mínimo de la vivienda.

El tamaño promedio mínimo de la vivienda, fijado y apli
cado  de  conformidad  con  las  condiciones  expuestas  en  el
siguiente apartado 3 de este mismo artículo, se adecuará a los
siguientes criterios:

2.1. Criterios generales:

Tamaño promedio mínimo de la vivienda en el conjunto de
las parcelas residenciales («a.1», «a.2» y «a.3»): 100 m²(t)/viv.

Dicho tamaño promedio no será de aplicación, en su caso,
para  los subámbitos urbanísticos  (parcelas  residenciales) pen
dientes de desarrollo urbano para los que este Plan General con
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xedapenak  finkatu  egin  dituen  azpiesparruetan  (bizitokirako
partzelak). Horrelakorik izanez gero, kasuan kasuko Hirigintza
Arau Berezietan erabaki beharko da bai etxebizitza kopurua eta
bai bakoitzaren batez besteko tamaina.

2.2. Irizpide osagarriak:

A. Oro har, etxebizitzaren batez besteko tamaina erregula
tzeko baldintzak ez dira aplikatuko, plangintzarekin bateraezi
nak izateagatik eraitsi egin behar diren eraikinetan kokaturiko
etxebizitzetako egoiliarrei bizileku berria ematera edota bizile
kuaz  aldatzera  bideratuak  dauden  eraikin  berrietan,  edota
halako xedea duten eraikin berri horietako zatietan.

Horrelakoetan,  bizileku  berria  ematera  bideratutako  etxe
bizitza  berrien  azalera,  lehendik  zutik  zeuden  eta  eraitsi  egin
behar diren etxebizitzen azaleraren parekoa izan daiteke. Baina,
hori bai, etxebizitzaren gutxieneko tamaina erregulatzen duten
baldintzak bete egin beharko dira.

B. Eraikuntza  unitate  edo  eraikuntzabloke  bakoitzean,
gehienez ere lau (4) etxebizitza izango dira.

«a.31  Bizitoki  erabilerako  eraikuntza  atxikia»  tipologiako
eraikuntza modulu bakoitzean, gehienez ere etxebizitza bat (1)
izango da.

C. Oro har, eta Plan Orokor honetan edo plan hau gara
tzeko  sustatzen  den  plangintza  xehatuan  ezar  daitezkeen  sal
buespenak alde batera utzita, lehendik zutik dauden eta finkatu
egin diren eraikinetako etxebizitzak  finkatu egingo dira, ares
tian aipatutako baldintzak ez bete arren, baldin eta –bai eraiki
nak  bai  etxebizitzak–  eraiki  ziren  garaian  indarrean  zegoen
legeriaren  arabera  prestatutakoak  badira,  edo  gerora  legezta
tuak.

Finkatze hori ez da gertatuko, eraikin horietan dauden eta
Plan Orokor honetan ezarritako gutxieneko azalerara iristen ez
diren etxebizitzen kasuan. Eraikin horiek ordeztu edota erabat
eraberritu  nahi  izanez  gero,  aipatutako  etxebizitzaren
gutxieneko  azalera  hori  betetzeko  beharrezko  neurriak  hartu
beharko dira, kasu guztietan.

D. Katalogatu eta babestu beharreko hirigintza ondarean
sartutako eraikinak edota eraikin zatiak direnean, hauen bene
tako babes eraginkorrari begira zehaztu beharko da, kasu bakoi
tzean, prestatu beharreko etxebizitza kopurua.

E. Plan Orokor hau  indarrean  jarri aurretik zutik dauden
eta «a.3 Garapen  txikiko bizitokia» motako partzelatan koka
tuak  eta  finkatuak  dauden  etxebizitzen  kopurua  handitu  nahi
izanez  gero,  ondorioztatzen  den  etxebizitza  berri  bakoitzeko
gutxienez  aparkaleku  1  prestatu  beharko  da,  eraikuntzaren
edota partzela pribatuaren barruan.

F. Plan Orokor hau  indarrean  jarri aurretik zutik dauden
eta finkatu egin diren eraikinetan gaur egungo etxebizitza kopu
rua baino handiagoa baimendu eta prestatu ahal izateko, eraiki
garritasun haztatua areagotzearen ondorioz finkatu gabeko hiri
lurzoruei  buruz  indarreko  hirigintza  legerian  ezarritako
zuzkidurabetekizun guztiak bete beharko dira, betiere etxebizi
tza horiei  lotutako lursailek, aipatutako kategorian sailkatzeko
baldintzak betetzen dituztela erabakitzen bada.

Eta,  adierazitakoarekin  bat,  lehendik  dagoen  etxebizitza
kopurua gehitzeko baimena eskuratuko bada, ukitutako inguru
nea beharreko azpiegiturez eta hiri zerbitzuez hornitzeko ezin
bestekoak diren obrak ordaindu edota gauzatu beharko dira, bai

solida  las  determinaciones  urbanísticas  reguladas  en  las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de 2003. En este caso,
las Normas Urbanísticas Particulares correspondientes deberán
establecer, el tamaño promedio o número de viviendas regulado
al efecto.

2.2. Criterios complementarios:

A. Con carácter general,  las condiciones reguladoras del
tamaño promedio de la vivienda no serán de aplicación en las
nuevas edificaciones y/o partes de las mismas destinadas a dar
respuesta a objetivos de  realojo  y/o  traslado de  residentes en
viviendas  emplazadas  en  edificaciones  preexistentes  que,  por
ser disconformes con el planeamiento, deban ser derribadas.

En esos casos,  la superficie de las nuevas viviendas desti
nadas a realojo será o podrá ser equivalente a la de las vivien
das preexistentes y a derribar en cada supuesto. Serán de apli
cación, eso sí, las condiciones reguladoras del tamaño mínimo
de la vivienda.

B. El número máximo de viviendas por unidad de edifica
ción o bloque edificatorio será de cuatro (4).

El número máximo de viviendas en cada módulo de edifi
cación integrado en la tipología edificatoria «a.31 Residencial
de edificación adosada» será de una (1) viv.

C. Con carácter general, y sin perjuicio de las salvedades
establecidas, en su caso, tanto en este Plan General como en el
planeamiento pormenorizado que pueda promoverse en su des
arrollo, se consolidan las viviendas existentes en las edificacio
nes preexistentes y consolidadas que no se adecuen a los crite
rios  anteriores,  siempre  que  aquéllas  y  éstas  hubiesen  sido
habilitadas  de  conformidad  con  la  legalidad  vigente  en  el
momento de su construcción, o hubiesen sido  legalizadas con
posterioridad.

Esa consolidación no se extiende a las viviendas existentes
en dichas edificaciones que cuenten con una superficie inferior
a  la mínima establecida en este mismo Plan General. Así, en
caso de sustitución y/o rehabilitación  integral de esas edifica
ciones, deberán adoptarse las medidas adecuadas para el cum
plimiento de la indicada superficie mínima de vivienda en todos
los casos.

D. Tratándose de edificaciones y/o partes de  las mismas
integradas en el patrimonio urbanístico catalogado y a preser
var,  la  determinación  del  número  de  viviendas  a  habilitar  en
cada caso se entenderá supeditada a la real y efectiva preserva
ción de aquéllas.

E. El  incremento,  en  su  caso,  del  número  de  viviendas
existente  con  anterioridad  a  la  entrada  en  vigor  de  este  Plan
General en edificaciones preexistentes y consolidadas ubicadas
en parcelas de tipología «a.3 Residencial de bajo desarrollo» se
condiciona a la habilitación de una dotación mínima de aparca
mientos de 1 plaza por  cada nueva vivienda  resultante, en el
interior de la edificación y/o parcela privada.

F. La autorización y habilitación de un número de vivien
das superior al existente con anterioridad a la entrada en vigor
de este Plan General en edificaciones preexistentes y consoli
dadas se entenderá condicionada al cumplimiento de  las obli
gaciones dotacionales establecidas en la legislación urbanística
vigente para los suelos urbanos no consolidados por incremento
de edificabilidad ponderada, siempre que se considere que los
terrenos vinculados a las referidas viviendas reúnen los requisi
tos para su clasificación y categorización de la indicada manera.

En consonancia con ello, la autorización en esos casos de un
número mayor de viviendas al preexistente podrá condicionarse
al abono y, en su caso, ejecución de las obras necesarias para
dotar  al  entorno  afectado  de  las  necesarias  infraestructuras  y
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antolamendu xehatu espezifikoaren, bai gauzatzeko araubidea
ren,  eta  bai  dokumentu  honetako  5.  artikuluan  aipatutako
ordenantzen testuinguruan ezarritako baldintzetan.

3. Etxebizitzaren  gutxieneko  batez  besteko  tamaina
erregulatzeko eta aplikatzeko baldintzak.

A. Oro har, etxebizitzaren batez besteko tamaina erregula
tzeko  baldintzak,  mota  guztietako  eraikuntza  eskuhartzeetan
aplikatuko dira, lizentziak hartzen duen eremu osoan, bai erai
kin zati bat, eraikin oso bat edo eraikin multzo bat izan.

Batez  besteko  tamaina  hori  erregulatzeko  eta  aplikatzeko
esparrua,  kasuan  kasuko  udal  lizentziaren  helburu  den  edo
lizentzia horren eraginpean dagoen esparru bera izango da.

B. Hori globalki bete ahal izango da esparru osoan (area,
sektorea...), bertan antolatutako eraikin edota partzela guztiak
multzotzat hartuta.

Dena  den,  tratamendu  global  hori  bideragarria  izateko,
dokumentu edo proiektu batean planteatu beharko da (plangin
tza, hainbanaketa edota eraikuntza proiektu batean), eta honek
behar besteko ahalmena izan beharko du, batetik, proposamen
global hori planteatu ahal izateko, eta bestetik, tratamendu hori
eta bere afekzio juridikourbanistikoak Jabetzaren Erregistroan
behar  besteko  bermeekin  inskribatu  ahal  izateko  bitartekoak
erabakitzeko.

C. Oro har, eta segidan aipatuko dugun salbuespena alde
batera  utzita,  etxebizitzaren  batez  besteko  tamaina  hori,
erreferentziako  lurralde esparrua edozein delarik ere, partzela
edo eraikuntza tipologia bereizien arabera beteko da, era inde
pendentean;  hau  da,  gai  honi  dagokionez,  batzuk  eta  besteak
ezin izango dira batera konputatu.

Aipatutako salbuespenari gagozkiola, batezbesteko tamaina
hori globalki bete ahal izango da, baita era bateko eta besteko
partzelak  eta  eraikuntzak  batera  hartuta  ere,  baldin  eta  aldez
aurretik, Plan Orokor hau garatzeko  sustatzen den plangintza
xehatuaren testuinguruan, sistema horri jarraitzea komenigarria
eta egokia dela egiaztatzen bada.

D. Etxebizitzaren  gutxieneko  batez  besteko  tamainari
horri lotutako solairu estalgarriaren azalera m²(t), honako iriz
pide hauei jarraituz konputatuko da:

* Oro har, solairu estalgarri horren barruan konputatuko
da nagusiki etxebizitza erabilerara emandako solairu guztietan
eraikitako azalera, sarrerako espazio komunak ere barne direla
–eskailerak,  igogailuak,  eskailburuak  eta  korridoreak,  eta
antzekoak–  baina  erabilera  lagungarrietara  bideratutako  ere
muak  (trastelekuak,  instalazioen  gelak  eta  antzekoak)  alde
batera utzita. Era berean, ez dira konputu horretan sartuko etxe
bizitzak hartzen ez dituzten eraikineko beste solairuetakoak ere
(esate baterako, bizilekurako ez diren behe solairuko atariak).

* Dituzten  berezitasunak  direlaeta,  arestian  aipatutako
irizpideez bestelakoak aplikatzeko bidea ematen diren eraikin
berezien  kasuan,  udal  zerbitzu  teknikoen  bidezko  balorazioa
egin ondoren Udalaren iritziz egokia den erabakiari  jarraituko
zaio.  Dena  den,  aldez  aurretik,  berezitasun  horiek  azaldu  eta
arrazoitu egin beharko dira kasuan kasuko proiektu eta propo
samenen testuinguruan.

E. Bizitoki  erabilerako partzelatan kokatuak dauden eta,
Plan  Orokor  hau  indarrean  jarri  aurretik  edo  ondoren,  guztiz
edo  nagusiki,  hiri  plangintzan  baimendutako  beste  erabilera

servicios urbanos, en los términos establecidos bien en el con
texto de la específica ordenación pormenorizada, bien de su eje
cución, bien de las Ordenanzas a las que se hace referencia en
el artículo 5 de este documento.

3. Condiciones  de  regulación  y  aplicación  del  tamaño
promedio mínimo de la vivienda.

A. Con carácter general, las condiciones de regulación del
tamaño promedio de vivienda se aplicarán en las intervenciones
de edificación de todo tipo, en la globalidad del ámbito objeto
de licencia, sea éste parte de un edificio, la totalidad del mismo
o un conjunto de ellos.

El ámbito de regulación y aplicación de dicho tamaño pro
medio se corresponderá, en cada caso, con el ámbito objeto y/o
afectado por la correspondiente solicitud de licencia municipal.

B. Se autoriza su cumplimiento global en el conjunto de
un ámbito (área, sector), mediante la consideración conjunta, a
ese  respecto, de  la  totalidad de  las edificaciones y/o parcelas
ordenadas en el mismo.

En todo caso,  la viabilidad de dicho tratamiento global se
entenderá supeditada a que el mismo sea planteado en un docu
mento o proyecto (de planeamiento, de equidistribución, de edi
ficación, etc.) que cuente con la capacidad necesaria para, por
un  lado,  plantear  la  correspondiente  propuesta  global,  y,  por
otro, determinar los mecanismos necesarios para, con las debi
das garantías, proceder a la posterior inscripción de la misma y
de  sus  afecciones  jurídicourbanísticas  en  el  Registro  de  la
Propiedad.

C. Con carácter general y sin perjuicio de la salvedad que
se expone a continuación, cualquiera que sea el ámbito territo
rial de referencia a esos efectos, el cumplimiento del  referido
tamaño  promedio  de  vivienda  se  efectuará  de  forma  diferen
ciada por parcelas o tipologías edificatorias asimismo diferen
ciadas, sin que pueda procederse al cómputo global de unas y
otras a ese respecto.

Dicha  salvedad  incide  en  el  posible  cumplimiento  global
del citado tamaño promedio, incluso mediante la consideración
conjunta de tipologías de parcela y edificatorias diversas, pre
via justificación de su conveniencia e idoneidad en el contexto
del  planeamiento  pormenorizado  formulado  en  desarrollo  de
este Plan General.

D. El cómputo de la superficie de techo m²(t) vinculada
al referido tamaño promedio mínimo de vivienda se adecuará a
las pautas que se exponen a continuación:

* Con carácter general, se considerará como tal superficie
de techo,  la superficie construida de  las plantas destinadas de
forma predominante a uso de vivienda, incluyendo los espacios
comunes de acceso ubicados en las mismas (escaleras, ascenso
res, descansillos y pasillos, y otros similares), pero no así  los
espacios destinados a usos auxiliares (trasteros, cuartos de ins
talaciones, y otros similares), y  tampoco  los situados en otras
plantas no  residenciales de  la edificación  (portales en plantas
bajas no destinadas a vivienda, etc).

* En  los  supuestos  singulares  de  edificaciones  que,  en
atención  a  sus  propias  especificidades,  pudieran  justificar  la
aplicación  de  unos  criterios  diversos  a  los  anteriores,  previa
exposición y  justificación de dichas singularidades en el con
texto de los correspondientes proyectos o propuestas, se estará
a lo que, previa valoración de los servicios técnicos municipa
les, estime adecuado el Ayuntamiento.

E. La  autorización  del  uso  de  vivienda  en  edificaciones
ubicadas en parcelas residenciales y destinadas tanto con ante
rioridad como con posterioridad a  la entrada en vigor de este
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batera bideratuak dauden eraikinetan, etxebizitza erabilera bai
mendu ahal izateko, honako baldintza hauek bete beharko dira:

a) Eraikin osoosoa batera hartu eta tratatuko da, etxebizi
tza erabilera hori baimentzeari dagokionez.

b) Arestian adierazitakoarekin bat, eta aipatutako xedeari
begira,  eraikina  osoosorik  hartuko  duen  proiektu  bakar  bat
egingo da eta horrek, bidezko udal  lizentzia eskuratu beharko
du.

c) Kasu horietan baimendu daitekeen gehieneko etxebizi
tza  kopurua,  ondorioztatzen  den  bizitoki  erabilerako  solairu
estalgarriaren  azalera  osoari  etxebizitzaren  batez besteko
tamaina aplikatzetik ondorioztatzen dena izango da, eta horre
tan ez da aintzat hartuko, inolaz ere, lehendik badauden eta juri
dikoki  bereiziak  eta  independenteak  diren  lokal  edo  eremuen
kopurua.

Bidezko  ondorioetarako,  Plan  Orokor  hau  indarrean  jarri
aurretik erabat bizitoki erabileraz bestelako jardueretara bidera
tuak  dauden  eraikinetan  ere  aipatutako  irizpideei  jarraitu
beharko  zaie,  baldin  eta  eraikin  horien  xedea,  kasuankasuan
eraikuntza osoari edo eraikuntzamodu oso bati buruz egindako
eta baimendutako proiektu bateratu baten ondorio bada.

F. Bizitoki  erabilerako  partzelatan  kokatuak  dauden  eta,
lehendik hiri plangintzan baimendutako beste erabilera batera
bideratuak dauden eraikinen solairu  jakin batzuetan, edo erai
kinataletan,  etxebizitza  erabilera  baimendu  ahal  izateko,
honako baldintza hauek bete beharko dira:

a) Plan Orokor hau indarrean jarri aurretik, beste erabilera
horietara  bideratuak  zeuden  solairuetan  edo  eraikinataletan,
oro  har  artikulu  honetan  ezarritako  irizpideei  jarraituko  zaie
etxebizitza erabilera baimentzerakoan, baldin eta betiere, bere
garaian indarrean zegoen hirigintza legeriaren arabera, eta aldez
aurretik bidezko udal lizentzia eskuratuta, baimendutako erabi
lerak badira.

Hori horrela, solairu horietan edo eraikinatal horietan etxe
bizitza erabilera baimendu ahal izango da, aipatutako irizpideak
betetzen diren neurrian.

b) Bestetik, Plan Orokor hau indarrean jarri eta gero bai
mendutako beste erabilera horietara bideratuak dauden solairu
edota eraikinataletan, etxebizitza erabilera ezartzeko baimena
honako irizpide hauei egokitu zaie, besteak beste:

* Jarduera bat etxebizitza erabilerara aldatzeko erreferen
tziako esparrua, kasu bakoitzean, bizitokiaz bestelako erabilera
bat baimentzearen ondorioetarako tratamendu, proiektu eta bai
men bateratua behar duten solairuek edo eraikinzatien osatu
tako multzoa izango da.

* Adierazitakoarekin bat, multzo oso horrek tratamendu,
proiektu  eta  baimen  bateratuak  izan  beharko  ditu,  aipatutako
etxebizitza erabilera hori baimentzeari dagokionez.

* Multzo horietako bakoitzean baimendu daitekeen gehie
neko etxebizitza kopurua, ondorioztatzen den bizitoki erabile
rako  solairu  estalgarriaren  azalera  osoari  etxebizitzaren  batez
besteko tamaina aplikatzetik ondorioztatzen dena izango da, eta
horretan ez da aintzat hartuko,  inolaz ere,  lehendik badauden
eta juridikoki bereiziak eta independenteak diren lokal edo ere
muen  kopurua.  Era  berean,  gehieneko  etxebizitza  kopuru
horrek  bat  etorri  behar  du  kasuan  kasuko  eraikin  unitate,
eraikuntza bloke edota eraikuntzamoduluarentzako aurrez eza
rria dagoen gehieneko kopuruarekin.

Plan General, en su integridad o predominantemente, a otro uso
autorizado  por  el  planeamiento  urbanístico  se  adecuará  a  los
criterios siguientes:

a) El conjunto de la edificación deberá ser objeto de trata
miento y consideración unitarios a  los efectos de  la autoriza
ción, en su caso, del referido uso de vivienda.

b) En consonancia con lo anterior, el conjunto de la edifi
cación deberá ser objeto, con el indicado fin, de un único pro
yecto referido a la totalidad de la misma, que deberá ser objeto
de la correspondiente licencia municipal.

c) El  número  máximo  de  viviendas  a  autorizar  en  esos
casos  será  el  resultante  de  la  aplicación  del  correspondiente
tamaño promedio de vivienda sobre la totalidad de la superficie
de techo residencial resultante, sin consideración alguna a ese
respecto del número de locales o espacios  jurídicamente dife
renciados e independientes existentes con anterioridad.

A los  correspondientes  efectos  se  considerarán  sujetos  a
esos  criterios  las  edificaciones  destinadas  en  su  integridad  a
usos no residenciales con anterioridad a la entrada en vigor de
este Plan General, siempre que este destino responda a un pro
yecto y a una autorización unitarios referidos, en cada caso, al
conjunto de la edificación o módulo de la misma.

F. La  autorización  del  uso  de  vivienda  en  determinadas
plantas o partes de edificaciones ubicadas en parcelas residen
ciales y destinadas con anterioridad a otro uso autorizado por el
planeamiento urbanístico se ajustará a  los criterios siguientes:

a) Tratándose de plantas y/o partes de edificaciones desti
nadas  a  esos  otros  usos  autorizados  con  anterioridad  a  la
entrada en vigor de este Plan General, de conformidad con los
criterios establecidos en el planeamiento urbanístico vigente en
su momento y previa obtención de la correspondiente autoriza
ción municipal, la autorización del uso de vivienda se adecuará
a los criterios establecidos con carácter general en este artículo.

En consonancia con ello, se autorizará el uso de vivienda en
los locales existentes en esas plantas o partes de la edificación,
en la medida en que se cumplan dichos criterios.

b) Por su parte, tratándose de plantas y/o partes de edifi
caciones destinadas a esos otros usos autorizados con posterio
ridad a la entrada en vigor de este Plan General, la autorización
del  uso  de  vivienda  se  adecuará,  entre  otras,  a  las  siguientes
pautas:

* El  ámbito  de  referencia  a  los  efectos  de  proceder  al
citado cambio de uso a vivienda se entenderá conformado, en
cada caso, por el conjunto constituido por las plantas y/o partes
de esas edificaciones que, a  los efectos de  la autorización del
uso no residencial, sean objeto de tratamiento, proyecto y auto
rización unitarios.

* En consonancia con ello, el citado conjunto deberá ser,
asimismo, objeto de tratamiento, proyecto y autorización unita
rios a los efectos de la autorización, en su caso, del referido uso
de vivienda.

* El número de máximo de viviendas a autorizar en cada
uno  de  esos  conjuntos  será  el  resultante  de  la  aplicación  del
correspondiente  tamaño promedio de vivienda sobre  la  totali
dad de la superficie de techo residencial resultante, sin conside
ración alguna a ese respecto del número de locales o espacios
jurídicamente  diferenciados  e  independientes  existentes  con
anterioridad. Asimismo,  dicho  número  máximo  de  viviendas
deberá adecuarse al máximo establecido por unidad de edifica
ción, bloque edificatorio o módulo de edificación, precedente
mente establecido.
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G. Etxebizitzaren  batez  besteko  tamaina  erregulatzeko
ezarri  diren  eta  artikulu  honetan  aipatu  diren  aurreikuspenak
aplikatzetik  ondorioztatzen  den  edo  diren  etxebizitzek,  batez
besteko  tamaina hori gainditzen badute ere, zatiezinak  izango
dira.  Eta  etxebizitzen  zatiezintasun  hori  Jabetza  Erregistroan
inskribatuko  da,  Plan  Orokor  hau  garatzeko  sustatuko  diren
udal ordenantzetan gai honi buruz ezarritako  irizpideei  jarrai
tuz.

4. Bestelakoak.

A. Oro har, aurreko apartatuetan azaldutako aurreikuspen
orokorrak aplikatzetik ondorioztatzen den kopurua gainditzen
duten etxebizitzak finkatu edota baimendu ahal izateko, lehen
dik zutik dauden eta finkatu egin diren eraikinetan, solairuetan
edo eraikinzatietan kokatuak egon beharko dute; eta, horiek,
era berean, bere garaian bidezko baimen guztiekin (udal lizen
tzia,  eta  abar)  eraikiak  edo  birgaituak  izan  behar  dute,  edo
gerora legeztatuak.

Baldintza horiek guztiak betetzen badira, aipatutako etxe
bizitzak baimendutzat eta finkatutzat joko dira, baita eraisteari
edo eraikuntza ordezteari dagokienez ere.

Ildo  horretan,  lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko  legeak,
2006ko ekainaren 30ekoak, «224.4 artikuluan» araututako ego
eran,  eta  antzeko  araudietan  erregulatutako  egoeran  dauden
eraikinak, eraikinzatiak edota horietan kokatutako etxebizitzak
ez dira baimendutzat eta  finkatutzat  joko; aitzitik, antolamen
duz kanpo egongo dira, baldin eta plangintzak, espreski, horiek
finkatzea aurreikusi ez badu behintzat.

B. Artikulu  honetan  ezarritako  ondorioetarako,  lokal,
etxebizitza edo  jarduera batek bidezko udal  lizentzia edo bai
mena baduela ulertuko da, baldin eta hirigintza  izaerako udal
espediente administratibo bat bete badu (obrekin,  jarduerekin,
lokala  banatzearekin  eta  abarrekin  loturik),  eta  espediente
horren ondorioz,  zuzenean edo zeharka,  lizentzia edo baimen
hori ematea edo onartzea ondoriozta badaiteke.

C. Artikulu  honetan  ezarritako  aurreikuspenak,  Plan
Orokor hau garatzeko xedez sustatuko diren udal ordenantzetan
osatu  edota  doituko  dira,  arrazoi  osoz  egokitzat  jotzen  diren
irismen eta baldintzetan.

Hirugarren Atala. BIZITOKIRAKO EZ DIREN
ERAIKINEN («b», «g» eta «h» partzelak)
ERABILERA BALDINTZAK

49. artikulua. Erabilera baldintza orokorrak.

1. Baldintza orokorrak.

Kasu bakoitzean bete egin beharko dira, bai Titulu honetan
eta  bai  Arau  Bezerietan  ezarritako  erabilera  baldintzak;  eta,
Plan  hau  garatzeko  xedez  sustatzen  den  plangintza  xehatuan
ezarritakoak ere bai, halakorik formulatzen bada behintzat.

Era  berean,  udal  hirigintza  ordenantzetan  gai  honi  buruz
ezarritakoa xedapenak ere bete beharrekoak izango dira.

2. Sestra azpiko eremuen erabilera.

«A.1  Bizitokia»  erabilerako  zona  orokorretan  kokatuak
dauden  era  honetako  partzelatan  izan  ezik  –hauetan,  Plan
Orokor  honetako  Arau  Berezietan  edota  bidezko  plangintza
xehatuan bestelakorik ezarri ezean, partzela horietan nagusiak
diren  bizitoki  erabilerako  partzelei  buruz  ezarritako  baldintza

G. La o las viviendas que, como resultado de la aplicación
de  las  previsiones  reguladoras  del  tamaño  promedio de
vivienda establecidas en este artículo, cuenten con un tamaño
superior al del indicado promedio serán indivisibles. La invia
bilidad de la división de las citadas viviendas será inscrita en el
Registro de la Propiedad, de conformidad con los criterios que
a este respecto se determinen en las Ordenanzas a promover en
desarrollo de este Plan General.

4. Otras cuestiones.

A. Con carácter general, la consolidación y/o autorización
de un número de viviendas superior al resultante de las previ
siones  generales  expuestas  en  los  apartados  anteriores  ha  de
entenderse condicionada a su emplazamiento en edificaciones y
en plantas o partes de las mismas preexistentes y consolidadas,
así  como a  su  construcción y/o habilitación,  en  su momento,
con  la  debida  cobertura  jurídicourbanística  (licencia  munici
pal, etc.), o a su legalización posterior.

Siempre que se cumplan esas condiciones, esas viviendas
han  de  entenderse  consolidadas  y  autorizadas,  incluso  en  el
marco del derribo y sustitución de la edificación.

En ese contexto,  las edificaciones o partes de  las mismas,
así como las viviendas emplazadas en ellas, que se encuentren
en la situación regulada, entre otros, en el artículo «224.4» de
la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006, así como
en cualesquiera otras similares, no se entenderán ni legalizadas
ni consolidadas, sino sujetas al régimen de fuera de ordenación,
salvo que de forma expresa el planeamiento prevea su consoli
dación.

B. A los efectos establecidos en este artículo, se conside
rará que un local, vivienda o actividad cuenta con la correspon
diente licencia o autorización municipal, siempre que haya sido
objeto  de  cualquier  expediente  administrativo  municipal  de
carácter urbanístico (relacionado con obras, actividades, segre
gación del  local) del que directa o  indirectamente pueda deri
varse  la  concesión  y/o  el  reconocimiento  de  dicha  licencia  o
autorización.

C. Las  previsiones  establecidas  en  este  artículo  serán
complementadas y/o reajustadas por las Ordenanzas municipa
les a promover en desarrollo de este Plan General, en los térmi
nos y con el alcance que, justificadamente, se consideren ade
cuados.

Sección tercera. CONDICIONES DE USO DE LAS
EDIFICACIONES DESTINADAS A USOS
NO RESIDENCIALES (Parcelas «b», «g»
y «h»)

Artículo 49. Condiciones generales de uso.

1. Condiciones generales.

Se  deberán  cumplir  en  cada  caso  las  condiciones  de  uso
establecidas en, por un  lado, este Título, por otro,  las corres
pondientes Normas Particulares, y, por último y en caso de que
se  formule, en el planeamiento pormenorizado promovido en
desarrollo de este Plan.

Serán también de aplicación las determinaciones que a ese
respecto se establezcan en las Ordenanzas urbanísticas munici
pales.

2. Uso de los espacios bajo rasante.

Con excepción de las parcelas de este tipo situadas en zonas
globales  «A.1  Residencial  «,  en  las  que  se  aplicarán,  salvo
determinación  expresa  en  sentido  contrario  en  las  Normas
Particulares de este Plan General o el planeamiento pormenori
zado correspondientes,  las  condiciones generales establecidas
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orokorrak aplikatuko baitira–,  aipatutako  tipologiaz bestelako
erabilera orokorreko zonetan antolatzen diren bizilekuaz beste
lako partzelen sestra azpiko eremuak, oro har, kasuan kasuko
partzelari esleitutako erabilera nagusiaren jarduera lagungarrie
tara bideratuko dira.

Aparteko kasuren batean, erabilera nagusiak ere onar dai
tezke sestra azpiko eremuetan, betiere kasuankasuan ukitutako
eraikinaren sestra gaineko solairuetan garatzen diren erabilerei
loturik  edo  horien  osagarri  gisa,  baldin  eta  aldez  aurretik,
komenigarriak eta egokiak direla egiaztatzen bada.

Ildo  horretan,  erabilera  orokorreko  zona  horietan  sartuak
dauden bizitoki erabileraz bestelako partzelatan, besteak beste
aurreko  46.  artikuluan  ezarritako  irizpideak  aplikatuko  dira
–eraikinaren  solairuetarako  sarbideak,  aparkalekura  bideratu
beharreko  lokal  eta  eremuak–,  sestra  gainean  zein  sestrapean
egon.

3. Zamalanetarako edo ibilgailuak hartzeko eremuak.

Jarduera  ekonomikoetara  zuzendutako  eraikuntzek,  eta
beharrezkoa duten gainerako guztiek, ahal dela behintzat, sal
gaien  zamalanetarako gune bat  izan beharko dute. Gune hori
prestatu eta ezartzerakoan (eraikuntzaren beraren barruan, par
tzelan sestra gainean eraikuntzarik hartuko ez duten eremuetan,
eta  abar),  hala  nola  gune  horren  tamainari  dagokionez,  inda
rrean dauden udal ordenantzetan ezarritakoari jarraituko zaio.

4. Jarduera  ekonomikoetara  bideratutako  lokalen
gutxieneko eta batez besteko tamaina.

Bizitokirako ez diren eraikinetan antolatu diren eta jarduera
ekonomikoetara  (hirugarren  sektorekoak)  bideratuko diren
lokalek honako tamaina izango dute, gutxienez eta babez beste:

A. Irizpide orokorra:

Plan Orokor honetako Hirigintza Arauetan edota plan hau
garatzeko xedez sustatuko plangintzan  izaera orokorrez edota
espezifikoaz ezarritako tamainak izango dira.

B. Irizpide osagarria:

Tamaina horiek ez dira izango, inolaz ere, honako baldintza
hauek aplikatzetik ondorioztatzen direnak baino txikiagoak:

* Gutxieneko tamaina: 25 m² erabilgarri.

* Batez besteko  tamaina  (lokal handiago bat azpibanatu
edota zatitzen denean): 40 m² erabilgarri.

5. Aparkamendu zuzkidura.

Dokumentu honetako 50. artikuluan gai honi buruz ezarri
takora joko da.

Laugarren atala. APARKALEKUAK ANTOLATZEKO
BALDINTZAK

50.  artikulua. Aparkalekuen  zuzkidura  antolatzeko
baldintza orokorrak.

1. Irizpide orokorrak.

Oro har, gai honi buruz indarrean dauden legezko xedape
netan,  Plan  Orokor  honetan  bertan,  eta  plan  hau  garatzeko
sustatzen  diren  plangintzan  eta  ordenantzetan  ezarritakoari
jarraituko zaio. Ildo honetan aintzat hartuko dira, besteak beste
dokumentu honetako 46. eta 47 artikuluetan ezarritako aurrei
kuspenak.

2. Etxebizitzei lotutako ibilgailu motordunentzako (auto
mobilak) aparkalekuen zuzkidura.

A. Oro  har,  urbanizatu  gabe  edo  behar  beste  urbanizatu
gabe  egoteagatik,  finkatu  gabeko  hirilurzoruan  eta  lurzoru
urbanizagarrian aurreikusita dauden hirigintza garapen berrie

para las parcelas residenciales características de las mismas, los
espacios bajo rasante de las parcelas no residenciales ordenadas
en zonas globales de tipología diversa a las citadas, se destina
rán con carácter general a usos auxiliares del uso principal asig
nado a la respectiva parcela.

Excepcionalmente, previa justificación de su conveniencia
e idoneidad, se podrán autorizar en dichas plantas usos princi
pales vinculados y/o complementarios de  los desarrollados en
las plantas sobre rasante de la edificación afectada en cada caso.

En ese contexto, en las parcelas no residenciales incluidas
en  las citadas zonas globales serán de aplicación, entre otros,
los criterios establecidos en el anterior artículo 46 en materia de
acceso a las plantas de edificación, locales y espacios destina
dos  a  uso  de  aparcamiento,  tanto  estén  ubicadas  sobre  como
bajo rasante.

3. Espacios de carga y descarga o recepción de vehículos.

Las edificaciones destinadas a actividades económicas, así
como  las  restantes que  lo  requieran, preferentemente deberán
disponer de una zona de carga y descarga de mercancías. Su
habilitación e implantación (bien en el interior de la edificación,
bien en espacios de la parcela no edificados sobre rasante, etc.),
así  como  su  dimensionamiento,  se  adecuarán  a  los  criterios
establecidos en las Ordenanzas municipales vigentes.

4. Tamaño mínimo y promedio de los locales destinados a
actividades económicas.

El tamaño mínimo y promedio de los locales destinados a
actividades económicas (terciarias) ordenados en edificaciones
no residenciales será el siguiente:

A. Criterio general:

Dichos tamaños serán los establecidos con carácter general
y/o  específico,  bien  en  las  Normas  Urbanísticas  de  este  Plan
General, bien en el planeamiento promovido en su desarrollo.

B. Criterio complementario:

Los citados tamaños no serán, en ningún caso, inferiores a
los resultantes de la aplicación de las condiciones siguientes:

* Tamaño mínimo: 25 m² útiles.

* Tamaño  promedio  (a  los  efectos  de  la  segregación  o
división de un local de tamaño superior): 40 m² útiles.

5. Dotación de aparcamientos.

Se estará a este respecto a lo establecido en el siguiente artí
culo 50 de este documento.

Sección cuarta. CONDICIONES DE ORDENACIÓN DE
APARCAMIENTOS

Artículo 50. Condiciones generales de ordenación de  la
dotación de aparcamientos.

1. Criterios generales.

Con carácter general, se estará a lo establecido tanto en las
disposiciones legales vigentes en la materia, como en este Plan
General, en el planeamiento y en las Ordenanzas promovidas en
su desarrollo. Se tendrán en cuenta, a ese respecto, las previsio
nes establecidas, entre otros, en los artículos 46, 47, etc. de este
documento.

2. Dotación de aparcamientos para vehículos motorizados
(automóviles) vinculados a viviendas.

A. Con carácter general, tratándose de nuevos desarrollos
urbanísticos,  previstos  tanto  en  suelo  urbano  no  consolidado
por carencia y/o  insuficiencia de urbanización como en suelo
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tan, aparkaleku zuzkidura orokor bat antolatuko da; hain zuzen
ere, 1,5 plaza  irabazizko erabileretara zuzendutako 100 m²(t)
ko, partzela edota eraikuntza pribatuaren barruan.

B. Udalak, egokia eta bideragarria dela irizten dion neu
rrian, aurreko apartatuan aipatu dugun parametro hori beste jar
duera batzuetan ere aplikatzea erabaki dezake; esate baterako,
lehendik  dagoen  etxebizitza  kopurua  baino  gehiago  prestatu
nahi  denean;  edota  lehendik  zutik  dauden  eraikinak  ordeztu,
erabat  eraberritu  eta  antzekoak  egin  behar  direnean,  betiere
eraikin horiek «a.1. Alde Zaharreko bizitokia» eta «a.2 Eraikun
tza irekiko bizitokia» tipologiako partzelatan badaude.

Ildo horretan, Plan Orokor hau garatzeko xedez sustatuko
diren plangintza xehatuan eta udal ordenantzetan gai honi buruz
ezar daitezkeen aurreikuspenak aplikatuko dira.

C. Bestetik, nahiz eta indarrean dagoen legerian, edo Plan
Orokor  honetako Arau  Berezietan  edota,  hala  egokituz  gero,
plan hau garatzeko sustatzen den plangintza xehatuan eta udal
ordenantzetan ezar daitezkeen hornidura handiagoak bete egin
beharko diren, «a.3 Garapen txikiko bizitokia» tipologiako par
tzelatan,  lehendik  dauden  eraikinak  zatitu  edo  ordeztearen
ondorioz,  edo  erabat  eraberritzearen  ondorioz  ondorioztatzen
diren etxebizitza berrien antolamendua osatu egin beharko da,
ukitutako  eraikuntzaren  edo  partzelaren  barruan  etxebizitza
bakoitzeko 1,5 aparkalekuko hornidura antolatuta.

D. Aurreko  apartatuetan  azaldutako  aurreikuspenak
gorantz zein beherantz doitu ahal  izango dira, kasuan kasuko
ordenantzak formulatu eta onartzerakoan.

3. Bizitokiaz  bestelako  erabilerei  lotutako  ibilgailu
motordunentzako  (automobilak, kamioiak, eta abar) aparkale
kuen zuzkidura.

A. Dokumentu honetako aurreko «49.2» artikuluan azal
dutakoa baldintzatu gabe, bizitokiaz bestelako erabilera duten
partzelatara ibilgailuek hiribideetatik izango dituzten sarbidee
tan errespetatu egin beharko dira antolamendu xehatuaren tes
tuinguruan, Udalaren hirigintza ordenantzetan, edota mugikor
tasunaren  eta  trafikoaren  arloan  sustatzen  diren  planetan
ezarritako murrizketa guztiak.

B. Antolamendu xehatuaren testuinguruan ezartzen diren
antolaketa baldintzek ahalbidetzen badute, bizitokiaz bestelako
erabileretara  bideratutako  eraikin  berriak  ezarri  ahal  izateko
(bai bizitoki erabilerako partzelatan bai bestelako xedea dute
netan) ibilgailu motordunentzako gutxieneko aparkaleku horni
dura  bat  prestatu  beharko  da  partzela  horien  barruan;  hain
zuzen ere, 1,0 apark./100 m²(t).

Gainera,  Plan  hau  garatzeko  sustatuko  diren  plangintza
xehatuan,  edota  Udalaren  hirigintza  ordenatzetan,  aparkaleku
horiek  ezartzeko  baldintza  gehigarriak  ere  ezarri  ahal  izango
dituzte,  betiere  trafikoa  antolatzearen  helburuei  begira,  edota
garatu nahi den  jardueraren beraren ezaugarriak kontuan har
tuta.

C. Baldin  eta  ukitutako  partzelaren,  eraikuntzaren  edo
ingurunearen  ezaugarriek  ahalbidetzen  badute,  eta  bestetik,
lehendik  zutik  dauden  eta  finkatu  egin  diren  eraikuntzetan
(bizilekurako edo beste edozein erabilerako eraikinetan) ezarri
nahi  diren  bizitokiaz  bestelako  jardueren  izaerak  eta  berezko
ezaugarriek  justifikatzen badute,  jarduera horiek baimentzeko
baldintza  gisa  ezar  daiteke  ibilgailu  motordunentzako
gutxieneko  aparkaleku  hornidura  bat  prestatu  beharra,  1,0
apark./100 m²(t), hain zuzen.

urbanizable, se procederá a  la ordenación de una dotación de
aparcamiento global a razón de 1,5 plazas/100 m²(t) destinados
a usos lucrativos, en el interior de la parcela y/o edificación pri
vada.

B. En la medida en que se estime adecuado al tiempo que
viable, el Ayuntamiento podrá acordar  la aplicación del pará
metro mencionado en el anterior apartado a las actuaciones que
conlleven bien la habilitación de un número mayor de vivien
das que las preexistentes, bien la sustitución, reforma integral,
etc. de edificaciones preexistentes, emplazadas en parcelas de
tipología «a.1 Residencial de casco antiguo» y «a.2 Residencial
de edificación abierta».

Serán de aplicación a ese respecto las previsiones que, en su
caso,  se  establezcan  bien  en  el  planeamiento  pormenorizado
bien en las Ordenanzas municipales a promover en desarrollo
de este Plan General.

C. A su vez, sin perjuicio del cumplimiento de dotaciones
superiores establecidas bien en  la  legislación vigente, bien en
las Normas Particulares de este Plan General, bien en el plane
amiento pormenorizado y en las Ordenanzas promovidas en su
desarrollo, la ordenación y habilitación de nuevas viviendas en
parcelas  de  tipología  «a.3  Residencial  de  bajo  desarrollo»,
resultantes  de  la  división  de  viviendas  preexistentes  y/o  de
actuaciones de sustitución, reforma integral, etc. de edificacio
nes preexistentes, deberá complementarse con la ordenación de
una dotación de 1,5 plazas de aparcamiento por vivienda en el
interior de la edificación y/o parcela afectadas.

D. Las previsiones expuestas en  los apartados anteriores
podrán ser reajustadas tanto al alza como a la baja, en el con
texto de  la  formulación y aprobación de  las correspondientes
Ordenanzas municipales.

3. Dotación de aparcamientos para vehículos motorizados
(automóviles, camiones, etc.) vinculados a usos no residencia
les.

A. Sin  perjuicio  de  lo  expuesto  en  el  anterior  artículo
«49.2» de este documento, los accesos de vehículos motorizados
a las parcelas de uso no residencial desde las vías urbanas que
darán sujetos a las restricciones establecidas bien en el contexto
de  la  correspondiente  ordenación  pormenorizada,  bien  en  las
Ordenanzas urbanísticas municipales, bien en los correspondien
tes planes promovidos en materia de movilidad y tráfico.

B. Siempre que las condiciones de ordenación estableci
das en el contexto de la ordenación pormenorizada lo permitan,
la  implantación de nuevas edificaciones destinadas a usos no
residenciales (tanto en parcelas residenciales como no residen
ciales) se complementará con la habilitación dentro de las mis
mas de una dotación mínima de aparcamiento para vehículos
motorizados de 1,0 plz/100 m²(t).

Además, en atención a objetivos asociados a la ordenación
del tráfico y/o a razones vinculadas a las propias características
de la actividad que se pretenda desarrollar, el planeamiento por
menorizado y/o las Ordenanzas urbanísticas municipales a pro
mover en desarrollo de este Plan podrán establecer otras condi
ciones adicionales de implantación de aparcamientos.

C. En la medida en que, por un lado, las condiciones de la
parcela, de la edificación y del entorno afectados lo permitan, y,
por otro, la naturaleza y las características propias de las activi
dades no residenciales que se pretendan  implantar en edifica
ciones (tanto residenciales como no residenciales) preexistentes
y  consolidadas  lo  justifique,  podrá  condicionarse  la  autoriza
ción  de  dichas  actividades  a  la  disposición  de  una  dotación
mínima  de  aparcamiento  para  vehículos  motorizados  de  1,0
plz/100 m²(t).
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LAUGARREN TITULUA

LURZORU EZURBANIZAGARRIAREN ARAUBIDE
OROKORRA.

LEHEN KAPITULUA. XEDAPEN OROKORRAK

51. artikulua. Eraikuntza eta erabilera baldintzak oroko
rrak.

1. Irizpide orokorrak.

Oro har, eraikinak eta erabilerak lurzoru ezurbanizagarrian
ezartzeko, kontuan hartu beharko dira, besteak beste, indarrean
dauden legezko xedapenetan, aurrekoan bezala indarrean dau
den  lurraldea antolatzeko  tresnetan, Plan Orokor honetan, eta
plan hau garatzeko sustatzen den plangintzan adierazitako iriz
pideak.

2. Kokapen baldintzak.

A. Mota guztietako paisaia edo ingurumen arloko eragina
ahalik eta gehien gutxitzeko edo murrizteko, edota bestela gerta
daitekeen  edozein  eragin  kaltegarri  saihesteko,  Udalak,  kasu
bakoitzean, horri dagokionez plantea daitezkeen proposamenak
aldatuz, baldintza batzuk  jarri  ahal  izango ditu baimendutako
eraikinak  kokatzeko;  baldintza  horiek,  dokumentu  honetan
berariaz eta kasu bakoitzean adierazitakoen gehigarriak izango
dira.

Baldintza horiek eragina  izan dezakete, bai proiektatutako
eraikuntza berrietan, eta bai aurretik badiren eraikuntza eta ins
talazioak ordeztu, handitu eta abar egiteko proposamenetan.

B. Lehendik zutik dauden eta finkatu egin diren eraikinak
ordeztu  edota  eraikin  berriak  egin  nahi  izanez  gero,  Udalak,
paisaia,  inpaktu,  higiene  edo  segurtasun  arrazoiengatik,  edo
bidezki  egokitzat  jotzen  duen  beste  edozein  arrazoirengatik,
lehen  izandakoak  edo  proposatutakoak  ez  bezalako  lekuetan
ezartzea  baimendu  dezake  (hala  eskatuz  gero),  edo  erabaki
(beste  irtenbide  batzuk,  proposatutakoak  baino  egokiagoak
direla iritziz gero).

Inola ere baztertu gabe, Hirigintza Ondarearen Katalogoan
sartutako  eraikinen  kasuan,  aukera  horren  bideragarritasuna
edota  komenigarritasuna  aztertu  beharko  da,  eraikin  horiek
edota horietako elementu baliotsuak mantendu eta zaintzen izan
dezakeen  eraginaren  ikuspegitik  aztertu  ere,  baina  baztertu
egingo da helburu hori lortzeko kaltegarria bada. Nolanahi ere,
aukera horren bideragarritasunak, gai horretan eskumena duen
administrazioaren aldeko txostena jaso beharko du.

C. Oro  har,  eta  indarrean  dauden  legezko  xedapenetan
(lurralde antolatzeko tresnak barne) ezarriak dauden eta derri
gorrezkoak diren aurreikuspenak betetzeak eragozten ez badu
behintzat,  lehendik zutik dauden eta finkatu egin diren eraiki
nak  beren  gaur  egungo  kokapen  baldintzetan  baliozkotutzat
joko dira, nahiz eta kokapen hori, aurreko B apartatuan azaldu
tako  irizpideei  jarraituz aldatu ahal  izango den.  Ildo horretan,
azken irizpide horiek aplikatzerakoan, ahal dela behintzat, Plan
Orokor  honetan  eta  plan  hau  garatzeko  sustatuko  den  hiri
plangintzan ezarritako aurreikuspen orokorrak (distantzia,  tar
teak, erretiroa...) betetzea ahalbidetuko duten baldintzei jarrai
tuko zaie, eta aipatutako baldintzak ez betetzea bultzatuko ez
den moduan, betiere.

TÍTULO CUARTO

RÉGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPÍTULO PRIMERO. DISPOSICIONES DE CARÁCTER
GENERAL

Artículo 51. Condiciones generales de edificación y uso.

1. Criterios generales.

Con  carácter  general,  la  implantación  de  edificaciones  y
usos en el suelo no urbanizable se ajustará, entre otras, a las pre
visiones  establecidas  en  la  legislación  vigente,  en  los  instru
mentos de ordenación territorial también vigentes, en este Plan
General, y en el planeamiento que se promueva en su desarro
llo.

2. Condiciones de emplazamiento.

A. Con el fin de reducir y minimizar todo tipo de impacto
paisajístico o ambiental, y cualquier efecto perjudicial que de
otra manera pudiera producirse, el Ayuntamiento podrá estable
cer en cada caso, modificando las propuestas que a ese respecto
puedan plantearse, condiciones de emplazamiento y ubicación
de las construcciones autorizadas, adicionales a las que se esta
blecen expresamente y en cada caso en este documento.

Esas condiciones podrán incidir tanto en nuevas edificacio
nes  proyectadas,  como  en  propuestas  de  sustitución,  amplia
ción, etc., de construcciones e  instalaciones ya existentes con
anterioridad.

B. En caso de derribo y sustitución de edificaciones exis
tentes y consolidadas o de construcción de nuevas edificacio
nes, el Ayuntamiento podrá autorizar (si así se solicita) o acor
dar (en el caso de considerar que otras posibles soluciones son
más adecuadas que las planteadas), por razones paisajísticas, de
impacto, higiene, seguridad, o cualesquiera otras que, justifica
damente,  considere  oportunas,  su  implantación  en  emplaza
mientos diversos tanto a los anteriormente ocupados por la edi
ficación  preexistente,  como  a  los  nuevos  propuestos  para  su
implantación.

Sin descartarla, en el supuesto de edificaciones  integradas
en el Catálogo de Patrimonio Urbanístico, la viabilidad y/o con
veniencia de esa opción deberá ser analizada, además, desde la
perspectiva de su  incidencia en el mantenimiento y preserva
ción de dichas edificaciones y/o de los elementos de valor de las
mismas, descartándola en el supuesto de que resulte desfavora
ble para la consecución de ese objetivo. En todo caso, la viabi
lidad de esa opción deberá ser objeto de, en su caso,  informe
favorable de la Administración competente en la materia.

C. Con carácter general  y  salvo en  los supuestos en  los
que el cumplimiento de las previsiones de naturaleza preceptiva
establecidas en las disposiciones legales vigentes (incluidos los
instrumentos de ordenación  territorial)  lo  impida,  las edifica
ciones preexistentes y consolidadas se entenderán convalidadas
en sus actuales condiciones de emplazamiento, sin perjuicio de
la modificación de su emplazamiento de conformidad con los
criterios expuestos en el anterior apartado B. En este contexto,
la aplicación de estos últimos criterios se efectuará en condi
ciones que conlleven el cumplimiento, siempre que sea posible,
de las previsiones generales (distancia, separaciones, retiros...)
establecidas en este Plan General y en el emplazamiento pro
movido en su desarrollo, y sin que en ningún caso se acentúe su
incumplimiento.
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3. Eraikinen  eta  instalazioen  eiteari  eta  bolumenari
buruzko baldintzak.

A. Eraikin  eta  instalazio  berrien  eiteari  eta  bolumenari
buruzko baldintzak:

* Estalkien gehieneko malda: % 40.

* Eraikinaren gehieneko solairu kopurua:

— 3 solairu sestra gainean.

— Solairu 1 sestra azpian.

Gainera, eraikin horiek, sestrapean, sestra gaineko eraikun
tzek ez bezalako azalera har dezakete oinplanoan, dokumentu
honetako 23. artikuluan ezarritako gehieneko eraikigarritasuna
gainditu gabe.

* Eraikinak gehienez izan dezakeen altuera, edozein pun
tutan neurtuta, estalkian jarri behar diren instalazioak kontuan
hartu gabe: 9 metro.

Aparteko kasuren batean, ukitutako  ingurunearen edo  lur
sailaren  orografiaarrazoiek  hala  agintzen  dutenean,  altuera
handiagoa  ere  onar  daiteke,  sestrapeko  solairuaren  atalen  bat
lursailetik gora irteten denean.

* Eraikin eta  instalazioek partzelaren mugara utzi  beha
rreko tartea: 10,00 metro.

* Eraikinaren edo instalazioaren gehieneko luzera: 50,00 m.

* Eraikin  edo  instalazio  bakoitzak  oinplanoan  gehienez
har lezakeen azalera:

— Ohiko eraikuntza (pabilioiak,): 1.000,00 m².
— Mintegiak, negutegiak eta horiekin parekagarriak diren

eta  nekazaritza  jarduerak  hartzen  eraikuntza  eta  instalazioak,
ekoizpenaren  zuzeneko  erreferentea  lursaila  bera  ez  denean
(labore hidroponikoak, eta abar),  edonolako eraikuntza mota
koak direlarik ere  (finkoak ala ez; egonkorrak ala ez;  zimen
duak izan ala ez; eta abar): 1.200,00 m².

* Eraikin bakoitzean, sestra gainean gehienez eraiki daite
keen solairu estalgarria: 1.200,00 m²(t).

Gainera, oro har, eraikinak egokitu egingo dira bai 2006ko
ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko  legeak
«28.4.c»  artikuluan  ezarritako  irizpideetara,  eta  bai  lege  hori
garatzeko ematen diren xedapenetan ezarritakora.

Aparteko kasuren batean, artikulu honetan ezarritako para
metroen multzoa (eraikuntzaren gehieneko solairu kopurua eta
partzelaren  mugara  utzi  beharreko  tartea  alde  batera  lagata)
gorantz  doitu  ahal  izango  dira,  baldin  eta  kasuan  kasuko
eraikuntza eta instalazio horiek zuzenzuzenean landa erabile
rekin  eta  zerbitzu  azpiegiturekin  lotuak  badaude,  eta  hauek,
arrazoi osoz, aipatutako parametroak gainditu egin behar badi
tuzte programazio arloko edota egokiera funtzionaleko eskaki
zun ukaezinak bete ahal izateko. Nolanahi ere, aipatutako para
metroak  %  20tik  gora  gainditzea  dakarten  proposamenak
baimendu eta ezarri ahal izateko, aldez aurretik plan berezi bat
egin eta tramitatu beharko da. Plan berezi horrek, alde batetik,
planteatutako helburuak  lortzeko doikuntza hori komenigarria
eta egokia dela  justifikatu beharko du; bestetik, aurreko para
metroen  ordez  planteatzen  diren  parametro  berriak  zehaztu
beharko ditu;  eta azkenik,  parametro berri  horiek  inguruneko
baldintza  eta  ezaugarriekin  bateragarriak  direla  azaldu  eta,
inpaktu kaltegarririk ez dutela eragingo bermatu.

Ildo horretan, landa erabilerei lotutako eraikuntzak eta ins
talazioak  direnean,  esku  hartzeko  aparteko  irizpide  horiek,
zuzenzuzenean  nekazaritza  eta  abeltzaintzako  ekoizpenera
bideratuak  daudenean  bakarrik  aplikatu  ahal  izango  dira;  ez
ordea, betebetean landa izaerakoa ez den nekazaritza eta abel
tzaintzako  ustiategiaren  erabilera  lagungarrietara  (etxebizitza,
nekazal turismoa,) zuzenduak daudenean.

3. Condiciones de forma y volumen de las edificaciones e
instalaciones.

A. Condiciones de forma y volumen de las nuevas edifi
caciones e instalaciones:

* Pendiente máxima de cubierta: 40%.

* Número máximo de plantas de edificación:

— 3 plantas sobre rasante.

— 1 planta bajo rasante.

Además, esas edificaciones bajo  rasante podrán  tener una
ocupación  en  planta  diversa  a  las  de  las  edificaciones  sobre
rasante, con el límite máximo de edificabilidad establecido en
el anterior artículo 23 de este documento.

* Altura  de  edificación  máxima,  referida  a  cualquier
punto  de  la  misma,  con  excepción  de  las  instalaciones  que
deban colocarse en la cubierta: 9 metros.

Excepcionalmente  podrá  autorizarse  una  altura  superior
cuando  por  razones  asociadas  a  la  orografía  del  entorno  o
terreno afectado, en algún punto de la edificación emerja sobre
el terreno la planta bajorasante.

* Retiro de las edificaciones e instalaciones respecto del
límite de la parcela: 10,00 metros.

* Longitud máxima de la edificación e instalación: 50,00 m.

* Ocupación en planta máxima por edificio o instalación:

— Edificación convencional (pabellones): 1.000,00 m².
— Viveros,  invernaderos  o  construcciones  e  instalaciones

asimilables,  que  acojan  actividades  agrarias  en  las  que  el
terreno no sea el referente directo de la producción (soluciones
de cultivo hidropónico, etc.), cualesquiera que sean las solucio
nes constructivas a  las que respondan  los mismos (fijas o no;
estables o no; con o sin cimentación; etc.): 1.200,00 m².

* Superficie de techo edificable sobre rasante máxima por
edificio: 1.200,00 m²(t).

Además,  con  carácter  general,  las  construcciones  se  ade
cuarán a los criterios establecidos tanto en el artículo «28.4.c»
de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006, como
en las disposiciones que se promulguen en su desarrollo.

Excepcionalmente, el conjunto de los parámetros estableci
dos en este artículo (con  la única salvedad de  los referidos al
número máximo de plantas de edificación y a su retiro respecto
del  límite de  la parcela) podrán ser  reajustados al alza en  los
supuestos de construcciones e instalaciones destinadas directa
mente tanto a usos rurales como a infraestructuras de servicios
que, justificadamente, deban superarlos en atención a requisitos
de programación y/o adecuación funcional ineludibles. En todo
caso, la autorización e implantación de propuestas que conlle
ven la superación de esos parámetros en un porcentaje superior
al 20% requerirá la previa elaboración y tramitación de un plan
especial que, entre otros extremos y por un  lado,  justifique  la
conveniencia e idoneidad de dicho reajuste a los efectos de la
consecución de los objetivos planteados, por otro, determine los
nuevos parámetros planteados en sustitución de los anteriores,
y, por último, justifique asimismo la adecuación y compatibili
dad de esos nuevos parámetros con los condicionantes y carac
terísticas  del  entorno  y  garantice  la  inexistencia  de  impactos
perjudiciales derivados de los mismos.

En ese contexto, tratándose de edificaciones e instalaciones
vinculadas a usos rurales, esos excepcionales criterios de inter
vención serán de aplicación, exclusivamente, en las destinadas
directamente a la producción agropecuaria y no así a usos auxi
liares de la explotación agropecuaria (vivienda, agroturismo...)
de carácter no estrictamente rural.

154 GIPUZKOAKO A.O.—2013ko urriaren 15a  N.º 197 B.O. DE GIPUZKOA—15 de octubre de 2013



B. Lehendik  badauden  eta  finkatu  egin  diren  eraikinen
eiteari eta bolumenari buruzko baldintzak:

Oro har, Plan Orokor hau indarrean jarri aurretik bazeuden
eraikinak,  beren  gaur  egungo  eite  eta  bolumen  baldintzetan
finkatutzat joko dira.

Bidezkoak  diren  ondorioetarako,  ulertuko  da  finkatze
horrek, bere garaian  indarrean zegoen hiri plangintzan ezarri
tako  irizpideen  arabera  eraikitako  eraikinei  eragingo  diela,
betiere aldez aurretik bidezko baimen administratiboak eskura
tuta,  udal  lizentzia  barne.  Beraz,  finkatze  horrek  ez  die  era
gingo, besteak beste, artikulu honetako 8 apartatuan aipatuko
diren eraikin, instalazio eta elementuei.

Nolanahi  ere,  aipatutako  irizpideei  jarraituz  finkatutako
eraikinak ordezteko eta eraberritzeko  jarduerak plantatu edota
gauzatuko  balira,  aipatutako  finkatze  horrekin  bateragarriak
diren  neurrian  aplikatuko  dira  aurreko A apartatuan  adierazi
tako baldintzak.

4. Hirigintzari  eta  ingurunearen  tratamenduari  buruzko
baldintzak.

Eraikuntza berriak ezartzea baimenduta daukaten partzelek
(profesionalizatu  gabeko  nekazaritza  erabileretarakoak  izan
ezik,  bai  eta  zerbitzuen  ekipamendu  eta  azpiegituretarakoak
izan ezik ere, horrelakorik eskatzea objektiboki beharrezkoa ez
den kasuetan), eta lehendik dauden eraikuntzak birmoldatzeko
edota  berrerabiltzeko  baimena  daukatenek,  ibilgailuentzako
sarrera izan beharko dute, kapitulu honetan (zehazki, hurrengo
52. kapituluan) ezarriko diren baldintzetan. Era berean, ur hor
nidura, estolda sarea eta argindar hornikuntza izan beharko dute
gutxienez.

Zerbitzu  horietakoren  bat  ez  badago,  edo  beharrezko
baldintzak betetzen ez baditu, eskatzaileak horiek bere kontura
ezarri edo hobetu egingo direla bermatu beharko du, eta, hala
egin ezean, Udalak eskatutako baimena ukatu ahal  izango du.
Landakoak ez diren erabilerak ezarri behar direnean, sare oro
korrei  –bideak  eta  zerbitzuak–  dagokienez  ere  baldintza  hori
bera bete beharko da, baldin eta lehendik daudenak, eskatutako
jarduera behar bezala garatzeko eskasak badira.

5. Airetiko hariteria paisaian txertatzea.

Udalak egokitzat jotzen dituen baldintzak jarriko ditu aire
tiko elektrizitate eta telefono lineetako elementuen trazaketa eta
osaerari buruz, paisaian bezala nekazaritza eta baso ingurunean
ere ahalik eta eragin txikiena izan dezaten.

Plan  Orokor  hau  garatzeko  egin  beharreko  udal  ordenan
tzek,  gai  honetan  esku  hartzeko  egokitzat  jotzen  dituzten
baldintzak zehaztu ahal izango dituzte.

6. Erabilera debekuak eta salbuespen gisa onartutako era
bilerak.

Oro har,  lurzoru ezurbanizagarrian baimendutako erabile
rak ezarri ahal izango dira era horretako sailetan, landa izaera
koak izan ala ez, baldin eta indarrean dagoen hiri plangintzan,
Plan  Orokor  hau  barne,  eta  gai  honetan  indarrean  dauden
legezko xedapenetan jasotako baldintzak betetzen badira.

Ildo horretan,  lurzoru ezurbanizagarrian espreski debeka
tuak daude erabilera hiritarrak, eta, zehazkiago, erabilera indus
trialak, baimendutako nekazaritza  industriak  izan ezik. Hauen
kasuan, dena den, gai horretan eskumena duen erakunde sekto
rialaren  oniritzia  eskuratu  beharko  da  aurrez,  eskakizun  hori
beharrezkoa denean.  Industria  horiek,  nolanahi  ere,  bete egin

B. Condiciones de forma y volumen de las edificaciones
preexistentes y consolidadas:

Con carácter general, se entenderán consolidadas las edifi
caciones preexistentes con anterioridad a la entrada en vigor de
este  Plan  General,  con  sus  actuales  condiciones  de  forma  y
volumen.

A los correspondientes efectos, se considerará que esa con
solidación incide en las edificaciones preexistentes construidas
de  conformidad  con  los  criterios  establecidos  en  el  planea
miento urbanístico vigente en su momento, previa obtención de
la  o  las  correspondientes  autorizaciones  administrativas,
incluida  licencia municipal. A su vez, dicha consolidación no
incide, entre otras, en las edificaciones, instalaciones y elemen
tos a los que se alude en el siguiente apartado 8 de este mismo
artículo.

En todo caso, en el supuesto de proyección y ejecución de
actuaciones de sustitución y reforma de las edificaciones con
solidadas  de  conformidad  con  los  mencionados  criterios,  las
condiciones expuestas en el anterior apartado A serán de apli
cación en la medida y con el alcance con el que, en cada caso,
sean compatibles con la indicada consolidación de las mismas.

4. Condiciones  de  urbanización  y  de  tratamiento  del
entorno.

Las parcelas en las que se autorice tanto la implantación de
nuevas construcciones (con excepción de las que se destinen a
usos agrarios no profesionalizados e  infraestructuras de servi
cios en  los casos en que esta exigencia  resulte objetivamente
innecesaria) como la remodelación y/o reutilización de las pre
existentes, deberán disponer de acceso rodado en las condicio
nes establecidas en este capítulo (concretamente en el siguiente
artículo  52),  así  como  de,  como  mínimo,  abastecimiento  de
agua, saneamiento y suministro de electricidad.

Si alguno de estos servicios no existiese o no reuniera  las
condiciones debidas, el solicitante deberá garantizar la implan
tación  o  mejora  del  mismo  a  su  cargo,  pudiendo  el
Ayuntamiento en caso contrario, denegar la licencia solicitada.
Esta obligación podrá extenderse, en el caso de implantación de
usos  no  rurales,  a  las  redes  generales  viaria  y  de  servicios
cuya capacidad resultara insuficiente para el adecuado desarro
llo de la actividad solicitada.

5. Integración paisajística de los tendidos aéreos.

El  Ayuntamiento  podrá  establecer  las  condiciones  que
estime adecuadas en lo referente al trazado y la configuración
de los elementos de los tendidos de líneas eléctricas y telefóni
cas aéreas, con el fin de minimizar su repercusión tanto sobre el
paisaje como sobre el medio agrícola y forestal.

Las  Ordenanzas  municipales  a  elaborar  en  desarrollo  de
este Plan General podrán definir  las condiciones de  interven
ción que a ese respecto se estimen adecuadas.

6. Prohibiciones  de  uso  y  usos  admitidos  excepcional
mente.

Con  carácter  general,  podrán  implantarse  en  el  suelo  no
urbanizable  los  usos  autorizados  en  el  mismo,  tengan  o  no
carácter rural, en las condiciones expuestas tanto en el planea
miento urbanístico vigente, incluido este Plan General, como en
las disposiciones legales vigentes en la materia.

En ese contexto, quedan expresamente prohibidos en dicho
suelo los usos de carácter urbano, y más concretamente los usos
industriales, con excepción de las industrias agrarias autoriza
das, previa obtención, en su caso y siempre que resulte necesa
rio, del visto bueno del organismo sectorial competente en  la
materia. Esas  industrias deberán sujetarse en cualquier caso a
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beharko dituzte Plan Orokor honetan bertan, plan hau garatzeko
sustatzen den plangintzan, eta indarrean dauden legezko xeda
penetan ezarritako baldintzak eta mugak.

Era berean, debekatua dago etxebizitza kolektiborako erai
kin  berriak  egitea;  halakotzat  harturik  bi  etxebizitzaunitate
baino  gehiago  hartzekoak  direnak.  Plan  hau  onartu  aurretik
zutik  zeuden  eraikinak  finkatu  egingo  dira,  baita  aipatutako
etxebizitza  kopurua  gainditzen  dutenak  ere,  baldin  eta,  bere
garaian beharrezkoak ziren legezko baimen guztiekin ezarriak
badira.  Plan  honetan  planteatutako  irizpideen  arabera  lurzoru
ezurbanizagarrian etxebizitzarako baimenduak dauden eraikin
berriek,  nekazaritza  eta  abeltzaintzako  ustiategi  bati  lotuak
egon  beharko  dute;  edo  bestela,  eraikin  horiek  ezartzea
justifikatzen duten beste erabilera batzuei. Espreski debekatua
dago  lurzoru mota horretan etxebizitza autonomorako eraikin
berriak egitea.

Bestetik,  hiri  zerbitzuak  ezartzea  baimenduko  da,  betiere
Plan Orokor honetan, bai plan hau garatzeko xedez sustatuko
diren plan eta ordenantzetan ezarritako modalitate eta baldin
tzetan.

7. Populaziogunea  osatzeko  arriskua  saihesteko  baldin
tzak.

Debekatua dago bizitoki erabilerako eraikin berriak egitea,
baldin  eta,  eraikuntza  gauzatuz  gero,  bizitegi  erabilerako
gutxienez lau eraikin sortuko badira 75 metroko erradioko zir
kulu batean.

Baldintza  hori  betetzat  joko  da  eraikinak  osorik  edo  zati
batean daudenean erradio horren barruan.

8. Elementu itsusgarriak ezabatzea.

Lehendik zutik dagoen eraikin bat birgaitzeko, horren era
bilera aldatzeko eta eraikin berriak egiteko eskuhartze orotan,
edozein izanda ere haiek izango duten erabilera, aldez aurretik
eraitsi eta ezabatu egin beharko dira eraikin horiei lotutako lur
sailetan  dauden  txabolak,  teilapeak  eta  gainerako  elementu
itsusgarriak –modu prekarioan eraikiak izan ala ez–, baldin eta
horiek mantentzeak ez badu ahalbidetzen natur ingurunea natur,
ingurumen eta paisaia baldintza egokietan zaintzea edota, hala
egokituz gero, lehengoratzea.

9. Lehendik  badauden  eraikinen  lehentasunezko  erabi
lera.

Lurzoru  ezurbanizagarrian  baimendutako  erabilerak  eta
jarduerak, lehentasunez, aurretik zutik dauden eta finkatu egin
diren eraikinetan kokatuko dira, betiere horiek egokiak badira
haiek ezartzeko.

Erabilera eta jarduera horietara bideratutako eraikin berriak
egiteko baldintza izango da, aurretik helburu horietarako erai
kin egokirik ez izatea.

Hori horrela, bere garaian bidezko udal lizentzia eskuratuta
eraikitako eraikinak, edota gerora legeztatuak, joko dira lurzoru
ezurbanizagarrian lehendik badauden eraikintzat; hau da, Plan
Orokor honetan eta plan hau garatzeko sustatuko den plangin
tzan finkatutakoak.

10. Eraikin kopurua mugatzea.

Nekazaritza  ustiategi,  finka  edota  baimendutako  jarduera
bat berari loturik, lehendik badauden edo eraiki nahi diren erai
kinen kopurua, ahalik eta gehien murriztuko da.

Xede horri begira, eta eraikinak edo  instalazioak eskatzen
dituzten erabilera eta jarduera baimenduak elkarren artean bate
ragarriak badira behintzat, eraikin berean kokatuko dira.

las condiciones y  limitaciones establecidas  tanto en este Plan
General y en el planeamiento promovido en su desarrollo, como
en las disposiciones legales vigentes en la materia.

Asimismo, quedan prohibidas las nuevas edificaciones des
tinadas a vivienda colectiva, entendiéndose por tal la destinada
a alojar más de dos unidades de vivienda. Se consolidan las edi
ficaciones existentes con anterioridad a  la aprobación de este
Plan,  incluidas  las  que  cuenten  con  un  número  de  viviendas
superior, implantadas en su momento con las debidas y necesa
rias autorizaciones legales. Las nuevas edificaciones destinadas
a vivienda permitidas en el suelo no urbanizable de acuerdo con
los criterios planteados en este Plan deberán estar ligadas a una
explotación agropecuaria o, en su caso, a otros usos autorizados
que  justifiquen  su  implantación.  Se  prohíbe  expresamente  la
construcción de nuevos edificios con destino a vivienda autó
noma.

Se  autoriza  asimismo  la  implantación  de  usos  de  infraes
tructuras de servicios urbanos en las modalidades y condiciones
establecidas tanto en este Plan General, como en los planes y
ordenanzas que se promuevan en su desarrollo.

7. Condiciones  para  evitar  el  riesgo  de  formación  de
núcleo de población.

Se prohíbe  la construcción de una nueva edificación  resi
dencial en los supuestos en los que la misma, de ejecutarse, dé
lugar a la presencia de, al menos, cuatro edificaciones con uso
residencial en un círculo de 75 metros de radio.

Se  considerará  que  se  cumple  esta  condición  tanto  en  el
supuesto  de  que  todas  esas  edificaciones  estén  íntegramente
dentro de ese círculo como en el de que lo estén parcialmente.

8. Eliminación de elementos degradantes.

Toda intervención de rehabilitación de una edificación pre
existente, de cambio de uso de la misma y de construcción de
nuevas edificaciones, cualesquiera que sean los usos a los que
se destinen, se condicionará a la previa eliminación y derribo de
las  chabolas,  tejavanas  y  demás  elementos  existentes  en  los
terrenos  vinculados  a  aquellas  edificaciones,  construidos  de
forma precaria o no, cuyo mantenimiento resulte contrario a la
preservación y, en su caso, restauración del medio natural en las
condiciones naturales, ambientales y paisajísticas adecuadas.

9. Utilización preferente de  las edificaciones preexisten
tes.

Los usos y actividades autorizados en el suelo no urbaniza
ble se ubicarán, preferentemente, en las edificaciones preexis
tentes y consolidadas, siempre que las mismas sean adecuadas
para su implantación.

La construcción de nuevas edificaciones destinadas a esos
usos y actividades se condiciona a la inexistencia de edificacio
nes preexistentes, aptas para su implantación.

A esos efectos, se considerarán preexistentes las edificacio
nes ubicadas en el suelo no urbanizable, construidas en su día
previa obtención de  la correspondiente  licencia municipal y/o
legalizadas  con  posterioridad,  y  consolidadas  por  este  Plan
General y/o por el planeamiento promovido en su desarrollo.

10. Limitación del número de edificaciones.

Se reducirá al máximo posible el número de edificaciones
existentes y/o a construir vinculadas a una misma explotación
agropecuaria, finca y/o actividad autorizada.

Con ese fin, siempre que sean compatibles entre sí, los usos
y actividades autorizados que requieran de edificaciones o ins
talaciones se implantarán en una misma edificación.
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Osagarri  gisa,  bi  eraikin  edo  instalazio  bakanak,  edo
gehiago eraikitzeko edota birgaitzeko arrazoiak, honakoak izan
beharko  dute,  besteak  beste:  Ezinbestekoak  izatea,  kasuan
kasuan indarrean dauden legezko xedapenak (osasun arlokoak,
eta abar) betetzeko, edo hiri plangintzan ezarritako aurreikus
penak (eraikinen eta  instalazioen gehieneko tamaina erregula
tzekoak) betetzeko, edo proiektatu diren helburu eta jardueren
eskakizun funtzionalak edo programaziokoak betetzeko, edota
behar bezala justifikatutako beste hainbat arrazoia.

11. Aurreko aurreikuspenak garatzeko neurriak.

Dokumentu  honetako  5.  artikuluan  aipatutako  udal
ordenantzetan ezarriko dira, aurreko aurreikuspenak garatzeko
edota osatzeko egokitzat jotzen diren neurriak.

52. artikulua. Errepideak eta landabideak.

1. Halakotzat  hartuko  dira  lurzoru  ezurbanizagarrian
aurretik badauden edo proiektatu diren errepideak (Gipuzkoako
Foru Aldundiaren titularitateko sarea) eta bide publikoak, hain
zuzen  ere  Plan  Orokor  honetako  «5.  Planoak»  dokumentuko
«IV.1. Komunikazio azpiegituren eskema» planoan edota plan
hau  garatzeko  sustatuko  den  plangintzan  islatutakoak,  udale
rriko sistema orokorren sarean integratuak egon ala ez.

Era berean, halakotzat hartuko dira, aipatutako planoan gra
fiatuak ez egon arren, lehendik eginak dauden eta besteak beste
honako baldintza hauek betetzen dituzten errepide eta bideak:

* Galtzaden gutxieneko zabalera: 4,00 m.

* Malda: % 15 baino gutxiago.

* Indarrean dauden  legezko xedapenetan –udal ordenan
tzak barne– gaitasun eusleari buruz ezarritako baldintzak bete
tzen dituen zoladura izatea (asfaltozkoa, hormigoizkoa,).

* Irteteko  bide  alternatibo  bat  izatea,  edo  irteerarik
gabeko  gunea,  12,50  metroko  diametrokoa,  edo  arlo  honetan
egokia gerta litekeen beste irtenbideren bat.

2. Udalak eta Gipuzkoako Foru Aldundiak egungo landa
bideen eta errepideen sarea hobetu eta zabaldu ahal izango dute,
bai zuzenean, bai  kasuan kasuko  lan arrunten proiektuak  for
mulatuz –horiek  inplizituki ekarriko dute herri onuraren adie
razpena, eragindako  lurrak desjabetzeko–, bai eta bide horiek
baliatuko dituzten erabilera eta eraikuntza berriak baimentzeko
baldintza gisa jarriz beharrezko hobetze eta zabaltze eginkizu
nak bete egin beharko direla.

3. Lurzoru ezurbanizagarrian  landa erabileretarako egin
nahi  diren  eraikuntza  berriek  sarbidea  izan  beharko  dute,
aurreko 1 atalean aipatutako errepide edo bideetako batetik.

4. Lurzoru  ezurbanizagarrian  landaizaerakoak  ez  diren
beste  erabilera  baimendu  batzuetara  (hirugarren  sektorekoak,
ekipamendukoak,  nekazaritza  industriak,)  bideratu  nahi  diren
eraikuntza  berriek,  aurreko  1  atalean  aipatutako  errepide  edo
bideetako  batetik  izan  beharko  dute  sarbidea,  eta  honako
baldintza hauek betez kokatuko dira.

* 10  metrotik  beherako  eta  100  metrotik  gorako  distan
tzian,  baimena  eman  ahal  izateko  plan  berezia  formulatzea
beharrezkoa ez den edota aurreikusi ez den kasuetan.

Complementariamente,  la construcción y/o habilitación de
dos o más edificaciones o instalaciones exentas deberá justifi
carse, entre otras, en razones asociadas bien al cumplimiento de
las  disposiciones  legales  vigentes  en  la  materia  (de  carácter
sanitario, etc.) y/o de las propias previsiones establecidas en el
planeamiento urbanístico (reguladoras del  tamaño máximo de
las edificaciones e instalaciones, etc.), bien en exigencias fun
cionales  y/o  de  programación  de  los  objetivos  y  actividades
proyectados, bien en otro tipo de razones debidamente justifi
cadas.

11. Medidas de desarrollo de las previsiones anteriores.

Las Ordenanzas municipales a las que se hace referencia en
el anterior artículo 5 de este documento establecerán las medi
das que, en desarrollo y/o como complemento de las previsio
nes anteriores, se estimen adecuadas.

Artículo 52. Carreteras y caminos rurales.

1. Tendrán esta consideración las carreteras (red de titula
ridad de la Diputación Foral de Gipuzkoa) y los caminos públi
cos existentes o proyectados en el suelo no urbanizable, refleja
dos  bien  en  el  plano  «IV.1.  Esquema  de  infraestructuras  de
comunicación»  del  documento  «5.  Planos»  de  este  Plan
General, bien en el planeamiento promovido en su desarrollo,
con independencia de su integración o no en la red de sistemas
generales del municipio.

También tendrán esa consideración aquellas otras carreteras
y caminos preexistentes y no grafiados en el citado plano que,
justificadamente, reúnan, entre otras, las condiciones siguientes:

* Anchura mínima de calzada: 4,00 m.

* Pendiente: Inferior al 15%.

* Disponer de pavimento (asfáltico, hormigón) que cum
pla los requisitos de capacidad portante establecidos en las dis
posiciones  legales vigentes,  incluidas  las Ordenanzas munici
pales.

* Disponer bien de vía de salida alternativa, bien de final
en  fondo  de  saco  con  un  diámetro  de  12,50  metros,  bien  de
alguna  otra  solución  alternativa  que  resulte  idónea  a  ese  res
pecto.

2. El Ayuntamiento  y  la  Diputación  Foral  de  Gipuzkoa
podrán mejorar y ampliar la red de carreteras y caminos rurales
existentes, bien directamente, mediante  la  formulación de  los
proyectos  de  obras  ordinarias  correspondientes  que  llevarán
implícita  la declaración de utilidad pública a  los efectos de la
expropiación de los terrenos afectados, bien condicionando la
autorización de nuevos usos y edificaciones que se sirvan de
dicho  viario  al  cumplimiento  de  los  requisitos  de  mejora  y
ampliación necesarios.

3. Las nuevas edificaciones destinadas a usos rurales que
pretendan levantarse en suelo no urbanizable deberán disponer
de acceso desde alguna de las carreteras o caminos menciona
dos en el anterior apartado 1.

4. Las nuevas edificaciones destinadas a usos no rurales
autorizados (usos terciarios y de equipamiento, industrias agra
rias) que pretendan implantarse en suelo no urbanizable debe
rán disponer de acceso desde alguna de las carreteras o caminos
mencionados en el anterior apartado 1, y deberán situarse:

* A una distancia  inferior a 10 metros y superior a 100
metros, en los supuestos en los que no resulte necesaria y/o no
se prevea la formulación de planeamiento especial a los efectos
de su autorización.
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* Plan berezi horretan ezarritako distantzian, horrelakorik
formulatu eta onartzen denean.

5. Errepide eta bide berriak egiteko baimena, soilsoilik,
lehendik badauden eta antolamenduz kanpokotzat  jo ez diren
eraikuntza  partikularren  sarbidea  emateko  direnean,  edota
herritarren  intereseko  arrazoiak  tarteko  direnean  emango  da,
arrazoi  horiek  betiere  aldez  aurretik  behar  bezala  egiaztatzen
badira.

6. Lurzoru  ezurbanizagarrian,  errepide  eta  bideetatik
ikusten den paisaia babestu nahiaren ondorioz, eraikitzeko edo
zuhaitzak  landatzeko  aukera  murritz  daiteke  kasu  jakin
batzuetan.

7. Eraikuntza  horiek,  aurretik  badaudenak  edo  eraiki
berriak  izanda  ere,  besteak  beste,  Gipuzkoako  errepide  eta
bideei buruz 2006ko ekainaren 6an eman eta gaur egun  inda
rrean dagoen  foru araudian ezarritako  irizpideetara egokituko
dira,  kasuankasuan aplikagarriak  izan daitezkeen  irismen eta
baldintzetan.

8. 5.  artikuluan  aipatutako  udal  ordenantzetan  ezarriko
dira, bidezkoak badira eta behar bezala arrazoituta, aurreko ata
letan  adierazitako  aurreikuspenak  garatzeko  edota  osatzeko
egokitzat jotzen diren neurriak.

Gainera,  ordenantza  horietan,  artikulu  honetan  egindako
aurreikuspenak doitu eta komenigarriagoak izan litezkeen beste
batzuez  ordeztu  ahal  izango  dira,  lehen  ezarritakoak  baino
zorrotzagoak  izan ala ez, betiere, aldez aurretik, aldaketa hori
komenigarria dela erakusten bada.

Landabide  eta  basobide  berriak  egin  ahal  izateko,  aldez
aurretik  ingurumen  eraginaren  ebaluaketa  erraztua  egin
beharko  da,  Euskal  Autonomia  Erkidegoko  Ingurumena
Babesteko  3/1998  Legeak,  otsailaren  27koak,  ezarritakoari
jarraituz.

53. artikulua. Ibilgailuentzako pistak.

Aparteko kasuren batean,  lurzoru ezurbanizagarrian pista
berriak  irekitzea  baimenduko  da,  baldin  eta  landa  ingurunea
ustiatzeko  helburua  badute.  Horrelakoetan,  Plan  Orokor  hau
garatzeko xedez sustatuko diren udal ordenantzetan ezarritako
irizpideei jarraituz baimenduko dira, baita pista horien ezauga
rri eta baldintza materialei dagokienez ere.

Bestetik, debekatua dago aipatutako arrazoiei erantzuten ez
dieten, edota baimendutako obra edo eraikinen testuinguru oro
korrean sartzen ez diren pista berriak irekitzea.

Aurreko artikuluan adierazi bezala, landabide eta basobide
berriak egin ahal izateko, aldez aurretik ingurumen eraginaren
ebaluaketa  erraztua  egin  beharko  da,  Euskal  Autonomia
Erkidegoko  Ingurumena Babesteko 3/1998 Legeak, otsailaren
27koak, ezarritakoari jarraituz.

54. artikulua. Landaretza  interesgarria eta  fauna babes
tea.

1. Landaretza interesgarria babestea.

Plan Orokor honetan («C.1.4. Interes bereziko landaretza»
baldintzatzaile gainjarria) edota plan hau garatzeko xedez susta
daitekeen  plan  berezian  halakotzat  identifikatutako  esparruak
joko dira landaretza interesgarriko eremutzat.

Oro har, debekatuak daude landaretza hori suntsitu edo kal
tetu dezaketen eskuhartzeak eta zuhaitzmozketak, baso balia
bidearen  zentzuzko  ustiapenak  justifikatzen  dituenak  edota
ezinbestean  beharrezkoak  izan  daitezkeenak  lurraldearen  egi

* A la  distancia  establecida  en  el  citado  planeamiento
especial,  siempre que  se proceda a  su  formulación  y aproba
ción.

5. Se autoriza la apertura de nuevas carreteras y caminos,
exclusivamente, bien con el fin de dar acceso a construcciones
particulares preexistentes y no declaradas fuera de ordenación,
bien en atención a razones de interés público previa y debida
mente justificadas.

6. La protección de la percepción del paisaje desde carre
teras y caminos en el suelo no urbanizable podrá ser motivo de
la restricción singularizada de las posibilidades de edificación o
de la plantación de arbolado.

7. Las referidas edificaciones, sean existentes o de nueva
construcción,  se  ajustarán  a  los  criterios  establecidos,  entre
otros, en la normativa foral vigente en materia de carreteras y
caminos de Gipuzkoa, de 6 de junio de 2006, en los términos y
con el alcance con el que, en su caso, sean de aplicación.

8. Las Ordenanzas municipales mencionadas en el ante
rior artículo 5 establecerán las medidas que, en su caso y justi
ficadamente,  se  estimen  adecuadas  a  modo  de  desarrollo  y/o
complemento de las previsiones anteriores.

Además,  previa  justificación  de  su  conveniencia,  dichas
Ordenanzas podrán reajustar  las previsiones expuestas en este
artículo, sustituyéndolas por otras que se estimen convenientes,
más o menos exigentes que las anteriormente establecidas.

La creación de nuevos caminos rurales y forestales requiere
la  previa  evaluación  simplificada  de  impacto  ambiental,  de
acuerdo con la Ley 3/1998, de 27 de febrero, de Protección del
Medio Ambiente del País Vasco.

Artículo 53. Pistas para vehículos.

Excepcionalmente, se autoriza la apertura de nuevas pistas
en suelo no urbanizable cuando las mismas respondan a razo
nes asociadas a la explotación del medio rural. Su autorización,
incluso  en  lo  referente  a  las  características  y  condicionantes
materiales de dichas pistas, se adecuará a los criterios estable
cidos en las Ordenanzas municipales a promover en desarrollo
de este Plan General.

Por su parte, se prohíbe la apertura de nuevas pistas que o
bien no respondan a las mencionadas razones, o bien no estén
contempladas  en  el  contexto  global  de  obras  o  edificaciones
autorizadas.

Tal  como  ha  sido  expresado  en  el  artículo  precedente,  la
creación de nuevos caminos rurales y forestales requiere la pre
via evaluación simplificada de impacto ambiental, de acuerdo
con la Ley 3/1998, de 27 de febrero, de Protección del Medio
Ambiente del País Vasco.

Artículo 54. Protección de la vegetación de interés y de la
fauna.

1. Protección de la vegetación de interés.

Se consideran áreas de vegetación de interés las identifica
das  tanto  en  este  Plan  General  (condicionante  superpuesto
«C.1.4 Vegetación de especial de interés») como, en su caso, en
el planeamiento especial que se promueva en su desarrollo.

Con carácter general, se prohíben las intervenciones y talas
destructivas o degradantes de dicha vegetación, salvo  las que
pudieran  justificarse  desde  la  perspectiva  de  la  explotación
racional del recurso forestal, o resultar inevitablemente necesa
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tura orokor eta organikoari dagozkion eraikuntzak edo instala
zioak egiteko. Dena den, beharrezkoak izan daitezkeen baime
nak eskuratu beharko dira beti.

Era  berean,  debekatuta  dago  zuhaitzak  eta  zuhaixkaitxu
rako landaretza moztea ibilgu publikoen ertz eta bazterretan, ez
bada  horiek  garbitu  eta  hobetzeko,  eta,  orduan  ere,  baimena
izan beharko da.

Eremu  horiei  eman  beharreko  tratamendua,  dokumentu
honetako 71. artikuluan definitutakoa bera izango da.

5.  artikuluan  aipatutako  udal  ordenantzetan  ezarriko  dira,
arestian  aipatutako  aurreikuspenak  garatzeko  edota  osatzeko
egokitzat jotzen diren neurriak.

2. Fauna babestea.

Faunaren  babesguneak,  gai  honetan  indarrean  dauden
legezko  xedapenetan  ez  ezik,  Plan  Orokor  honetan  («C.1.2.
Muturluze piriniarrarentzako interes bereziko eremua» baldin
tzatzaile gainjarria) edota plan hau garatzeko xedez susta dai
tezkeen plan eta proiektu espezifikoetan halakotzat  identifika
tutako eremuak izango dira.

Eremu  horiei  eman  beharreko  tratamendua,  dokumentu
honetako 71. artikuluan definitutakoa bera izango da.

Oro har, eraikinak ezartzeko eta jarduerak sustatzeko esku
hartzeen  osagarri  gisa,  ukitutako  ingurunean  izan  daitezkeen
babespeko  faunaespezieak  babesteko  beharrezkotzat  jotzen
diren neurriak zehaztuko dira.

Ildo horretan, zehaztasun osoz aztertu eta ebaluatuko dira
espezie horiek babesteko xedez sustatzen diren kudeaketa pla
nak, baita kasuankasuan ezarritako neurriak ere.

55. artikulua. Hiri plangintzan finkatutakoaren ondorioz,
hiri  antolamenduari  gainjarritako  baldintzek  ukitutako  ere
muak eta elementuak babestea edota tratatzea.

Hiri plangintzan, Plan orokor hau barne, erregulatutako hiri
antolamenduari gainjarritako beste baldintzatzaile batzuek uki
tutako  eremuak  eta  elementuak  tratatzeko  edota  babesteko
araubidea,  plangintza  horretan  bertan  ezarritakoa  izango  da,
aurreko artikuluan aipatutakoez bestelakoetan.

56. artikulua. Lur gaineko urak babestea.

Oro har, lur gaineko urak babesteari dagokionez, arlo hone
tan indarrean dauden legezko xedapenetan ezarritakora joko da,
lurraldearen antolamenduaren arloan indarrean dauden tresnak
ere  barne  direla  (Ildo  honetan  arreta  bereziaz  jarraituko  dira
indarrean  dauden  Lurraldea  Antolatzeko  Zuzentarauetan,  eta
1998ko  abenduaren  22ko  ebazpenaren  bitartez  behin  betiko
onartutako EAEko ibai ertzak eta erreka ertzak (Kantauri isuri
aldea)  antolatzeako  Lurraldearen  Arloko  Planean  ezarritako
aurreikuspenak).

Nolanahi ere, eraikin berriek segidan aipatuko diren distan
tziak  utzi  beharko  dituzte,  gutxienez,  ubide  publikoaren
mugalerrora:

* Ibiur  eta  Urtsu  erreken  ertzetara  («0»  mailako  zatiak,
EAEko  ibai ertzak eta erreka ertzak antolatzeko Lurraldearen
Arloko Planean jasotako kategoriatan): 15 metro.

* Ibiur urtegiari dagokionez: 50 metro.

* 1 km²tik beherako isurtzearroa duten hustubide edo ur
ibilguetara («00» mailako zatiak, EAEko ibai ertzak eta erreka

rias para la realización de construcciones o instalaciones corres
pondientes a la estructura general y orgánica del territorio, sin
perjuicio  de  las  autorizaciones  que  a  ese  respecto  resultasen
necesarias.

Asimismo,  se  prohíbe  la  tala  de  arbolado  y  vegetación
arbustiva en los márgenes y riberas de los cauces públicos, con
excepción de  las  intervenciones de  limpieza y mejora que, de
igual modo, deberán ser objeto de autorización.

El régimen de tratamiento de las citadas áreas es el reflejado
en el siguiente artículo 71 de este documento.

Las Ordenanzas municipales mencionadas en el anterior artí
culo  5,  establecerán  las  medidas  que,  en  desarrollo  y/o  como
complemento de las previsiones anteriores, se estimen adecuadas.

2. Protección de la fauna.

Se consideran áreas de protección de la fauna las identifica
das, además de en las disposiciones legales vigentes en la mate
ria,  tanto  en  este  Plan  General  (condicionante  superpuesto
«C.1.2 Zona de  interés especial para el desmán del Pirineo»),
como en los planes y proyectos específicos que con ese fin pue
dan promoverse en su desarrollo.

El régimen de tratamiento de las mismas será el reflejado en
el siguiente artículo 71 de este documento.

Con carácter general, las actuaciones, tanto de implantación
de edificaciones como de promoción de actividades,  se com
plementarán con la determinación de las medidas que en cada
caso se estimen necesarias para la preservación de las especies
de fauna protegida que puedan existir en el entorno afectado.

Serán objeto de la debida y expresa consideración y evalua
ción, en ese contexto, los planes de gestión promovidos para la
preservación de esas especies, incluidas las medidas estableci
das en cada uno de ellos.

Artículo 55. Protección y/o tratamiento de otros espacios
y elementos afectados por los condicionantes superpuestos a la
ordenación  urbanística  determinados  por  el  planeamiento
urbanístico.

El régimen de tratamiento y, en su caso, protección de espa
cios y elementos afectados por otros condicionantes superpues
tos  a  la  ordenación  urbanística  regulados  en  el  planeamiento
urbanístico, incluido este Plan General, diversos a los mencio
nados en el artículo anterior será el establecido en dicho plane
amiento.

Artículo 56. Protección de aguas superficiales.

Con carácter general, a  los efectos de  la protección de  las
citadas aguas superficiales se estará a lo establecido en las dis
posiciones legales vigentes en la materia,  incluidos los instru
mentos de ordenación  territorial  asimismo vigentes  (Merecen
una particular atención, a ese respecto, las previsiones estable
cidas  tanto  en  las  vigentes  Directrices  de  Ordenación  del
Territorio como en el también vigente Plan Territorial Sectorial
de ordenación de márgenes de ríos y arroyos de la CAPV (ver
tiente Cantábrica), aprobado definitivamente mediante resolu
ción de 22 de diciembre de 1998.

En todo caso, las edificaciones de nueva implantación res
petarán un retiro mínimo a la línea de deslinde de cauce público
de:

* Para las márgenes de los arroyos Ibiur y Urtsu (tramos
de nivel «0» en las categorías del PTS de Márgenes de Ríos y
Arroyos de la CAPV): 15 metros.

* Para el Embalse de Ibiur: 50 metros.

* Para  las  escorrentías  o  cursos  de  agua  con  cuenca
afluente menor de 1 km². (Tramos de nivel «00» en las catego
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ertzak antolatzeko Lurraldearen Arloko Planean jasotako kate
goriatan), Uren Legean ezarritakoari jarraituko zaio.

Distantzia hori ez zaie aplikatuko ibai ibilguen erabilera eta
aprobetxamendurako  eraikinei,  ez  eta  zuzkidura  publikoei
–bideak, zerbitzu azpiegiturak eta abar– lotutako eraikinei ere,
baldin  eta,  indarrean  dauden  xedapenekin  bat  etorriz,  gaian
eskumena duen administrazioak baimendutakoak badira.

Aipatutako  distantzia  baino  hurbilago  dauden  aurretiko
eraikinak finkatu egingo dira, betiere horiek indarreko legezko
xedapenetan ezarritako irizpideetara egokitzen badira.

Dena dela, arlo honetan indarrean dauden legezko xedape
nen esparruan, uren jabari publikoa eta jabari horren zorpen eta
kontrol eremua ukitzen dituzten jardueretan, hala nola ibilgura
egin  daitezkeen  isurketei  dagokienez,  aldez  aurretik  Uren
Administrazioaren  baimena  eskuratu  beharko  da.  Eta  baimen
hori,  Uraren  Euskal  Agentziaren  Ekialdeko  Arroetako
Bulegoan, edota horren ordezko administrazioorganoan izapi
detuko da.

57. artikulua. Eraikuntza higikorrak edo aurrez  fabrika
tuak jartzea.

Oro  har,  eta  segidan  aipatuko  dugun  salbuespena  alde
batera utzita, eraikuntza aurrefabrikatuak, zurezkoak zein beste
edozein materialez egindakoak, finkoak edo mugikorrak, kara
banak, mobilhome delakoak ezartzea, edo, etengabe edo aldian
behin izanik ere, bizitzeko, ostatu hartzeko edo olgetarako era
bil daitekeen beste edozein elementu ezartzea, etxebizitza era
bilera duen eraikin berri gisa hartuko da ondorio guztietarako,
eta  eraikuntza  mota  horri  exijitutako  baldintza  guztiguztiak
izango zaizkio aplikagarri.

Salbuespen  hori  delaeta,  zehazki,  turismo  kanpalekuak
planteatu eta antolatzerakoan era horretako eraikuntzak eta ins
talazioak aurreikus daitezke, baldin eta kanpaleku horiek onar
garriak badira indarrean dauden xedapen espezifikoetan, hala
ber indarrean dagoen hiri plangintzan, Plan Oro hau bera barne,
eta plan hau garatzeko xedez sustatu edo finkatutako plangin
tzan ezarritako  irizpideen arabera. Horrelakoetan, xede horre
kin baimendutako plan eta proiektuetatik ondorioztatzen denari
jarraituko zaio.

58.  artikulua. Lursaila,  zabortegiak  eta  hondakindegiak
egokitzea.

Lurzoru  ezurbanizagarrian  edonolako  lur  egokitzapenak
egiteko, esate baterako betelanak lurrez edo obrako hondakinez
egiteko, edo hondakin  inerteak  isurtzeko, kasuan kasuko udal
baimena  ez  ezik,  indarreko  legerian  aurreikusitako  baimenak
ere eskuratu egin beharko dira (Ildo honetan aintzat hartu behar
da, besteak beste, hondakinak zabortegian utzita eta betelanak
eginda  ezabatzeko  sistema  erregulatzen  duen  49/2009
Dekretuak, otsailaren 24koak, ezarritakoa (III. Titulua)).

Edonola  ere,  baimena  eman  ahal  izateko,  ingurumenaren
ikuspegitik eta natur  ingurunearen beraren  ikuspegitik begira
tuta,  jarduera horiek komenigarriak eta egokiak direla  justifi
katu beharko da alde aurretik.

Eskuhartze horiek, betiere, urak  jaso eta bideratzeko era
bakia, eta proposamenaren ingurumen egokitasuna, arrazoituko
dituen proiektu tekniko bat izan beharko dute, aipatutako lege
rian ezarritako irizpideei jarraituz egina.

rías del PTS de Márgenes de Ríos y Arroyos de la CAPV) será
de aplicación lo establecido en la Ley de Aguas.

Esa distancia no será aplicable a las edificaciones destina
das al uso y aprovechamiento de los cauces fluviales, así como
a las vinculadas a dotaciones públicas viario,  infraestructuras
de servicios, etc., que, conforme a lo dispuesto en las disposi
ciones vigentes, sean autorizadas por la Administración compe
tente en la materia.

Se  consolidan  las  edificaciones  existentes  ubicadas  a  una
distancia  inferior a  la citada, siempre que  las mismas se ade
cuen  a  los  criterios  establecidos  en  las  citadas  disposiciones
legales vigentes.

En  todo  caso,  y  en  el  marco  de  las  disposiciones  legales
vigentes  en  la  materia,  todas  las  actuaciones  que  afecten  al
dominio público hidráulico o sus zonas de servidumbre o poli
cía, así como los vertidos a cauce que pudieran generarse, debe
rán obtener la previa autorización de la Administración hidráu
lica,  que  habrá  de  tramitarse  en  la  Oficina  de  las  Cuencas
Cantábricas Orientales de la Agencia Vasca del Agua u órgano
administrativo que lo sustituya.

Artículo  57. Implantación  de  construcciones  móviles  o
prefabricadas.

Con carácter general y sin perjuicio de la salvedad que se
menciona a continuación, la implantación estable de construc
ciones prefabricadas, de madera o cualesquiera otros materia
les,  fijas  o  móviles,  caravanas,  mobilhomes  o  cualquier  otro
elemento  susceptible de  ser  utilizado  como habitación,  aloja
miento o  lugar de esparcimiento, ya sea de  forma continua o
intermitente,  será  considerada  a  todos  los  efectos  como  una
nueva  edificación  destinada  al  uso  de  vivienda  y  le  serán  de
aplicación la totalidad de las condiciones exigidas para este tipo
de construcciones.

Dicha salvedad está asociada en concreto, a la posible pre
visión de ese tipo de construcciones o instalaciones en el con
texto de la proyección y ordenación de campamentos turísticos
susceptibles de autorización de conformidad con  los  criterios
establecidos tanto en las disposiciones específicas vigentes en
la  materia,  como  en  el  planeamiento  urbanístico  asimismo
vigente,  incluido este Plan General y el planeamiento promo
vido en su desarrollo o consolidado por él. En estos casos, se
estará a lo que resulte de los planes y proyectos autorizados con
ese fin.

Artículo 58. Acondicionamientos del terreno, vertederos y
escombreras.

Los acondicionamientos de  terrenos de  todo  tipo en suelo
no urbanizable, y, entre ellos los rellenos con tierras o escom
bros, o los vertidos de residuos inertes, deberán ser objeto, ade
más de la correspondiente licencia municipal, de las autoriza
ciones  previstas  en  la  legislación  vigente  (Se  ha  de  tener  en
cuanta a ese  respecto  lo dispuesto en, entre otros, el Decreto
49/2009, de 24 de febrero, por el que se regula la eliminación
de  residuos mediante depósito en vertedero y  la ejecución de
los rellenos (Título III)).

En todo caso, su autorización se condiciona a la previa jus
tificación de  la conveniencia e  idoneidad de esas actuaciones
tanto  desde  perspectivas  ambientales  como  desde  las  propias
del medio natural.

Dichas intervenciones deberán contar en cualquier caso con
un proyecto técnico elaborado de conformidad con los criterios
establecidos en  la  referida  legislación,  que, entre otros extre
mos,  justifique  la  resolución de  la  recogida y canalización de
las aguas y adecuación ambiental de la propuesta.
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Salbuespen gisa, Udalak baimena eman ahal izango du bai
mendutako obren barruan egindako hondeaketa lanetatik dato
zen  lurrak  botatzeko,  baldin  eta  lursailen  jabeak  hori  egiteko
eskatzen badu,  lursail  horien nekazaritza eta abeltzaintza edo
baso erabilpenerako aukerak hobetzeko –betiere sail horiek lur
zoru  ezurbanizagarrian  badaude,  gaian  eskumena  duen
Administrazioak  (Foru  Aldundia)  halakotzat  deklaratutako
ustiapen bati  lotuta–; edo, bestela,  jabearen lursailaren sestrak
egokitzeko, Plan Orokor honetan, edo plan hau garatzeko sus
tatutako plangintzan, edo baimendutako beste plan eta proiektu
batzuetan  egindako  aurreikuspenetara.  Helburu  horri  begira,
kasuan kasuko proiektu teknikoa egin beharko da, gai honetan
indarrean  dagoen  legerian  ezarritako  irizpideekin  bat,  eta
Udalean aurkeztu. Proiektu horretan ziurtatu egin beharko da,
besteak beste, egin beharreko betelanak drainatze egokia izango
duela, eragina jasan dezaketen elementu naturalak edo eraikiak
behar  beste  babestuko  direla,  ondorioztatzen  diren  profilak
ingurunean  txertatuko  direla,  eta  eragindako  lurraren  azalera
lehengoratuko  dela.  Azken  helburu  horretarako,  lursail  hori
urbanizatzekoa  ez  bada,  lur  beltzezko  geruza  bat  jarriko  da,
behar bezain lodia, eta zuhaitzak zein zuhaixkak eta belar espe
zieak espezieak  landatuko dira,  dagokien  lurraldearen paisaia
arloko ezaugarrietara egokituta.

Lurzoru  ezurbanizagarrian  egiten  diren  mota  guztietako
hondeaketa  lanetan, obren titularrak berezko landaretza berre
zarri beharko du, lur beltzezko beharrezko geruza barne, lanen
ondorioz hondatuta geratu diren lekuetan.

59.  artikulua. Eraikitzeko  araubide  orokorra  erregula
tzeko irizpide orokorrak.

Eraikuntzaren inguruko hitzen esanahiari dagokionez (ses
tra gaineko eta sestra azpiko eraikigarritasuna; sotoa, erdisotoa,
behe  solairua;  goi  solairuak,)  hala  nola  eraikuntzaren  solairu
kopurua zehazterakoan, eraikuntzaren altuera eta abar neurtze
rakoan, Bigarren eta Hirugarren Tituluetan hirigintza kalifika
zioa  zehazteko  testuinguruan,  gai  horiek  erregulatzeko  ezarri
diren  irizpide  orokorrak  erabiliko  dira,  landa  ingurunearekin
bateragarriak diren neurrian.

BIGARREN KAPITULUA. LURZORU EZ
URBANIZAGARRIAN
BAIMENDUTAKO
ERABILEREN, ERAIKUN
TZEN ETA INSTALAZIOEN
EZARPENA
ERREGULATZEKO
XEDAPEN OROKORRAK

60. artikulua. Erauzketak.

1. Era horretako jarduera berriak (meategiak, harrobiak,)
abiarazteko, besteak beste, aldez aurretik Plan orokor hau alda
tzeko espediente bat egin beharko da derrigorrez; batetik,  jar
duera horiek egokiak diren ala ez aztertzeko; bestetik, ukitutako
eremua  identifikatzeko  eta  mugatzeko;  eta  azkenik,  jarduera
horiek garatzeko eta gauzatzeko baldintzak zehazteko.

Edozein  kasutan  ere,  baita  aipatutako  espedientearen
moduko bat formulatuta ere, «D.3 Nekazaritza, abeltzaintza eta
landazabaleko  landa  eremua»  tipologiako  zona  orokorrean
bakarrik  ipini  ahal  izango  dira,  hau  da,  hiri  antolamenduari
gainjarritako baldintzatzaileen eraginpean ez dauden eta aipatu
tako  jarduerekin bateraezinak ez diren zatietan zehazki. Dena

Excepcionalmente, el Ayuntamiento podrá autorizar el ver
tido  de  tierras  procedentes  de  excavaciones  realizadas  como
parte de obras autorizadas cuando el propietario de los terrenos
lo  solicite  bien  para  mejorar  sus  posibilidades  de  utilización
agropecuaria o  forestal,  en el  caso de situarse en el  suelo no
urbanizable y de estar vinculados esos terrenos a una explota
ción  de  esa  naturaleza  reconocida  como  tal  por  la
Administración  competente  en  la  materia  (Diputación  Foral),
bien con el de adecuar las rasantes del terreno de su propiedad
a  las previsiones de este Plan General, del planeamiento pro
movido en su desarrollo, o de otros planes y proyectos autori
zados. Con ese  fin, mediante  la preceptiva elaboración y pre
sentación  ante  el Ayuntamiento  del  correspondiente  proyecto
técnico redactado de conformidad con los criterios establecidos
en la indicada legislación, se deberá asegurar, entre otros extre
mos, un drenaje adecuado del relleno a realizar, una protección
suficiente de los elementos naturales o construidos que pudie
ran resultar afectados, la integración de los perfiles resultantes
en  el  entorno,  y  la  recuperación  de  la  superficie  del  terreno
afectado. Con este último fin, en el caso de que el mismo no
estuviera destinado a su urbanización, se dispondrá una capa de
tierra vegetal de espesor suficiente y se  realizará, en su caso,
una  plantación  de  árboles  y  especies  arbustivas  y  herbáceas
adecuada  a  las  características  paisajísticas  del  territorio  en  el
que se sitúa.

En las excavaciones de todo tipo que se realicen en el suelo
no urbanizable el titular de las obras deberá reponer la vegeta
ción natural,  incluyendo la capa de tierra vegetal necesaria en
aquellas  superficies  de  terreno  en  las  que,  por  causa  de  las
obras, la misma hubiese sido destruida.

Artículo 59. Criterios generales reguladores del régimen
general de edificación.

En lo referente al significado de los distintos términos edi
ficatorios (edificabilidad sobre y bajo rasante; sótano, semisó
tano,  planta  baja;  plantas  altas,  etc.),  a  la  determinación  del
número de plantas de la edificación, a la medición de su altura,
etc. serán de aplicación, en la medida en que resulten compati
bles con el medio rural,  los criterios generales reguladores de
dichas cuestiones establecidos en el contexto de la determina
ción del  régimen de calificación urbanística en  los anteriores
Títulos Segundo y Tercero.

CAPÍTULO SEGUNDO. DISPOSICIONES GENERALES
REGULADORAS DE LA
IMPLANTACIÓN DE LOS
USOS, CONSTRUCCIONES E
INSTALACIONES
AUTORIZADOS EN EL SUELO
NO URBANIZABLE

Artículo 60. Usos extractivos.

1. La apertura de nuevas actividades extractivas  (minas,
canteras...) requerirá, entre otros extremos,  la formulación del
previo  y  preceptivo  expediente  de  modificación  de  este  Plan
General con el  fin de, por un  lado, evaluar su  idoneidad, por
otro, identificar y delimitar el ámbito objeto de las mismas, y,
por último, determinar las condiciones de su desarrollo y ejer
cicio.

En todo caso, incluso mediante la formulación de un expe
diente como el citado, su apertura únicamente podrá ser autori
zada  en  la  zona  global  de  tipología  «D.3  Zona  Rural
Agroganadera  y  campiña»,  concretamente en  las partes de  la
misma no afectadas por condicionantes superpuestos a la orde
nación urbanística  incompatibles con aquellas actividades. En
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den,  ondorio  guztietarako  debekatua  dago  Aralar  Parke
Naturaleko  landazabalean  erauzketa  jarduerak  ezartzea,  hori
berariaz  debekatua  baitago,  Parke  Natural  osoan,  Euskal
Autonomia  Erkidegoko  Natura  Kontserbatzeko  16/1994
Legeak, ekainaren 30ekoak, gai honi buruz erabakitako erregu
lazioan.

2. Jarduera horiek hartuko dituzten esparruetan, eta horien
ingurunean,  lehengo egoera berreskuratzeko plan eta neurriak
zehaztu  beharko  dira.  Plan  horiek,  jarduerak  garatzearekin
batera  gauzatu  ahal  izango  dira,  osagarri  gisa,  edo  amaituta
koan, bestela.

61. artikulua. Nekazaritza, abeltzaintza eta basogintzako
ustiategi komunak.

1. Definizioa.

Plan  Orokor  honetan  xedatutakoaren  ondorioetarako  eta,
bereziki,  lotzen  zaizkion  eraikinak  eta  instalazioak  ezartzeari
dagokionez,  arlo  honetan  eskumena  duen  Administrazioak
(Gipuzkoako Foru Aldundia), nekazaritza, abeltzaintza eta baso
ustiategi  arrunt  gisa  onartutakoa  joko  da  halakotzat;  hau  da,
administrazio  horrek  berak  beronek  ildo  honetan  ezarritako
baldintzak betetzen dituena.

Baldintza  hori  betetzen  dela  egiaztatu  egin  beharko  da,
aipatutako Administrazioak emandako ziurtagiria edo egiazta
giria aurkeztuta.

Alde  horretatik  eta  oro  har,  nekazaritza,  abeltzaintza  eta
baso ustiategi komun berri bati edo aldez aurretik badagoen bati
lotuta, eraikin berriak ezarri ahal izateko, aipatutako erakunde
horrek  luzatutako  egiaztagiria  aurkeztu  beharko  da,  horrek
erakutsi behar baitu ustiategiaren  jabeak nekazaritza eta abel
tzaintza  arloko  ekoizleak  direla,  ustiategiak  kasu  bakoitzean
eskatutako gutxieneko neurriak eta produkziorako bideragarri
tasun baldintzak betetzen dituela, eta eraikuntzak, kasu bakoi
tzean  aplikatu  beharreko  araudietan  ezarritako  irizpideetara
egokitzen direla, horietan sarturik Plan Orokor hau bera, inda
rrean dauden gainerako legezko xedapenak eta 2006ko ekaina
ren 30eko Legea, lurzoruari eta hirigintzari buruzkoa.

Ondorio horiei begira, nekazaritza eta abeltzaintza erabilera
integralaren oinarrizko ustiapen unitatea hartzen da baserritzat,
hori baita udalerriko landa lurraldea ustiatzeko eredu tradizio
nala.

2. Gutxieneko partzela.

Nekazaritza,  abeltzaintza  eta  basogintzako  ustiategi  berri
bat  ezartzeko partzela batek behar duen gutxieneko hedadura
erabakitzeko, indarrean dagoen legerian xedatutakora joko da.
Era berean, kontuan hartuko da, arlo horretan eskumena duen
administrazio  erakundeak  (Gipuzkoako  Foru  Aldundiko
Nekazaritza Departamentua, edo zeregin horietan haren  lekua
hartzen duen erakundea) kasu bakoitzean esaten duena, ezarri
nahi den nekazaritza, abeltzaintza eta basogintzako ustiategia
ren izaerari lotutako ezaugarri eta baldintzen arabera.

Partzela  horren  gutxieneko  azalera,  edozein  kasutan  ere,
gutxieneko  laboreunitate  gisa  ezarritakoa  baino  handiagoa
izango  da  (Euskal  Autonomia  Erkidegoko  lehentasunezko
nekazaritza ustiategiak erregulatzen dituen, eta lurralde histori
koetako  nahiz  eskualdeetako  gutxieneko  laboreunitateak
zehazten dituen 168/1997 Dekretuak, uztailaren 8koak, ezarri
takoaren arabera, Gipuzkoan hektarea 1 da gutxieneko labore
unitatearen azalera).

Horri  gagozkiola,  ekarpeneko  lursaila  etena  izan  daiteke,
eta erabilera orokorreko hainbat zonatan kokatuak dauden eta
lurzoru ezurbanizagarri gisa sailkatuak dauden lurrak hartu.

todo caso, se impide a todos los efectos la apertura de activida
des extractivas en  la  zona de campiña del Parque Natural  de
Aralar, en el  contexto de su prohibición expresa para el  con
junto del Parque Natural en el marco de la regulación estable
cida  al  efecto  en  la  Ley  16/1994,  de  30  de  junio,  de
Conservación de la Naturaleza del País Vasco.

2. Los ámbitos objeto de las citadas actividades, así como
su entorno, deberán ser objeto de los correspondientes planes y
medidas  de  recuperación,  a  ejecutar  tanto  complementaria
mente al desarrollo de aquellas como tras su finalización.

Artículo  61. Explotaciones  agropecuariasforestales
comunes.

1. Definición.

A los efectos de lo dispuesto en este Plan General y, en par
ticular, a los de la implantación de edificaciones e instalaciones
vinculadas  a  la  misma,  se  entenderá  por  explotación  agrope
cuariaforestal común aquélla que esté o sea reconocida como
tal por la Administración competente en la materia (Diputación
Foral de Gipuzkoa), por cumplir  los  requisitos establecidos a
ese respecto por la misma.

Esa condición deberá ser justificada en cada caso mediante
la presentación de  la correspondiente certificación o acredita
ción emitida por la citada Administración.

En ese sentido, y con carácter general,  la  implantación de
nuevas construcciones vinculadas a una explotación agropecua
riaforestal  común  tanto  nueva  como  ya  existente,  requerirá,
entre otros extremos, la previa presentación de la citada certifi
cación, acreditativa de que sus titulares son productores agro
pecuarios,  la explotación  reúne  los  requisitos de dimensión y
viabilidad productiva mínima exigidos en cada supuesto, y las
construcciones se adecuan a los criterios establecidos en la nor
mativa vigente y aplicable en cada caso,  incluido este mismo
Plan General, así como el cumplimiento de las restantes condi
ciones  establecidas  en  las  disposiciones  legales  vigentes,
incluida la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006.

A esos efectos, se identifica como caserío la unidad básica
de  explotación  del  uso  agropecuario  integral,  en  cuanto  que
constituye  el  modelo  tradicional  de  explotación  del  territorio
rural del municipio.

2. Parcela mínima.

A los efectos de la determinación de la superficie de la par
cela  mínima  para  la  implantación  de  una  nueva  explotación
agropecuariaforestal se estará a lo dispuesto en la legislación
vigente, así como a lo que en cada caso, en atención a las carac
terísticas  y  condicionantes  asociados  a  la  naturaleza  de  la
explotación  agropecuariaforestal  que  se  pretenda  implantar,
establezca  la entidad administrativa competente en  la materia
(Departamento  de  Agricultura  de  la  Diputación  Foral  de
Gipuzkoa, o entidad que lo sustituya en sus funciones).

La superficie de dicha parcela mínima será, en  todo caso,
superior a la fijada como unidad mínima de cultivo (De confor
midad con lo establecido en el Decreto 168/1997, de 8 de julio,
por el que se regulan las explotaciones agrarias prioritarias en
la  Comunidad Autónoma  del  País Vasco  y  se  determinan  las
unidades  mínimas  de  cultivo  en  los  distintos  Territorios
Históricos  y  comarcas,  la  superficie  de  la  unidad  mínima  de
cultivo en Gipuzkoa es de 1 hectárea).

A esos  efectos,  la  finca  aportada  podrá  ser  discontinua  e
incluir terrenos clasificados como suelo no urbanizable situados
en zonas de uso global diversas.
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Nolanahi ere, bai nekazaritza, abeltzaintza eta basogintzako
ustiategi berriei, bai lehendik daudenei, lotutako eraikin eta ins
talazio berriak eraiki ahal izateko, nahitaezkoa izango da, bes
teak  beste,  proiektatutako  eraikuntza  edo  instalazio  motaren
arabera  kasu  bakoitzerako  ezarria  dagoen  gutxieneko  partze
laren baldintza betetzea. Eta horrez gain, hiri plangintzan, Plan
Orokor  hau  barne,  eta  indarrean  dauden  gainerako  legezko
xedapenetan  eta  aipatutako  plangintzan  ezarritako  baldintza
guztiak bete beharko dira.

3. Eraikitzeko eta urbanizatzeko baldintza orokorrak.

A. Oro har, eraikinek Titulu honetako Lehen Kapituluan
ezarritako baldintza orokorrak beteko dituzte.

B. Plan orokor honetan eta plan hau garatzeko susta dai
tekeen plangintzan ezarritako salbuespenak alde batera utzita,
Plan Orokor hau indarrean martxan zeuden ustiategiei lotutako
baserriak  edo  eraikinak  finkatu  egingo  dira,  baldin  eta  eraiki
ziren garaian indarrean zegoen hirigintza araubidearen arabera
eraikitakoak  badira,  aldez  aurretik  udal  lizentzia  eskuratua
badute, edota gerora legeztatuak izan badira.

Eraikin  gehigarriak  egitea  ere  baimenduko  da,  aipatutako
eraikinean txertaturik (multzo bakar bat osatuz) edota hari atxi
kita,  eta  eraikin  nagusiarekin  bat  etorriko  diren  material  eta
irtenbide arkitektonikoak erabilita, eta baita bakarrik ere, baldin
eta osasun, hirigintza edo beste hainbat arloko arrazoiek, beha
rrezkoak direla erakusten badute.

Ustiategiak etxebizitza osagarri bat edo batzuk izanez gero,
horiek  ere  finkatu  egingo  dira.  Eraikuntza  lagungarri  horiek
bakarrik ere ezarri ahal izango dira, baldin eta aurretik badiren
bizitoki  erabilerek  dituzten  erosotasun  edo  osasungarritasun
baldintzengatik,  edo  proiektatutako  instalazioen  fun
tzionaltasunagatik,  beharrezko  egiten  badute.  Horrelakoetan,
jatorrizko eraikuntzatik bananduak egongo dira, ukuilu, granja
edota antzeko beste instalazioei dagokienez.

Aipatutako  eraikin  horiek  finkatzeak,  erabat  berritu  edo
birgaitzeko  aukera  ekarriko  du  berarekin,  baita  ordezteko
aukera  ere;baina,  horrelakoetan,  kasuan  kasuko  eraikin  hori,
hiri  plangintzan  ezarritako  baldintza  orokorretara egokitu
beharko da, ordezteak berak ezinezkoa egiten duen alderdietan
izan ezik. Finkatzeko aukera hori ez da aplikatuko txabolen, tei
lapeen eta gainerako eranskin prekarioen kasuan, baldin eta ele
mentu horiek, eraikuntza osoaren eta ingurunearen osaketa eta
itxura hobetzeko, aipatutako berrikuntza edo ordezkapena egin
aurretik  edo  aldi  berean  eraitsi  beharrekoak  badira.
Horrelakoetan,  jarduera  horietarako  baimena,  aipatutako  ele
mentuak eraisteko baldintzapean emango da.

Edonola ere, obra horiek gauzatzeko baimena emango bada,
baita ordezteko ere, aldez aurretik eskuratu egin beharko dira,
derrigorrez,  bai  udal  lizentzia  eta  baita  indarrean  dauden
legezko  xedapenetan  ezarritako  irizpideen  arabera,  nahitaez
koak gerta litezkeen gainerako txosten eta baimen guztiak ere.

Gainera, kasuankasuan, balio arkitektonikoa edo historikoa
duten  eta  udalerriko  Katalogoan  jasota  dauden  elementuak
errespetatu beharko dira, kontserbatuz edota berrerabiliz.

Handitutako eraikinatalen altuerak ez du gaindituko  jato
rrizko eraikinaren batez bestekoa, eta, betiere, landaz bestelako
erabileretara  bideratutako  eraikinentzat  oro  har  erabakitako
gehieneko  altuera  errespetatu  egingo  da,  gehieneko  solairu
kopurua bezalaxe. Edozein kasutan ere bete egin beharko dira,
partzelaren mugetara edota beste eraikin, elementu eta jabetza
batzuetara utzi beharreko distantziei buruz, hiri plangintzan eta

En todo caso, la construcción de nuevas edificaciones e ins
talaciones  autorizadas  vinculadas  a  explotaciones  agropecua
riasforestales tanto nuevas como preexistentes estará condicio
nada  al  cumplimiento,  entre  otros,  del  requisito  de  parcela
mínima establecido en cada caso, según sea el tipo de edifica
ción o  instalación proyectado, para su autorización, en el pla
neamiento urbanístico, incluido este Plan General, así como de
las restantes condiciones establecidas tanto en las disposiciones
legales vigentes como en dicho planeamiento.

3. Condiciones generales de edificación y urbanización.

A. Con carácter general, las edificaciones se adecuarán a
los  requisitos  generales  establecidos  en  el  anterior  Capítulo
Primero de este mismo Título.

B. Con las salvedades expuestas en este Plan y en el pla
neamiento que,  en  su  caso,  se promueva en  su desarrollo,  se
consolidan los caseríos o edificios vinculados a las explotacio
nes existentes con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan
General, construidos de conformidad con el  régimen urbanís
tico vigente en el momento de su ejecución, previa obtención de
la correspondiente licencia municipal, y/o legalizados con pos
terioridad.

Se autoriza la construcción de edificaciones adicionales que
se  dispondrán  bien  englobadas  en  el  citado  edificio  (confor
mando  un  conjunto  unitario),  bien  adosadas  al  mismo,  utili
zando  materiales  y  soluciones  arquitectónicas  que  armonicen
con éste, bien exentas, siempre que por razones sanitarias, urba
nísticas u otras que se justifiquen debidamente se estime nece
sario.

Cuando  la  explotación  cuente  con  una  o  varias  viviendas
auxiliares, éstas se consolidan asimismo. Se autoriza incluso la
disposición  exenta  de  estas  construcciones  auxiliares  en  el
supuesto de que las condiciones de confort o salubridad de los
usos residenciales existentes o  la funcionalidad de las  instala
ciones  proyectadas  lo  hicieran  necesario,  con  la  consiguiente
disociación  de  aquella  construcción  respecto  de  los  establos,
granjas y otras instalaciones similares.

La consolidación de las citadas edificaciones lleva asociada
la  posibilidad  de  su  restauración  o  renovación  integral,  e
incluso la de su sustitución, debiendo adaptarse en este caso la
edificación a  las condiciones generales establecidas en el pla
neamiento  urbanístico,  salvo  en  los  extremos  cuyo  cumpli
miento hiciese inviable la propia sustitución. Esa consolidación
no se extiende a las chabolas, tejavanas y demás añadidos pre
carios que, con el fin de mejorar la configuración y la imagen
general del conjunto de la edificación y de su entorno, deban ser
eliminados previa y/o simultáneamente a las indicadas renova
ción o  sustitución,  debiendo condicionarse  la autorización de
estas actuaciones al derribo de aquellos.

En  todo  caso,  la  materialización  de  dichas  actuaciones,
incluida la de sustitución, se entenderá condicionada a la previa
obtención, tanto de la correspondiente licencia municipal, como
de  los  restantes  informes  o  autorizaciones  que,  en  su  caso,
resulten necesarios de conformidad con los criterios estableci
dos en las disposiciones legales vigentes.

Además, se deberán respetar los elementos de valor arqui
tectónico o histórico existentes e integrados en el Catálogo del
municipio, conservándolos y/o reutilizándolos.

La altura de  los  cuerpos de ampliación no sobrepasará  la
media del edificio originario, debiendo cumplirse en todo caso
los límites máximos de altura y número plantas de edificación
establecidos con carácter general para las construcciones desti
nadas a usos rurales. Deberán cumplirse en todo caso las con
diciones reguladoras de las separaciones mínimas a los linderos
de la parcela y/o a otras edificaciones, elementos y propiedades,
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Plan Orokor honetan bertan ezarritako baldintzak; eta lehendik
dauden tarteak ez dira inolaz ere murriztuko.

4. Nekazaritza,  abeltzaintza  eta  basogintzako  ustiategi
komun berriak ezartzea.

Nekazaritza, abeltzaintza eta basogintzako ustiategi berriak
ezartzeko,  besteak  beste,  artikulu  honetako  1  atalean
–Gipuzkoako  Foru  Aldundiaren  egiaztagiria–  eta  2  atalean
–ustiategiari lotutako lursailaren gutxieneko azalera– ezarritako
baldintzak bete beharko dira.

Oro har, ustiategi berri horiek ezarri ahal izateko, eta zehaz
kiago, ustiategi horiek eraikin eta instalazio plantea ditzaketen
premiei  estaldura  eta  erantzuna  eman  ahal  izateko,  batez  ere
lehendik  martxan  dauden  eta  Plan  Orokor  honetan  ezarritako
irizpideen  arabera  finkatu  egin  diren  ustiategiak  hartuko  dira
erreferentziatzat.

Osagarri moduan, ustiategi horiek edonolako izaera eta hel
burua dutelarik ere, ustiategi horiei lotutako eraikin eta instala
zio berriak egiteko baimena emango bada, alde batetik,  inda
rrean  dauden  legezko  xedapenetan  gai  honen  inguruan
ezarritako baldintza guztiguztiak bete beharko dira, baita inda
rrean  dauden  lurraldea  antolatzeko  tresnetan  eta  hiri  plangin
tzan (Plan Orokor hau bera, plan hau garatzeko sustatzen den
plangintza,) ezarritakoak ere; eta bestetik, aldez aurretik egiaz
tatu beharko da lehendik zutik dauden eraikinak ez direla ego
kiak planteatuko helburuak betetzeko. Gainera, ulertu behar da,
horiek ezartzeko baimena, Plan Orokor honetan erregulatutako
hiri  antolamenduari  gainjarritako  baldintzatzaileen  helburu
diren eremuak eta elementuak tratatzeko eta zaintzeko baldin
tzapean ematen dela.

5. Nekazaritza, abeltzaintza eta basogintzako ustiapenera
bideratutako eraikuntza eta instalazioak.

A. Halakotzat  joko  dira,  zuzenean  nekazaritza  ekoizpe
nera edo ustiategiaren erabilera osagarri edota  lagungarrietara
(ukuiluak;  abeltzaintza  intentsiboko  ustiategiei  lotutako  gran
jak,  eraikuntzak  eta  instalazioak;  kortak,  lastategiak,  siloak,
nekazaritzako makineria eta baserriari  lotutako pertsonen ibil
gailuak gordetzeko eraikuntzak; ustiategiko nekazaritza indus
tria  lagungarriei  lotutako  eraikuntza  eta  instalazioak;  minte
giak,  zerrategiak;  negutegiak;)  bideratutako  eraikuntzak  eta
instalazioak,  betiere  artikulu  honetako  6.  eta  7.  apartatuetan
erregulatutakoak izan ezik.

Eraikuntza eta instalazio horiek, duten izaera eta helburuen
arabera, finkoak eta egonkorrak izan daitezke, edota aldi bate
rakoak.

Kasu bakoitzean jarraitu beharreko eraikuntza edo ezarpen
baldintza  egokiak  zehazteko,  nekazaritza  gaietan  eskumena
duen  erakundeak  (Plan  Orokor  hau  idazteko  momentuan,
Gipuzkoako  Foru  Aldundiko  Landa  Garapeneko  Departa
mentua da aipatutako gaietan eskumena duen erakundea.) eza
rritako eskuhartze parametroak aintzat hartu eta aztertuko dira.
Eta  zeregin  horretan,  kontuan  hartuko  dira  kasuan  kasuko
nekazaritza, abeltzaintza eta basogintzako ustiategiaren  izaera
eta  baldintzak,  eta  baita  ustiategi  horren  barruan,  aipatutako
eraikuntzek eta instalazioek izango duten helburua ere.

B. Plan  Orokor  honetan  eta  plan  hau  garatzeko  xedez
sustatzen den plangintzan ezarritako irizpideen arabera, antola
menduarekiko bateraezintzat edo antolamenduz kanpokotzat jo
direnak izan ezik, Plan Orokor hau onartu aurretik zutik zeuden
eta aurreko apartatuan aipatutako erabilerak dituzten eraikuntza

establecidas en el planeamiento urbanístico, incluido este Plan
General, sin que puedan reducirse las preexistentes.

4. Implantación  de  nuevas  explotaciones  agropecuarias
forestales comunes.

La  implantación  de  nuevas  explotaciones  agropecuarias
forestales  comunes  requerirá el  cumplimiento de, entre otras,
las condiciones establecidas en los apartados 1 certificación de
la Diputación Foral de Gipuzkoa y 2  superficie mínima del
terreno vinculado a la misma de este mismo artículo.

Con  carácter  general,  a  los  efectos  de  la  implantación  de
esas nuevas explotaciones y, más en concreto, de dar cobertura
y respuesta a las necesidades que las mismas pudieran plantear
en materia de edificaciones e  instalaciones, se  tomarán como
referencia, preferentemente, las preexistentes y consolidadas de
conformidad con los criterios establecidos en este Plan General.

Complementariamente, cualquiera que sea la naturaleza y el
destino de las mismas, la autorización de nuevas edificaciones
e  instalaciones  vinculadas  a  esas  explotaciones  se  entenderá
condicionada, por un lado, al cumplimiento de todos y cada uno
de los requisitos establecidos a ese respecto en las disposicio
nes legales vigentes, incluidos los instrumentos de ordenación
territorial  y  el  planeamiento  urbanístico  asimismo  vigentes
(este Plan General; planeamiento promovido en su desarrollo;
etc.), y, por otro, a la previa justificación de la inidoneidad de
las  edificaciones  preexistentes  para  los  fines  planteados.
Complementariamente,  su  autorización  e  implantación  se
entenderá condicionada a su adecuación a los criterios de trata
miento y, en su caso, preservación de los espacios y elementos
objeto de los condicionantes superpuestos a la ordenación urba
nística regulados en este Plan General.

5. Construcciones e instalaciones destinadas a la explota
ción agropecuariaforestal.

A. Se considerarán como tales las construcciones e insta
laciones  destinadas  directamente  a  la  producción  agraria  o  a
usos complementarios y/o auxiliares de la explotación (cuadras;
granjas y construcciones e instalaciones asociadas a explotacio
nes ganaderas intensivas; establos; pajares; silos; edificaciones
e instalaciones para la guarda de maquinaria agraria y de vehí
culos de personas vinculadas al caserío; edificaciones e instala
ciones vinculadas a industrias agrarias auxiliares de la explota
ción; viveros; serrerías;  invernaderos; etc.), con excepción de
los regulados en los siguientes apartados 6 y 7 de este mismo
artículo.

En atención a la naturaleza y a los objetivos de las mismas,
esas construcciones e instalaciones podrán responder a solucio
nes  constructivas  y/o  de  implantación  bien  de  carácter  fijo  y
estable, bien de carácter provisional.

A los efectos de la determinación, en cada caso, de las solu
ciones constructivas y/o de implantación idóneas, serán objeto
de  la  debida  consideración  y  evaluación  los  parámetros  de
intervención que, en su caso, determine la entidad competente
en materia agraria  (En el momento de  la  formulación de este
Plan General, la entidad competente en las referidas materias de
naturaleza agraria es el Departamento de Desarrollo de Medio
Rural de  la Diputación Foral de Gipuzkoa.), en atención a  la
naturaleza y a los condicionantes de la correspondiente explo
tación agropecuariaforestal, y  la  función asignada en el con
texto de la misma a las correspondientes edificaciones e insta
laciones.

B. Con la sola excepción de las declaradas disconformes
y/o fuera de ordenación de conformidad con los criterios esta
blecidos  tanto en este Plan General como en el planeamiento
promovido  en  su  desarrollo,  se  entenderán  consolidadas  las
construcciones e instalaciones preexistentes con anterioridad a
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eta instalazio guztiak finkatutzat joko dira, baldin eta garai har
tan  indarrean  zegoen  hiri  plangintzan  ezarritako  irizpideei
jarraituz  eraikitakoak  badira,  aldez  aurretik  bidezko  baimen
administratibo guztiak eskuratuta, udal lizentziak barne.

Bai  eraikuntza  horiek  handitzeko,  bai  eraikuntza  horietan
ezarritako erabilerez bestelako batzuetara bideratu ahal izateko,
hurrengo C eta D apartatuetan eraikuntza eta instalazio berriei
buruz  ezarriko  diren  baldintzak  aplikatuko  dira,  baldintza
horiek  betetzea  benetan  ezinezkoa  ez  bada  behintzat.
Horrelakoetan,  egokitzat  jotzen  duen  erabakia  hartuko  du
Udalak, behar bezala arrazoituta. Aipatutako baldintza horiek
beti  aplikatuko  dira  granjak,  abeltzaintzako  ustiategi  intentsi
boak, edota abeltzaintza  izaerako nekazaritza  industriak ezar
tzeko proposamenak egiten direnean. Bai eta, beren izaeragatik,
edota lehendik badauden eraikinetan izango dituzten eraginen
gatik,  aipatutako  jarduera  horiekin  parekagarriak  izan  daitez
keen bestelako jardueren kasuan ere.

Dena den, aipatutako eraikuntza eta instalazio horiek finka
tuko badira, oro har,  txabolak, eranskin prekarioak, estalpeak
eta abar ezabatu egin beharko dira, eraikin multzo osoaren eta
bere inguruaren osaketa eta irudi orokorra hobetzearren.

C. Aurreko A atalean aipatutako erabilera eta helburuetara
bideratuak  dauden,  eta  segidan  aipatuko  diren  eraikuntza  eta
instalazio berriak, –lehendik martxan dauden nekazaritza, abel
tzaintza eta basogintzako ustiapenei edota berriei lotuak daude
larik  ere–,  besteak  beste  honako  baldintza  hauetara  egokitu
beharko dira:

a) Hauek dira, zehazki, aipatutako eraikuntza eta instala
zioak:

* Eraikin konbentzionalak (pabilioiak,).

* Mintegiak, negutegiak eta horiekin parekagarriak diren
eta  nekazaritza  jarduerak  hartzen  eraikuntza  eta  instalazioak,
ekoizpenaren  zuzeneko  erreferentea  lursaila  bera  ez  denean
(labore hidroponikoak, eta abar),  edonolako eraikuntza mota
koak direlarik ere  (finkoak ala ez; egonkorrak ala ez;  zimen
duak izan ala ez; eta abar).

Halakotzat  joko dira,  besteak beste eta aipatutakoez gain,
granjak, ustiategiko nekazaritza industria lagungarriei lotutako
eraikuntza eta instalazioak, eta abar.

b) Gutxieneko tarteak, oro har:

* Lurzoru ezurbanizagarriaren mugara: 50,00 m.

* Beste finka batzuetan dauden eta landaz bestelako era
bilerak hartzen dituzten eraikinetara: 50,00 m.

* Partzelaren mugara: 10,00 m.

* Ustiategi  berari  lotuak  dauden  eta  aurreko  «51.3.A»
artikuluan azaldutako gehieneko luzera eta partzelako okupazio
muga hartzen duten eraikinetara: 20,00 m.

c) Granjak,  abeltzaintzako  ustiategi  intentsiboak,  abel
tzaintza izaerako nekazaritza industriak, edota beren izaeraga
tik  edo  sortuko  dituzten  eraginengatik,  aipatutako  jarduera
horiekin parekagarriak izan daitezkeen bestelako jarduerak har
tuko dituzten eraikuntzek gutxienek utzi behar dituzten distan
tzia espezifikoak:

* Lurzoru ezurbanizagarriaren mugara:

2009ko  irailaren  22ko  515/2009  Dekretuak  ezarritakoak,
dekretu horrek finkatzen baititu nekazaritzako ustiategiek bete
beharreko higiene, osasun eta ingurumen arloko baldintzak eta
arau teknikoak.

la aprobación de este Plan General y destinadas a los usos men
cionados en el apartado anterior, siempre que las mismas hubie
sen sido construidas de conformidad con los criterios estableci
dos en el planeamiento urbanístico vigente, previa obtención de
la o las correspondientes autorizaciones administrativas, inclui
das licencias municipales.

Tanto a los efectos de su ampliación como de su destino a
usos diversos de los previamente implantados en ellas, se enten
derán de aplicación las condiciones establecidas en los siguien
tes apartados C y D para  las nuevas construcciones e  instala
ciones,  salvo  que  sean  de  imposible  cumplimiento,  en  cuyo
caso el Ayuntamiento adoptará, justificadamente, la resolución
que  considere  oportuna.  Aquellas  condiciones  serán  en  todo
caso de aplicación en relación con las propuestas de implanta
ción de granjas, explotaciones ganaderas intensivas, industrias
agrarias de carácter pecuario o de otros destinos asimilables a
los anteriores en atención a su naturaleza y a sus afecciones en
las referidas edificaciones preexistentes.

La consolidación de las citadas construcciones e instalacio
nes lleva asociada, con carácter general, el deber de eliminar las
chabolas, los añadidos precarios, las tejavanas, etc., con el fin
de mejorar la configuración y la imagen general del conjunto de
la edificación y de su entorno.

C. Las nuevas construcciones e instalaciones destinadas a
los usos y objetivos mencionados en el anterior apartado A y a
las que se alude a continuación, tanto estén vinculadas a explo
taciones agropecuariasforestales preexistentes como a nuevas,
deberán adecuarse, entre otras, a las condiciones que asimismo
se exponen:

a) Esas construcciones e instalaciones son concretamente
las siguientes:

* Edificaciones convencionales (pabellones).

* Viveros,  invernaderos o construcciones e  instalaciones
asimilables,  que  acojan  actividades  agrarias  en  las  que  el
terreno no sea el referente directo de la producción (soluciones
de cultivo hidropónico, etc.), cualesquiera que sean las solucio
nes constructivas a  las que respondan  los mismos (fijas o no;
estables o no; con o sin cimentación; etc).

Tienen esa condición, entre otras y además de las mencio
nadas, las granjas, las construcciones e instalaciones asociadas
a industrias agrarias auxiliares de la explotación, etc.

b) Separaciones mínimas de carácter general:

* Al límite del suelo no urbanizable: 50,00 m.

* A edificaciones destinadas a usos no rurales existentes
en otras fincas ajenas a la explotación: 50,00 m.

* Al límite de la parcela: 10,00 m.

* A edificaciones vinculadas a la misma explotación que
alcancen la  longitud y  la ocupación de parcela máximos esta
blecidos en el anterior artículo «51.3.A»: 20,00 m.

c) Separaciones  mínimas  específicas  de  las  construccio
nes  destinadas  a  granjas,  explotaciones  ganaderas  intensivas,
industrias agrarias de carácter pecuario o a otros destinos asi
milables  a  los  anteriores  en  atención  a  su  naturaleza  y  a  sus
afecciones:

* Al límite del suelo no urbanizable:

Las establecidas en el Decreto 515/2009, de 22 de setiem
bre,  por  el  que  se  establecen  las  normas  técnicas,  higiénico
sanitarias y medioambientales de las explotaciones ganaderas.
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* Beste finka batzuetan dauden eta landaz bestelako era
bilerak hartzen dituzten eraikinetara: 100,00 m.

* Hurrengo 6 apartatuan aipatuko diren erabileretara bide
ratuak dauden eta ustiategi  berari  lotuak dauden eriakinetara:
20,00 m.

* Partzelaren mugara: 10,00 m.

d) Gehieneko solairu kopurua:

* Solairu  1  sestra  gainean  (behegain  batekin  osatu  ahal
izango da, eta honek, aipatutako solairuaren azaleraren % 20
hartuko du gehienez).

* Solairu 1 sestra azpian.

e) Gehieneko altuera: 5,00 m.

f) Eraikuntzaren gehieneko okupazio baldintzak,  oinpla
noan, partzelaren barruan:

C apartatu honetan erregulatutako eraikuntzek, fisikoki eta
espazialki bat bakarra den partzela batean gehienera har deza
keten azalerari dagokionez, oro har honako irizpideei jarraituko
zaie:

* 10.000 m²tik beherako azalera duten partzela: Partze
laren azaleraren % 15.

* 10.001 m²tik gorako eta 60.000 m²tik beherako aza
lera duen partzela:

— Irizpide orokorra: Partzelaren azaleraren % 15.

— Gehienez okupa daitekeen azalera: 5.000 m².
* 60.001 m²tik gorako azalera duten partzela:

— Irizpide orokorra: Partzelaren azaleraren % 7.

— Gehienez okupa daitekeen azalera: 8.000 m².
g) Gehieneko eraikigarritasuna, sestra gainean, aipatutako

partzela bakoitzean C apartatu honetan erregulatutako eraikun
tza eta instalazioak ezartzeko: 1,00 m²(t)/ partzelan okupa dai
tekeen m² bakoitzeko, aurreko «f» atalean azaldutako baldin
tzen arabera.

D. Aurreko A atalean  aipatutako  erabilera  eta  helburue
tara bideratuak dauden, eta segidan aipatuko diren eraikuntza
eta  instalazio  berriak,  –lehendik  martxan  dauden  nekazaritza,
abeltzaintza  eta  basogintzako  ustiapenei  edota  berriei  lotuak
daudelarik ere–, besteak beste honako baldintza hauetara ego
kitu beharko dira:

a) Instalazio horiek, zehazki, negutegiak eta hauei asimi
lagarriak  izango  dira,  lursailean  zuzenean  gauzatutako
nekazaritza  ekoizpeneko  edota  landaketako  jarduerei  lotuak.
lursaila  bera  izanik,  betiere,  jarduera  horien  zuzeneko
erreferentzia edo euskarria.

b) Gutxieneko tarteak, oro har:

* Beste finka batzuetan dauden eta landaz bestelako era
bilerak hartzen dituzten eraikinetara: 20,00 m.

* Partzelaren mugara: 10,00 m.

c) Fisikoki bakarra den eta instalazioa hartuko duen par
tzelan gehienez okupa daitekeen azalera:

* 10.000 m²tik beherako azalera duten partzela: % 30.

* 10.001 m²tik gorako eta 60.000 m²tik beherako aza
lera duen partzela:

— Irizpide orokorra: Partzelaren azaleraren % 20.

— Gehienez okupa daitekeen azalera: 8.000 m².
* 60.001 m²tik gorako azalera duten partzela:

— Irizpide orokorra: Partzelaren azaleraren % 10.

* A edificaciones no rurales existentes en otras fincas aje
nas a la explotación: 100,00 m.

* A edificaciones destinadas a los usos mencionados en el
siguiente  apartado  6,  y  vinculadas  a  la  propia  explotación:
20,00 m.

* Al límite de la parcela: 10,00 m.

d) Número máximo de plantas:

* 1 planta sobre  rasante  (susceptible de ser complemen
tada con una entreplanta de, como máximo, una superficie equi
valente al 20% de aquella).

* 1 planta bajo rasante.

e) Altura máxima: 5,00 m.

f) Condiciones de ocupación en planta máxima de la par
cela por la edificación:

La ocupación en planta máxima de una misma y única par
cela física y espacialmente continua por parte del conjunto de
las construcciones reguladas en este apartado C responderá, con
carácter general, a los siguientes criterios:

* Parcela con superficie inferior a 10.000 m²: 15% de la
superficie de la parcela.

* Parcela con superficie superior a 10.001 m² e inferior a
60.000 m²:

— Criterio general: 10% de la superficie de la parcela.

— Ocupación máxima: 5.000 m².
* Parcela con superficie superior a 60.001 m²:
— Criterio general: 7% de la superficie de la parcela.

— Ocupación máxima: 8.000 m².
g) Edificabilidad  máxima  sobre  rasante  destinada  a  las

construcciones e instalaciones reguladas en este apartado C en
cada una de las citadas parcelas: 1,00 m²(t)/m² de parcela ocu
pable de conformidad con las condiciones expuestas en el ante
rior apartado «f».

D. Las nuevas instalaciones destinadas a los usos y obje
tivos mencionados en el anterior apartado A y a las que se alude
a continuación, tanto estén vinculadas a explotaciones agrope
cuariasforestales  preexistentes  como  a  nuevas,  deberán  ade
cuarse, entre otras, a las condiciones que asimismo se exponen:

a) Esas  instalaciones están conformadas,  concretamente,
por los invernaderos u otras asimilables, asociadas a actividades
de  producción  y/o  plantación  agraria  efectuadas  de  manera
directa  sobre  el  terreno,  siendo  éste  el  referente  y/o  soporte
directo de las mismas.

b) Separaciones mínimas de carácter general:

* A edificaciones destinadas a usos no rurales existentes
en otras fincas ajenas a la explotación: 20,00 m.

* Al límite de la parcela: 10,00 m.

c) Ocupación máxima de una misma y única parcela físi
camente continua y receptora de la instalación:

* Parcela con superficie inferior a 10.000 m²: 30%.

* Parcela con superficie superior a 10.001 m² e inferior a
60.000 m²:

— Criterio general: 20% de la superficie de la parcela.

— Ocupación máxima: 8.000 m².
* Parcela con superficie superior a 60.001 m²:
— Criterio general: 10% de la superficie de la parcela.
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— Gehienez okupa daitekeen azalera: 10.000 m².
E. Eraikuntza eta instalazio horiek baimendu eta ezarriko

badira, aldez aurretik, ukitutako arloetan eskumena duten era
kundeek egindako txostenak eskuratu egin beharko dira, derri
gorrez, indarrean dauden legezko xedapenetan ezarritako kasu
eta baldintzetan.

F. Eraikuntza eta instalazio horiek baimentzeko eta ezar
tzeko,  gainera,  segidan  aipatuko  diren  hornidurak  ezarri  eta
gauzatuko direla bermatzeko beharrezkotzat  jotzen diren neu
rriak  proiektatu  eta  egikaritu  beharko  dira;  honako  hornidura
hauek bermatzeko, hain zuzen: Kasuan kasuko higiene eta osa
sun  arloko  baldintza  egokiak;  bereziki,  kasuankasuan  beha
rrezkoak gertatzen den isurkinen arazketa eta saneamendu sis
tema;  ur  hornidurarako  zuzkidura;  argindarraren  eta  kanpoko
argiteriaren hornikuntza; sarbidea, dokumentu honetan ezarri
tako  baldintza  orokorren  testuinguruan;  eta  beharrezkotzat
jotzen diren beste zerbitzu batzuk.

Zerbitzu  edo  azpiegitura  horietako  edozeinek  ez  baditu
betetzen  proiektatutako  eraikina  edo  instalazioa  egiteko  edo
horretan aurreikusitako jarduerak garatzeko beharrezkoak diren
baldintzak,  hura  baimentzeko,  zerbitzu  eta  azpiegitura  horiek
behar bezala eta erabat egokitzeko ezinbestekoak diren obrak
eta jarduerak burutu beharko dira aldez aurretik, eraikuntzaren
sustatzaileak  horiek  ordaindu.  Horretarako,  beharrezkotzat
jotzen diren abalak edo bermeak eskatuko dira.

G. Baldin eta garatzen den  jarduerak,  jarduera horretatik
ateratako ekoizkinak saltzea badakar,  salmentarako erabiltzen
den azalerak ez du 25 m²(t)tik gora egingo, nekazaritza, abel
tzaintza  eta  basogintzako  ustiategi  berean.  Aparteko  kasuren
batean,  xede  horretarako  aurreikusitako  azalerak  gainditu
dezake  aipatutako  hedadura.  Horretarako,  ordea,  gainazalera
hori  komenigarria eta beharrezkoa dela egiaztatu beharko da,
salmentaren helburu izango diren ekoizkinekin zuzenean lotu
tako jarduera aurreikusteko eta antolatzeko plan berezian.

H. Aurreko apartatuetan azaldutako aurreikuspenak doitu
ahal  izango  dira  (gorantz  zein  beherantz;  azaldutakoak  baino
baldintza zorrotzagoetan izan ala ez; eta kasu bakoitzean egoki
tzat jotzen den hedaduraz), aldez aurretik komenigarria eta ego
kia dela erakusten bada. Eta doikuntza horri ekiteko, egokia den
plan berezi bat formulatu beharko da.

Osagarri gisa, Plan Orokor hau garatzeko xedez sustatuko
diren udal ordenantzetan osatu edota doituko dira aurreikuspen
horiek guztiak.

6. Bizitoki  erabilerak  eta  antzeko  izaerako  beste  batzuk,
nekazaritza, abeltzaintza eta basogintzako ustiapenen lagungarri.

A. Etxebizitza erabilera lagungarria:

a) Etxebizitzak  ezartzea  edo  eraikitzea  baimenduko  da,
nekazaritza,  abeltzaintza  eta  basogintzako  ustiategi  komunen
lagungarri  gisa,  baldin  eta  aldez  aurretik  egiaztatzen  bada
beharbeharrezkoak direla honako hauen ohiko bizileku iraun
kor izan daitezen:

* Ustiategiaren  titularraren  edo  titularren  eta  hauen
ondorengoentzat, Plan Orokor hau onartu aurretik bazeuden eta
plan honek finkatu egin dituen eraikinetan dauden etxebizitzak
birgaitu behar direnean, baldin eta aurrez ere erabilera horreta
rako baziren.

* Ustiategiaren  titularraren  edo  titularrentzat,  baldin  eta
etxebizitzak egokitzeko tokiak hauek badira:

— Plan Orokor hau onartu aurretik bazeuden eta plan honek
finkatu egin dituen eraikinak, baldin eta lehenago beste erabi
lera  batzuetara  bideratu  arren,  etxebizitza  erabilerak  hartzeko
modukoak badira.

— Ocupación máxima: 10.000 m².
E. La autorización e implantación de las citadas construc

ciones  e  instalaciones  se  entenderá  condicionada  a  la  previa
emisión del o de los correspondientes informes de los organis
mos con competencia en las materias afectadas, en los supues
tos y términos establecidos en las disposiciones legales vigentes.

F. La  autorización  e  implantación  de  las  referidas  cons
trucciones e  instalaciones deberá complementarse con  la pro
yección y ejecución de las medidas que en cada caso se estimen
necesarias para garantizar  la disposición y materialización de:
Las correspondientes y adecuadas condiciones higiénicosani
tarias, incluido, en particular, el sistema de depuración de ver
tidos y de saneamiento que resulte necesario en cada supuesto;
la dotación de abastecimiento de agua; el suministro de electri
cidad y alumbrado exterior; el acceso, en el contexto de las con
diciones generales establecidas en este documento; otros servi
cios que se estimen necesarios.

En  el  supuesto  de  que  cualesquiera  de  esos  servicios  e
infraestructuras  no  reúnan  las  condiciones  necesarias  para  la
construcción de la edificación o instalación proyectada, y el des
arrollo en la misma de las actividades previstas, se condicionará
su autorización a la ejecución de las obras y actuaciones nece
sarias para  la correcta y completa adecuación de aquéllos, así
como a su abono por el promotor de la construcción. Se exigi
rán con ese fin, los avales o garantías que se estimen necesarios.

G. En  todos  aquellos  casos  en  los  que  la  actividad  des
arrollada lleve asociada la venta de productos resultantes de la
misma, la superficie destinada a la misma en el conjunto de una
misma explotación agropecuariaforestal no podrá ser superior
a  25  m²(t).  Excepcionalmente,  el  techo  a  prever  con  ese  fin
podrá ser superior al citado, previa  justificación de su conve
niencia y necesidad en el contexto de la formulación del corres
pondiente plan especial de previsión y ordenación de la activi
dad directamente relacionada con los productos objeto de venta.

H. Previa  justificación  de  su  idoneidad  y  conveniencia,
las previsiones expuestas en los apartados anteriores podrán ser
reajustadas  (tanto  al  alza  como  a  la  baja;  en  términos  más  o
menos exigentes que  los expuestos;  y  con el  alcance que, en
cada supuesto,  se estime adecuado), mediante  la  formulación
del planeamiento especial que con ese fin se estime adecuado.

Complementariamente, todas esas previsiones serán objeto
de  los  correspondientes  desarrollo  y  complementación  en  el
contexto  de  las  Ordenanzas  municipales  a  promover  en  des
arrollo de este Plan General.

6. Usos  residenciales  y  otros  de  naturaleza  equiparable,
auxiliares de las explotaciones agropecuariasforestales comunes.

A. Uso de vivienda auxiliar:

a) Se autoriza la implantación y/o construcción de vivien
das auxiliares de explotaciones agropecuariasforestales comu
nes en aquellos casos en los que, de forma previa, se justifique
la necesidad de las mismas para su destino a domicilio habitual
y permanente de:

* El titular o titulares de la explotación y sus descendien
tes en el supuesto de viviendas a habilitar en edificaciones pre
existentes a la aprobación de este Plan General y consolidadas
por el mismo, destinadas a ese uso también con anterioridad a
ese momento.

* El titular o titulares de la explotación en el supuesto de
viviendas a habilitar en:

— Edificaciones existentes con anterioridad a la aprobación
de  este  Plan  General  y  consolidadas  por  el  mismo  que,
habiendo sido destinadas con anterioridad a ese momento a otro
tipo de usos, sean susceptibles de acoger usos residenciales.
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— Oinplano  berriko  eraikinak,  erabilera  horretara  bidera
tuak.

Edonola ere, etxebizitza bat edo gehiago baimendu ahal iza
teko,  aurrez  justifikatu  behar  da  nekazaritza,  abeltzaintza  eta
basogintzako ustiapenak betetzen dituela kasu bakoitzean eska
tzen diren tamaina, produkzio eta ekonomia arloko bideragarri
tasun baldintzak, titularrari edo titularrei estaldura ekonomikoa
ematera begira.

Etxebizitza  premiaren  justifikazioa,  batez  ere  xede  horre
tara  bideratutako  eraikin  berrietan,  beste  alderdi  batzuekin
erlazionatutzat  hartu  behar  da;  esate  baterako,  nekazaritza,
abeltzaintza eta basogintzako ustiategiaren berariazko izaerare
kin lotutako eskakizunekin erlazionatutzat; eta ondorioz, ustia
tegiaren inguruan bizi beharrarekin.

b) Aurreko 51. artikuluaren 9 eta 10 apartatuetan azaldu
takoaren  arabera,  aipatutako  etxebizitza  lagungarri  horiek
nekazaritza, abeltzaintza eta basogintzako ustiategi beraren sai
letan  kokatutako  eraikin  batzuetan  edo  besteetan  kokatze
rakoan, besteak beste honako  irizpide orokor hauei  jarraituko
zaie:

* Hasteko,  eta  lehentasunez,  Plan  Orokor  hau  onartu
aurretik bazeuden, finkatu egin diren, eta aipatutako erabilere
tara bideratuak dauden eraikinetan ezarriko dira.

* Bigarrenik,  aipatu  dugun  moduko  eraikuntzarik  izan
ezean, etxebizitza horiek  lehendik zutik dauden eta bizitokiaz
bestelako  erabileretara  bideratuak  dauden  eraikinetan  ezarri
ahal izango dira, baldin eta, dituzten ezaugarriak kontuan har
tuta, xede horretarako beharrezkoak diren baldintzak betetzen
badituzte.

* Hirugarrenik, eta arestian aipatutako bi irtenbide horie
tako bat bera ere bideragarria ez bada, etxebizitzak xede horre
tara bideratutako eraikin berrietan ezarri ahal izango dira.

* Osagarri  gisa,  baimendutako  etxebizitzak  eraikin  bat
berean ipiniko dira, hori zeharo ezinezkoa dela egiaztatzen ez
bada behintzat.

Lehendik zutik dauden eta finkatu egin diren eraikin horiek
handitzeko, eta batez ere etxebizitzarako eraikin berriak egiteko
baimena emango da, baldin eta baimen hori bat badator legerian
ezarritako irizpideekin, hala nola lurralde antolatzeko tresnatan
eta hiri plangintzan (Plan Orokor hau barne) xedatutako baldin
tzekin.

c) Nekazaritza,  abeltzaintza  eta  basogintzako  ustiategi
komun  bakoitzari  lotuta,  ustiategi  berria  izan  edo  lehendik
zegoena izan,  lehen ere bizitokirako erabiltzen diren eraikine
tan,  gehienez  ere  bi  (2)  etxebizitza  ezarri  ahal  izango  dira,
lehendik  daudenak  barne.  Dena  den,  bat  etorri  beharko  dute
Plan  Orokor  honetan  eta  plan  hau  garatzeko  xedez  sustatzen
den  plangintzan  ezarritako  hirigintza  araubidearekin,  eta
honako baldintza hauek beteko dituzte:

* Beharrezko diren eraberritze eta birgaitze  lanen munta
handiagoa edo txikiagoa gorabehera, etxebizitza horiek guztiak
lehendik  ere  badiren  eraikinetan  egokitu  beharko  dira,  hain
zuzen ere Plan Orokor hau onartu aurretik bizitokirako erabil
tzen diren eraikinetan.

Eraikin horiek ezin  izango dira  xede horretarako handitu,
honako kasu hauetan izan ezik:

— Bizitoki  erabilerako  eraikinak  guztira  150  m² baino
gutxiagoko  azalera  badu,  muga  horretara  arte  handitu  ahal
izango  da.  Horrelakoetan,  gehienez  etxebizitza  bat  (1)  gaitu
ahal izango da.

— Edificaciones de nueva planta destinadas a ese uso.

En  todo  caso,  la  autorización  de  una  o  más  viviendas  se
entenderá condicionada, entre otros extremos, a la previa justi
ficación de que  la explotación agropecuariaforestal  reúne  las
condiciones de dimensión y viabilidad productiva y económica
exigidas en cada caso para dar cobertura económica al titular o
titulares de la misma.

La justificación de la necesidad de la vivienda, en particu
lar en edificaciones de nueva planta destinadas a ese fin, se ha
de entender asociada, entre otros extremos, a exigencias rela
cionadas con la propia naturaleza de la explotación agropecua
riaforestal, y, en consonancia con ello, a la necesidad de resi
dir en las inmediaciones de la misma.

b) De conformidad con lo expuesto en los apartados 9 y
10  del  anterior  artículo  51,  la  implantación  de  las  citadas
viviendas auxiliares en unas u otras edificaciones situadas en
terrenos  de  una  misma  explotación  agropecuariaforestal  se
adecuará,  entre  otros,  a  los  siguientes  criterios  generales  de
intervención:

* En primer lugar y con carácter preferente, se implanta
rán en edificaciones preexistentes y consolidadas, destinadas a
usos residenciales ya con anterioridad a  la aprobación de este
Plan.

* En segundo lugar, en el supuesto de inexistencia de edi
ficaciones como las comentadas, se autoriza la implantación de
las citadas viviendas en otras edificaciones preexistentes desti
nadas a usos no residenciales, siempre que, en atención a sus
características, reúnan  las condiciones necesarias para su des
tino a ese fin.

* En tercer lugar y siempre que no resulte posible ninguna
de las dos soluciones anteriores, se autoriza su implantación en
nuevas edificaciones destinadas a ese fin.

* Complementariamente,  salvo  en  los  supuestos  en  los
que se justifique su inviabilidad, las viviendas que en su caso se
autoricen se implantarán en una única y misma edificación.

Siempre que la misma resulte acorde con los criterios esta
blecidos en  la  legislación,  en  los  instrumentos de ordenación
territorial y en el planeamiento urbanístico (incluido este Plan
General) vigentes, se autorizará la ampliación de dichas edifi
caciones preexistentes y consolidadas con carácter preferente a
la construcción de nuevas edificaciones con ese fin.

c) Se autoriza la implantación, como máximo e incluidas
las existentes, de dos (2) viviendas vinculadas a cada explota
ción agropecuariaforestal común, nueva o ya existente, en edi
ficaciones  preexistentes  ya  destinadas  con  anterioridad  a  uso
residencial,  y  acordes  con  el  régimen  urbanístico  establecido
tanto en este Plan General como en el planeamiento que se pro
mueva en su desarrollo, en  las condiciones que se exponen a
continuación:

* Sin perjuicio del mayor o menor alcance de las obras de
reforma y rehabilitación que resulten necesarias, las viviendas
deberán ser habilitadas en edificaciones preexistentes destina
das a uso residencial con anterioridad a  la aprobación de este
Plan General.

No  se  autoriza  la  ampliación  de  dichas  edificaciones  con
ese fin, salvo en los siguientes supuestos:

— En el caso de que la edificación residencial cuente con
una superficie  inferior a 150 m²(t),  se autoriza su ampliación
hasta  ese  techo.  En  este  supuesto  se  autoriza  la  habitación,
como máximo, de una (1) sola vivienda.
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— Baldin  eta  ustiategiaren  titularrek  betetzen  badituzte
ustiategiari  lotetsitako  bi  (2)  etxebizitza  baimentzeko  bete
behar  diren  baldintzak,  eta  eraikuntzaren  azalera  300  m²(t)
baino gutxiago bada, muga horretara arte handitu ahal  izango
da.

Edozein kasutan ere, handitze horiek gauzatzeko baimena
lortuko bada, besteak beste honako hiru baldintza hauek bete
beharko dira:

— Handitzearen  egokitasuna  justifikatu  egin  beharko  da,
lehendik  dagoen  eraikinaren  eta  bere  ingurunearen  baldintzei
eta ezaugarriei begira.

— Handitze  horretatik  etor  daitezkeen  edonolako  eragin
kaltegarriak  aurreikusteko  edota  minimizatzeko  neurriak
zehaztu eta gauzatu beharko dira.

— Bizitoki erabilerako eraikin berriak egin nahi direnean,
2006ko ekainaren 30eko Lur Legeak 31. artikuluan ezarritako
baldintzak  bete  beharko  dira,  baldin  eta  planteatutako  handi
tzeak solairuan 50 m²tik gorako azalera hartuko badu, edota
handitze horrek hartuko duen solairu estalgarria, lehendik bizi
tokirako zegoen solairu estalgarriaren % 20 gainditzen badu.

* Ondorio  horietarako,  eraikin  berean  edo  eraikuntza
bloke  berean  dauden  beste  etxebizitzak  ez  dira  konputatuko,
baldin eta erregistroan ustiategiari lotuak ez badaude.

* Hurrengo atalean xedatuko dena baldintzatu gabe, ego
kitu nahi diren etxebizitzen kopurua edozein izanda ere, ez da
baimenduko horiei lotutako lursailak azpibanatzea edo zatitzea,
baldin  eta  horren  ondorioz  10.000  m²tik  beherako  azalera
duten lursail edo finka berriak sortzen badira, beste nekazaritza,
abeltzaintza eta basogintzako ustiategi batzuei atxikita daudela
bermatu ezean.

* 10.000 m²tik beherako azalera duten lursailetan dauden
eraikinak  finkatu egingo dira, baina  lursail horiek ezingo dira
azpibanatu.

* Besteak beste, bete egin beharko dira artikulu honetako
bertako «3.B» atalean adierazitako baldintzak.

* Eraikin batean etxebizitza erabilera onartu aurretik, edo
aldi  berean,  edo  lehendik  zegoen  etxebizitza  kopurua  baino
handiagoa  egokitu  aurretik,  edo  aldi  berean,  edota  lehendik
badagoen eraikinaren edonolako handitzea baimendu aurretik,
edo aldi berean, lehendik egon litezkeen txabolak, teilapeak eta
gainerako eranskin edo elementu itsusgarriak eraisteko proiek
tua aurkeztu beharko da.

d) Segidan  aipatuko  diren  erabilera  orokorreko  zonetan,
lehendik badauden eta finkatu egin diren nekazaritza, abeltzain
tza eta basogintzako ustiategien etxebizitza erabilera lagungar
ria onartuko da, aurrez erabilera hori ez zuten baina xede hor
retarako  egokiak  diren  eraikinetan.  Horrelakoetan,  erabilera
hori  oinplano  berriko  eraikinetan  ezartzeari  buruz  hurrengo
apartatuan adieraziko diren baldintzak bete beharko dira, segi
dan aipatuko diren salbuespenekin. Hauek dira, zehazki, aipatu
tako zona horiek:

* «D.1.1  Babes  bereziko  landalurra  –  Aralar  aldea»
tipologiako zona orokorrak, baldin eta aipatutako baimena aur
reikusita badago legezko xedapenetan, Plan Orokor hau barne,
eta xedapen horiei buruzko plan eta proiektu espezifikoetan.

* «D.1.1 Babes bereziko landalurra – Aralar aldea» tipo
logiako zona orokorrak, sustatu beharreko plan berezian zehaz
tuko diren baldintzetan.

— En el caso de que los titulares de la explotación cumplan
las  condiciones  necesarias  para  la  autorización  de  dos  (2)
viviendas vinculadas a  la misma,  y  la edificación cuente con
una superficie  inferior a 300 m²(t),  se autoriza su ampliación
hasta ese techo.

En todo caso, la autorización de esas ampliaciones requerirá
el  cumplimiento  de,  entre  otras,  las  tres  condiciones  que  se
exponen a continuación:

— Se  deberá  justificar  la  idoneidad  de  la  ampliación  en
atención  a  las  condiciones  y  características  de  la  edificación
preexistente y de su entorno.

— Se  deberán  determinar  y  ejecutar  las  correspondientes
medidas de prevención y/o minimización de  impactos negati
vos  de  cualquier  naturaleza  que  pudieran  derivarse  de  la
ampliación.

— Se deberán cumplir los requisitos establecidos en el artí
culo 31 de  la Ley del Suelo de 30 de  junio de 2006 para  los
supuestos de edificación  residencial de nueva planta, siempre
que o bien  la ocupación en planta de  la ampliación planteada
sea superior a 50 m², o bien la superficie de techo de la misma
sea superior al 20% de la superficie de techo residencial pree
xistente.

* No se computarán, a estos efectos, otras viviendas exis
tentes en el mismo edificio o bloque de edificación, no adscri
tas registralmente a la explotación.

* Sin perjuicio de  lo dispuesto en el apartado siguiente,
cualquiera que sea el número de viviendas que se pretenda habi
litar, no se autorizarán segregaciones o divisiones de las fincas
vinculadas a las mismas que den como resultado nuevas parce
las o  fincas con superficie  inferior a 10.000 m², salvo que se
garantice  su  adscripción  a  otras  explotaciones  agropecuarias
forestales.

* Se consolidan las edificaciones existentes en fincas con
superficie  inferior  a  10.000  m²,  si  bien  éstas  no  podrán  ser
objeto de segregaciones.

* Deberán cumplirse, entre otras, las condiciones estable
cidas en el apartado «3.B» de este mismo artículo.

* Previa o simultáneamente a  la autorización del uso de
vivienda en  la edificación correspondiente, o a  la habilitación
de un número superior de viviendas al preexistente, o a la auto
rización de todo tipo de ampliación de  la edificación preexis
tente, deberá presentarse el correspondiente proyecto de derribo
de las chabolas, tejavanas y demás añadidos o elementos degra
dantes existentes.

d) Se autoriza la implantación, en las zonas rurales globa
les que se mencionan a continuación, del uso de vivienda auxi
liar de explotaciones agropecuariasforestales en edificaciones
preexistentes y consolidadas no destinadas con anterioridad a
ese  uso  y  susceptibles  de  ese  destino,  en  las  condiciones
expuestas  en  el  siguiente  apartado  para  la  implantación  de
dicho uso en edificaciones de nueva planta, con las salvedades
que  se  exponen  a  continuación.  Dichas  zonas  son  concreta
mente las siguientes:

* Las zonas globales de tipología «D.1.1 Rural de protec
ción especial – Entorno Aralar», en los supuestos en los que se
prevea su autorización en las disposiciones legales y en los pla
nes y proyectos específicos referidos a las mismas, incluido este
Plan General.

* Las zonas globales de tipología «D.1.3 Rural de protec
ción especial  Protección de Larraitz», en las condiciones que,
en su caso, se determinen en el planeamiento especial a promo
ver en las mismas.
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* «D.3. Nekazaritza eta abeltzaintzako landalurra eta lan
dazabala»  tipologiako  zona  orokorrak,  erabilera  hori  eraikin
berrietan  ezartzeari  buruz  hurrengo  «f»  apartatuan  ezarriko
diren baldintzetan, eta segidan aipatuko diren salbuespenekin:

— Etxebizitzari erantsitako edota lotutako finka edo partze
laren gutxieneko azalera erregulatzeko baldintzak.

— Eraikuntzaren eitea erregulatzeko baldintzak.

Horrelakoetan, eta baldintza horiek betetzea ez dela egokia
edo  bideragarria  egiaztatzen  bada,  erabaki  daiteke  baldintza
horiek  aldatzea  eta  ukitutako  eraikuntzaren  eta  ingurunearen
ezaugarrietara moldatzea, edo bestela, ez aplikatzea.

e) Bestetik, onartuko da oin berriko eraikin bat egitea eta
baratze nahiz abeltzaintzako ustiategi baten etxebizitza  lagun
garri bat (1) hartzeko erabiltzea, baldin eta ustiategi hori, berria
edo lehendik dagoena izanda ere, landa erabilerako zona orokor
hauetakoren batean badago:

* «D.3 Nekazaritza eta abeltzaintzako laneremua eta lan
dazabala» tipologiako zona orokorrean, edota.

* «D.1.3 Babes bereziko landalurra – Larraitz babestea»
tipologiako zona orokorrean, baldin eta eremu horietan sustatu
beharreko  plan  berezian  onartua  eta  erregulatua  badago,  eta
betiere,  plan  horretan  zehaztuko  diren  baldintzetan;  edozein
kasutan ere, besteak beste honako baldintza hauek bete beharko
dira:

* Artikulu honetako «1» atalean aipatutako eskakizunak
egiaztatzea,  hala  nola  ustiategia  baratze  edota  abeltzaintza
arlokoa dela.

* Ustiategiari  lotutako  lurretan, etxebizitza erabilerarako
den edo  izan daitekeen eraikin  finkaturik ez dagoela egiazta
tzea.

Aurreko «a» eta «b» ataletan adierazitako gainerako baldin
tzak betetzen direla egiaztatzea.

* Gai  honi  buruz  indarrean  dagoen  legerian  ezarritako
baldintzak  betetzen  direla  egiaztatzea,  besteak  beste,  2006ko
ekainaren 30eko lurzoruari eta hirigintzari buruzko Legeak 31.
artikuluan adierazitakoak.

* Etxebizitza hori nekazaritza ustiategiaren  jabearen edo
jabekidearen ohiko etxe gisa erabiliko dela egiaztatzea, besteak
beste, titular(kide)tasun hori justifikatu ondoren.

* Gipuzkoako  Foru  Aldundiak,  artikulu  honetako  «2»
apartatuan adierazitakoaren arabera, ustiategiari lotutako lurren
azalera eta hedaduraz erabakitzen duena baztertu gabe, aipatu
tako  bizitegi  erabilerako  eraikuntza  berria  baimentzeko  nahi
taezkoa izango da ustiategiari lotutako lursail horiek gutxienez
10.000 m²ko azalera izatea, eta, erregistro aldetik, etxebizitzak
ustiategiari  lotuta geratu beharko du. Bestetik, eraikuntza har
tuko duen lursailak 5.000 m²koa edo handiagoa izan beharko
du,  fisikoki  etenik  gabekoa,  eta  ustiategiaren  barruan  egon.
Horretarako, elkarren ondoan dauden edo soilsoilik bide zein
ibilgu  publikoren  batek  bereizten  dituen  lursail  baten  zatiak
bateratutzat hartuko dira.

* Ustiategiak gutxienez bost urteko jarduera eta benetako
garapen eraginkorra duela egiaztatu beharko da. Hori horrela,
besteak beste egiaztatu beharko da,  lurzoruari  eta hirigintzari
buruzko 2006ko ekainaren 30eko Legearen 31. artikuluaren 1.
apartatuan  xedatutako  baldintzak  etengabe  bete  izan  direla
aipatutako epealdi horretan.

* Eraikuntza baldintzak:

* Las  zonas  globales  de  tipología  «D.3  Rural
Agroganadera y campiña», en las condiciones expuestas en el
siguientes apartado «f» para la implantación de ese uso en edi
ficaciones de nueva planta con las salvedades que se exponen a
continuación:

— Las condiciones reguladoras de la superficie mínima de
la finca y parcela aportadas y/o vinculadas a la vivienda.

— Las condiciones reguladoras de la edificación.

En esos casos, siempre que se justifique la inviabilidad y/o
inidoneidad del cumplimiento de esas condiciones, podrá acor
darse bien el  reajuste de  las mismas para su adaptación a  las
características de la edificación afectada y de su entorno, bien
su no aplicación.

e) Se autoriza, por otra parte, la construcción de una edi
ficación de nueva planta destinada a una (1) vivienda auxiliar
de una explotación hortícola o ganadera, nueva o preexistente
en las zonas rurales globales que se mencionan a continuación:

* Las  zonas  globales  de  tipología  «D.3  Rural
Agroganadera y campiña» y.

* Las zonas globales de tipología «D.1.3 Rural de protec
ción especial  Protección de Larraitz», exclusivamente y siem
pre que se permita y regule en el planeamiento especial a pro
mover en las mismas y en las condiciones en ella establecidas;
siempre que se cumplan, entre otras, las siguientes condiciones:

* Acreditación de los requisitos mencionados en el apar
tado «1» de este artículo, así como de la naturaleza hortícola y/o
ganadera de la explotación.

* Acreditación de la inexistencia en los terrenos vincula
dos a la explotación de edificaciones preexistentes y consolida
das destinadas a uso de vivienda o susceptibles de ese destino.

Acreditación del cumplimiento de las restantes condiciones
expuestas en los anteriores apartados «a» y «b».

* Acreditación de los requisitos establecidos en la legisla
ción vigente en la materia, incluidos, entre otros, los expuestos
en el artículo 31 de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio
de 2006.

* Acreditación  del  destino  de  la  vivienda  a  domicilio
habitual del  titular o cotitular de  la explotación agropecuaria,
previa justificación de, entre otros extremos, dicha (co)titulari
dad.

* Sin perjuicio de lo que, en su caso y conforme a lo seña
lado en el apartado «2» de este artículo, acuerde la Diputación
Foral de Gipuzkoa en cuanto a la superficie y extensión de los
terrenos vinculados a la explotación, la autorización de la citada
nueva edificación residencial requerirá que los terrenos vincu
lados a  la explotación  cuenten con una superficie mínima de
10.000 m², a la que aquélla deberá quedar vinculada registral
mente. Por su parte, la parcela receptora de la edificación, con
siderada como un continuo físico, deberá ser igual o superior a
5.000 m² y formar parte de la explotación. A estos efectos, las
parcelas de una misma finca que se encuentren contiguas o tan
sólo separadas por algún camino o cauce públicos se conside
ran como unitarias.

* Acreditación de que la explotación agropecuaria tiene un
mínimo de cinco años de actividad y desarrollo real y efectivos.
Para ello,  deberá acreditarse,  entre otros extremos, el  cumpli
miento permanente e ininterrumpido a lo largo de ese período de
las condiciones establecidas en el apartado 1 del artículo 31 de
la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006.

* Condiciones de edificación:
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— Gutxieneko tarteak:

— Lurzoru ezurbanizagarriaren mugara: 50,00 m.

— Partzelaren  mugetara  (Indarrean  dauden  legezko  xeda
penek tarte eta distantzia handiagoak ezartzen badituzte, horiek
bete beharko dira.): 10,00 m.

— Babestu  beharrekoak  diren  edota  erregulazio  berezia
eskatzen  duten  elementu  natural  edo  eraikietara  (zuhaiztiak,
ubideak, errepideak, bideak eta abar): Bai legezko xedapenetan,
indarreko lurralde antolaketarako tresnak barne, bai Plan hone
tan bertan izaera orokorrez eskatutakoak.

— Ustiategiaz  aparteko  finketan  dauden  bizitegi  erabile
rako  eraikinetara  (Distantzia  hori,  bi  eraikinek  aurrez  aurre
dituzten fatxaden puntu ertainean neurtuko da; eta, eskuhartze
bakoitzean, dagokion partzelan distantzia horren % 50 behin
tzat,  hau  da,  25  metro,  uzten  direla  bermatu  beharko  da.
Lehendik zutik dauden eraikinen ordez egiten direnak, ez dira
eraikin berritzat joko.): 50,00 m.

— Ustiategiaz  aparteko  finketan  dauden  bizitegiaz  beste
lako  erabilerako  eraikinetara  (Distantzia  hori,  bi  eraikinek
aurrez aurre dituzten fatxaden puntu ertainean neurtuko da; eta,
eskuhartze bakoitzean, dagokion partzelan distantzia horren %
50 behintzat, hau da, 25 metro, uzten direla bermatu beharko
da. Lehendik zutik dauden eraikinen ordez egiten direnak, ez
dira eraikin berritzat joko.): 50,00 m.

— Gehienez eraiki daitekeen azalera: 250,00 m²(t).
— Solairuan gutxienez hartuko den azalera: 120 m².
* Urbanizazio baldintzak:

Eraikuntza proiektuan bertan, edo horren osagarri, partzela
urbanizatzeko  baldintzak  zehaztuko  dira,  horietan  sarturik
beharrezko aparkalekuen eta sarbideen kokalekua, eta paisaiari
eman beharreko tratamendua, eraikin berriak ahalik eta inguru
men eragin txikiena izan dezan landalurrean.

Baldintza higienikosanitarioak bermatuta eta behar bezala
tratatuta geratu beharko dira; bereziki,  isurketen arazketa sis
tema.

* Gehieneko etxebizitza kopurua: 1 etx.

B. Nekazaritza eta abeltzaintza ustiategiaren ostatularitza
erabilera osagarriak:

Nekazaritza eta abeltzaintza erabilerak eta gai honetan inda
rrean dauden legezko xedapenetan aurreikusitako antzeko era
bilerak ezarri  ahal  izango dira, nekazaritza eta abeltzaintzako
ustiategien erabilera lagungarri gisa.

Nolanahi ere, baimen hori lortuko bada, honakoak beharko
dira: Administrazio eskudunaren oniritzia eta aldeko txostena;
erabilera horien premia eta egokiera; eta erabilera horiek eragin
kaltegarririk ez dutela sortuko egiaztatzea.

Oro  har,  eta  segidan  aipatuko  diren  salbuespenak  baldin
tzatu gabe,  aurreko A atalean adierazitako baldintzetan ezarri
ahal izango dira. Honako hauek dira, besteak beste, aipatutako
salbuespenak:

* A atalean adierazitakoari  jarraituz, ahal dela behintzat,
erabilera  horiek  lehendik  zutik  dauden  eta  xede  honetarako
egokiak  diren  eraikinetan  ezarriko  dira;  eta  aparteko  kasuren
batean, xede honetarako egindako eraikin berrietan.

Edonola ere, baimena eman eta erabilera ezarri ahal izateko,
aldez aurretik justifikatu beharko da nekazaritza eta abeltzain
tzako ustiategiak gutxienez bost urte daramala martxan, bene

— Separaciones mínimas:

— Límite del suelo no urbanizable: 50,00 m.

— Límites  de  la  parcela  (Siempre  que  las  disposiciones
legales vigentes establezcan distancias y separaciones superio
res, se estará a lo dispuesto en las mismas.): 10,00 m.

— A elementos  naturales  o  construidos  objeto  de  protec
ción y/o regulación específica (arbolado, cursos de agua, carre
teras, caminos, etc.): Las exigidas con carácter general, tanto en
disposiciones legales, incluidos instrumentos de ordenación del
territorio, vigentes, como en este mismo Plan.

— Edificaciones  residenciales  existentes  en  otras  fincas
ajenas  a  la  explotación  (Esa  distancia  se  medirá  en  el  punto
medio de  las  fachadas enfrentadas entre ambas edificaciones,
exigiéndose a cada intervención que en su parcela garantice la
existencia  al  menos  del  50%  de  dicha  distancia,  es  decir,  25
metros. No se considerarán como nuevas construcciones aqué
llas que se construyan en sustitución de otras preexistentes.):
50,00 m.

— Edificaciones no residenciales existentes en otras fincas
ajenas  a  la  explotación  (Esa  distancia  se  medirá  en  el  punto
medio de  las  fachadas enfrentadas entre ambas edificaciones,
exigiéndose a cada intervención que en su parcela garantice la
existencia  al  menos  del  50%  de  dicha  distancia,  es  decir,  25
metros. No se considerarán como nuevas construcciones aqué
llas que se construyan en sustitución de otras preexistentes.):
50,00 m.

— Superficie edificable máxima: 250,00 m²(t).
— Superficie de ocupación mínima en planta: 120 m².
* Condiciones de urbanización:

Bien  en  el  propio  proyecto  de  edificación,  bien  comple
mentariamente  al  mismo,  se  determinarán  las  condiciones  de
urbanización de la parcela, incluyendo la ubicación de los apar
camientos precisos, de los accesos, y del  tratamiento paisajís
tico  de  forma  que  la  nueva  edificación  produzca  el  menor
impacto ambiental en el suelo rural.

Deberán  quedar  garantizadas  y  debidamente  tratadas  las
condiciones higiénicosanitarias y, especialmente, el sistema de
depuración de vertidos.

* Número máximo de viviendas: 1 viv.

B. Usos de hospedaje auxiliares de la explotación agrope
cuaria:

Se autoriza la implantación de usos de agroturismo y otros
de  naturaleza  similar  previstos  en  las  disposiciones  legales
vigentes en  la materia, a modo de usos auxiliares de explota
ciones agropecuarias.

Su  autorización  requerirá,  en  todo  caso,  el  visto  bueno  o
informe favorable de la Administración competente en la mate
ria, la justificación de su necesidad e idoneidad, y la acredita
ción de la inexistencia de repercusiones o impactos perjudicia
les derivados de los mismos.

Con carácter general y sin perjuicio de las salvedades que se
exponen a continuación, se autoriza su implantación en las con
diciones expuestas en el anterior apartado A. Dichas salvedades
son, entre otras, las siguientes:

* Conforme a lo expuesto en ese apartado A, dichos usos
se implantarán, preferentemente, en edificaciones preexistentes
adecuadas para ese fin, y, excepcionalmente, en nuevas edifica
ciones proyectadas con ese objetivo.

En todo caso, su autorización e implantación se entenderá
condicionada a la acreditación, entre otros extremos, de que la
explotación  agropecuaria  tiene  como  mínimo  cinco  años  de
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tan  eta  eraginkortasunez  funtzionatuz;  hau  da,  aurreko  «A.e»
apartatuan gai honi buruz ezarritakoa betetzen duela.

* Erabilera  horiei  zuzenean  lotutako  eraikigarritasuna,
500 m²(t)koa izango da gehienez, eta 6. atal honetan erregula
tutako  erabileretara  guztira  bideratuko  den  eraikigarritasunak
ez du 600 m²(t)tik gora egingo.

7. Nekazaritza,  abeltzaintza  eta  basogintzako  ustiategi
komunen zerbitzuazpiegitura lagungarriak.

Oro  har,  baimendutzat  joko  dira  nekazaritza,  abeltzaintza
eta basogintzako ustiategi komunen zerbitzuazpiegitura lagun
garriak.

Baimendutzat joko da, halaber, ustiategiko jarduera ekono
miko  lagungarrien zerbitzurako azpiegitura  jakin batzuk ezar
tzea ere (eguzkibaratzeak, instalazio eolikoak,), kasuankasuan
egokiak diren irismen eta baldintzetan eta, betiere, aldez aurre
tik, lurzoru ezurbanizagarrian ezartzea komenigarria edo beha
rrezkoa dela justifikatuta.

Nolanahi ere, erabilera horiek baimendu eta ezartzerakoan,
Plan Orokor hau garatzeko sustatuko diren udal ordenantzetan
ezarritako  irizpideei  jarraituko zaie.  Ildo horretan, ordenantza
horiek, erabilera ezarri aurretik bidezko plan berezia formula
tzea eska dezakete.

8. Gune zoologikoak, erlezaintzako jarduerak eta antzeko
erabilera autonomoak baimentzea eta ezartzea.

A. Gai honetan indarrean dagoen legerian ezarritako iriz
pideen arabera (Legeria hori, honako hauek osatzen dute, bes
teak beste: 1993ko urriaren 29ko Legea, animaliak babestekoa;
1994ko  azaroaren  15eko  Dekretua,  Euskal  Autonomia
Erkidegoko  gune  zoologikoak  baimendu,  erregistratu eta
kontrolatzekoa;  eta  abar.),  gune  zoologikotzat  hartuko  dira
honako zentro, instalazio eta establezimendu hauek:

* Lehentasunez, animaliak mantendu, eduki, hazi eta sal
tzera bideratutakoak, betiere helburu zientifiko, kultural, edota
aisialdikoekin.

* Animaliak  hezita  edukitzera  bideratutakoak  (txa
kurtegiak, animalien egoitzak, haztegiak,).

* Zaldiketa zerbitzuak eskaintzera bideratutakoak.

* Ehizagranjak.

* Antzeko beste helburuetara bideratutakoak.

Gune zoologiko autonomoak (halakotzat harturik nekazari
tza  eta  abeltzaintzako  ustiapenekin  lotu  gabekoak)  baimendu
eta ezartzerakoan, Hirigintza Arau Orokor hauetako 67. artiku
luaren 5 apartatuan ezarritako irizpideei jarraituko zaie.

B. Erlezaintza jarduerak eta horiekin parekagarriak diren
erabilera  autonomoak  baimendu  eta  ezartzerakoan  ere,  gune
zoologikoentzako ezarritako irizpide berberei jarraituko zaie.

62. artikulua. Profesionalizatu gabeko nekazaritza erabi
lerak.

1. Kokapen baldintzak.

A. Oro har, profesionalizatu gabeko nekazaritza erabile
rak, «D.3 Nekazaritza eta abeltzaintzako landaeremua eta lan
dazabala» tipologiako erabilera orokorreko zonatan kokatu ahal
izango  dira,  Plan  Orokor  hau  garatzeko  xedez  sustatzen  den
plangintzak  onar  ditzakeen  beste  hainbat  eremutan  bezalaxe,

actividad y desarrollo real y efectivo, en línea con lo expuesto
a ese respecto en el anterior apartado «A.e».

* La  edificabilidad  directamente  vinculada  a  esos  usos
será,  como  máximo,  de  500  m²(t),  sin  que,  complementaria
mente, la edificabilidad total destinada a los usos regulados en
este apartado 6 pueda ser superior a 600 m²(t).

7. Usos de  infraestructuras de servicios auxiliares de  las
explotaciones agropecuariasforestales comunes.

Con carácter general, se entenderán autorizadas las infraes
tructuras  de  servicios  auxiliares  de  las  explotaciones  agrope
cuariasforestales comunes.

Dicha autorización se extiende, incluso, a la posible implan
tación  de  determinado  tipo  de  infraestructuras  de  servicios
(huertas solares, instalaciones eólicas) a la manera de activida
des económicas auxiliares de la explotación, en los términos y
con el alcance con el que, en cada caso, se estimen adecuados,
previa justificación de la necesidad o idoneidad de su implanta
ción en el suelo no urbanizable.

En  todo caso,  su autorización e  implantación deberá ade
cuarse a los criterios establecidos en las Ordenanzas municipa
les a promover en desarrollo de este Plan General. En ese con
texto, dichas Ordenanzas podrán condicionar su implantación a
la previa formulación del correspondiente plan especial.

8. Autorización  e  implantación  de  núcleos  zoológicos,
actividades de apicultura y otros usos asimilables de carácter
autónomo.

A. De  conformidad  con  los  criterios  establecidos  en  la
legislación vigente en  la materia  (Dicha  legislación está con
formada por, entre otras: Ley de 29 de octubre de 1993, de pro
tección  de  animales;  Decreto  de  15  de  noviembre  de  1994,
sobre autorización, registro y control de núcleos zoológicos de
la Comunidad Autónoma del País Vasco; etc.), tendrán la con
dición de núcleos zoológicos los centros, instalaciones y esta
blecimientos:

* Destinados de manera prioritaria al mantenimiento, alo
jamiento, cría y venta de animales con fines científicos, cultu
rales, recreativos, etc.

* Asociados a animales destinados a vivir en domestici
dad (perreras, residencias de animales, cría...).

* Destinados a la oferta de servicios de práctica de equi
tación.

* Granjas cinegéticas.

* Destinados a otros fines asimilables a los anteriores.

La autorización e implantación de los núcleos zoológicos de
carácter autónomo (considerándose como tales los no vincula
dos a explotaciones agropecuarias) se adecuará a  los criterios
establecidos en el apartado 5 del siguiente artículo 67 de estas
Normas Urbanísticas Generales.

B. La autorización e implantación de actividades de api
cultura y otras asimilables a  las mismas,  también de carácter
autónomo,  se  adecuará  a  los  criterios  establecidos  para  los
núcleos zoológicos.

Artículo 62. Usos agrarios no profesionalizados.

1. Condiciones de emplazamiento.

A. Con carácter general, se autoriza el emplazamiento de
usos agrarios no profesionalizados en  las zonas de uso global
«D.3  Rural  agroganadera  y  campiña»,  así  como  en  aquellas
otras que, en su caso, autorice el planeamiento promovido en
desarrollo de este Plan General, siempre que, entre otros extre
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baldin eta besteak beste bermatzen bada, hirigintzako plangin
tzak  erregulatutako  baldintza  gainjarrien  eraginpeko  eremuak
eta espezieak babestu egingo direla.

B. Aisialdiko  baratzeak  garatzeko  eta  gauzatzeko  unean
egiten diren proposamenak eta hartzen diren erabakiak, kasuan
kasuko plan eta proiektu espezifikoetan gai honi buruz ezartzen
diren irizpide orokorretara moldatu beharko dira.

Aisialdiko baratze horiek «D.3 Babes bereziko  landaere
mua  eta  landazabala»  tipologiako  erabilera  orokorreko  zona
horretan ezarri ahal  izango dira; eta baita «D.1.3 Babes bere
ziko  landalurra – Larraitz babestea» eremuan ere, baldin eta
Plan hau garatzeko xedez formulatuko den plan bereziaren tes
tuinguruan erabilera hori onartu eta erregulatzen bada.

2. Gutxieneko partzela.

Gutxieneko  partzela,  gutxieneko  laboreunitatea  (Une
honetan, 1997ko uztailaren 8ko 168/1997 Dekretuan xedatuta
koaren  arabera,  gutxieneko  laboreunitatea  10.000  m²koa  da
Gipuzkoan.)  zehazteko  finkatutakoa  bera  izango  da, Plan
Orokor hau onartu baino lehen, azalera txikiagoa duten lursai
len  kasuan  izan  ezik;  izan  ere,  horietan,  aipatutako  jarduera
ezartzea  baimenduko  da,  azalera  2.000  m²tik  gorakoa  bada
behintzat.

Aisialdiko  baratzeei  dagokienez,  kasuan  kasuko  plan  eta
proiektu espezifikoetan gai honi buruz ezartzen diren irizpideei
jarraituz jardungo da.

3. Eraikuntza baldintzak.

A. Aurreko  1  apartatuan  aipatutako  zonatan,  partzela
bakoitzeko txabola berri bat onartuko da, bai lanabesak gorde
tzeko,  edo  bat  profesionalizatu  gabeko  kortak  edo  ukuiluak
ezartzeko, baldin eta  titulu honetako 1. kapituluan eskatutako
baldintza orokorrak betetzen badira.

B. Era  berean,  adierazitakoez  gain,  honako  baldintzak
hauek ere bete beharko dira:

* Lursail etengabearen gutxieneko azalera: 2.000 m².
* Gehieneko solairu estalgarriaren azalera: 10,00 m²(t).
* Eraikuntzaren altuera: 2,50 m.

* Gutxieneko tarteak, partzelaren mugara: 5,00 m.

* Gutxieneko tartea, partzelaz kanpoko eraikin orokotara:
50,00 m.

* Eraikuntzaren ezaugarriak:

— Lehentasunez,  iraunkorrak  ez  diren  materialekin  erai
kiko dira, akabera pintatua izango dute, eta teila izango da estal
kian; gainera, erraz desmuntagarriak  izango dira, eta, horreta
rako, gutxieneko zimenduak izango dituzte.

Salbuespen gisa, eta behar bezala azaldutako arrazoienga
tik, material iraunkorrak erabiltzea onartuko da.

— Ezingo dute izan urez hornitzeko edo ur zikinak husteko
instalaziorik.

— Paisaiara egokitzeko arrazoiak direlaeta, paisaian ahalik
eta eragin txikiena izango duten lekuan kokatzeko eskatu ahal
izango du Udalak, eta material  jakin batzuk erabiltzeko egitu
ran, fatxadan eta estalkian, hala nola ingurunera hobeto egoki
tzen diren koloreak eta formak hautatzeko.

— Txabola bat eraikitzeko baimena prekarioan emango da
beti.

C. Aisialdiko baratzeez ari garela, aurreko A eta B atale
tan  erregulatutako  gaiei  dagokienez,  kasuan  kasuko  plan  eta
proiektuetan gai honi buruz ezartzen diren irizpideei jarraituko
zaie.

mos,  se  garantice  la  preservación  de  los  espacios  y  especies
objeto de los condicionantes superpuestos regulados en el pla
neamiento urbanístico.

B. Las propuestas y decisiones que se adopten en materia
de desarrollo y ejecución de huertas de ocio se adecuarán a los
criterios específicos que, de forma general, se determinen al res
pecto en los correspondientes planes o proyectos específicos.

Esas huertas de ocio podrán implantarse en la referida zona
de  uso  global  «D.3  Rural  agroganadera  y  campiña»  y,  en  su
caso,  en  la  zona  «D.1.3  Rural  de  protección  especial  
Protección  de  Larraitz»  siempre  que  dicho  uso  se  permita  y
regule en el contexto del planeamiento especial a formular en
desarrollo de este Plan General.

2. Parcela mínima.

La parcela mínima será la fijada a los efectos de la determi
nación de  la unidad mínima de cultivo  (En este momento, de
conformidad con lo dispuesto en el Decreto n.º 168, de 8 de julio
de  1997,  la  superficie  de  dicha  unidad  mínima  de  cultivo  en
Gipuzkoa es de 10.000 m².), salvo en el supuesto de las parce
las que, con anterioridad a la aprobación de este Plan General,
cuenten con menor superficie, en las que dicha actividad podrá
implantarse siempre que la misma sea superior a 2.000 m².

En lo referente a  las huertas de ocio se actuará, a ese res
pecto, de conformidad con  los criterios que se determinen en
los correspondientes planes o proyectos específicos.

3. Condiciones de edificación.

A. Se autoriza la construcción, en las zonas mencionadas
en el anterior apartado 1, de una nueva chabola por parcela, des
tinada bien a  la guarda de aperos, bien a pequeñas cuadras o
establos  no  profesionales,  debiendo  cumplirse  los  requisitos
generales exigidos en el capítulo Primero de este Título.

B. Asimismo se deberán cumplir,  además de  las  indica
das, las siguientes condiciones:

* Superficie mínima de parcela continua: 2.000 m².
* Superficie de techo edificable máxima: 10,00 m²(t).
* Altura de edificación: 2,50 m.

* Separaciones mínimas al límite de parcela: 5,00 m.

* Separaciones mínimas de cualquier edificación ajena a
la parcela: 50,00 m.

* Características constructivas:

— Con carácter preferente, se construirán con materiales no
permanentes, con acabado pintado y  teja en cubierta, y serán
fácilmente desmontables, contando para ello con una cimenta
ción mínima.

Excepcionalmente y por  razones debidamente  justificadas
se autoriza su construcción con materiales permanentes.

— No podrán disponer de instalación de abastecimiento de
agua o evacuación de aguas residuales.

— Por razones de acomodación al paisaje, el Ayuntamiento
podrá exigir su localización allá donde la interferencia en el pai
saje sea la menor posible y la adopción de determinados mate
riales de estructura o de fachada y cubrimiento, y de concretar
colores y formas que se adapten mejor al medio.

— La licencia para construir una chabola se otorgará siem
pre en precario.

C. Tratándose  de  huertas  de  ocio,  en  lo  referente  a  las
cuestiones reguladas en los anteriores apartados A y B serán de
aplicación los criterios que a ese respecto se determinen en los
correspondientes planes o proyectos.
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Aisialdiko  baratze  horiek  «D.1.3  Babes  bereziko  landa
lurra  –  Larraitz  babestea»  tipologiako  erabilera  orokorreko
zonan ezartzen badira, Plan Orokor hau garatzeko xedez  for
mulatuko  den  plan  berezian  gai  honi  buruz  ezarritakoa  bete
beharko da.

4. Bestelakoak.

Lehendik  zutik  dauden  txabolak  edo  bizitokiaz  bestelako
erabilera duten eraikinak  finkatu egingo dira, baldin eta, Plan
Orokor honetan (dokumentu honetako 101. artikuluan eta abar)
edota plan hau garatzeko xedez sustatzen den plangintzan eza
rritakoaren  arabera,  antolamenduz  kanpokotzat  izendatu  ez
badira,  edota  landa  ingurunearen  degradazioa  bultzatzen  ez
badute. Nolanahi ere, ez da baimenduko horietan bizitegi erabi
lerak ezartzea.

63. artikulua. Basogintza erabilerak.

1. Zuhaitz landaketak egiten diren lekuetan ez zaio kalte
rik egingo lurraldeak nekazaritza eta abeltzaintza ustiapenerako
eskaintzen duen ahalmenari.

2. Zuhaitz landaketa estentsiboak egiteko, aldez aurretik,
nekazaritza  eta  mendien  gaietan  Foru  Aldundian  eskumena
duen Departamentuaren txostena eskatuko da.

Ildo  beretik,  baso  masak  landatzean,  hori  egin  nahi  den
ingurua  edozein  izanda  ere,  besteak  beste,  gaian  eskumena
duen  administrazioak  (Foru  Aldundiko  aipatutako
Departamentua  barne)  ezarritako  irizpide  orokorrak  kontuan
hartuko  dira,  baita  landaketek  aldameneko  partzeletara  edota
beste  finketan  dauden  eraikinetara  utzi  beharreko  gutxieneko
distantziei dagokienez ere.

Baso  landaketa  horiek  egiterakoan,  1990eko  uztailean
behin betiko onartutako «Baso  landaketek aldameneko  finke
tara  utzi  beharreko  gutxieneko  distantziei  buruzko  arauak»
dokumentuari buruz Udal ordenantzetan erregulatutako araubi
dea bete beharko da.

64. artikulua. Herrilanekin lotutako erabilera eta instala
zioak.

1. Obrak eta instalazioak.

Halakotzat  hartuko  dira  komunikazio  sistemak  (zerbitzu
guneak barne) edo zerbitzu azpiegiturak (ur hornidura, ur ziki
nen arazketa eta saneamendua, hiri hondakinak, gas eta energia
elektrikoaren  hornidura,  irrati/telebista  eta  beste)  gauzatzeko,
ustiatzeko eta mantentzeko erabilera eta eraikin osagarriak, titu
laritate eta sustapen publikokoak badira, eta  landa ingurunean
ezarri  beharrekoak  badira,  betiere  erabilera  horiek  ipintzeko
esparrua,  Plan  Orokor  honetan  berariaz  sistema  orokor  gisa
definitua ez badago.

Nolanahi ere, horrelako erabilerak eta instalazioak zehazta
sun  osoz  identifikatzeko,  beren  titularitatea  zehazteko,  eta
kasuan  kasuko  jarduerak  sustatzeko  baldintzak  finkatzeko,
Baldintzatzaile  horiek  aldatzeko  edota  osatzeko,  gai  honetan
indarrean dauden legezko xedapenetan, eta ildo honetan susta
tzen  diren  plan  eta  proiektuetan  egindako  aurreikuspenetatik
ondorioztatzen denari jarraituko zaio.

2. Kokapen irizpideak.

Aipatutako erabilera eta instalazio horiek, ahal dela behin
tzat, «D.3 Nekazaritza eta abeltzaintzako landaeremua eta lan
dazabala» zona orokorrean kokatuko dira. Eta, aipatutako era
bilera eta  instalazioak, zona horien barruan,  indarrean dagoen
hiri  plangintzan,  Plan  Orokor  hau  barne,  erregulatutako  hiri
antolamenduari  gainjarritako  baldintzatzaileekin  bateragarriak

Siempre que esas huertas de ocio se  implanten en  la zona
global  «D.1.3  Rural  de  protección  especial    Protección  de
Larraitz», se estará a ese respecto a lo que se determine en el
planeamiento  especial  a  formular  en  desarrollo  de  este  Plan
General.

4. Otras cuestiones.

Se consolidan las chabolas o edificaciones no residenciales
existentes salvo que, de conformidad con lo establecido bien en
este Plan General (artículo 101, etc. de este mismo documento)
bien en el planeamiento que se promueva en su desarrollo, estén
declaradas  fuera  de  ordenación  y/o  o  bien  contribuyan  a  la
degradación del medio rural. En todo caso, no se autorizará la
implantación de usos residenciales en las mismas.

Artículo 63. Usos forestales.

1. Las plantaciones de arbolado se realizarán en los luga
res en que no se perturbe la aptitud que el territorio ofrece para
la explotación agrícola y ganadera.

2. Para la realización de plantaciones extensivas de arbo
lado, se solicitará previamente, en todo caso, el correspondiente
informe del Departamento  competente en materia de agricul
tura y montes de la Diputación Foral.

En ese mismo sentido, las plantaciones de masas forestales,
cualquiera que sea  la zona en  la que se pretendan efectuar se
ajustarán, entre otros, a los criterios generales establecidos por
la  Administración  competente  (incluido  el  referido
Departamento  de  la  Diputación  Foral,  etc.)  en  la  materia,
incluso en lo referente a las separaciones mínimas de las plan
taciones bien respecto de las parcelas colindantes, bien de edi
ficaciones existentes en otras fincas.

La  implantación  de  dichas  plantaciones  forestales  deberá
adecuarse  al  régimen  regulado  en  las  vigentes  Ordenanzas
Municipales  sobre  «Normas  sobre  distancias  mínimas  que
deben guardar las plantaciones forestales con las fincas colin
dantes» definitivamente aprobadas en julio de 1990.

Artículo 64. Usos e instalaciones vinculados a las obras
públicas.

1. Usos e instalaciones considerados.

Tendrán esta consideración los usos e instalaciones auxilia
res para la ejecución, explotación y mantenimiento de los siste
mas de comunicaciones incluidas las estaciones de servicio, o
infraestructuras  de  servicios  abastecimiento  de  agua,  sanea
miento  y  depuración  de  aguas  residuales,  residuos  urbanos,
suministro de gas y energía eléctrica, radio/televisión y otros,
de titularidad y promoción publica, cuya implantación deba rea
lizarse en el medio rural, cuando su ámbito de implantación no
haya sido definido expresamente como sistema general por este
Plan General.

En  todo caso, a  los efectos de  la precisa  identificación de
ese tipo de usos e instalaciones, así como de su titularidad y de
las condiciones de promoción de las correspondientes actuacio
nes,  se  estará  a  lo  resultante  de  las  previsiones  establecidas
tanto en las disposiciones legales vigentes en la materia, como
en los planes y proyectos que se promuevan a ese respecto.

2. Criterios de emplazamiento.

Los citados usos e infraestructuras se ubicarán, preferente
mente,  en  la  zona  global  «D.3 Agroganadera  y  campiña». Y
dentro  de  ésta,  la  implantación  de  esos  usos  e  instalaciones
deberá realizarse en las debidas condiciones de compatibiliza
ción de  los mismos con  los  condicionantes  superpuestos a  la
ordenación urbanística  regulados en el  planeamiento urbanís
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izango diren moduan kokatuko dira; eta, baldintzatzaile horien
eraginpeko eremuak eta elementuak zaindu eta babestuko direla
bermatu beharko da.

Aparteko  kasuren  batean,  erabilera  eta  instalazio  horiek
bestelako landazona orokorretan ezarri ahal izango dira, baldin
eta hirigintza araubidearekin eta honen berariazko helburuekin
bateragarriak badira.

Gainera, planteatutako helburuen izaerak ahalbidetzen badu
behintzat, eremu,  instalazio eta elementu berak erabiliko dira,
lurraldean horiek ezartzeak eragin ditzakeen ondorioak bateratu
edota minimizatuko diren moduan.

Gai honetan bidezkotzat jotzen diren neurriak, 5. artikuluan
aipatutako udal ordenantzetan zehaztuko dira, baita antenak eta
antzeko  instalazioak  partekatu,  kontzentratu  edo  bateratzea
erregulatuko dituztenak ere.

3. Tramitazioa.

Eraikuntzarako lizentzia eskatu aurretik, bidezko kontsulta
egin beharko zaio Udalari eta honek, bete beharreko baldintzak
ezarriko ditu arrazoitutako ebazpenean: Ekarpeneko partzelaren
baldintzak, eraikigarritasuna, aparkalekuen hornidura eta abar.
Gainera,  bidezko  denean,  aurrez  plan  berezia  egiteko  eska
dezake.

Nolanahi ere, horri dagokionez, aintzat hartuko dira kasuan
kasuko administrazioak, bere eginkizunetan ari dela eta dauz
kan eskumenak erabiliz, egiten dituen espediente eta proiektue
tan gai honi buruz jasotako xedapenak.

4. Ekarpeneko partzela (Aipatutako erabilera eta eraikun
tzei  lotutako  partzelaren  azalera,  gutxieneko  laboreunitatea
baino txikiagoa bada, ulertuko da egoera hori 1995eko uztaila
ren 4ko Legeak, nekazaritza ustiapenak modernizatzekoak, 25.
artikuluan,  zehazki «b» apartatuan, erregulatutako salbuespen
bat dela).

Partzelaren gutxieneko azalera, oro har, gutxieneko labore
unitatea  (Une  honetan,  1997ko  uztailaren  8ko  168/1997
Dekretuan xedatutakoaren arabera, gutxieneko  laboreunitatea
10.000  m²koa  da  Gipuzkoan.)  erregulatzen  duten  indarreko
legezko xedapenetan ezarritakoa bera izango da.

Azalera  hori,  aipatutako  ondorioei  begira  aurreikusitakoa
baino txikiagoa izan daiteke, baldin eta, aipatutako xedapenez
gain, kasuan kasuko azpiegiturak erregulatzen dituzten legezko
xedapen  espezifikoek  agindutakoa  betetzen  bada,  eta  aldi
berean, Udalaren iritziz bidezkoa bada.

Nolanahi  ere,  azalera  hori  ez  da  2.000  m²tik  beherakoa
izango.

Gainera, partzelako  lursail  guztiek etenik gabeko multzoa
osatuko dute.

Onarpen  hori  eta  lizentziaren  behinbehinekotasuna  Jabe
tzaren Erregistroan inskribatu beharko dira.

5. Gutxieneko tarteak.

Oro  har,  aipatutako  obrak  eta  horien  instalazioak  legezko
xedapenetan  –lurraldea  antolatzeko  kasuan  kasuko  tresnak
barne ezarritako tarte eta aldentze irizpideetara egokituko dira.
Betiere, distantzia hori, gutxienez, hau izango da:

* Partzelaren mugara, bide publikoetara eta ur ibilguetara:
15,00 m.

tico  vigente,  incluido  este  Plan,  garantizándose  el  manteni
miento y la preservación de los correspondientes espacios y ele
mentos afectados por los mismos.

Excepcionalmente, se autoriza la implantación de esos usos
e  instalaciones  en  otras  zonas  rurales  globales,  siempre  que
aquellos  sean  compatibles  con  el  régimen  urbanístico  y  los
objetivos propios de éstas.

Además, siempre que la naturaleza de los objetivos plante
ados lo permita, se procederá a la utilización de unos mismos
espacios, instalaciones, elementos, etc. concentrando y/o mini
mizando las afecciones derivadas de su implantación en el terri
torio.

Las  Ordenanzas  municipales  mencionadas  en  el  anterior
artículo 5 determinarán las medidas que a ese respecto se esti
men  adecuadas,  incluidas  las  reguladoras  de  la  compartición
y/o concentración y unificación de las antenas y otras instala
ciones similares.

3. Tramitación.

Con anterioridad a la solicitud de licencia de construcción
se  formulará  una  consulta  previa  al Ayuntamiento  en  la  que
éste, en resolución motivada, definirá las condiciones de apor
tación de parcela, edificabilidad y dotación de aparcamientos,
así como, en su caso, la eventual exigencia de la previa formu
lación de un plan especial.

En todo caso, se tomarán en consideración a ese respecto las
determinaciones contenidas en los expedientes y proyectos que
formule  la Administración  correspondiente  en  el  ejercicio  de
sus funciones y competencias.

4. Aportación de parcela (En los supuestos en los que la
superficie de la parcela vinculada a los citados usos y edifica
ciones sea inferior a la de la unidad mínima de cultivo se enten
derá que la misma se adecua a las excepciones reguladas en el
artículo 25 y, en particular en el apartado «b» del mismo, de la
Ley de 4 de julio de 1995, de modernización de las explotacio
nes agrarias).

Con carácter general,  la superficie mínima de parcela será
la establecida en las disposiciones legales vigentes reguladoras
de la unidad mínima de cultivo (En este momento, de confor
midad con lo dispuesto en el Decreto n.º 168, de 8 de julio de
1997,  la  superficie  de  dicha  unidad  mínima  de  cultivo  en
Gipuzkoa es de 10.000 m²).

Esa superficie podrá ser inferior a la prevista a los citados
efectos siempre que sea acorde con, además de las citadas dis
posiciones, las exigencias contenidas en las disposiciones lega
les específicas reguladoras de las correspondientes infraestruc
turas,  y,  al  mismo  tiempo,  el  Ayuntamiento  lo  considere
oportuno.

En todo caso, dicha superficie no podrá ser inferior a 2.000 m².

Además,  el  conjunto  de  los  terrenos  de  la  parcela  deberá
conformar un todo continuo.

La vinculación entre las correspondientes parcelas e insta
laciones deberá ser objeto de la consiguiente inscripción en el
Registro de la Propiedad.

5. Separaciones mínimas.

Con carácter general,  las citadas obras y  las  instalaciones
propias de las mismas se adecuarán a los criterios de separación
y retiro establecidos en las disposiciones legales, incluidos los
correspondientes  instrumentos  de  ordenación  territorial.  En
todo caso, esa distancia será, como mínimo la siguiente:

* Límite de la parcela, caminos públicos y cursos de agua:
15,00 m.
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* Aurretik badauden etxebizitza eraikinetara: 100,00 m.

Era berean, eta alderantziz, aplikatzekoak izango dira kapi
tulu honetako gainerako artikuluetan eraikin mota guztientzat
adierazi diren tarteak.

6. Eraikuntza baldintzak.

Udalak, kasu bakoitzean, bidezkotzat jotzen dituen eraikun
tza baldintza bereziak ezarriko ditu, behar bezain arrazoitutako
ebazpen baten bidez. Nolanahi ere, dokumentu honetan lurzoru
ezurbanizagarriari  buruz  ezarritako  arau  orokorrak  bete  egin
beharko dira.

Arau orokor horiek bete beharra baldintzatu gabe, proiekta
tutako instalazioen eraikigarritasuna eta instalazio horien eitea
erregulatzeko gainerako baldintzak, behar bezala eta zorrozta
sun  osoz  justifikatu  beharko  dira,  eman  nahi  diren  zerbitzuei
lotutako premien edo eskakizunen ikuspegitik begiratuta.

7. Aparkamendua.

Gutxieneko zuzkidura: Aparkaleku bat (1) / 100 m²(t).
8. Azpiegiturak eta urbanizazioa.

Sarbideak, ur hornidura, saneamendua, energia elektrikoa
ren hornikuntza, telefonia, kanpo argiteria eta gainerako zerbi
tzuak konpondu egin beharko dira, eta hirigintza egokia berma
tuko  da,  zoladurak  eta  lorezaintza  barne,  landa  ingurunean
txertatzeko orokorki ezarritako arau eta gomendioen barruan.

65. artikulua. Nekazaritza industria autonomoak.

A. Halakotzat  hartuko  dira  lurzoru  ezurbanizagarrian
ezarri behar diren eta nekazaritza, abeltzaintza eta basogintzako
ustiategiaren erabilera lagungarriak izateko baldintzak betetzen
ez dituzten nekazaritza industriak.

B. Soilsoilik honako eremu hauetan kokatu ahal  izango
dira:

a) »D.1.1  Babes  bereziko  landalurra  –  Aralar  aldea»
zonan,  betiere  tipologia  honetako  zonan  (edo  hobeto  esanda,
zona  horren  zati  jakin  batzuetan)  indarrean  dauden  legezko
xedapenetan, hala nola plan eta proiektu espezifikoetan, ezarri
tako  aurreikuspenekin  bateragarriak  eta  egokiak  diren  kasu,
modalitate eta baldintzetan.

b) »D.1.3 Babes bereziko landalurra – Larraitz babestea»
zonan bakarrik eta, hala egokituz gero, Plan Orokor honetan eta
plan  hau  garatzeko  sustatuko  den  plangintzan  adierazitako
baldintzetan.

c) »D.3 Nekazaritza eta abeltzaintzako  landaeremua eta
landazabala»  zonan,  Plan  Orokor  honetan  eta  plan  hau  gara
tzeko sustatuko den plangintzan adierazitako baldintzetan.

Jarduera horiek aipatutako zona horietako edozeinetan eza
rri nahi direlarik ere, hiri plangintzan erregulatutako baldintza
tzaile gainjarrien eraginpeko eremuak eta espezieak babestuko
direla bermatuko duten baldintzetan ezarriko dira.

C. Jarduera horiek baimendu eta ezartzeari dagokionez:

a) Beren  izaerak  eta  baldintzatzaileek  hala  egiaztatzen
badute,  nekazaritza,  abeltzaintza  eta  basogintzako  ustiategi
bateko erabileren parekotzat joko dira baimentzeko unean. Eta,
hori  horrela,  baldintza  hori  berariaz  aitortu  beharko  du
nekazaritza  gaietan  eskumena  duen  erakundeak  (Plan  Orokor
hau  idazteko  unean,  Gipuzkoako  Foru  Aldundiko  Landa
Garapeneko  Departamentua  da  nekazaritza  gaietan  eskumena
duen erakundea).

b) Bestela, horrelakorik egin ezean, aldez aurretik egiaz
tatu beharko da jarduera hori lurzoru ezurbanizagarrian ezarri

* Edificaciones de vivienda existentes: 100,00 m.

También  serán  de  aplicación,  recíprocamente,  las  separa
ciones que se definen para los diferentes tipos de edificaciones
en el resto del articulado de este capítulo.

6. Condiciones de edificación.

El  Ayuntamiento  dispondrá,  en  cada  caso,  los  requisitos
específicos de edificación que, mediante resolución motivada,
considere oportunos. En cualquier caso, deberán cumplirse las
normas de carácter general establecidas en este documento para
el suelo no urbanizable.

Sin perjuicio del cumplimiento de esas normas de carácter
general, la edificabilidad y demás condiciones reguladoras de la
forma  de  las  instalaciones  proyectadas  deberán  ser  debida  y
rigurosamente justificadas desde la perspectiva de las necesida
des y exigencias asociadas al o a los servicios que se pretendan
prestar.

7. Aparcamiento.

Dotación mínima: Una (1) plz./ 100 m²(t).
8. Infraestructuras y urbanización.

Deberán resolverse los accesos, el abastecimiento de agua,
el saneamiento, el suministro de energía eléctrica, la telefonía,
el alumbrado exterior y demás servicios, y se garantizará una
adecuada urbanización, incluidos pavimentos y jardinería, den
tro  de  las  normas  y  recomendaciones  de  integración  en  el
ambiente rural establecidas con carácter general.

Artículo 65. Industrias agrarias autónomas.

A. Se considerarán como tales, las industrias agrarias que
deban implantarse en suelo no urbanizable y que no tengan la
condición de usos auxiliares de una explotación agropecuaria
forestal.

B. Se autoriza su emplazamiento, exclusivamente, en:

a) Zona  «D.1.1  Rural  de  protección  especial  –  Entorno
Aralar»,  en  los  supuestos,  modalidades  y  condiciones  en  los
que dichos usos se adecuen y resulten compatibles con las pre
visiones establecidas en las disposiciones legales, planes y pro
yectos específicos vigentes en esta tipología de zona, o, mejor
dicho, en determinadas partes de la misma.

b) Zona «D.1.3 Rural de protección especial  Protección
de Larraitz», exclusivamente y, en su caso, en las condiciones
expuestas en este Plan General y el planeamiento a promover
en su desarrollo.

c) Zona «D.3 Rural agroganadera y campiña», en las con
diciones expuestas en este Plan General, así como en el plane
amiento a promover en su desarrollo.

Su implantación en cualesquiera de esas zonas deberá reali
zarse  en  condiciones  que  garanticen  la  preservación  de  los
espacios y especies objeto de los condicionantes superpuestos
regulados en el planeamiento urbanístico.

C. A los efectos de su autorización e implantación:

a) Siempre que su naturaleza y sus condicionantes lo jus
tifiquen,  a  los  efectos  de  su  autorización  serán  considerados
como asimilables a los usos de explotación agropecuariafores
tal. En consonancia con ello, dicha condición deberá ser expre
samente reconocida por la entidad competente en materia agra
ria (En el momento de la formulación de este Plan General, la
entidad competente en materia agraria está conformada por le
Departamento de Desarrollo del Medio Rural de la Diputación
Foral de Gipuzkoa).

b) En  caso  contrario,  requerirá  la  previa  justificación
tanto de la necesidad de implantación de la misma en el suelo

176 GIPUZKOAKO A.O.—2013ko urriaren 15a  N.º 197 B.O. DE GIPUZKOA—15 de octubre de 2013



beharra  dagoela,  eta  herriaren  intereseko  jarduera  dela,  inda
rrean dagoen legerian gai honen inguruan ezarritako irizpideen
arabera.

D. Eraikitzeko eta urbanizatzeko baldintzak:

a) Ekarpeneko partzelaren gutxieneko azalera:

* Aurreko  «C.a»  apartatuan  adierakoaren  arabera,
nekazaritza ustiategi komunekin parekagarriak diren nekazari
tza  industriak  badira,  dokumentu  honetako  «61.2»  artikuluan
ezarritako irizpideei jarraituko zaie.

* Aurreko «C.b» apartatuan aipatutako nekazaritza indus
triak badira, ekarpeneko partzelak 10.000 m²ko azalera izango
du gutxienez.

b) Eraikinek gai honetan indarrean dauden legezko xeda
penetan, behin betiko onartutako lurralde antolaketako tresnak
barne, Plan Orokor honetan bertan eta, hala egokituz gero, plan
hau garatzeko sustatutako plangintzan ezarritako baldintza oro
korrak beteko dituzte. Horri dagokionez, ibilgailuentzako sarbi
dea  izatearen  ikuspuntutik,  landaz bestelako erabileratzat har
tuko dira.

Ildo horretan, jarduera horiek baimendu eta ezartzerakoan,
dokumentu honetako «61.5.C» artikuluan azaldutako irizpideei
jarraituko  zaie,  eta  plan  hau  garatzeko  sustatuko  den  eta
hurrengo  E  apartatuan  aipatuko  den  plan  berezian  zehaztuko
diren baldintzak beteko dira.

Osagarri  gisa,  baldin  eta  nekazaritza  industriak,  jarduera
horretatik  ateratako  ekoizkinak  saltzea  badakar,  salmentarako
erabiltzen  den  azalerak  ez  du  25  m²(t)tik  gora  egingo,
nekazaritza industria berean.

E. Industriaren  izaerak,  bere  baldintzatzaileek,  eta  era
gingo  dituen  ondorioek,  hala  agintzen  badute,  nekazaritza
industria baimendu eta ezarri aurretik plan berezi bat egin eta
onartzea eska dezake Udalak.

Dena  den,  plan  berezi  hori  beharbeharrezkoa  izango  da,
industria  bat  aurreko  «C.b»  apartatuan  aipatutako  irizpideei
jarraituz baimendu eta ezarri nahi denean.

66. artikulua. Bizitoki erabilera autonomoak.

1. Segidan  aipatuko  ditugun  salbuespenak  alde  batera
utzita,  erabilera  horiek,  soilsoilik,  «D.1.1  Babes  bereziko
landalurra – Aralar aldea», «D.1.3 Babes bereziko landalurra
–  Larraitz  babestea»  eta  «D.3  Nekazaritza  eta  abeltzaintzako
landaeremua  eta  landazabala»  tipologiako  erabilera  oroko
rreko  zonetan  kokatutako  eraikinetan  ezarri  ahal  izango  dira,
baldin  eta  eraikin  horiek  2003ko  Arau  Subsidiarioak  onartu
aurretik  ere  zutik  bazeuden  eta  legez  bizilekurako  erabiltzen
baziren; eta, betiere, Plan Orokor honek edota plan hau gara
tzeko sustatuko den plangintzak, antolamenduz kanpokotzat jo
ez baditu. Hauek dira, zehazki, aipatutako salbuespen horietako
batzuk:

* «D.1.1 Babes bereziko landalurra – Aralar aldea», tipo
logiako zona orokorretan dauden eraikinetan etxebizitza ezar
tzeko  baimena  emango  bada,  edozein  kasutan  ere,  erabilera
horrek  bateragarria  izan  behar  du  indarrean  dauden  xedapen,
plan eta proiektu espezifikoekin, eta horietan baimendua egon.

* «D.1.3 Babes bereziko landalurra – Larraitz babestea»,
tipologiako  zona  orokorretan  dauden  eraikinetan  etxebizitza
ezartzeko baimena emango bada, edozein kasutan ere, erabilera
horrek  baimendua  egon  behar  du  Plan  Orokor  hau  garatzeko
xedez sustatuko den plan berezian.

no urbanizable, como del interés público de la misma, de con
formidad  con  los  criterios  establecidos  a  este  respecto  en  la
legislación vigente.

D. Condiciones de edificación y urbanización:

a) Parcela aportada mínima:

* En el supuesto de tratarse de industrias agrarias que, en
atención a lo expuesto en el anterior apartado «C.a», sean asi
milables a las explotaciones agrarias comunes, serán de aplica
ción los criterios establecidos en el anterior artículo «61.2» de
este mismo documento.

* En  el  supuesto  de  tratarse  de  industrias  agrarias  a  las
que se hace referencia en el anterior apartado «C.b», la superfi
cie mínima de la parcela aportada será de 10.000 m².

b) Las edificaciones se adecuarán a los requisitos genera
les establecidos tanto en las disposiciones legales vigentes en la
materia,  incluidos  los  instrumentos  de  ordenación  territorial
definitivamente aprobados, como en este mismo Plan General
y, en su caso, en el planeamiento que se promueva en su des
arrollo. A ese respecto, a los efectos de la disposición de acceso
rodado serán consideradas como usos no rurales.

En ese contexto, su autorización e implantación se adecuará
a los criterios expuestos en el anterior artículo «61.5.C» de este
mismo  documento,  además  de  a  los  que  en  su  desarrollo  se
determinen en el planeamiento especial al que se alude en el
siguiente apartado E.

Complementariamente, en el supuesto de que las industrias
agrarias lleven asociada la venta de productos resultantes de la
actividad, la superficie destinada a ese fin en el conjunto de una
misma industria agraria no podrá ser superior a 25 m²(t).

E. Siempre  que  su  naturaleza,  sus  condicionantes  y  las
afecciones  derivadas  de  las  mismas  lo  justifiquen, el
Ayuntamiento podrá condicionar la autorización e implantación
de dichas industrias agrarias a la previa formulación y aproba
ción del correspondiente plan especial.

Dicho  plan  especial  será  en  todo  caso  necesario  en  el
supuesto de plantearse su autorización e implantación de con
formidad  con  los  criterios  expuestos  en  el  anterior  apartado
«C.b».

Artículo 66. Usos residenciales autónomos.

1. Sin perjuicio de las salvedades que se exponen a conti
nuación, se autoriza su implantación, exclusivamente, en edifi
caciones  situadas  en  las  zonas  globales  de  tipología  «D.1.1
Rural de protección especial – Entorno Aralar», «D.1.3 Rural
de  protección  especial    Protección  de  Larraitz»  y  D.3  Zona
rural agroganadera y de campiña», existentes con anterioridad a
la aprobación de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
2003, ya destinadas  legalmente a uso residencial  también con
anterioridad  a  ese  mismo  momento  y  no  declaradas  fuera  de
ordenación por este Plan General o, en su caso, el planeamiento
que pueda promoverse en su desarrollo. Algunas de las citadas
salvedades son, en concreto, las siguientes:

* La autorización de ese uso de vivienda en edificaciones
preexistentes en las zonas globales de tipología «D.1.1 Rural de
protección especial – Entorno Aralar» ha de entenderse condi
cionada, en todo caso, a su compatibilidad y autorización en el
contexto de las disposiciones y de los planes y proyectos espe
cíficos vigentes, en su caso, en las mismas.

* La autorización de ese uso de vivienda en edificaciones
preexistentes en las zonas globales de tipología «D.1.3 Rural de
protección especial  Protección de Larraitz» ha de entenderse
condicionada, en todo caso, a su autorización en el contexto del
planeamiento especial a promover en las mismas en desarrollo
de este Plan General.
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2. Erabilera hori, indarrean dauden legezko xedapenetan,
lurraldea  antolatzeko  tresnak  barne,  ezarritako  irizpideetara
egokitzen bada, eraikin horiek ordezteko baimena emango da,
baldin eta beren egoerari lotutako arrazoiek, edota behar bezala
arrazoitutako  beste  edozein  zirkunstantziak,  hala  agintzen
badute. Helburu horrekin gauzatu beharreko  jarduera guztiak,
aurretik  baziren  eraikinen  eraberritze  eta  birgaitze  jardueren
izate berekoak izango dira.

3. Bizitoki autonomorako eraikin berriak egiteko baime
nik ez da emango. Ez eta,  lehendik badauden eta finkatu egin
diren eraikinetan erabilera hori ezartzeko ere, aurrez erabilera
hori ez bazuten, baldin eta indarrean dagoen hirigintza legeriak,
Plan  Orokor  hau  barne,  berariaz  aurreikusitako  salbuespenen
bat ez bada.

4. Ondorio  horietarako,  lehendik  badagoen  eta  gauzatua
dagoen  eraikigarritasuna  finkatu  egingo  da,  baldin  eta  eraiki
ziren  garaian  indarrean  zegoen  plangintzan  ezarritako  irizpi
deen arabera eginak badira, aldez aurretik bidezko udal  lizen
tzia  eskuratuta.  Finkatze  hori  ez  zaie  aplikatuko,  inolaz  ere,
eraikin nagusiari atxikitako edo bere hurbileko txabola, teilape
eta  gainerako  eranskin  prekarioei;  hain  zuzen  ere,  lehendik
dagoen eraikin oro ordezkatzeari edota birgaitzeari ekin aurre
tik,  bete  beharreko  baldintza  bat,  elementu  horiek  ezabatzea
izango da. Horietako edozein jarduera baimentzeko, nahitaezko
baldintza izango da eraikinaren eta haren inguruaren osaera eta
irudia orokorki hobetzea.

Ez da baimenduko aipatutako eraikigarritasuna handitzea.

5. Oro har, fisikoki eta juridikoko bereizia dagoen eraikin
bakoitzean gehienez bi (4) etxebizitza ezartzea baimenduko da,
betiere eraikinaren solairu estalgarria gutxienez 600 m²(t)koa
bada. Nolanahi  ere,  etxebizitza  kopuru hori  egiteko baimena,
gutxienez 150 m²(t)ko azalerako etxebizitza egitea ahalbide
tuko  duen  eraikigarritasuna  izateko  baldintzapenean  emango
da. Bestela, arestian aipatu den etxebizitzaren gutxieneko 150
m²(t)ko azalera hori aplikatzetik ondorioztatzen den etxebizi
tza kopurua baimenduko da.

Oro har baimendutako 4 etxebizitzako kopuru hori gaindi
tzen duten baina aurrez bazegoen etxebizitza kopurua  finkatu
egingo da, baldin eta bere garaian, administrazio baimen ego
kiarekin edo egokiekin eraikiak badira, eraikitzeko udal lizen
tzia  ere  barne  izanik,  edo  aspaldiko  denboretatik  etxebizitza
erabilera horrekin iraun badute.

67. artikulua. Baimen daitezkeen landaz bestelako erabi
lera eta eraikin batzuk.

1. Irizpide orokorrak.

A. Lurzoru ezurbanizagarrian baimengarriak izango dira
kapitulu honetako gainerako artikuluetan aipatutakoak ez beza
lako  erabilerak  eta  eraikinak,  baldin  eta  haien  ezarpena  bat
badator,  orokorki  lurzoru  horretan,  espezifikoki  plan  orokor
honek hartan bereizten dituen inguru orokorretako bakoitzean,
indarrean  dagoen  legerian  eta  lurraldea  antolatzeko  tresnetan
ezarritako irizpideekin.

Zehazki, baimengarriak izango dira ingurumena babesteko,
aisialdi eta olgetarako, ekipamendurako, hirugarren sektoreko
eta  azpiegitura  erabilerak,  betiere  indarrean  dagoen  legerian
ezarritako  irizpideekin  bat  badatoz  (Irizpide  horiek,  besteak
beste,  2006ko  ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari
buruzko Legeak 28. artikuluaren 3. eta 5. apartatuetan ezarrita
koak, eta premiazko neurriei buruzko Dekretuak, 2008ko ekai
naren 8koak, 4. artikuluan xedatutakoak izango dira).

2. Siempre que la misma se adecue a los criterios estable
cidos  en  las  disposiciones  legales,  incluidos  instrumentos  de
ordenación  territorial,  vigentes,  se  autoriza  la  sustitución  de
esas edificaciones en el supuesto de que razones asociadas a la
situación  de  las  mismas  o  cualesquiera  otras  circunstancias
debidamente  justificadas  así  lo  aconsejen.  El  conjunto  de  las
actuaciones a ejecutar con ese fin tendrán la naturaleza propia
de las actuaciones de reforma y rehabilitación de edificaciones
preexistentes.

3. No se autorizará la construcción de nuevas edificacio
nes  destinadas  a  uso  residencial  autónomo.  Y tampoco  la
implantación de ese uso en edificaciones existentes y consoli
dadas no destinadas con anterioridad a dicho uso, salvo en los
supuestos expresamente previstos en el planeamiento urbanís
tico vigente, incluido este Plan General.

4. A esos efectos se entenderá consolidada la edificabili
dad preexistente y ejecutada de conformidad con  los criterios
establecidos en el planeamiento vigente en su momento, previa
obtención de la correspondiente licencia municipal. Dicha con
solidación no se extenderá en ningún caso a las chabolas, teja
vanas y añadidos precarios adosados o próximos a  la edifica
ción  principal;  la  eliminación  de  éstos  será  requisito  previo
tanto de la citada sustitución, como de cualquier actuación de
rehabilitación de la edificación preexistente. La autorización de
cualquier actuación de esas deberá condicionarse a  la mejora
general de la configuración y de la imagen del conjunto del edi
ficio y su entorno.

No se autoriza el incremento de la citada edificabilidad.

5. Con carácter general, se autoriza la implantación de un
máximo  de  cuatro  (4)  viviendas  en  cada  edificación  física  y
jurídicamente  diferenciada,  siempre  que  ésta  cuente  con  una
superficie de techo superior a 600 m²(t). La autorización de ese
número de viviendas queda condicionada a la disponibilidad de
la edificabilidad necesaria para posibilitar un  tamaño mínimo
de  vivienda  de  150  m²(t).  En  caso  contrario  se  autorizará  la
implantación del número de viviendas que resulte de la aplica
ción del precedentemente indicado tamaño mínimo de vivienda
de 150 m²(t).

Se consolida el número de viviendas existente en los edifi
cios preexistentes que superen la citada cantidad de 4 viv. auto
rizada con carácter general, siempre que aquéllas hubiesen sido
construidas en su momento con la o las correspondientes auto
rizaciones  administrativas,  incluida  la  licencia  municipal  de
construcción o preexistieran con ese uso de vivienda desde un
tiempo inmemorial.

Artículo 67. Otros usos y edificaciones no rurales suscep
tibles de autorización.

1. Criterios generales.

A. Son susceptibles de autorización en el suelo no urbani
zable los usos y construcciones diversos de los mencionados en
los restantes artículos de este Capítulo cuya implantación, bien
con carácter general en dicho suelo, bien de forma específica en
diversas zonas globales rurales que este Plan General diferencia
en el mismo, resulte acorde con los criterios establecidos en la
legislación  y  en  los  instrumentos  de  ordenación  territorial
vigentes.

En concreto,  son susceptibles de autorización  los usos de
protección ambiental, ocio y esparcimiento, equipamiento, ter
ciarios e infraestructuras acordes con los criterios establecidos
en la legislación urbanística vigente (Dichos criterios son, entre
otros, los establecidos, por un lado, en los apartados 3 y 5 del
artículo 28 de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de
2006, y, por otro, en el artículo 4 del Decreto de medidas urgen
tes de 3 de junio de 2008).
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Lurzoru ezurbanizagarrian halakorik baimentzearen ondo
rioetarako,  ezar  daitezkeen  hirugarren  sektoreko  erabilerak,
ekipamendu  erabileren  parekotzat  hartuko  dira  (Ildo  horretan
kontuan hartu behar da, 2006ko ekainaren 30eko lurzoruari eta
hirigintzari  buruzko Legeak, besteak beste 54. eta 57. artiku
luetan  ezarritakoaren  arabera,  oro  har  ekipamendukoak  diren
erabilerak, Plan Orokor honetan hirugarren sektoreko erabile
rak izan daitezkeela. Hori horrela, eta adibide moduan, artikulu
horietan aipatzen diren ekipamendu pribatuko erabilerak daude.
Horregatik,  ekipamendu  erabileren  parekotzat  jotzen  diren
hirugaren sektoreko hainbat erabilera ere onargarriak izan dai
tezke lurzoru ezurbanizagarrian).

B. Erabilera horiek eta horiei lotutako eraikinak baimen
tzeko, nahitaezkoa  izango da aipatutako  legerian eta  lurraldea
antolatzeko  tresnetan  kasu  bakoitzerako  ezarritako  irizpide
materialak eta formalak betetzea, bai eta Plan Orokor honetan
eta plan hau garatzeko sustatuko den plangintzan ezarritakoak
ere.  Plan  Orokor  honi  dagokionez,  baimen  hori  eskuratuko
bada,  aipatutako  erabilerak  egokitu  egin  beharko  zaizkio
kasuan  kasuko  zona  orokorraren  berariazko  araubideari,  eta
bateragarriak  izan  behar  dute  hiri  antolamendua  erregulatzen
duten baldintzatzaileekin.

Testuinguru horretan,  indarrean dagoen hirigintza  legerian
ezarritako irizpideekin () bat datozen eta titularitate pribatukoak
diren ekipamendu erabilerak, hirugarren sektorekoak eta zerbi
tzu azpiegiturak baimentzeko eta ezarri ahal izateko, ezinbeste
koa izango da aldez aurretik horiek landa ingurunean ezartzeko
beharra arrazoitzea, eta horien interes publikoaren adierazpena
egitea  (aplikatu  beharreko  legeria  sektorialean  edota  lurralde
plangintzan gai honen inguruan finkatutakoaren arabera), edota
udalerriko landa ingurunean ezartzea premiazkoa edo komeni
garria  dela  erakustea,  ingurune  hori  antolatzen  eta  garatzen
laguntzeko. 

Erabilera horiek udalerriko landa ingurunean ezartzea pre
miazkoa  edo  komenigarria  dela  erakusteko,  ingurune  hori
antolatzen eta garatzen lagunduko dutelako, edota interes publi
koa  dutelako,  besteak  beste  segidan  aipatuko  diren  gai  eta
zirkunstantziak, edo horietako batzuk, hartuko dira kontuan:

* Erabilera  horiek  landa  ingurunean,  eta  zehazki,  izaera
horretako  erabilera  orokorreko  eremu  espezifiko  batean  pre
miazkoa eta komenigarria izan behar du, proiektatutako jardue
raren eta horri lotutako erabileren berezko ezaugarri eta baldin
tzatzaileen arabera.

Premia eta komenigarritasun horrek, aipatutako ikuspegitik
begiratuta,  neurri  handi  batean  eta  besteak  beste,  justifikatu
egin beharko du ingurune horretan ezartzeak izaera eta zantzu
berezia  eta  aparta  emango  diela  erabilera  eta  jarduera  horiei;
hau da, beste nolabaiteko lurraldean ezarrita izango ez luketen
garrantzi berezia, alegia.

* Justifikatu behar da, erabilera horiek landa ingurunean,
eta zehazki, izaera horretako erabilera orokorreko eremu espe
zifiko  batean  garatzeak  eta  ezartzeak,  hiri  plangintzan  –Plan
Orokor hau barne– zona horri buruz ezarritako helburuak lor
tzen  lagunduko  duela,  eta  ondorioz,  ingurune  eta  zona  hori
antolatzen  eta  garatzen  lagunduko  duela,  aipatutako  plangin
tzan ezarritako irizpideen arabera.

A los efectos de su autorización en el suelo no urbanizable,
los usos terciarios susceptibles de implantación en el mismo se
entenderán asimilables a  los usos de equipamiento  (Se ha de
tener en cuenta a ese respecto, con carácter general, que usos
que, de acuerdo con lo establecido en, entre otros, los artículos
54 y 57 de  la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de  junio de
2006, tienen la condición de usos de equipamiento, en este Plan
General son o pueden ser considerados como usos terciarios. A
este respecto y a modo de ejemplo, cabe citar los usos de equi
pamiento privado a los que se hace referencia en dichos artícu
los. De ahí que, también se consideren autorizables en el suelo
no  urbanizable  los  usos  terciarios  asimilables  a  los  usos  de
equipamiento).

B. La  autorización  de  dichos  usos  y  de,  en  su  caso,  las
construcciones vinculadas a los mismos, se entenderá condicio
nada  al  cumplimiento  de  los  criterios  materiales  y  formales
establecidos en cada caso tanto en los citados legislación e ins
trumentos de ordenación territorial como en este Plan General
y en el planeamiento promovido en su desarrollo. En lo que a
este Plan se refiere, dicha autorización requiere la adecuación
de los citados usos al régimen específico de la correspondiente
zona global diferenciada en el mismo así como su compatibili
dad con los condicionantes reguladores de la ordenación urba
nística.

En ese contexto, la autorización e implantación de usos de
equipamiento, terciarios e infraestructuras de servicio de titula
ridad privada acordes con los criterios establecidos en la legis
lación urbanística vigente (Dichos criterios son, entre otros, los
establecidos, por un lado, en los apartados 3 y 5 del artículo 28
de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006, y, por
otro, en el artículo 4 del Decreto de medidas urgentes de 3 de
junio de 2008, se condicionará a la previa justificación bien de
la necesidad de su implantación en el medio rural, complemen
tada con la también previa declaración de su interés público (de
conformidad con lo establecido a ese respecto en la legislación
sectorial aplicable y/o en el planeamiento territorial), bien de la
necesidad o conveniencia de su implantación en el medio rural
del municipio en atención a su contribución a la ordenación y al
desarrollo del mismo.

Esa necesidad o conveniencia de implantar dichos usos en
el medio rural del municipio en atención a su contribución a la
ordenación y al desarrollo del mismo, así como, en su caso, el
interés público de  los mismos, ha de entenderse asociada a  la
consideración de, entre otras, todas o algunas de las cuestiones
y circunstancias siguientes:

* La necesidad y la conveniencia de su implantación en el
medio rural y, en concreto, en  la correspondiente y específica
zona global de esa naturaleza, en atención a las características
y los condicionantes propios de la actuación proyectada y de los
usos vinculados a la misma.

Considerada desde esa perspectiva, dicha necesidad y con
veniencia ha de entenderse asociada,  en gran medida  y entre
otros extremos, a la justificación de que su implantación en ese
medio otorga a esos usos y actuación una singular y diferen
ciada naturaleza e impronta que no existiría en el supuesto de
implantarse en otro tipo de entorno territorial.

* La justificación de que su desarrollo e implantación en
el medio rural, y, en concreto, en la correspondiente y especí
fica zona global de esa naturaleza, contribuye a la consecución
de los objetivos fijados para la misma en el planeamiento urba
nístico,  incluido este mismo Plan General,  y,  en  consonancia
con ello, a la ordenación y al desarrollo de esos medio y zona
de conformidad con los criterios establecidos en dicho planea
miento.
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* Justifikatu behar da, erabilera horiek landa ingurunean,
eta zehazki, Plan Orokor honetan «D.1.1 Babes bereziko landa
lurra  – Aralar  aldea»  zona  orokorrean  txertatutako  eta  parke
natural gisa izendatutako esparruan sartu diren lursailetan gara
tzeak eta ezartzeak, legezko xedapenetan, berori erregulatzeko
plan eta proiektu espezifikoetan, eta hiri plangintzan zona horri
buruz  ezarritako  helburuak  lortzen  lagunduko  duela.  Hori
horrela planteatuta, ulertu behar da, laguntza hori zuzenzuze
nean lotua dagoela aipatutako ingurune eta zonari buruz plante
atutako garapen eta antolamendu helburuak lortzearekin, parke
naturalaren  helburuetako  bat  –herritarren  aisialdi  eta  olgeta–
erdiestea barne, indarrean dauden legezko xedapenetan erregu
latutako baldintzetan.

* Justifikatu behar da, erabilera horiek landa ingurunean,
eta  zehazki,  «D.1.3  Babes  bereziko  landalurra  –  Larraitz
babestea»  zona  orokorrean  txertatutako  lursailetan  garatzeak
eta ezartzeak, hiri plangintzan –Plan Orokor hau barne– zona
horri buruz ezarritako helburuak  lortzen  lagunduko duela, eta
ondorioz, ingurune eta zona hori antolatzen eta garatzen lagun
duko duela, eremu hori babesteko helburuak barne.

* Justifikatu  behar  da,  erabilera  horiek  udalerriko  landa
ingurunean, eta zehazki, izaera horretako erabilera orokorreko
eremu  espezifiko  batean  garatzea  eta  ezartzea,  mesedegarria
izango  dela  bai  udalrri  osoarentzako  eta  bai  udal  barrutiko
landa ingurunearentzako, kasu bakoitzean ukitutako esparruan
edo  ingurunean  planteatutako  helburuak  lortze  aldera.  Hori
horrela, ulertuko da erabilera horiek aipatutako irizpideei jarrai
tzen diela, ukitutako erabilera orokorreko  landa  ingurunerako
kasua  bakoiztean  planteatutako  helburuak  lortzen  lagunduko
duten neurrian.

* Justifikatu  behar  da,  erabilera  horiek  nahitaez  udale
rriko landa ingurunean, eta hemen, kokaleku jakin batean eza
rri behar direla, kasuan kasuko erabilera eta jardueren berezko
ezaugarriak eta baldintzatzaileak aintzat hartuta.

C. Aipatutako erabilerak baimentzeko, baldintza bat eza
rri  ahal  izango  da;  hain  zuzen  ere,  aldez  aurretik,  erabilera
horiek  ezartzeko  beharrezkotzat  jotzen  den  plan  berezia  egin
eta onartu behar izatea.

Plan berezi hori  inondik ere nahitaezkoa  izango da,  inda
rrean  dagoen  legerian  (2008ko  ekainaren  3ko  105  zk.
Dekretuaren 4. artikulua, eta beste) hala aurreikusitako kasue
tan; eta ondorioz, eraikin eta instalazio berriak egitea eskatzen
duten  ekipamendu  eta  hirugarren  sektoreko  erabilerak  ezarri
nahi direnean; esate baterako, komunikazio zein zerbitzu azpie
gitura berriak gauzatzea eskatzen duten jarduerak.

Jarduera  «D.1.3  Babes  bereziko  landalurra  –  Larraitz
babestea» tipologiako zona orokorretan sartuak dauden lursai
letan ezartzea planteatzen bada, eta dagokion hirigintza araubi
dea zehazteko, aipatutako Plan Bereziak bat etorri beharko du,
oro har,  tipologia horretako zonan sartutako esparruan sustatu
beharreko plan bereziarekin.

Bestetik,  beharrezkoa  gertatzen  bada  «D.1.1  Babes  bere
ziko  landalurra – Aralar aldea» zona orokorrean  txertatutako
eta parke natural gisa izendatutako esparruan sartutako lursailei
buruzko plan berezia formulatzea, Plan Berezi horrek, soilsoi
lik,  planteatutako  proposamenaren  eragina  zuzenean  jasoko
duten lursailak hartuko ditu;hau da, ez da zabalduko parke natu
ral  osora  edota  ukitutako  zona  orokor  osora  (Aipagai  dugun
kasu honetan, egoera horretan daude «Aralar» parke naturala
ren barruan dauden udalerriko lurrak).

* La justificación de que su desarrollo e implantación en
el  medio  rural,  y,  en  concreto,  en  terrenos  incluidos  en  un
ámbito declarado como parque natural e integrados en la zona
global «D.1.1 Rural de protección especial – Entorno Aralar»
de este Plan General, contribuye a la consecución de los objeti
vos fijados tanto en las disposiciones y en los planes y proyec
tos  específicos  reguladores  del  mismo,  como  en  el  planea
miento urbanístico; planteada de esa manera, esa contribución
ha de entenderse estrechamente asociada a  la consecución de
los objetivos de desarrollo y ordenación planteados en dichos
medio y zona, incluidos los asociados al destino de dicho par
que natural al ocio y al esparcimiento de la ciudadanía en los
términos regulados en las correspondientes disposiciones lega
les vigentes.

* La justificación de que su desarrollo e implantación en
el medio rural, y, en concreto, en terrenos integrados en la zona
global  «D.1.3  Rural  de  protección  especial    Protección  de
Larraitz», contribuye a la consecución de los objetivos fijados
para  la  misma  en  el  planeamiento  urbanístico,  incluido  este
Plan General, y, en consonancia con ello, a la ordenación y al
desarrollo de dichos medio y zona, incluidos los asociados a la
protección de dicha zona.

* La justificación de que su desarrollo e implantación en
el medio rural del municipio, y, en concreto, en  la correspon
diente y específica zona global de esa naturaleza,  redunda en
beneficio  tanto  del  conjunto  del  municipio  como  del  medio
rural de la misma, en atención a los objetivos planteados en el
ámbito y/o entorno afectados en cada caso. Así,  se entenderá
que dichos usos se adecuan a este criterio en la medida en que
contribuyan  a  la  consecución  de  los  objetivos  planteados  en
cada caso para la zona global rural afectada.

* La necesidad de su implantación en el medio rural del
municipio, y, dentro del mismo, en un concreto emplazamiento,
en atención a las características y a los condicionantes propios
de los correspondientes usos y actividades.

C. Su autorización podrá ser condicionada a la previa ela
boración y aprobación del Plan Especial que, en su caso y para
su implantación, se estime necesario.

Dicho Plan Especial resultará en todo caso preceptivo en los
supuestos previstos en la legislación vigente (artículo 4, etc. del
Decreto n.º 105, de 3 de junio de 2008), y, en consonancia con
ello, en los de implantación de usos de equipamiento y usos ter
ciarios que requieran  tanto  la construcción de nuevas edifica
ciones  e  instalaciones,  como  la  ejecución  de  nuevas  infraes
tructuras de comunicación y de servicios urbanos.

En el caso de proyectarse su implantación en terrenos inte
grados en zonas globales de tipología «D.1.3 Rural de protec
ción  especial    Protección  de  Larraitz»,  ese  Plan  Especial  se
corresponderá,  en  términos  generales,  con  el  planeamiento
especial a promover en el ámbito integrado en esa tipología de
zona a los efectos de la determinación del régimen urbanístico
específico del mismo.

Por su parte, siempre que resulte necesaria su formulación
incidiendo en terrenos que forman parte de ámbitos declarados
como  parque  natural,  e  integrados  en  la  zona  global  «D.1.1
Rural de protección especial – Entorno Aralar», el citado Plan
Especial incidirá, exclusivamente, en los terrenos directamente
afectados por la propuesta planteada, sin extenderse al conjunto
del parque natural o zona global afectados (En el caso que ahora
nos ocupa, se encuentran en esa situación los terrenos del muni
cipio integrados en el Parque Natural «Aralar».
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D. Bai  plan  berezi  horrek,  eta  bai  kasu  bakoitzean  egin
beharreko  proiektu  teknikoak  edo  teknikoek,  egin  beharreko
lanak eta jarduerak zehaztuko dituzte, behar bezain zehatz eta
haietako  bakoitzaren  eskala  eta  irismenaren  arabera  zehaztu
ere,  urbanizazio  obrak  (lur  mugimenduak,  azpiegiturak,
lorezaintza  eta  abar),  eta  eragindako  lursailen  eta  inguruaren
landaizaera zainduko dela bermatzeko beharrezko neurriak ere
zehaztuko dira, ingurumen zein paisaia arloko eta beste edono
lako  eragin  kaltegarriak  ezabatzeko  edota  ahalik  eta  gehien
gutxitzeko behar direnak bezalaxe.

E. Plan  Berezi  horrek  eta  bertan  jasotako  proposamenei
buruz egin beharreko ingurumen eraginaren baterako ebaluake
tari dagokionez, gai honetan indarrean dagoen legeriak ezarri
takora joko da.

2. Komunitatearen  ekipamenduko  erabilerak  eta  hiruga
rren sektorekoak ezartzea, lehendik martxan eta finkatuak dau
den eraikinak eta instalazioak erabili eta baliatu beharra dakar
ten  baldintzetan,  erabilera  haiek  horrelakorik  eskatzen  duten
kasuetan.

Hurrengo 3 apartatuan erregulatuko den kasua baldintzatu
gabe, lurzoru ezurbanizagarrian baimendutako komunitatearen
ekipamenduko  eta  hirugarren  sektoreko  erabilerak,  ahal  dela
behintzat,  eta  erabilera  horiek  ezartzeko  eta  garatzeko  beha
rrezkoak badira,  lehendik zutik dauden eta  finkatu egin diren
eraikinak  erabili  eta  baliatuko  diren  moduan  kokatuko  dira,
eraikin horiek kasuankasuan bidezkoak diren zerbitzuez horni
tuta gera daitezen. Nolanahi ere, erabilera horiek baimendu eta
ezartzeko, besteak beste honako baldintza hauek bete beharko
dira:

A. Ez dira lehendik badauden eraikintzat hartuko, egoera
hauetan guztietan edo batzuetan daudenak:

* Plan Orokor honek eta plan hau garatzeko sustatutako
plangintzak antolamenduk kanpokotzat izendatutakoak.

* Eraiki  ziren unean  indarrean zegoen hirigintza araubi
dearekin bat ez datozenak, eta Plan Orokor honetan edota plan
hau garatzeko xedez sustatuko den plangintzarekin bat ez dato
zenak.

* Bere  garaian  bidezko  udal  baimenik  gabe  eraiki,  eta
geroztik legeztatu ez direnak.

* Bukatu  gabeko  hirigintza  izaerako  zigor  espedientea
dutenak edo izan dutenak.

B. Aipatutako  erabilerak  ezartzeko  baimena  eman  ahal
izango da, Plan Orokor hau onartu aurretik  zutik  zeuden, eta
berez erabilera nagusi edo autonomoetara bideratutako eraiki
netan; hau da, beste erabilera batzuen jarduera osagarriak har
tzen ez dituztenetan. Zehazki, erabilera horiek ezin izango dira
ipini,  besteak  beste,  erabilera  lagungarrietara  bideratutako
borda, txabola eta antzeko eraikuntzetan.

C. Aipatutako eraikinak berreraiki edota birgaitzerakoan,
indarrean dagoen legerian ezarritako irizpideei jarraitu beharko
zaie, eta jarduera horiek burutzea ezinezkoa izango da, aipatu
tako baldintzak betetzen ez diren kasuetan (Ildo horretan aintzat
hartu behar da, besteak beste, 2006ko ekainaren 30eko  lurzo
ruari  eta  hirigintzari  buruzko  Legeak  30.  artikuluan  ezarrita
koa).

D. Oro  har,  eraikin  horiek,  Plan  hau  onartzeko  unean
dauzkaten  ezaugarriekin  –eraikuntzaren  parametro  formalak,
hirigintza  eraikigarritasuna  eta  abar–,  finkatuta  daudela  uler
tuko da, honako hauek izan ezik:

D. El citado Plan Especial así como el proyecto o proyec
tos técnicos a elaborar en cada caso en su desarrollo definirán,
con  la  precisión  necesaria  y  la  escala  y  el  alcance  propio  de
cada uno de ellos, las actuaciones y obras que justifique la inter
vención, incluidas las de urbanización (movimientos de tierras,
infraestructuras, jardinería, etc.), así como las medidas necesa
rias  tanto para garantizar  la preservación del carácter rural de
los terrenos y entorno afectados, como para eliminar y/o mini
mizar los impactos negativos de carácter ambiental, paisajístico
o de cualquier otra naturaleza.

E. A los  efectos  del  sometimiento  del  referido  Plan
Especial y de sus propuestas a evaluación conjunta de impacto
ambiental, se estará a lo establecido en la legislación vigente en
la materia.

2. Implantación  de  usos  de  equipamiento  comunitario  y
usos terciarios en condiciones que impliquen la utilización y el
aprovechamiento de edificaciones e instalaciones preexistentes
y consolidadas, siempre que aquellos requieran de éstas.

Sin perjuicio del supuesto regulado en el siguiente apartado
3,  los usos de equipamiento comunitario y  los usos  terciarios
autorizados en el suelo no urbanizable se emplazarán, preferen
temente y siempre que las mismas resulten necesarias para su
desarrollo e implantación, en condiciones que impliquen la uti
lización y el aprovechamiento de edificaciones preexistentes y
consolidadas a los efectos de dotar a aquellos de los servicios
que en cada caso resulten adecuados. En todo caso, su autori
zación e implantación deberá adecuarse, entre otras, a las con
diciones siguientes:

A. No se considerarán como tales edificaciones preexis
tentes las que se encuentren en todas o alguna de estas circuns
tancias:

* Las declaradas fuera de ordenación tanto por este Plan
General como por el planeamiento promovido en su desarrollo.

* Las disconformes con el régimen urbanístico vigente en
el momento de su construcción, y no acordes con el establecido
en este Plan General o en el planeamiento promovido en su des
arrollo.

* Las construidas en su momento sin  la correspondiente
autorización municipal, y sin que hubiesen sido legalizadas con
posterioridad.

* Las que hayan sido o sean objeto de expediente disci
plinar de carácter urbanístico no finalizado.

B. La  implantación de  los citados usos será autorizable,
en su caso, en las edificaciones existentes destinadas con ante
rioridad a la aprobación de este Plan General a usos en sí mis
mos principales o autónomos, y no auxiliares de otros. En con
creto,  no  se  autoriza  su  implantación  en,  entre  otras,  bordas,
chabolas o edificaciones similares destinadas a usos auxiliares.

C. La reconstrucción o rehabilitación de las citadas edifi
caciones se adecuará a  los criterios establecidos en  la  legisla
ción vigente, no siendo posible la misma en los supuestos en los
que no se cumplan esos criterios (Se ha de tener en cuenta a ese
respecto lo establecido, entre otros, en el artículo 30 de la Ley
de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006).

D. Con  carácter  general,  se  entenderán  consolidadas
dichas edificaciones, con las características parámetros forma
les de la edificación; edificabilidad urbanística; etc. que ten
gan en el momento de aprobación de este Plan, excluidas:
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* Aurreko «A» atalean azaldutako gorabeheretako batek
edo batzuek eragindako eraikinak edo eraikinzatiak.

* Bai ukitutako lursail eta eraikinak, bai haien inguruneak
dauzkaten ingurumen, paisaia eta gainerako baldintzak zaindu
eta babesteko, hala nola multzo osoaren osaketa eta irudi oro
korra  hobetzeko,  nahitaez  ezabatu  egin  behar  diren  eraikinak
edo eraikinzatiak.

Horrenbestez,  ez  dira  finkatutzat  hartuko  eta,  aipatutako
eraikigarritasuna erabakitzeko orduan, ez dira kontuan hartuko
ez txabolak, ez estalpeak, ez eranskin prekarioak, ez eta gaine
rako elementu andeagarriak ere.

E. 10.000  m²tik  beherako  partzela  edo  finka  berriak
ondorioztatu  duen  azpibanaketarik  ez  da  baimenduko,  inolaz
ere,  baldin  eta  bermatzen  ez  bada  lehendik  martxan  dauden
beste nekazaritza, abeltzaintza eta basogintzako ustiategiei atxi
kiko zaizkiela.

F. Ildo horretan, 10.000 m²tik beherako azalera duten fin
ketan  lehendik  zutik  dauden  eraikinak  finkatu  egingo  dira,
baina finka horiek ezin izango dira inoiz azpibanatu.

G. Lehendik zutik dauden eta finkatu egin diren eraikine
tan  ostalaritzako  erabilera  berriak  ezarri  ahal  izateko,  xede
horretarako egokiak diren kasuetan, gutxienez 50 metroko tar
tea  egon  beharko  du  eraikin  horien  eta  inguruan  kokatutako
eraikinen artean.

H. Aldez aurretik, dena den, ezarri eta garatu nahi diren
erabilerak eta  instalazioak  interes publikokoak direla adierazi
beharko da, eta landa ingurunean ezarri beharra justifikatu.

I. Eraikin  horiek  aipatutako  erabilerak  hartzeko  xedez
handitu ahal izango dira, betiere –bideraezina edo gehiegizkoa
dela  justifikatua dagoen kasuetan  izan ezik– hurrengo aparta
tuan  adieraziko  diren  irizpideei  ahal  den  neurrian  egokituko
zaizkien moduan, segidan aipatuko diren salbuespenekin.

Nolanahi ere, handitze horrek, lehendik dagoen eraikigarri
tasuna % 20tik gora areagotzea badakar, handitze horretarako
emango den baimena hurrengo 3 apartatuan ezarritako irizpide
etara egokituko da, baita Plan Berezia formulatzeko eskakizu
nari dagokionez ere.

Halaber,  handitze  hori  aipatutako  portzentajera  iristen  ez
bada,  plan  berezia  kasu  hauetan  bakarrik  eskatuko  da:  Gai
honetan indarrean dagoen legerian ezarritako irizpideen arabera
derrigorrezkoa  denean,  edota  Udalaren  iritziz,  plan  hori
formulatzea komeni denean.

3. Komunitatearen  ekipamenduko  erabilerak  eta  hiruga
rren sektorekoak ezartzea, horiei lotutako eraikinak eta instala
zioak eraiki beharra dakarten baldintzetan, erabilera haiek gara
tzeko beharrezkoak ez direnean izan ezik.

Komunitatearen  ekipamenduko  erabilerak  eta  hirugarren
sektorekoak ezartzeko –bai eraikin edo instalazio bat bera ere
lotetsi gabe, bai erabilera horiei  lotutako eraikin eta instalazio
berriak eraiki beharra izanda ere– besteak beste honako baldin
tza hauek bete beharko dira:

A. Soilsoilik,  segidan  aipatuko  diren  erabilera  oroko
rreko  zonetan  ezarri  ahal  izango  dira,  kasuz  kasu  adieraziko
diren baldintza orokorretan:

* «D.1.1  Babes  bereziko  landalurra  –  Aralar  aldea»
zonan,  betiere  tipologia  honetako  zonan  (edo  hobeto  esanda,

* Las edificaciones o partes de las mismas afectadas por
alguna o algunas de las circunstancias expuestas en el anterior
apartado «A».

* Las edificaciones o partes de las mismas que, a los efec
tos de garantizar la preservación y el mantenimiento de las con
diciones ambientales, paisajísticas, etc. tanto de los terrenos y
de las edificaciones afectadas como de su entorno, y de mejorar
la  configuración y  la  imagen general del  conjunto, deban ser
eliminadas.

Así, no se entenderán consolidadas, ni serán computables a
los efectos de  la determinación de  la citada edificabilidad  las
chabolas,  las  tejavanas,  los  añadidos  precarios  y  demás  ele
mentos degradantes.

E. En ningún caso se autorizarán segregaciones de las fin
cas afectadas que den como resultado nuevas parcelas o fincas
con superficie  inferior a 10.000 m², salvo que se garantice su
adscripción a otras explotaciones agropecuariasforestales exis
tentes.

F. Se consolidan, a estos efectos,  las edificaciones exis
tentes en fincas con superficie inferior a 10.000 m², si bien éstas
no podrán ser objeto de segregaciones.

G. La implantación de nuevos usos de hostelería en edifi
caciones preexistentes y consolidadas, susceptibles de acoger
las, se condiciona, en todo caso, a la existencia de una distancia
mínima de 50 metros entre dichas edificaciones y otras ubica
das en su entorno.

H. Su  implantación  requerirá  la  previa  declaración  del
interés público de los usos, construcciones e instalaciones que
se pretendan desarrollar e  implantar, así como  la  justificación
de la necesidad de su ubicación en el medio rural.

I. Las referidas edificaciones podrán ser objeto de amplia
ción a los efectos de acoger los referidos usos, en condiciones
que  impliquen  su  adaptación,  en  lo  posible  y  salvo  en  los
supuestos que, previa la debida justificación resulte inviable y/o
excesivo, a los criterios expuestos en el siguiente apartado, con
las salvedades que se exponen a continuación.

En  todo  caso,  siempre  que  dicha  ampliación  suponga  un
incremento de la edificabilidad superior al 20% de la preexis
tente, su autorización se adecuará a los criterios establecidos en
el siguiente apartado 3, incluso en lo referente a la necesidad de
proceder a la formulación del correspondiente Plan Especial.

Por su parte, en el supuesto de que el citado incremento sea
inferior  al  mencionado  porcentaje,  la  formulación  del  citado
plan especial únicamente será necesaria en el caso de que o bien
el mismo  resulte preceptivo de conformidad con  los  criterios
establecidos en  la  legislación vigente en  la materia, o bien el
Ayuntamiento estime conveniente su formulación.

3. Implantación  de  usos  de  equipamiento  comunitario  y
usos terciarios en condiciones que impliquen la construcción de
nuevas edificaciones e  instalaciones vinculadas a  los mismos,
salvo que éstas no resulten necesarias para su desarrollo.

La  implantación  de  nuevos  usos  terciarios  y  de  equipa
miento tanto en el supuesto de no llevar vinculado edificación
o instalación alguna, como en el de requerir la construcción de
nuevas  edificaciones  e  instalaciones  asociadas  a  los  mismos,
deberá adecuarse, entre otras, a las condiciones que se exponen
a continuación:

A. Se  autoriza  su  implantación,  exclusivamente,  en  las
zonas globales que se mencionan a continuación, en las condi
ciones generales que asimismo se indican en cada caso:

* «D.1.1 Rural de protección especial – Entorno Aralar»,
en los supuestos, modalidades y condiciones en los que dichos
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zona  horren  zati  jakin  batzuetan)  indarrean  dauden  legezko
xedapenetan, hala nola plan eta proiektu espezifikoetan, ezarri
tako  aurreikuspenekin  bateragarriak  eta  egokiak  diren  kasu,
modalitate eta baldintzetan.

* «D.1.3 Babes bereziko landalurra – Larraitz babestea»
zonan,  tipologia honetako esparruan sustatuko den plan bere
zian ezarritako kasu, modalitate eta baldintzetan.

* «D.3  Nekazaritza  eta  abeltzaintzako  landaeremua  eta
landazabala» zonan, besteak beste apartatu honetan bertan adie
razitako baldintzetan.

Gainera,  zona  horien  barruan,  aipatutako  erabilerak  ezin
izango dira  ipini,  hiri  antolamenduari  gainjarritako baldintza
tzaileen eraginpeko eremuetan, baldin eta egiaztatzen ez bada,
erabilera horiek eremu horietan jartzeak, baldintzatzaile horien
berezko helburuak betetzen lagunduko duela, modu aktibo eta
eraginkorrean.

B. Erabilera  horiek  ezartzeko  baimena  eskuratuko  bada,
aldez  aurretik  frogatu  beharko  da,  landa  ingurunean  ezarri
beharrekoak direla, eta izan lezaketen interes publikoaren adie
razpena egin; edo bestela, erakutsi beharko da, udalerriko landa
ingurunean  ezartzea  komeni  dela,  edo  beharrezkoak  direla,
ingurune hori antolatzen eta garatzen lagunduko dutelako.

Nolanahi ere, aipatutako justifikazio eta adierazpen horiek,
hurrengo  apartatuan  aipatuko  den  plan  berezia  tramitatu  eta
onartzeko prozesuan egin daitezke, edota testuinguru horretan
egindakotzat jo, baldin eta bere edukitik eta tramitaziotik hala
korik ondorioztatzen bada.

C. Era  berean,  hirigintza  arau  hauetan  adierazitakoaren
arabera,  aldez  aurretik  eta  nahitaez,  plan  berezi  bat  egin  eta
onartu beharko da, besteak beste honako hauek arrazoituz:

* Planteatutako erabileren eta eraikinen interes publikoa,
hori  aurrez  hala  erabakia  ez  badago  behintzat;  edota,  landa
ingurunea antolatzen eta garatzen lagunduko duela, betiere hiri
plangintzan –Plan Orokor hau barne– planteatutako helburuak
aintzat  hartuta,  bai  eremu  osoari  dagokionez,  eta  baita  kasu
bakoitzean ukitutako  landa erabilera orokorreko eremua  jakin
eta espezifikoari dagokionez ere.

* Proposatutako jarduerak eta eraikinak landa ingurunean
kokatzeko premia edota egokiera.

* Aurretik badiren eraikinetan osorik edo partzialki ezar
tzea bideraezina izatea.

Plan berezi horrek, besteak beste,  zehaztu egingo du zein
diren, ingurumenaren eta paisaiaren ikuspegitik, esku hartzeko
irizpide egokiak,  eragindako  lurrak eta haien  ingurunea zain
tzeko,  mantentzeko  eta,  egokituz  gero,  ingurumen  eta  natur
baldintzak lehengoratzeko.

Plan berezi hori egiterakoan, besteak beste honako irizpide
hauei jarraituko zaie:

* Aipatutako  erabilerak  «D.1.3  Babes  bereziko  landa
lurra  –  Larraitz  babestea»  tipologiako  zona  orokorretan  ezar
tzea planteatzen bada, eta dagokion hirigintza araubidea zehaz
teko,  tipologia  horretako  zonan  sartutako  esparruan  sustatu
beharreko plan berezian ezarritakoari jarraituko zaio.

* Aipatutako erabilerak bestelako landaeremu orokorre
tan ezartzea planteatzen bada, dagokion plan berezi espezifikoa
formulatu beharko da, kasu bakoitzean planteatutako proposa
menaren eraginpeko lursailak hartuta.

usos se adecuen y resulten compatibles con las previsiones esta
blecidas en las disposiciones legales, planes y proyectos espe
cíficos vigentes en esta  tipología de zona, o, mejor dicho, en
determinadas partes de la misma.

* «D.1.3  Rural  de  protección  especial    Protección  de
Larraitz», en los supuestos, modalidades y condiciones estable
cidos en el planeamiento especial a promover en el ámbito inte
grado en esta tipología de zona.

* «D.3 Rural agroganadera y campiña», en las condicio
nes expuestas, entre otros, en este mismo apartado.

Además, dentro de esas zonas se prohíbe su implantación en
los espacios afectados por los condicionantes superpuestos a la
ordenación urbanística, salvo que se justifique que su implanta
ción  en  los  mismos  contribuye  de  forma  activa  y  efectiva  al
cumplimiento de los objetivos propios de esos condicionantes.

B. Su autorización requiere la previa justificación bien de
la necesidad de su implantación en el medio rural, complemen
tada con  la  también previa declaración de su  interés público,
bien de  la necesidad o conveniencia de su  implantación en el
medio  rural del municipio en atención a su contribución a  la
ordenación y al desarrollo del mismo.

En  todo  caso,  dichas  justificación  y  declaración  podrán
simultanearse con la tramitación y aprobación del plan especial
al que se hace  referencia en el  siguiente apartado,  y/o enten
derse realizada en ese contexto, siempre que así resulte del con
tenido y de la tramitación del mismo.

C. También de forma previa se ha de proceder a la previa
y preceptiva formulación y aprobación, conforme a lo señalado
en estas Normas Urbanísticas, de un plan especial que justifi
que, entre otros extremos:

* El interés público de los usos y construcciones plantea
dos, siempre que el mismo no haya sido declarado con anterio
ridad,  y/o su contribución a  la ordenación y al desarrollo del
medio  rural,  teniendo  en  cuenta  a  este  respecto  los  objetivos
planteados en el  planeamiento urbanístico,  incluido este Plan
General, tanto para el conjunto del mismo, como para la con
creta y específica zona global rural afectada en cada caso.

* La  necesidad  y/o  idoneidad  del  emplazamiento  de  las
actividades y de la edificación propuestas en el medio rural.

* La inviabilidad de su implantación, bien en su integri
dad bien parcialmente, en edificaciones preexistentes.

Ese plan especial determinará, entre otros extremos, los cri
terios de intervención ambiental y paisajísticos que se estimen
adecuados a los efectos de la preservación, mantenimiento y, en
su caso, restauración de las condiciones ambientales y naturales
de los terrenos afectados y de su entorno.

La  formulación de ese plan especial  se adecuará, en  todo
caso y entre otros, a los criterios que se exponen a continuación:

* En el supuesto de plantearse la implantación de los refe
ridos usos en zonas globales de tipología «D.1.3 Rural de pro
tección especial  Protección de Larraitz» se estará a lo estable
cido  en  el  planeamiento  especial  a  promover  para  el  ámbito
integrado en esa tipología de zona, a los efectos de la determi
nación del régimen urbanístico específico del mismo.

* En el supuesto de plantearse la implantación de los cita
dos usos en otras tipologías de zonas globales rurales, se proce
derá  a  la  formulación  del  correspondiente  y  específico  plan
especial, incidiendo en los terrenos afectados por la propuesta
planteada en cada supuesto.
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Irizpide hau, besteak beste, «D.1.1. Babes bereziko landa
lurra. Aralar aldea» zona orokorraren sartuak dauden eta parke
natural  izendatuak dauden esparruetako  lursailetan aplikatuko
da. Plan Bereziak, horrelakoetan, soilsoilik planteatutako pro
posamenaren eragina zuzenean jasoko duten  lursailak hartuko
ditu; hau da, ez da zabalduko parke natural osora edota ukitu
tako zona orokor osora  (Aipagai dugun kasu honetan, egoera
horretan daude «Aralar» parke naturalaren barruan dauden uda
lerriko lurrak).

D. Ekarpeneko partzelaren gutxieneko azalera: 10.000 m².
Gutxieneko partzela horrek etenik gabeko esparru espazial

eta fisikoa osatuko du (plan orokorrean edo berezian kalifikatu
tako  bide  edo  komunikazio  sistemei,  edo  antzeko  beste  ele
mentu batzuei,  lotutako etenaldien kasuan  izan ezik). Esparru
horrek,  landa  erabilerako  zona  orokor  bat  edo  gehiago  har
ditzake, baldin eta horietan guztietan aipatutako erabilerak ipini
badaitezke. Partzela horrek, planteatutako eraikin eta jarduerei
lotua  geratu  behar  du  ondorio  guztietarako  (erregistroan,  eta
abar).

E. Gutxieneko tarteak:

* Partzelaren mugetara: 10,00 m.

* Lurzoru ezurbanizagarriaren mugara: 50,00 m.

* Beste finketan dauden eraikinetara, hauek landa erabile
rakoak izan ala ez: 50,00 m.

F. Gehieneko  solairu  estalgarriaren  azalera:  1.000,00
m²(t).

G. Gutxieneko aparkaleku hornidura: Toki bat/100 m²(t).
H. Etxebizitza osagarria: 1 etxeb./partzela. (gehienez).

Instalazioen ardura duten edo horiek zaintzen dituzten per
tsonentzat  izango da, eta eraikin nagusian baimendu eta  inte
gratutako eraikigarritasunaren barruan eraikiko da.

I. Neurri  eta  aurreikuspen  egokiak  erabaki  eta  gauzatu
beharko dira, honako gai hauetan eta antzekoetan planteatutako
erabilera  eta  eraikinek  eragindako  beharrei  erantzuteko:
Lekurako sarrerak; ur hornidura; saneamendua; energiaren eta
kanpo  argiztapenaren  hornikuntza;  telefonia;  komenigarritzat
jotzen den beste edozein zerbitzu eta azpiegiturua.

Erabaki  eta  gauzatzen  diren  neurriek  eta  aurreikuspenek,
multzo osoaren  tratamendu eta urbanizazio egokia bermatuko
dute,  hura  zaintzea  eta  mantentzea  barne.  Eta,  hala  egokituz
gero, eragindako lursailen, eraikinen eta haien  inguruko ingu
rumen baldintzak lehengoratzea bermatuko dute, halaber.

J. Hirigintza arau hauetan ezarri diren gainerako baldintza
orokorrak.

K. Aipatutako  plan  bereziak  ezartzen  dituen  gainerako
baldintzak.

L. Aipatutako plan berezia  formulatu eta onartzerakoan,
arestian aipatutako parametroak doitu ahal izango dira (gorantz
edo beherantz; baldintza zorrotzago edo malguagoetan), baldin
eta aldez aurretik, doikuntza hori egokia eta komenigarria dela
egiaztatzen  bada.  Edozein  kasutan  ere,  doikuntza  horiek  ezin
izango dute eragin aurreko E apartatuan azaldutako gutxieneko
tarteak erregulatzeko baldintzetan.

4. Titularitate  eta  sustapen  pribatuko  zerbitzu  azpiegitu
rak, modu autonomoan proiektatuak, beste erabilera baimendu
batzuen osagarriak izan gabe.

A. Irizpide orokorrak:

a) Halako erabileratzat har daitezke:

* Argindarra ekoizteko eta hornitzeko azpiegiturak.

Este criterio será de aplicación, entre otros, en terrenos que
forman  parte  de  ámbitos  declarados  como  parque  natural,  e
integrados en la zona global «D.1.1 Rural de protección espe
cial  –  Entorno Aralar».  En  este  supuesto,  el  correspondiente
Plan Especial incidirá, exclusivamente, en los terrenos directa
mente afectados por  la propuesta planteada, sin extenderse al
conjunto del parque natural o zona global afectados (En el caso
que ahora nos ocupa, se encuentran en esa situación los terre
nos del municipio integrados en el Parque Natural «Aralar».

D. Superficie mínima de la parcela aportada: 10.000 m².
Esa parcela mínima deberá conformar un ámbito espacial y

físicamente continuo (salvo interrupciones asociadas a caminos
y/o sistemas de comunicaciones calificados en el planeamiento
general  o  especial  u  otros  elementos  similares),  que  puede
englobarse en una única o varias zonas globales rurales, siem
pre que en todas ellas puedan  implantarse dichos usos. Dicha
parcela deberá quedar vinculada a todos los efectos –registral
mente, etc.– a las edificaciones y actividades planteadas.

E. Separaciones mínimas:

* A los límites de la parcela: 10,00 m.

* Al límite del suelo no urbanizable: 50,00 m.

* A edificaciones rurales o no rurales existentes en otras
fincas: 50,00 m.

F. Superficie de techo edificable máxima: 1.000,00 m²(t).

G. Dotación de aparcamiento mínima: 1 plz./100 m²(t).
H. Vivienda auxiliar: 1 viv./parc. (máximo).

Se destinará a las personas que regenten o custodien las ins
talaciones,  y,  se  construirá  dentro  de  la  edificabilidad  autori
zada e integrada en el edificio principal.

I. Deberán determinarse y ejecutarse las medidas y previ
siones adecuadas para dar respuesta a las necesidades asociadas
a  los  usos  y  construcciones  planteados  en  materias  como  las
siguientes: Accesos  al  lugar;  abastecimiento  de  agua;  sanea
miento; suministro de energía y alumbrado exterior; telefonía;
cualesquiera  otros  servicios  e  infraestructuras  que  se  estimen
convenientes.

Las  medidas  y  previsiones  que  se  determinen  y  ejecuten
garantizan  el  adecuado  tratamiento  y  urbanización  del  con
junto, incluida la preservación, el mantenimiento y, en su caso,
la restauración de las condiciones ambientales de los terrenos y
edificaciones afectados y de su entorno.

J. Las restantes condiciones de aplicación general estable
cidas en estas Normas Urbanísticas.

K. Las  restantes  condiciones  que  establezca  el  referido
plan especial.

L. Previa justificación de su idoneidad y conveniencia, los
parámetros anteriores podrán ser reajustados (al alza o a la baja;
en términos más exigentes o menos exigentes) en el contexto de
la formulación y aprobación del referido plan especial. En todo
caso,  dichos  reajustes  no  podrán  incidir  en  las  condiciones
reguladoras de las separaciones mínimas expuestas en el ante
rior apartado E.

4. Usos  de  infraestructuras  de  servicios  de  titularidad  y
promoción  privada  proyectados  con  carácter  autónomo,  y  no
auxiliar de otros usos autorizados.

A. Criterios generales:

a) Como tales usos pueden ser considerados:

* Los usos de infraestructuras de producción y suministro
eléctrico.
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* Telefonia,  telekomunikazio  eta  seinalizazio  azpiegitu
rak.

* Lurzoru ezurbanizagarrian ezarri behar diren edo ezar
daitezkeen gainerakoak.

b) Edonola ere, erabilera baimendu eta ezarri ahal izateko,
aldez aurretik justifikatu beharko da, batetik, lurzoru ezurbani
zagarrian kokatu beharrekoa dela ezinbestez; eta bestetik, inte
res publikoa duela.

c) Erabileraren ezaugarriak kontuan hartuta, eta ezartze
rekin lotutako baldintzei begiratuta, bereizi egin behar dira:

* Lursailean zuzenean ezarri beharreko zerbitzu azpiegi
turak,  lursaila  azpiegitura horien  zuzeneko euslea edo errefe
rentea izango den moduan.

* Zuzenean  beste  elementu  mota  batzuetan  (eraikinak,
instalazioak,)  ezarri  beharreko  zerbitzu  azpiegiturak,  lursaila
azpiegitura horien zuzeneko euslea izango ez den moduan.

d) Oro  har,  erabilera  horiek  ezartzerakoan  bete  egin
beharko  dira,  indarrean  dagoen  hirigintza  legerian  ezarritako
baldintza formal eta material guztiak, baita Plan Orokor hone
tan eta plan hau garatzeko sustatuko den plan berezian xedatu
takoak ere.

B. Kokapen irizpideak:

Zerbitzu azpiegitura horiek, honako sailetan ezarriko dira:

* Lehentasunez, «D.3 Nekazaritza eta abeltzaintzako lan
eremua  eta  landazabala»  tipologiako  landazona  orokorreko
lursailetan.

* Aparteko kasuren batean, «D.1.1 Babes bereziko landa
lurra – Aralar aldea» eta «D.1.3 Babes bereziko  landalurra –
Larraitz  babestea»  tipologiako  landazona  orokorretan.
Horretarako,  aldez  aurretik,  eremu  horien  berezko  hirigintza
araubidearekin bateragarriak direla, edota horri egokitzen zaiz
kiola justifikatu beharko da.

* Osagarri  moduan,  aipatutako  landa  erabilerako  zona
orokor  horietako  edozeinetan  kokatu  ahal  izango  dira,  baldin
eta bermatzen bada,  hiri  antolamenduari  gainjarritako baldin
tzatzaileen eraginpeko eremuak,. espezieak eta gainerako ele
mentuak kontserbatuko direla; baldin eta, horiek erregulatzeko
irizpideen arabera, kontserbatu beharrekoak badira.

C. Plan berezia antolatzeko eta formulatzeko baldintzak.

a) Plan  Orokor  honen  arabera,  kasuan  kasuko  antola
mendu baldintzak eta hirigintza araubide espezifikoa zehazteko
xedez, nahitaez plan berezia formulatu behar den esparru guz
tietan, zerbitzu azpiegiturak baimentzeko eta ezartzeko, aldez
aurretik plan berezi hori onartu beharko da derrigorrez.

b) Osagarri bezala, erabilera horiek baimentzeko eta ezar
tzeko baldintza bat, aldez aurretik plan berezia egitea eta onar
tzea  izan  daiteke,  baldin  eta  nahitaezkoa  edo  bidekoa  bada,
honako hauen arabera:

* Arlo  honetan  indarrean  dauden  legezko  xedapenetan
jasotako aurreikuspenak.

* Plan Orokor hau garatzeko sustatuko udal ordenantze
tan ezarritako jarduketa irizpideak.

* Los usos de infraestructuras de telefonía, telecomunica
ción y señalización.

* Cualesquiera otros que deban y/o puedan ser emplaza
dos en el suelo no urbanizable.

b) Su autorización e implantación ha de entenderse supe
ditada a la previa y preceptiva justificación de, por un lado, la
necesidad de su implantación en el suelo no urbanizable, y, por
otro, el interés público de la misma.

c) En atención a las características y a los condicionantes
asociados a su  implantación, entre  los citados usos cabe dife
renciar:

* Usos de infraestructuras de servicios a implantar direc
tamente en el terreno, en condiciones que implican que este sea
el soporte y/o referente directo de aquellos.

* Usos de infraestructuras de servicios a implantar direc
tamente  en  otro  tipo  de  elementos  (edificaciones,  instalacio
nes),  en  condiciones  que  implican  que  el  terreno  no  es  el
soporte directo de aquellos.

d) Con carácter general, su implantación ha de adecuarse
a las condiciones tanto formales como materiales establecidas
en  el  planeamiento  urbanístico  vigente,  incluidos  este  Plan
General y el planeamiento especial a formular en su desarrollo.

B. Criterios de emplazamiento:

Los citados usos de infraestructuras de servicios se empla
zarán:

* Preferentemente, en terrenos integrados en la zona glo
bal rural de tipología «D.3 Rural agroganadera y campiña».

* Excepcionalmente, previa justificación de su compatibi
lidad y/o adecuación con el régimen urbanístico propio de las
mismas en las zonas globales rurales de tipología «D.1.1 Rural
de protección especial – Entorno Aralar» y «D.1.3 Rural de pro
tección especial  Protección de Larraitz».

* Complementariamente,  en  cualquiera  de  las  citadas
zonas rurales globales, en condiciones que garanticen el mante
nimiento de  los espacios, especies y elementos afectados por
los condicionantes superpuestos a  la ordenación urbanística y
que,  de  conformidad  con  los  criterios  reguladores  de  éstos,
deban ser objeto de la correspondiente preservación.

C. Condiciones de ordenación y  formulación de planea
miento especial.

a) En todos aquellos ámbitos en los que este Plan General
prevé  expresamente  la  formulación  de  planeamiento  especial
con el fin de determinar las condiciones de ordenación y el régi
men  urbanístico  específico  de  los  mismos,  la  autorización  e
implantación  de  usos  de  infraestructuras  de  servicios  ha  de
entenderse condicionada a la previa y preceptiva aprobación del
correspondiente planeamiento especial.

b) Complementariamente, la autorización e implantación
de los referidos usos podrá y/o deberá entenderse condicionada
a la previa elaboración y aprobación de planeamiento especial,
siempre que éste resulte preceptivo y/o procedente de confor
midad con:

* Las previsiones contenidas en las disposiciones legales
vigentes en la materia.

* Los  criterios  de  intervención  establecidos  en  las
Ordenanzas municipales a promover en desarrollo de este Plan
General.
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* Arlo honetan planteatutako proposamenekin lotuak dau
den  baldintzatzaileak  edota  eraginak  aztertu  ondoren,  Udalak
hartutako erabakiak.

D. Ekarpeneko partzela.

a) Gutxieneko  azalera  jakin  bateko  partzela  atxikitzeko
eskakizunak, aurreko «A.c» apartatuan azaldutakoaren arabera,
zuzenean  lursailean  ezarri  beharreko  zerbitzu  azpiegituren
kasuan aplikatu beharrekoak izango dira; hau da, lursaila azpie
gitura  horien  zuzeneko  euslea  edo  erreferentea  den  kasuetan,
alegia.

b) Oro  har,  plan  berezia  formulatzea  beharrezkoa  den
kasuetan,  edota  hala  aurreikusi  den  kasu  guztietan,  erabilera
horiei atxiki beharreko partzelaren azalera, plan horretan finka
tutakoa bera izango da.

c) Plan  berezi  horretan  gai  honi  buruz  ezar  daitekeena
baldintzatu  gabe,  telefonia,  telekomunikazio  eta  seinalizazio
azpiegiturei  lotu  beharreko  partzelak  2.000  m²ko  azalera
izango du gutxienez.

d) Segidan aipatuko dugun salbuespena alde batera utzita,
argindarra ekoizteko eta hornitzeko azpiegiturei  (eguzki bara
tzeak, instalazio eolikoak,) lotu beharreko partzelak 10.000 m²
ko azalera izango du gutxienez.

Aipatutako  salbuespen  horri  gagozkiola,  erabaki  daiteke
erabilera horiek aurreko «c» apartatuan adierazitako erabileren
parekoak  direla,  lurraldean  ezartzeari  dagokionez,  baldin  eta
aldez aurretik frogatzen bada egokiak edo komenigarriak direla.
Horrelakoetan,  eta  bidezkotzat  jotzen  badu,  Udalak  erabaki
dezake 10.000 m² baino gutxiagoko azalera duen partzela bat
atxikitzea erabilera horiei. Dena den, azalera hori ez da,  inoiz
ere, 2.000 m²tik beherakoa izango.

e) Baimen daitezkeen bestelako zerbitzu azpiegiturei lote
tsi  beharreko  partzelaren  azalera  2.000  m²koa  edo  10.000
m²koa izan daiteke, lurraldean ezartzeko baldintzei dagokienez,
aurreko «c» eta «d» apartatuetan aipatutako erabilerekin pare
kagarriak diren heinean, hurrenez hurren. Udalak, horrelakoe
tan, kasu bakoitzean, behar bezala arrazoituta, egokien deritzon
erabakia hartuk du.

E. Azpiegiturak eta urbanizazioa.

Kasuankasuan  beharrezkoak  diren  neurriak  zehaztu  eta
gauzatu beharko dira, honako hauek erabakitzeko: Sarbideak;
ur hornidura; estoldasarea; argindarraren hornidura; telefonia;
kanpoko argiteria, eta gainerako zerbitzuak.

Ildo horretan, hirigintza egokia bermatuko da, zoladurak eta
lorezaintza barne, landa ingurunean txertatzeko orokorki ezarri
tako arau eta gomendioen barruan.

F. Aurreko aurreikuspenak garatzea eta osatzea, urbaniza
tzeko eta eraikitzeko udal ordenantzen bitartez.

Aurreko apartatu horietan azaldutako aurreikuspenak, Plan
Orokor  hau  garatzeko  sustatuko  diren  urbanizazioari  eta
eraikuntzari buruzko udal ordenantzetan garatu edota osatuko
dira. Ordenantza horietan, esku hartzeko baldintzak zehaztuko
dira, besteak beste honako gai hauei dagokienez:

* Aipatutako  erabilerak  lursaileko  hainbat  elementutan,
edo gainean, (eraikinak, instalazioak,) baimentzea eta ezartzea.

* Las  decisiones  adoptadas  por  el Ayuntamiento  tras  la
evaluación de los condicionantes y/o afecciones asociados a las
propuestas planteadas en la materia.

D. Aportación de parcela.

a) Las exigencias de aportación de parcela con una deter
minada superficie mínima se entenderán asociadas a los usos de
infraestructuras de servicios que, conforme a lo expuesto en el
anterior apartado «A.c», deban implantarse directamente en el
terreno, en condiciones que implican que este sea el soporte y/o
referente directo de aquellos.

b) Con carácter  general,  en  todos aquellos  supuestos en
los que resulte necesaria y/o se prevea la formulación de plane
amiento  especial,  la  superficie  de  la  parcela  a  vincular  a  los
referidos usos será la determinada en él.

c) Sin perjuicio de lo que al respecto determine en su caso
el  citado  planeamiento  especial,  la  superficie  de  la  parcela
mínima a vincular a  los usos de  infraestructuras de  telefonía,
telecomunicación y señalización será de 2.000 m².

d) Con  la  salvedad  que  se  expone  a  continuación,  la
superficie de la parcela mínima a vincular a los usos de infraes
tructuras de producción y suministro eléctrico (huertas solares,
instalaciones eólicas) será de 10.000 m².

Dicha salvedad  incide en  los supuestos en  los que, previa
justificación de su idoneidad y/o conveniencia, pueda conside
rarse  que,  en  lo  referente  a  su  implantación  en  el  territorio,
dichos usos resulten asimilables a los mencionados en el ante
rior apartado «c». En esos casos, y siempre que se estime pro
cedente,  el Ayuntamiento  podrá  acordar  la  vinculación  a  los
correspondientes usos de una superficie de parcela inferior a los
citados 10.000 m², sin que la misma pueda ser en ningún caso
inferior a 2.000 m².

e) La superficie de la parcela a vincular a otro tipo de usos
de  infraestructuras  de  servicios  susceptibles  de  autorización
será bien de 2.000 m², bien de 10.000 m², según que los mis
mos sean asimilables, respectivamente, a los usos mencionados
en los anteriores apartados «c» y «d» en atención a sus condi
ciones de  implantación en el  territorio. En esos supuestos,  el
Ayuntamiento adoptará en cada caso la decisión que, justifica
damente, se considere más adecuada.

E. Infraestructuras y urbanización.

Deberá  procederse  a  la  determinación  y  ejecución  de  las
medidas  que,  en  cada  caso,  resulten  necesarias  para  dar  res
puesta  a  las  cuestiones  y/o  problemas  relacionados  con:  Los
accesos; el abastecimiento de agua; el saneamiento; el suminis
tro  de  energía  eléctrica;  la  telefonía;  el  alumbrado  exterior  y
demás servicios.

En ese contexto, se ha de garantizar una adecuada urbani
zación, incluidos pavimentos y jardinería, dentro de las normas
y recomendaciones de integración en el ambiente rural estable
cidas con carácter general.

F. Desarrollo y complementación de las previsiones ante
riores mediante las Ordenanzas municipales de urbanización y
edificación.

Las previsiones expuestas en  los apartados anteriores  serán
desarrolladas y/o complementadas en el contexto de  la elabora
ción y aprobación de las Ordenanzas de urbanización y edifica
ción  a  promover  en  desarrollo  de  este  Plan  General.  Esas
Ordenanzas incidirán en la determinación de las condiciones de
intervención, en concreto y entre otras, en las siguientes materias:

* La autorización e implantación de los referidos usos en
y/o sobre elementos (edificaciones, instalaciones) diversos del
terreno.
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* Utzi beharreko tartea, bai azpiegituren artean, bai azpie
gituren  eta  lurzoru  ezurbanizagarrian  dauden  beste  eraikin,
erabilera, eremu, errealitate eta abarren artean.

* Esparru  edo  ingurune  jakin  batean  baimen  daitezkeen
edo  baimendu  behar  diren  zerbitzu  azpiegituren  erabilera  eta
instalazioen gehieneko kopurua.

* Azpiegitura horiek ezartzeko baldintza materialak (ins
talazioen altuera eta gainerako ezaugarriak, eraikitzeko baldin
tzak, eta abar).

* Instalazioak partekatzeko irizpideak, halakorik egokituz
gero.

* Azpiegiturak baimentzeko eta ezartzeko baldintza  for
mal eta juridikoak.

* Partzelen  itxituren  ezaugarriak,  edo  lursaila  hesiez
mugatzea.

* Interesgarri iritzitako beste edozein.

5. Gune  zoologikoak  eta  antzeko  erabilerak  baimentzea
eta ezartzea.

A. Gai honetan  indarrean dagoen  legerian (Legeria hori,
honako  hauek  osatzen  dute,  besteak  beste:  1993ko  urriaren
29ko  Legea,  animaliak  babestekoa;  1994ko  azaroaren  15eko
Dekretua,  Euskal  Autonomia  Erkidegoko  gune  zoologikoak
baimendu, erregistratu eta kontrolatzekoa; eta abar.) ezarritako
irizpideen  arabera,  gune  zoologikotzat  hartuko  dira  honako
zentro, instalazio eta establezimendu hauek:

* Lehentasunez, animaliak mantendu, eduki, hazi eta sal
tzera bideratutakoak, betiere helburu zientifiko, kultural, edota
aisialdikoekin.

* Animaliak  hezita  edukitzera  bideratutakoak  (txa
kurtegiak, animalien egoitzak, haztegiak,).

* Zaldiketa zerbitzuak eskaintzera bideratutakoak.

* Ehizagranjak.

* Antzeko beste helburuetara bideratutakoak.

B. Aurreko  apartatuan  aipatutako  jarduerak,  beren  izae
rari eta baldintzei erreparatuta, bi eratara hartu eta tratatu ahal
izango dira:

* Abeltzaintza ustiategien pareko jarduera gisa; edo.

* Lurzoru ezurbanizagarrian ezar daitezkeen landa erabi
leraz  bestelako  jarduera  gisa,  baldin  eta  horretarako  ezarriak
dauden baldintzak betetzen badituzte.

C. Aurreko A atalean  aipatu  diren  eta,  beren  izaera  eta
ezaugarriengatik,  abeltzaintzako  ustiategiekin  parekagarriak
diren  jarduerak  baimendu  eta  ezartzerakoan,  besteak  beste
honako baldintza hauek bete beharko dira:

a) Aipatutako  ustiategiekin  parekagarriak  diren  jarduera
gisa tratatu ahal izateko, aldez aurretik izaera hori onartu egin
beharko zaie. Eta horretarako, nekazaritza eta abeltzaintza gaie
tan  eskumena  duen  administrazioak  bidezko  ziurtagiria  egin
beharko du, Hirigintza Arau Orokor hauetako «61.1» artikuluan
aipatutakoaren ildotik.

b) Osagarri  gisa,  oro har,  erabilera horiek baimendu eta
ezarri ahal  izateko, abeltzaintza ustiategiei buruz «61» artiku
luan  ezarritako  baldintzak  bete  beharko  dira,  betiere  honako
salbuespen hauek kontuan harturik:

* Las separaciones mínimas que, en su caso, deban man
tenerse bien entre esas mismas infraestructuras, bien entre estas
y otras construcciones, usos, espacios, realidades, etc. presentes
en el suelo no urbanizable.

* La cuantía máxima de usos e  instalaciones de  infraes
tructuras de servicios que, en su caso, pueda y/o deba autori
zarse en un determinado ámbito o entorno.

* Las condiciones materiales de implantación de las cita
das infraestructuras (altura y demás características de las insta
laciones, condiciones de edificación, etc).

* Los criterios de compartición, en su caso, de las instala
ciones.

* Las condiciones formales y jurídicas de autorización e
implantación de dichas infraestructuras.

* Características de  los  cierres de parcela o acotaciones
del terreno con vallados.

* Cualesquiera otras cuestiones que se estimen de interés.

5. Autorización  e  implantación  de  núcleos  zoológicos  y
usos asimilables.

A. De  conformidad  con  los  criterios  establecidos  en  la
legislación vigente en  la materia  (Dicha  legislación está con
formada por, entre otras: Ley de 29 de octubre de 1993, de pro
tección  de  animales;  Decreto  de  15  de  noviembre  de  1994,
sobre autorización, registro y control de núcleos zoológicos de
la Comunidad Autónoma del País Vasco; etc.), tendrán la con
dición de núcleos zoológicos los centros, instalaciones y esta
blecimientos:

* Destinados de manera prioritaria al mantenimiento, alo
jamiento, cría y venta de animales con fines científicos, cultu
rales, recreativos, etc.

* Asociados a animales destinados a vivir en domestici
dad (perreras, residencias de animales, cría...).

* Destinados a la oferta de servicios de práctica de equi
tación.

* Granjas cinegéticas.

* Destinados a otros fines asimilables a los anteriores.

B. En atención a su naturaleza y a sus condicionantes, las
actividades  mencionadas  en  el  apartado  anterior  podrán  ser
consideradas y tratadas:

* Bien como actividades asimilables a  las explotaciones
pecuarias.

* Bien  como  actividades  no  rurales  susceptibles  de
implantación en el suelo no urbanizable, siempre que se cum
plan las condiciones establecidas para ello.

C. La autorización e implantación de las actividades men
cionadas en el anterior apartado A que, en atención a su natura
leza y a sus condicionantes, sean asimilables a las explotacio
nes  pecuarias,  se  adecuará,  entre  otras,  a  las  condiciones
siguientes:

a) Su tratamiento como actividades asimilables a las indi
cadas explotaciones requerirá el previo reconocimiento de esa
naturaleza  mediante  certificación  emitida  al  respecto  por  la
Administración competente en materia agropecuaria, en  línea
con lo expuesto en el anterior artículo «61.1» de estas mismas
Normas Urbanísticas Generales.

b) Complementariamente y con carácter general, su auto
rización e implantación se entenderá sujeta al cumplimiento de
los  requisitos establecidos en el  citado artículo «61» para  las
referidas  explotaciones  pecuarias,  con  las  salvedades  que  se
exponen a continuación:
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* Gutxieneko  partzela  «61.2»  artikuluan  ezarritakoa
izango da.

Aparteko kasuren batean, eta egokia dela frogatu ondoren,
gutxieneko partzelak 5.000 m²ko azalera  izan dezake, baldin
eta honako baldintza hauek behintzat betetzen badira:

— Hezita  bizitzera  bideratuak  dauden  animaliak  gorde,
mantendu, hazi eta abarrekin lotuak dauden jardueretara zuzen
duak egotea, halakotzat harturik hiri  ingurunean ere baldintza
horietan bizi daitezkeenak (txakurtegiak, txoritegiak,).

— 10.000 m²tik beherako azalera duten partzelen kasuan,
Plan Orokor hau indarrean jarri baino lehen partzela  indepen
dente gisa eratuak izan beharko dute; hau da, geroztik halako
tzat izendatutako partzelak ez dira erabilera horietarako egoki
tzat joko.

— Fisikoki etenik gabeko partzelak izan behar dute.

* Aipatutako  jarduerei  lotutako  eraikin  eta  instalazio
berriak baimendu eta ezarri ahal  izateko, «61.5.C» artikuluan
ezarritako baldintzak bete beharko dira, hezita bizitzera bidera
tuak  dauden  animaliak  gorde,  mantendu,  hazi  eta  abarrekin
lotuak  dauden  jardueren  kasuan  izan  ezik;  hauetan,  izan  ere,
lurzoru ezurbanizagarriaren mugara utzi beharreko tartea 300
metrokoa izango baita.

D. Aurreko  A atalean  diren  eta,  lurzoru  ezurbanizaga
rrian koka daitezkeen landaerabileraz bestelako erabilera gisa
izendatu diren  jarduerak baimendu eta ezartzerakoan, besteak
beste honako baldintza hauek bete beharko dira:

a) Oro  har,  eta  segidan  aipatuko  diren  salbuespenak
baldintzatu  gabe,  landa  erabileraz  bestelako  jarduera  horiei
buruz  artikulu  honetan  ezarritako  irizpideei  jarraituko  zaie;
zehazki, ekipamendu eta hirugarren sektoreko erabileren ingu
ruan ezarritako irizpideei.

b) Hauek dira, zehazki, aipatutako salbuespenak:

* Gutxieneko partzela erregulatzeko baldintzak,  artikulu
honetan ekipamendu eta hirugarren sektoreko erabilerei buruz
ezarritakoak izango dira.

Aparteko kasuren batean, eta egokia dela frogatu ondoren,
gutxieneko partzelak 5.000 m²ko azalera  izan dezake, baldin
eta honako baldintza hauek behintzat betetzen badira:

— Hezita  bizitzera  bideratuak  dauden  animaliak  gorde,
mantendu, hazi eta abarrekin lotuak dauden jardueretara zuzen
duak egotea, halakotzat harturik hiri  ingurunean ere baldintza
horietan bizi daitezkeenak (txakurtegiak, txoritegiak...).

— 10.000 m²tik beherako azalera duten partzelen kasuan,
Plan Orokor hau indarrean jarri baino lehen partzela  indepen
dente gisa eratuak izan beharko dute; hau da, geroztik halako
tzat izendatutako partzelak ez dira erabilera horietarako egoki
tzat joko.

— Fisikoki etenik gabeko partzelak izan behar dute.

* Aipatutako  jarduerei  lotutako  eraikin  eta  instalazio
berriak baimendu eta ezarri ahal izateko, artikulu honetan eki
pamendu  eta  hirugarren  sektoreko  erabilerei  buruz  ezarritako
baldintzak bete beharko dira, hezita bizitzera bideratuak dauden
animaliak gorde, mantendu, hazi  eta abarrekin  lotuak dauden
jardueren kasuan izan ezik; hauetan, izan ere, lurzoru ezurba
nizagarriaren  mugara  utzi  beharreko  tartea  300  metrokoa
izango baita.

* La  parcela  mínima  será  la  establecida  en  el  artículo
«61.2».

Excepcionalmente, previa justificación de su idoneidad,  la
superficie de la parcela mínima podrá ser de 5.000 m² siempre
que se cumplan, como mínimo, las condiciones siguientes:

— Preverse su destino a actividades relacionadas con el alo
jamiento,  mantenimiento,  cría,  etc.  de  animales  destinados  a
vivir en domesticidad, considerándose como tales los que pue
dan  vivir  en  esas  circunstancias  incluso  en  el  medio  urbano
(perreras, pajarerías...).

— En el caso de parcelas con superficie  inferior a 10.000
m²,  su  configuración  como  parcela  independiente  ha  de  ser
anterior a la entrada en vigor de este Plan General, sin que sean
adecuadas  para  esas  actividades  las  que  se  configuren  como
tales con posterioridad a ese momento.

— Ha de tratarse de parcelas físicamente continuas.

* La autorización e implantación de nuevas edificaciones
e instalaciones vinculadas a las referidas actividades requerirá
la cumplimentación de los requisitos establecidos en el artículo
«61.5.C», salvo en el caso de las asociadas al alojamiento, man
tenimiento,  cría,  etc.  de  los  animales  destinados  a  vivir  en
domesticidad antes mencionados en lo referente a, en concreto,
su separación respecto del límite del suelo no urbanizable, que
será de 300 m.

D. La autorización e implantación de las actividades men
cionadas en el anterior apartado A, a la manera de actividades
no rurales susceptibles de implantación en el suelo no urbani
zable, se adecuará, entre otras, a las condiciones siguientes:

a) Con carácter general y sin perjuicio de las salvedades
que se mencionan a continuación, su autorización e implanta
ción se adecuará a los criterios establecidos en este artículo para
ese tipo de usos no rurales y, en concreto, para los de carácter
terciario y de equipamiento.

b) Por su parte, las indicadas salvedades son en concreto
las siguientes:

* Las condiciones reguladoras de la parcela mínima serán
las  establecidas  en  este  artículo  para  los  usos  terciarios  y  de
equipamiento.

Excepcionalmente, previa justificación de su idoneidad,  la
superficie de la parcela mínima podrá ser de 5.000 m² siempre
que se cumplan, como mínimo, las condiciones siguientes:

— Preverse su destino a actividades relacionadas con el alo
jamiento,  mantenimiento,  cría,  etc.  de  animales  destinadas  a
vivir en domesticidad, considerándose como tales los que pue
dan  vivir  en  esas  circunstancias  incluso  en  el  medio  urbano
(perreras, pajarerías...).

— En  el  caso  de  parcelas  con  superficie  inferior  a
10.000.m², su configuración como parcela independiente ha de
ser anterior a la entrada en vigor de este Plan General, sin que
sean  adecuadas  para  esas  actividades  las  que  se  configuren
como tales con posterioridad a ese momento.

— Ha de tratarse de parcelas físicamente continuas.

* La autorización e implantación de nuevas edificaciones
e instalaciones vinculadas a las referidas actividades requerirá
la cumplimentación de los requisitos establecidos en este artí
culo para los usos terciarios y de equipamiento, salvo en el caso
de las asociadas al alojamiento, mantenimiento, cría, etc. de los
animales destinados a vivir en domesticidad antes mencionados
en lo referente a, en concreto, su separación respecto del límite
del suelo no urbanizable, que será de 300 m.
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* Hezita  bizitzera  bideratuak  dauden  animaliak  gorde,
mantendu, hazi eta abarrekin lotuak dauden jarduerak, eraikin
eta  instalazio  berrietan  ezarri  nahi  badira,  Udalak  erabaki
dezake, aldez aurretik 3 apartatuan aipatutako plan berezia for
mulatu  gabe  horretarako  baimena  ematea  badin  eta,  bidezko
arrazoiak  emanda,  plan  hori  ez  dela  beharrezkoa  erabakitzen
bada.

E. Erlezaintza jarduerak eta horiekin parekagarriak diren
erabilera  autonomoak  baimendu  eta  ezartzerakoan  ere,  gune
zoologikoentzako ezarritako irizpide berberei jarraituko zaie.

68. artikulua. Turismo kanpamenduak.

1. Irizpide orokorrak.

A. Oro har, turismo kanpamenduak baimendu eta ezartze
rakoan, gai honi buruz indarrean dauden legezko xedapenetan
eta hiri  plangintzan ezarritakoari  jarraituko zaie, Plan Orokor
honetan bertan eta plan hau garatzeko sustatzen den plangin
tzan, edo han finkatutako planean, xedatutakoari bezalaxe.

B. Halaber,  aurreko  apartatuan  aipatutako  baldintzetan,
oro har, erabilera hori baimendu ahal izango da honako eremu
hauetan:

* «D.1.1 Babes bereziko landalurra – Aralar aldea» tipo
logiako  zona  orokorretan,  baldin  eta  erabilera  hori  ezartzea
bideragarria  bada,  eta  aldi  berean,  legezko  xedapenetan  eta
zona horiei buruz indarrean dauden plan eta proiektu espezifi
koetan ezarritako jarduketa irizpideekin bateragarria bada.

* «D.1.3 Babes bereziko landalurra – Larraitz babestea»
tipologiako zona orokorretan, baldin eta zona horietan sustatu
beharreko plan berezian erabilera hori ezartzea onartzen bada.

* «D.3  Nekazaritza  eta  abeltzaintzako  landaeremua  eta
landazabala» tipologiako zona orokorretan, besteak beste arti
kulu honetan bertan adierazitako baldintzetan.

C. Osagarri  gisa,  turismo  kanpamenduak  baimendu  eta
ezartzerakoan,  aurreko  B  atalean  aipatutako  irizpideei  jarrai
tzeaz gain, 67. artikuluan xedatutako aurreikuspenak ere aintzat
hartuko dira, erabilera horiekin bateragarriak direneta bat dato
zen neurrian.

2. Turismo  kanpamenduak  ezartzea,  lehendik  ere  finka
tuak eta erabilera horietara bideratuak dauden eraikinak eta ins
talazioak xede horretarako erabiltzeko, batez ere.

Jarduera  horiek  baimendu  eta  ezartzerakoan,  dokumentu
honetako  «67.2»  artikuluan  azaldutako  irizpideei  jarraituko
zaie,  oro  har;  eta  irizpide  horiek,  artikulu  honetako  aurreko
apartatuan ezarritako baldintzekin osatuko dira.

3. Turismo  kanpamenduak  ezartzea,  xede  horretarako
eraikin eta instalazio berriak proiektatu eta eraikita, batez ere.

Jarduera  horiek  baimendu  eta  ezartzerakoan,  eta  segidan
aipatuko  ditugun  salbuespenak  baldintzatu  gabe,  dokumentu
honetako  «67.3»  artikuluan  azaldutako  irizpideei  jarraituko
zaie, oro har. Dena den, irizpide horiek, segidan azalduko ditu
gun osaketa edota salbuespenen eragina jasoko dute:

a) Turismo kanpamenduak, kokatuko diren ingurunearen
paisaia edo ingurumena degradatzea ekarriko ez duten baldin
tzatan ezarriko dira.

* Tratándose  de  actividades  de  alojamiento,  manteni
miento, cría, etc. de los referidos animales destinados a vivir en
domesticidad, a  implantar en nuevas construcciones e  instala
ciones, el Ayuntamiento podrá acordar su autorización sin con
dicionar  la  misma  a  la  previa  formulación  del  planeamiento
especial al que se hace referencia en el anterior apartado 3 siem
pre que, previa  la debida  justificación, dicho planeamiento se
considere innecesario.

E. La autorización e implantación de actividades de api
cultura y otras asimilables a  las mismas,  también de carácter
autónomo  se  adecuará  a  los  criterios  establecidos  para  los
núcleos zoológicos.

Artículo 68. Campamentos turísticos.

1. Criterios generales.

A. Con carácter general, la autorización e implantación de
campamentos  turísticos  deberá  adecuarse  a  los  criterios  esta
blecidos  en  las  disposiciones  legales  vigentes  en  la  materia,
además de en el planeamiento urbanístico vigente, incluido este
Plan General y el planeamiento promovido en su desarrollo o
consolidado por el mismo.

B. También con carácter general, en las condiciones men
cionadas en el apartado anterior, dicho uso podrá ser autorizado
en terrenos integrados en:

* Las zonas globales de tipología «D.1.1 Rural de protec
ción especial –Entorno Aralar «, siempre que su implantación
resulte posible al tiempo que compatible en el marco de los cri
terios de intervención establecidos en las disposiciones legales
y en los planes y proyectos específicos vigentes en las mismas.

* Las zonas globales de tipología «D.1.3 Rural de protec
ción especial  Protección de Larraitz», siempre que se autorice
su implantación en el planeamiento especial a promover en las
mismas.

* Las zonas globales de  tipología «D.3 Rural agrogana
dera y campiña», en las condiciones expuestas, entre otros, en
este mismo artículo.

C. Complementariamente, la autorización e implantación
de campamentos turísticos se adecuará, además de a las men
cionadas en el anterior apartado B, a las previsiones expuestas
en el anterior artículo 67, en la medida y con el alcance con el
que  éstas  sean  compatibles  al  tiempo  que  consecuentes  con
aquellas.

2. Campamentos turísticos en condiciones que conllevan,
predominantemente, la utilización con ese fin de edificaciones
e  instalaciones  preexistentes  y  consolidadas,  destinadas  con
anterioridad a otros usos.

Su  autorización  e  implantación  se  adecuará,  con  carácter
general, a los criterios expuestos en el anterior artículo «67.2»
de este mismo documento, complementados con los estableci
dos en el anterior apartado de este mismo artículo.

3. Campamentos turísticos en condiciones que conllevan,
predominantemente,  la proyección y construcción con ese  fin
de nuevas edificaciones e instalaciones.

Su  autorización  e  implantación  se  adecuará,  con  carácter
general y sin perjuicio de las salvedades que se exponen a con
tinuación, a los criterios expuestos en el anterior artículo «67.3»
de este mismo documento. En todo caso, esos criterios han de
entenderse afectados por las complementaciones y/o salvedades
que se exponen a continuación:

a) Su implantación será efectuada en condiciones que no
supongan una degradación paisajística o ambiental del medio y
entorno en el que se asienten.
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Hori horrela, oro har debekatua dago  instalazioari eutsiko
dioten egiturak lursailean bertan proiektatu eta gauzatzea, bal
din eta, egokiak direla justifikatu ondoren ez bada erabakitzen,
tamaina  mugatua  izango  dutela,  eta  ingurumenarentzako  edo
paisaiarentzako ondorio kaltegarririk ez dutela sortuko.

Gainera,  proiekzio  eta  egikaritze  lanak  osatze  aldera,  bai
kalitatez eta bai kantitatez beharrezkotzat jotzen den zuhaiztia
landatuko da.

b) Sarbideetarako erabakitako konponbidea arrazoitu egin
beharko da, puntako sasoian arazoa izan ez daitezen bide sare
orokorrarentzat  edo  lokalarentzat;  eta  esparruaren barruan
aparkatzeko,  kanpindendak  edo  «roulotte»  modukoak  koka
tzeko dagoen leku kopuru bera prestatu beharko da, bisitariek
aparkatzeko dituzten lekuak dituztela ere.

c) Era berean, ur hornidura, saneamendua, argindar horni
dura,  telefonia,  argiztapena  eta  gainerako  zerbitzuak  erabaki
beharko  dira;  bereziki  kontuan  hartu  beharko  da  ur  beltzak
arazteko  eta  isurtzeko  sistema,  instalazioaren  tamainaren  eta
erabiltzaileak hartzeko duen gehieneko ahalmenaren arabera.

d) Debekatua  dago  kanpatzeko  lekumultzoaren  gainean
edozein elementu iraunkor jartzea, kanpina bizileku iraunkorra
bihur ez dadin.

e) Erabilera hori baimendu eta ezarri ahal  izateko, aldez
aurretik bidezko plan berezia  formulatu eta  tramitatu beharko
da, eta baimena plan horren emaitzaren baitan emango da.

Plan berezi horren aplikazio esparrua, dagokion ondorioeta
rako,  honako  hauek  guztiek  osatuko  dute:  Kasuan  kasuko
turismo kanpamendua ezartzeko proposamenak zuzenean uki
tuko  dituen  lursailek,  eta  kanpamendu  hori  behar  dituen  sar
bide, zerbitzu azpiegitura eta abarrez hornitzeko ezinbestekoak
izateagatik, aurreko horiei lotutzat jo behar diren sailek.

Plan berezi horrek, arestian aipatutakoarekin bat, gai horie
tan  guztietan  esku  hartzeko  neurriak  arrazoitu  eta  zehaztu
beharko ditu; eta neurri horiek, halaber, gerta litezkeen ondorio
kaltegarriak ezabatzeko edo minimizatzeko beharrezkoak diren
neurriekin osatuko dira.

Plan  berezi  horretan,  dokumentu  honetako  «67.3»  artiku
luan azaldutako aurreikuspenak doitzea planteatu ahal  izango
da, baita gutxieneko tarteak, solairu estalgarriaren azalera, apar
kalekuen hornidura eta abar erregulatzeko neurriak ere, baldin
eta aldez aurretik, doikuntza hori egokia eta komenigarria dela
frogatzen bada. Nolanahi ere,  ingurunean kokatutako bizitoki
erabilerako eraikinetara utzi beharreko gutxieneko tartea ez da,
inolaz ere, 150 metrotik beherakoa izango.

BOSGARREN TITULUA

HIRI ANTOLAMENDUARI GAINJARRITAKO BALDIN
TZATZAILEAK.

LEHEN KAPITULUA. HIRI ANTOLAMENDUARI
GAINJARRITAKO
BALDINTZATZAILEAK

69. artikulua. Hiri antolamenduari gainjarritako baldin
tzatzaileak.

Irizpide orokorrak.

1. Hiri plangintzatik –orokorra nahiz xehatua delarik ere–
ondorioztatzen  den  hiri  antolamendua,  hurrengo  artikuluan
identifikatuko elementu eta errealitateen tratamendua erregula
tzeko xedapenekin osatuko da. Horien ezaugarriak eta ingurua

Así, con carácter general, se prohíbe la proyección y ejecu
ción  de  estructuras  de  contención  del  terreno,  salvo  en  el
supuesto de que, previa justificación de su idoneidad, tengan un
limitado dimensionamiento y no conlleven afecciones negati
vas de carácter ambiental o paisajístico.

Además,  su  proyección  y  ejecución  deberán  ser  comple
mentadas con  la plantación del arbolado que, en cada caso y
tanto cuantitativa como cualitativamente, se estime necesario.

b) Deberá  justificarse la resolución de los accesos de tal
forma  que  en  la  temporada  punta  no  supongan  un  problema
para la red viaria general o  local, disponiéndose en el  interior
del recinto tantas plazas de aparcamiento como lugares para la
ubicación de tiendas o «rulotes», con independencia de los des
tinados a aparcamientos de visitantes.

c) Deberá asimismo resolverse el abastecimiento de agua,
el saneamiento, el suministro de energía eléctrica, la telefonía,
el alumbrado y demás servicios, haciendo especial énfasis en la
solución al sistema de depuración y vertido de las aguas negras
de acuerdo con la dimensión y la capacidad máxima de la ins
talación.

d) Queda  prohibida  la  instalación  de  cualquier  elemento
permanente sobre el conjunto de las plazas de acampada para evi
tar que el camping degenere en una zona de residencia estable.

e) Su autorización e implantación requerirá la previa for
mulación  y  tramitación  del  correspondiente  plan  especial,
dependiendo aquellas del resultado de ésta.

A los correspondientes efectos, el ámbito objeto de ese plan
especial  ha  de  entenderse  conformado  tanto  por  los  terrenos
directamente  afectados  por  la  propuesta  de  implantación  del
correspondiente campamento turístico, como por aquellos otros
que deban entenderse vinculados a los anteriores por exigencias
asociadas a la necesidad de dotar de acceso, infraestructuras de
servicios, etc. al indicado campamento.

En consonancia con ello, dicho plan especial ha de determi
nar  las correspondientes y razonadas medidas de  intervención
en  todas esas materias, complementadas con  las que a su vez
resulten necesarias para eliminar y/o minimizar las afecciones
negativas que puedan derivarse de las mismas.

Previa justificación de su idoneidad y conveniencia, dicho
plan  especial  podrá  plantear  el  reajuste  de  las  previsiones
expuestas en el anterior artículo «67.3» de este mismo docu
mento,  incluidas las reguladoras de las separaciones mínimas,
la superficie de techo edificable, la dotación de aparcamientos,
etc. En todo caso, las separaciones mínimas respecto de edifi
caciones  residenciales  ubicadas  en  el  entorno  no  podrán  ser
inferiores a 150 m.

TÍTULO QUINTO

CONDICIONANTES SUPERPUESTOS A LA
ORDENACIÓN URBANÍSTICA.

CAPÍTULO PRIMERO. CONDICIONANTES
SUPERPUESTOS A LA
ORDENACIÓN URBANÍSTICA

Artículo 69. Los condicionantes superpuestos a  la orde
nación urbanística.

Criterios generales.

1. La ordenación urbanística resultante del planeamiento
urbanístico, tanto general como el promovido en su desarrollo,
se complementa con las determinaciones reguladoras del régi
men de tratamiento de los distintos elementos y realidades iden
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barrak direlaeta, beharrezkoa da horiek arreta bereziaz azter
tzea,  bai  elementuok  zaindu  eta  gordetzeko,  bai  berreskuratu
edo hobetzeko, bai ezabatzeko.

Errealitate eta elementu horiei, eta baita horien tratamendua
erregulatzeko  parametroen  multzoari  ere,  hiri  antolamenduari
gainjarritako baldintzatzaileak esaten zaie.

2. Gainjarritako  baldintzatzaile  horien  jatorria, Abaltzis
ketako hiri plangintza baino  lerrun handiagoko  legezko xeda
penetan egon daiteke –behar bezala eta behin betiko onartutako
lurraldearen antolamendurako tresnak barne–, edota plangintza
horretan bertan.

Horrexegatik hain zuzen, baldintzatzaile horien izaera edota
lerrun arautzaile edo orientagarria, legezko xedapenetan –behar
bezala eta behin betiko onartutako  lurraldearen antolamendu
rako tresnak barne– eta udaleko hiri plangintzan kasuankasuan
ezarritakoa izango da.

3. Baldintzatzaile  horien  eraginpeko  lurralde  esparruak,
Plan honetako «E.Planoak» dokumentuko «III. Hiri antolamen
duari  gainjarritako  baldintzatzaileak»  planoan  adierazitakoak
dira.

Nolanahi  ere,  baldintza  horien  jatorrian  udaleko  hiri
plangintzak baino lerrun handiagoa duten xedapenak edota tres
nak dauden guztietan, horietan xedatzen denari jarraituko zaio,
baita ukitutako esparruen identifikazio eta mugaketa zehatz eta
ofizialari  dagokionez  ere.  Horrexegatik  hain  zuzen  ere,  Plan
Orokor  honetako  aipatutako  planoan  islatzen  den  mugaketa,
beste xedapen edo tresna horietan bildutakoen erreferentzia edo
ilustrazio soiltzat hartuko da, non eta, berariaz hala adierazten
den  kasuetan,  udal  plangintza  horrek  aipatutako  baldintza
tzaileen eraginpeko esparrua handitzea proposatzen ez duen.

Era berean, baldintzatzaile horiek Plan honetan bertan sor
tuak  badira,  Plan  honetan  adierazitako  mugaketa  doitu  edota
osatu ahal izango da, ondorio guztietarako, plan hau garatzeko
sustatuko den plangintzan.

70. artikulua. Hiri antolamenduari gainjarritako baldin
tzatzaileak sistematizatzeko araubidea.

Hiri  antolamenduari  gainjarritako  baldintzatzaileak  trata
tzeko  araubide  orokorra  sistematizatzearren,  baldintzatzaileen
oinarrizko modalitate hauek bereizi dira:

C.1. Natur intereseko eremuak.

— C.1.1. «Aralar» parke naturala, Komunitatearen Garran
tziko  Lekua  (ES2120011)  eta  korridore  ekologikoen  sarearen
Gunea.

— C.1.2.  Muturluze  piriniarrarentzako  interes  bereziko
zona.

— C.1.3. Korridore ekologikoen sarea.

— Loturako korridoreak:

— Moteltze eremuak.

— Lotuneinteres bereziko ibai zatiak.

— C.1.4. Interes bereziko landaretza.

C.2. Gaitasun agrologiko handiko lurrak.

— C.2.1. Balio estrategiko handiko lurrak.

C.3. Uraren 2000/60/EE Arteztarauak babestutako zonak.

tificados  en  el  artículo  siguiente,  cuyas  características  y  cir
cunstancias justifican una particular consideración de los mis
mos,  bien  para  su  preservación  y  conservación,  bien  para  su
recuperación o mejora, bien para su corrección o eliminación.

Dichas  realidades  y  elementos,  así  como  el  conjunto  de
parámetros reguladores del tratamiento de los mismos, se iden
tifican como condicionantes superpuestos a la ordenación urba
nística.

2. Esos condicionantes  tienen su origen bien en disposi
ciones  legales  de  rango  normativo  superior  al  planeamiento
urbanístico de Abaltzisketa, incluidos los instrumentos de orde
nación territorial debida y definitivamente aprobados, bien en
dicho planeamiento.

Precisamente  por  ello,  el  carácter  y/o  rango  normativo  u
orientativo de dichos condicionantes es el establecido en cada
caso, bien en aquellas disposiciones legales, incluidos los cita
dos instrumentos de ordenación territorial, bien en el citado pla
neamiento urbanístico municipal.

3. Los  ámbitos  territoriales  afectados  por  dichos  condi
cionantes son los reflejados en los planos «III. Condicionantes
superpuestos  a  la  ordenación  urbanística»  del  documento  «5.
Planos», de este Plan.

En todo caso, siempre que el origen de esos condicionantes
se encuentre en disposiciones y/o  instrumentos de  rango nor
mativo superior al del planeamiento urbanístico municipal, se
estará a lo que resulte de los mismos, incluso en lo referente a
la identificación y delimitación concreta y oficial de los ámbi
tos afectados. Precisamente por ello,  la delimitación  reflejada
en  los  citados  planos  de  este  Plan  General  será  considerada
como una mera referencia o ilustración de la contenida en esas
otras disposiciones o  instrumentos, salvo que, en los casos en
los que así se  indique expresamente, el referido planeamiento
municipal plantee una mayor extensión del ámbito afectado por
los correspondientes condicionantes.

A su vez, siempre que esos condicionantes tengan su origen
en este mismo Plan, se entenderá a todos los efectos que la deli
mitación de los mismos reflejada en este Plan podrá ser reajus
tada y/o complementada mediante planeamiento promovido en
su desarrollo.

Artículo 70. Régimen de sistematización de los condicio
nantes superpuestos a la ordenación urbanística.

El régimen general de tratamiento de los mismos se siste
matiza mediante  la diferenciación de  las siguientes modalida
des  básicas  de  condicionantes  superpuestos  a  la  ordenación
urbanística:

C.1. Áreas de interés naturalístico.

— C.1.1.  Parque  Natural  «Aralar»,  Lugar  de  Importancia
Comunitaria (ES2120011) y Área núcleo de la red de corredo
res ecológicos.

— C.1.2.  Zona  de  interés  especial  para  el  desmán  del
Pirineo.

— C.1.3. Red de corredores ecológicos.

— Corredores de enlace.

— Áreas de amortiguación.

— Tramos fluviales de especial interés conector.

— C.1.4. Vegetación de especial interés.

C.2. Suelos de alta capacidad agrológica.

— C.2.1. Suelos de alto valor estratégico.

C.3. Zonas protegidas por  la Directiva 2000/60/CE marco
del agua.
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— C.3.1. Lur gaineko ur hartuneak.

C.4. Gerta litezkeen arriskuak».

— C.4.1. Akuiferoak kutsatzeko arrisku handia.

— C.4.2. Lurzorua kutsa lezaketen jarduerak hartzen dituz
ten edo hartu izan dituzten lurrak.

C.5. Herri onurako mendia».

— C.5.1. Egido HOM.

C.6. Zonakatze akustikoa Eremu akustikoak.

— C.6.1. Bizitoki erabilerako lurralde sektoreak.

a. Eremu urbanizatuak.

b. Hiri garapen berriak.

— C.6.2. Garraioko azpiegituren sistema orokorren eragin
peko lurralde sektoreak.

Hiri  antolamenduari  gainjarritako  baldintzatzaile  hauen
mugaketa,  Plan  Orokor  honetako  «5.Planoak»  dokumentuko
«III. Hiri antolamenduari gainjarritako baldintzatzaileak» apar
tatuko «III.1 Gainjarritako baldintzatzaileak» planoan grafikoki
adieraziak dago.

Oro  har,  baldintzatzaile  bakoitzari  lotutako  espazioespa
rruak, modu bereizian identifikatu dira. Alabaina, zenbaitetan,
eta  elkarren  artean  bateragarriak  diren  neurrian,  gerta  liteke
baldintzatzaile  jakin  baten  eraginpeko  eremu  jakin  batean,
beste  izaera bateko baldintzatzaile bat sartzea. Horrelakoetan,
kontuan hartu behar da, bi baldintzatzailek bat egiten duten ere
mua, gainjarritako baldintzatzaile horietako bakoitza erregula
tzen duten irizpideei loturik dagoela; dena den, kasu bakoitzean
zehaztu egin behar dira egoki iritzitako koordinazio edota bate
ragarri egiteko jarraibideak.

Bai dagokion garapen plangintza eginez, bai helburu horre
tarako  egoki  irizten  zaion  bestelako  edozein  mekanismoren
bidez,  gainjarritako  baldintzatzaileen  aldagai  berriak  zehaztu
ahal izango dira, horien tratamendurako eta eskuhartzeko arau
bide berezia esleitzearren.

71. artikulua. «C.1 Natur intereseko eremuak» baldintza
tzailea erregulatzeko araubide orokorra.

1. «C.1.1  «Aralar»  parke  naturala,  Komunitatearen
Garrantziko  Lekua  (ES2120011),  Korridore  Ekologikoen
Sarearen Gunea» baldintzatzaile gainjarria erregulatzeko arau
bide orokorra.

Oro har, baldintzatzaile honen eraginpeko  lursailetan apli
katu beharreko hirigintza araubidea, Plan Orokorrean kasuan
kasuan  dagozkien  erabilera  orokorreko  eremuentzako  ezarri
tako araubide bera izango da; eta, araubide hori osatu edo doitu
egingo da, gainjarritako baldintzatzaile horretan mugatuak eta
sartuak dauden esparruak erregulatzeko legezko xedapen, plan
eta proiektuetan ezarritako irizpideen arabera.

Plan  Orokorraren  edukian  jasota  dago Aralar  KGL/parke
naturala  izan  badela,  eta  gainera,  indarrean  dauden  legezko
xedapenek  ematen  dioten  mugaketa  adieraziz.  Osagarri  gisa,
eremu hori aipatutako xedapenetan jasotako irizpideen arabera
tratatzea aurreikusten du.

Zehazki,  «C.1.1  «Aralar»  parke  naturala,  Komunitatearen
Garrantziko  Lekua  (ES2120011),  eta  korridore  ekologikoen
sarearen gunea» izenaz identifikatua dago hiri antolamenduari
gainjarritako baldintzatzaile bezala.

Parke  natural  moduan  duen  izaerari,  Komunitatearen
Garrantziko  Lekua  (KGL)  eta  EAEko  korridore  ekologikoen
sarearen gune  izatea gainjartzen zaio.  Inguruabar horiek kon

— C.3.1. Captaciones superficiales.

C.4. Riesgos potenciales».

— C.4.1. Alta vulnerabilidad a la contaminación de acuíferos.

— C.4.2. Suelos que soportan o han soportado actividades
potencialmente contaminantes del suelo.

C.5. Monte de utilidad pública».

— C.5.1. MUP Egido.

C.6. Zonificación acústica Áreas acústicas.

— C.6.1. Sectores del territorio de uso residencial.

a. Áreas urbanizadas.

b. Nuevos desarrollos urbanos.

— C.6.2. Sectores del territorio afectados a sistemas gene
rales de infraestructuras de transporte.

La delimitación de estos condicionantes superpuestos a  la
ordenación urbanística queda reflejada gráficamente en el plano
«III.1  Condicionantes  superpuestos»  del  apartado  «III.
Condicionantes superpuestos a  la ordenación urbanística» del
documento «5. Planos» de este Plan General.

Con carácter general, los ámbitos espaciales sujetos a cada
condicionante  se  identifican  de  forma  diferenciada.  Sin
embargo, en ocasiones y en la medida en que se estima que son
compatibles entre sí, dentro del espacio concreto en el que actúa
un determinado condicionante, puede quedar integrado otro de
diferente naturaleza. En esas ocasiones, se ha de considerar que
el  espacio  en  el  que  coinciden  ambos  condicionantes  ha  de
entenderse vinculado a  la aplicación agregada de  los criterios
reguladores de cada uno de ellos, debiendo, eso sí, determinarse
en cada caso las pautas de coordinación y/o compatibilización
que se estimen adecuadas.

Sea  mediante  la  formulación  del  correspondiente  planea
miento de desarrollo o mediante cualquier otro mecanismo que
con ese fin se estime adecuado, podrán definirse nuevas varian
tes de condicionantes superpuestos, en atención a la asignación
a  los mismos de un régimen particular de tratamiento e  inter
vención.

Artículo 71. Régimen general de regulación del condicio
nante superpuesto «C.1 Áreas de interés naturalístico».

1. Régimen  general  de  regulación  del  condicionante
superpuesto  «C.1.1  Parque  Natural  «Aralar»,  Lugar  de
Importancia Comunitaria (ES2120011), Áreanúcleo de la Red
de Corredores Ecológicos».

Con carácter general, el régimen urbanístico de los terrenos
afectados a dicho condicionante es el establecido en este Plan
General para la o las correspondientes zonas globales en las que
se integran, complementado y/o reajustado de conformidad con
los criterios establecidos en el conjunto de disposiciones lega
les,  planes  y  proyectos  reguladores  de  los  referidos  ámbitos
delimitados e integrados en este condicionante superpuesto.

El Plan General incorpora a su contenido la existencia del
parque natural/ LIC Aralar, con la delimitación establecida para
los mismos en las disposiciones legales vigentes. Complemen
tariamente, prevé su tratamiento de conformidad con los crite
rios contenidos en esas mismas disposiciones.

Se  identifica como condicionante superpuesto a  la ordena
ción urbanística, con  la concreta denominación «C.1.1 Parque
Natural  «Aralar»,  Lugar  de  Importancia  Comunitaria
(ES2120011) y Áreanúcleo de la red de corredores ecológicos».

A su condición de parque natural se superpone la de Lugar
de Importancia Comunitaria (LIC) y la de espacionúcleo de la
Red de Corredores Ecológicos de la CAPV. En atención a esas
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tuan  hartuta,  bada,  eremu  horietan  bete  egin  beharko  dira
alderdi horiek guztiak erregulatzen dituzten  legezko xedapen,
plan eta proiektu guztietan ezarritako irizpideak, bai gaur egun
indarrean daudenak, eta bai etorkizunean ezar daitezkeenak.

Hauek dira, zehazki:

* Aralar  aldeko  Natur  Baliabideak  Antolatzeko  Plana
(NBAP), 1994ko apirilaren 26ko 168/1994 Dekretuaren bidez
onartua.

* Aralar aldeko Natur Baliabideak Antolatzeko Planaren
(NBAP)  Aldaketa,  2004ko  uztailaren  13ko  146/2004
Dekretuaren bidez onartua.

* «Aralar»  parke  naturala  edota  GKL kudeatzeko  beste
edozein tresna, egin eta onartzen den une beretik aurrera.

Esparru  horretan,  Komunitatearen  Garrantziko  Lekuak
(GKL) erregulatzen dituzten legezko xedapen, plan eta proiek
tuetan ezarritako irizpide guztiak aplikatuko dira; besteak beste,
habitatei buruzko 92/42/EEE Zuzentarauko 6. artikuluko 2, 3
eta 4. apartatuetan xedatutakoa; hain zuzen ere, gaur egun inda
rrean  dagoen  antolamendu  juridikoan  jasotakoak,  1995eko
abenduaren  7ko  1.997/95  Errege  Dekretuaren  bitartez  (hau,
halaber,  2006ko  abenduaren  1eko  1421/2006  Errege
Dekretuaren  indarrez  aldatua).  Horrek  esan  nahi  du,  besteak
beste, «lekuaren kudeaketarekin zuzenean lotua ez egon arren,
edota kudeaketa horretarako beharrezkoa ez izan arren, banaka
edo beste plan edo proiektuekin batera leku horretan nabarmen
eragin  lezakeen plan edo proiektu orok,  izan  litzakeen eragin
guztiak  behar  bezala  aztertu  beharko  dituela,  betiere  leku
horren kontserbaziorako helburuak aintzat hartuta».

Interes geologiko eta hidrogeologikoa duten eremuak,  eta
arriskuan dagoen faunaren «lehentasunezko banaketaguneak»
eta «interes bereziko eremuak», «Aralar» parke naturala edota
GKL esparruan  dauden  neurrian,  indarrean  dagoen  NBAP
planean (169/1994 Dekretuaren bitartez onartua, eta 146/2004
Dekretuaren  indarrez  aldatua)  gai  honi  buruz  ezarritako
xedapenen  bitartez  erregulatutako  dira.  Halaber,  bestelako
kudeaketa tresnak ere aintzat hartuko dira, onartzen direnean.

2. «C.1.2.  Muturluze  piriniarrarentzako  interes  bereziko
zona» baldintzatzaile gainjarria erregulatzeko araubide oroko
rra:

Oro har, baldintzatzaile honen eraginpeko  lursailetan apli
katu beharreko hirigintza araubidea, Plan Orokorrean kasuan
kasuan  dagozkien  erabilera  orokorreko  eremuentzako  ezarri
tako araubide bera izango da; eta, araubide hori osatu edo doitu
egingo da, gainjarritako baldintzatzaile horretan mugatuak eta
sartuak dauden esparruak erregulatzeko legezko xedapen, plan
eta proiektuetan ezarritako irizpideen arabera.

Ildo horretan, udalerri  honi dagozkion eta muturluze piri
niarraren intereseko zonetan sartuak dauden lursailak erregula
tzeko eta tratatzeko araubidea, legezko xedapenetan zona horiei
buruz  bereziki  ezarritakoa  izango  da.  Zona  horiek,  zehazki,
muturluze  piriniarra  kudeatzeko  Planean  (2004ko  maiatzaren
12ko Foru Aginduaren bitartez onartua) identifikatuak eta erre
gulatuak daude.

Kudeaketa Plan horretan ezarritakoaren arabera, babespeko
naturguneekin bat datozen interes bereziko eremuetan erabile
rak eta jarduerak erregulatzeko, honako araudi hauetan ezarri
takora  joko  da:  Natur  Baliabideak  Antolatzeko  Planak,  eta
baliabide  horiek  Erabiltzeko  eta  Kudeatzeko  Plan  Gidariak.
Bestela, xede horretarako bidezkotzat jotzen diren plan espezi
fikoetan ezarritakoari jarraituko zaio. Nolanahi ere, plan horie
tan  ez  da  ahaztu  behar,  beren  aplikazio  esparruan  «galtzeko
arriskuan»  dagoen  espezie  gisa  katalogatutako  hau  bizi  dela;
beraz, plan horietako zonakatzea, eta mugaketa orokor eta espe

circunstancias, los citados espacios quedan sujetos a los crite
rios establecidos en el conjunto de disposiciones legales, planes
y proyectos reguladores de todos esos extremos, tanto existen
tes como los que se establezcan en el futuro.

Concretamente, estos se resumen en:

* Plan de Ordenación de Recursos Naturales (PORN) del
área de Aralar, aprobado mediante el Decreto 168/1994, de 26
de abril de 1994.

* Modificación  del  Plan  de  Ordenación  de  Recursos
Naturales  (PORN)  del  área  de Aralar,  aprobado  mediante  el
Decreto 146/2004, de 13 de julio de 2004.

* Cualquier otro instrumento de gestión del P.N. y/o LIC
«Aralar», una vez sean realizados y aprobados.

En este ámbito serán de aplicación los criterios establecidos
en  el  conjunto  de  disposiciones  legales,  planes  y  proyectos
reguladores de los Lugares de Importancia Comunitaria (LIC),
entre otros, lo establecido en los apartados 2, 3 y 4 del artículo
6 de la Directiva 92/43/CEE «Hábitats», traspuestos al ordena
miento jurídico vigente mediante el Real Decreto 1997/1995 de
7 de diciembre (Modificado por el Real Decreto 1421/2006, de
1 de diciembre). Entre otros aspectos, esto significa que «cual
quier plan o proyecto que, sin tener relación directa con la ges
tión del lugar o sin ser necesario para la misma, pueda afectar
de  forma  apreciable  a  los  citados  lugares,  ya  sea  individual
mente o en combinación con otros planes y proyectos, se some
terá a una adecuada evaluación de sus repercusiones en el lugar,
teniendo  en  cuenta  los  objetivos  de  conservación  de  dicho
lugar».

Las  áreas  de  interés  geológico  e  hidrogeológico,  y  las
«zonas de distribución preferente» y «áreas de interés especial»
de la fauna amenazada, en tanto que integradas dentro del espa
cio del Parque Natural / L.I.C. «Aralar» se regirán por las deter
minaciones que, al  respecto, sean establecidas en el P.O.R.N.
vigente (aprobado mediante el Decreto 169/1994 y modificado
mediante el Decreto 146/2004) y otros instrumentos de gestión
tras ser aprobados.

2. Régimen  general  de  regulación  del  condicionante
superpuesto «C.1.2 Zona de interés especial para el desmán del
Pirineo».

Con carácter general, el régimen urbanístico de los terrenos
afectados a dicho condicionante es el establecido en este Plan
General para la o las correspondientes zonas globales en las que
se integran, complementado y/o reajustado de conformidad con
los criterios establecidos en el conjunto de disposiciones lega
les, planes y proyectos reguladores de la referida zona de inte
rés especial para el desmán del Pirineo.

En este contexto, el régimen de regulación y tratamiento de
los terrenos de este municipio integrados en estas zonas de inte
rés para el desmán del Pirineo, será el establecido en las dispo
siciones legales referidas de forma específica a las mismas. En
concreto, dichas zonas quedan  identificadas y reguladas en el
Plan  de  Gestión  del  desmán  del  Pirineo,  aprobado  mediante
Orden Foral de 12 de mayo de 2004.

De  conformidad  con  lo  establecido  en  dicho  Plan  de
Gestión, la regulación de los usos y actividades en las áreas de
interés especial que coincidan con espacios naturales protegi
dos se realizará, en su caso, mediante los Planes de Ordenación
de  los  Recursos  Naturales  y  los  Planes  Rectores  de  Uso  y
Gestión u otros  instrumentos de planificación específicos que
se estimen oportunos a tal fin. En cualquier caso, dichos planes
tendrán en cuenta la existencia en su ámbito territorial de esta
especie catalogada como «en peligro de extinción» y adaptarán
su  zonificación  y  limitaciones  generales  y  específicas  a  los
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zifikoak, Plan Orokor honetan aipatutako espeziea eta habitata
kontserbatzeko  xedez  ezarritako  helburu,  zuzentarau  eta  neu
rrietara moldatu beharko dira.

Oro har, gai honi buruz indarrean dauden legezko xedape
netan  –kasuan  kasuko  fauna  espezieak  kudeatzeko  planak
barne–  egindako  aurreikuspenei  lotuak  geratuko  dira,  eta
dagozkien zona orokorretarako ezarritako hirigintza araubidean
jasotako xedapenei jarraituko diete.

Xedapen horiek doitu edota osatu egin beharko dira, honako
hauekin:

* Banaka edo beste plan edo proiektuekin batera, mutur
luze  piriniarra  kontserbatu  eta  suspertzeko  bidean,  zuzenean
edo zeharka nabarmen eragin lezakeen plan edo proiektu orok,
aldez  aurretik  Gipuzkoako  Foru  Aldundiko  Landa
Garapenerako  Departamentuaren  arauzko  txostena  izan
beharko dute.

* Muturluze piriniarra kudeatzeko planak onartzen dituz
ten 2004ko maiatzaren 12ko foru aginduek, hurrenez hurren 11.
eta 12. artikuluetan ezarritakoaren arabera, hiri plangintzan ber
matu  da  espezie  horientzako  habitatak  zaindu,  babestu  edota
berreskuratu  egingo  direla;  eta  zeregin  horiek  mugatu  beha
rreko  kasuak  arrazoitu  egingo  dira.  Ildo  horretan,  baldintza
tzaile horrek identifikatutako eremuen aldamenean dauden, edo
eremu horietan eragiten duten, esparruetako garapen plangintza
eta  urbanizazio  proiektuak  diseinatzerakoan,  aparteko  arreta
jarri beharko da  ibai bazterreko ekosistema alda ez dadin eta,
gainera,  ekosistema  hori  berreskuratzeko  ahaleginak  egingo
dira.

* Abiapuntuko irizpide gisa ez da planteatu behar  ibilgu
horien  aldaketarik,  baldin  eta  aldaketaren  helburua  hirigintza
garapenarekin  lotutako  xederen  bat  bada.  Ubidea  bideratu
beharra gertatuko balitz, ibai bazterreko ekosistemak alterazio
rik jasango ez duen moduan egingo da; beraz, ubide bikoitzeko
formulak aztertuko dira, urbanizazio kuota zehazten duen harri
lubetaren oina gaur egungo  ibai  bazterreko  landaretzaforma
zioetatik haratago geratuko den moduan. Gainera, ingeniaritza
biologikoko  teknikak  erabiliko  dira;  eta,  harrilubetak  zona
honetan haz daitekeen landaretzako espeziez hornituko dira.

* Arrain faunaren migrazioa eragotz lezaketen eragiketak
saihestu  egingo  dira.  Zehazki,  ibilgu  horien  hondotik  burutu
behar den eragiketa oro, dike batetik egingo da; eta dike hori, ur
emaria etengabe igaroko den moduan diseinatuko da.

* Ur  ibilguan eragingo duten obrak, ahal dela behintzat,
udapartean  (abuztuairaila)  egingo  dira;  hau  da,  muturluze
piriniarrarentzako  kritikoa  den  sasoia  (otsailaren  erdialdetik
uztail bukaerara) ekiditen ahaleginduz.

* Aintzat hartuko dira muturluzeak eskura dezakeen jana
ria gutxitu  lezaketen eta, ondorioz, bere biziraupena baldintza
lezaketen erabilera eta jarduera guztiak (uraren kutsadura orga
nikoa eta inorganikoa, emarigutxitzeak, lurraura interfasearen
aldaketak).

3. «C.1.3  Korridore  ekologikoen  sarea»  baldintzatzaile
gainjarria erregulatzeko araubide orokorra.

Oro har, korridore ekologiko horietan sartuak dauden  lur
sailen eraikuntza eta erabilera araubidea, kasu bakoitzean korri
doreak  kokatuta  dauden  zona  orokorrarentzat  ezarritakoa
izango  da,  betiere  beharrezko  neurrian  egokituta  edo  osatuta,
noski, hain zuzen helburu hauetarako:

* Definitutako korridore horiei –duten eskala dutela ere
lotutako konektibitate ekologikoa babestea. Horretarako, lurzo
ruaren  erabilerak  (batez  ere  abereen  mugimenduari  gehien
laguntzen diotenak, esate baterako basotxoak, heskai biziak,),

objetivos, directrices y medidas de conservación de la especie y
del hábitat establecidas en el presente Plan de Gestión.

Con carácter general, quedan sujetas a las previsiones esta
blecidas  en  las  disposiciones  legales  vigentes  en  la  materia,
incluidos los planes de gestión de las correspondientes especies
de fauna, y a las determinaciones reguladoras del régimen urba
nístico establecido para  las zonas globales en  las que se  inte
gran.

Estas determinaciones deberán ser reajustadas y/o comple
mentadas con las que se exponen a continuación:

* Cualquier plan o proyecto con  repercusión apreciable,
directa  o  indirecta  sobre  la  conservación  y  recuperación  del
desmán del pirineo, ya sea individualmente o en combinación
con otros planes o proyectos, debe ser sometido a informe pre
ceptivo  del  Departamento  para  el  Desarrollo  Rural  de  la
Diputación Foral de Gipuzkoa.

* Según  los  artículos  11  y  12,  respectivamente,  de  las
órdenes forales de 12 de mayo de 2004, por las que se aprueban
los Planes de Gestión del Desmán del Pirineo, el planeamiento
urbanístico asegurará la preservación, mantenimiento o recupe
ración de los hábitats de estas especies, justificando los casos en
que sea necesario  limitarlos. En este sentido, en el diseño del
planeamiento de desarrollo, así como en los proyectos de urba
nización, de aquéllos ámbitos que limiten o incidan en las áreas
identificadas  por  este  condicionante,  se  deberá  tener  especial
cuidado en no alterar el ecosistema de ribera e incluso potenciar
su recuperación.

* Como criterio de partida no deben plantearse modifica
ciones de estos cauces amparados en cualquier fin relacionado
al  desarrollo  urbanístico. Si  fuera necesario  realizar  encauza
mientos, no se deberá alterar el ecosistema de ribera, por lo que
se estudiarán  fórmulas de doble cauce en  las que el pie de  la
escollera  que  determine  la  cota  de  urbanización  se  encuentre
más allá de  las  formaciones actuales de vegetación de  ribera.
Además,  se  utilizarán  técnicas  de  ingeniería  biológica  y  las
escolleras se revegetarán con especies pertenecientes a la vege
tación potencial de la zona.

* Se evitarán operaciones que impidan la migración de la
fauna piscícola. En concreto, cualquier operación que se deba
realizar desde el  lecho de estos cauces se efectuará desde una
ataguía, cuyo diseño permitirá el paso continuo del caudal.

* Las obras que afecten al cauce se procurará realizar en
época de estiaje (agostosetiembre) evitando los periodos críti
cos para el desmán del pirineo (mediados de febrero a finales de
julio).

* Se  tendrán en cuenta  todos  los usos y actividades que
ocasionen la disminución del alimento disponible (contamina
ción del agua, tanto orgánica como inorgánica, detracciones de
caudal, modificaciones de la interfase tierraagua) y condicio
nan la supervivencia del desmán.

3. Régimen  general  de  regulación  del  condicionante
superpuesto «C.1.3 Red de corredores ecológicos».

Con carácter general, el régimen de edificación y uso de los
terrenos  integrados en  los citados corredores ecológicos es el
establecido en cada caso en la o las correspondientes zonas de
uso global en  las que se  integren, complementado y/o  reajus
tado en la medida necesaria para, entre otros fines:

* Preservar  la conectividad ecológica  ligada a  los corre
dores definidos, cualquiera que sea su escala. Para ello, los usos
del suelo (especialmente los más favorables para el movimiento
de la fauna como bosquetes, setos vivos...), la integridad de las
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ur masen  integritatea eta  tentsiozatietan elementu artifizialez
eginak  dauden  pasabideak  (goi  pasabideak,  bidezubiak,
abereentzako  pasabide  espezifikoak,  halakorik  izanez  gero),
faunaren  konektibitate  hori  lortzeko  ahalik  eta  baldintzarik
hoberenetan edukiko dira beti.

* Jarduketaren batek arriskuan jar baditzake konektibitate
ekologikoa  eta  faunaren  mugimenduak,  beharrezko  babes  eta
zuzentze neurriak ezarriko dira, eragin hori murrizteko, are era
bat deuseztatzeko ere.

* Hiri garapen berriak zehazteko unean, ahal den neurrian
murriztu  edota  minimizatu  egin  beharko  da  zatiketa  ekologi
koa, sekula ere areagotu gabe.

* Konektibitatea  berreskuratzeko  promozio  aktiboa  egi
tea, konektibitatea arrisku handienean dagoen puntu edo aree
tan, teknikoki posible bada behintzat.

Bide azpiegituren kasuan, egun daudenetan zein aurreiku
sita daudenetan, beharrezko arreta berezia jarri beharko da, gai
honi dagokionez.

Plan  honetan  erreferentzia  edota  orientazio  gisa  grafikoki
identifikatzen diren korridoreei dagokienez, egoki irizten zaien
azterketak edota proiektu espezifikoak egingo dira, hain zuzen
ere esparru interesgarriak hobeto mugatzeko, eta horietan esku
hartzeko neurriak garbiago zehazteko.

Osagarri  gisa,  adierazitako  helburu  horiek  lortzearren,  eta
bidezko  plan  berezian  edota  ordenantzan  neurri  espezifikoak
erregulatzen diren bitartean, korridore ekologikoen barruan dau
den eremu horietan eragin dezaketen plan eta proiektuentzako
honako neurri berezi hauek ezarri dira inpaktuak ekiditeko:

* Garraiorako  sare  berrien  trazadurak,  soilsoilik,  lotu
rako korridoreaz kanpo beste trazaduraren bat egitea ezinezkoa
denean  baimenduko  dira,  ahalik  eta  afekziorik  txikiena  era
gingo  dutela  egiaztatu  ondoren,  betiere.  Bide  berriak  egiteko
proiektuetan (landabideak, pistak eta abar) abereentzako pasa
bide artifizialak jasoko dira, bide horiek abereak maiz ibiltzen
diren tokietan egingo badira behintzat.

* Ahalik eta  landabide eta basobide gutxien sortuko da;
aldez aurretik, beste aukerarik badagoen aztertuko da eta, edo
zein  kasutan  ere,  trazadura  berriak  irekitzeari  ekin  aurretik,
lehendik  badauden  edo  abandonatuak  dauden  bideak
berreskuratzen  edo  hobetzen  saiatu  beharko  da.  Horrelako
azpiegiturei dagokienez, Euskal Autonomia Erkidegoko  ingu
rumena  babesteko  lege  orokorrak,  1998ko  otsailaren  27ko
3/1998 Legeak, hala ezarritako kasuetan, aldez aurretik inguru
men  eraginaren  ebaluaketa  erraztua  egin  beharko  da,  lege
horretan xedatutako baldintzetan.

* Laboreak  babesteko  itxiturak,  basabelarjaleek  egin
ditzaketen kalteak egiaztatu ondoren bakarrik baimenduko dira.
Oro har,  itxitura horiek ez dute 1,40 mko altuera gaindituko,
eta ez dira sekula ehizasareak izango.

* Eraikin berriak egin aurretik, lehendik daudenak birgai
tzera joko da.

* Ingurumen arloan eskumena duen organoaren baimena
beharko  da,  era  honetako  jarduketak  burutzeko:  Nekazaritza
bideen  eta  basobideen  trazadura  aldatzeko  eta  zabaltzeko;
ganadua  edukitzeko  edo  finkak  mugatzeko  langak  eta  hesiak
ezartzeko; eraikinak altxatzeko edo lehengoak birgaitzeko; bide
edo pista berriak eraikitzeko; oraingo errepide, bide eta pistak
zabaltzeko  eta  horien  zoladura  hobetzeko;  argindarraren  hari
berriak ezartzeko edota lehengoen mantentze eta hobetze lanak
egiteko; oinezkoentzako bidezidor berriak martxan jartzeko eta

masas de agua y los posibles pasos existentes en los tramos de
tensión  con  elementos  artificiales  (pasos  elevados,  viaductos,
pasos específicos de fauna en su caso...), se mantendrán en las
condiciones  más  favorables  posibles  para  la  consecución  del
indicado objetivo de conectividad de la fauna.

* En el caso de que alguna actuación pueda poner en peli
gro la conectividad ecológica y los movimientos de la fauna, se
establecerán  las  oportunas  medidas  protectoras  y  correctoras
para minimizar el efecto e incluso anularlo.

* Los nuevos desarrollos urbanos serán determinados de
manera que, en lo posible, reduzcan y/o minimicen la fragmen
tación ecológica, sin incrementarla.

* Realizar  una  promoción  activa  de  recuperación  de  la
conectividad en los puntos o áreas en los que ésta esté más com
prometida y técnicamente sea posible.

Las infraestructuras de comunicación viaria, tanto existen
tes como previstas, han de ser objeto de la debida y particular
atención a este respecto.

Los corredores que se identifican gráficamente en este Plan
General de forma referencial y/o indicativa serán objeto de los
estudios  y/o  proyectos  específicos  que  se  estimen  necesarios
para, en su caso, una más precisa delimitación de los ámbitos de
interés a ese respecto, y una más concreta determinación de las
medidas de intervención en los mismos.

Complementariamente, y al objeto de la consecución de los
indicados objetivos, hasta  tanto se proceda a  la  regulación de
las específicas medidas en el correspondiente plan especial, y/u
ordenanza, para  los planes y proyectos que puedan  incidir en
estos espacios integrados en la red de corredores ecológicos, se
establecen las siguientes medidas particulares de prevención de
impactos:

* Los trazados de nuevas redes de transporte sólo se auto
rizarán cuando no exista posibilidad de trazado alternativo en el
exterior del corredor de enlace y se verifique que  la afección
producida es la mínima posible. Los proyectos de ejes viarios
(caminos  rurales,  pistas,  etc.)  incluirán  pasos  artificiales  de
fauna si los mismos se realizan en zonas donde su presencia sea
habitual.

* Se minimizará al máximo la creación de nuevos cami
nos rurales y forestales, analizando la existencia de alternativas,
favoreciéndose  la  recuperación  o  mejora  de  caminos  previa
mente existentes o abandonados frente a la apertura de nuevos
trazados. Se requerirá para estas infraestructuras la previa eva
luación  simplificada  de  impacto  ambiental,  en  los  casos  así
establecidos en la Ley 3/1998, de 27 de febrero, general de pro
tección del medio ambiente del País Vasco, y en los términos y
condiciones en ella establecidos.

* Los cerramientos de protección de cultivos sólo se auto
rizarán mediante  la  justificación de daños por herbívoros  sil
vestres. Con carácter general,  no sobrepasarán  los 1.40 m de
altura ni podrán ser mallas cinegéticas.

* Se priorizará la rehabilitación de edificaciones existen
tes frente a las de nueva construcción.

* Se requerirá la autorización del órgano ambiental compe
tente  para  actuaciones  como  la  modificación  del  trazado  y
ampliación  de  caminos  agrícolas  y  forestales;  implantación  de
cercas y vallados para el manejo del ganado o delimitación de
fincas; construcción y rehabilitación de edificaciones; construc
ción de nuevos caminos o pistas; obras de acondicionamiento,
ensanche y mejora del firme de las carreteras, caminos y pistas
existentes; instalación de nuevas líneas eléctricas, así como tra
bajos  de  mantenimiento  y  mejora  de  las  existentes;  puesta  en
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seinalizatzeko;  zabortegiak  edo  hondakinak  biltzeko  insta
lazioak  eraikitzeko;  lurketak  egiteko,  agregakinak  erauzi  eta
hondakinak  bota  edo  pilatzeko;  berezko  habitata  eraldatzeko;
antolatutako aisialdi edo kirol arloko jarduerak garatzeko.

Neurri berei horiek, dena den, aipatutako hirigintza plane
tan,  plan  sektorialetan  edota  kasuan  kasuko  ordenantzetan
doitu. osatu edota aldatu ahal izango dira.

4. «C.1.4  Interes  bereziko  landaretza»  baldintzatzaile
gainjarria erregulatzeko araubide orokorra.

Oro har, esparru horietan sartuak dauden lursailen eraikun
tza  eta  erabilera  araubidea,  kasu  bakoitzean  kokatuta  dauden
zona  orokorrarentzat  ezarritakoa  izango  da,  betiere  honako
baldintza hauen arabera egokituta edo osatuta:

a) Baldintza espezifikoak:

* Babestutako  Natur  Guneetan  (Aralar  parke  naturala)
edota 2000 Natura Sarean (Aralak KGL) sartuak dauden habi
tat interesgarriak, aipatutako esparru horiek Antolatzeko edota
Kudeatzeko Planetan ezarritakoari jarraituz erregulatu eta trata
tuko dira.

b) Baldintza orokorrak:

* Udalerriaren gainerakoan, eta aipatutako eremu babes
tuez kanpo dauden sailetan, intereseko habitatak zaindu egingo
dira.

* Baldintzatzaile  horren  pean  adierazitako  eremuetan,
arreta berezia jarriko zaie bai Batasunaren mailan interesgarriak
edota  lehentasunekoak  diren  habitatei,  bai  eta  habitat  horiek
kontserbatzen, mantentzen edota hobetzen lagunduko duten jar
duera onuragarriak zehaztu eta gauzatzeari ere.

* Esparru horien babes eremuak 10 metroko lurzerrenda
bat  hartuko  du,  kanpo  aldeko  mugetan  dauden  adaburuetatik
edo  zuhaitz  multzoetatik  hasita  edo,  zuhaitzak  ez  diren  beste
landare  multzo  batzuk  diren  kasuetan,  ukitutako  eremuaren
kanpoko mugatik hasita.

* Babes eremu horretan, habitat horiek babesteko ikuspe
gitik  justifikatuta  dauden  erabilerak  eta  praktikak  baimendu
egingo  dira;  eta  baita  biodibertsitatea  balioesteko  egokitzat
jotzen diren plan eta neurri espezifikoak ere.

* Ondoren  azalduko  ditugun  salbuespenak  alde  batera
utzita, saihestu egingo dira landare formazio interesgarri horiei
zuzenean  eragin  diezaieketen  jarduerak;  edonola  ere,  eragin
gutxien duten hautabideetarako jo beharko da beti.

c) Baldintza alternatiboak edota apartekoak:

* Aipatutako eremuetan dauden landare formazioak arris
kuan jar ditzaketen, edota horiek galtzea eragin dezaketen jar
duketak baimentzeko, honakoak beharko dira modu osagarrian:

* Aldez aurretik  justifikatuko da, planteatutako  jarduke
tak, proiektatutako hiri izaerako jarduketak barne, ukituko diren
landare  formazioak  babestea  baino  interes  publiko  handiago
koak direla.

* Jarduketa horietatik ukitutako habitatentzat ondoriozta
tuko diren eraginak ebaluatuko dira. Ebaluazio horretan sartuko
dira,  ukitutako  eremuaren  diagnostikoa,  eta  eremu  horretako
landare  formazioei  buruzko  analisia;  honek,  besteak  beste,
honakoak  jasoko  ditu:  Horiei  lotutako  lur  eremuaren  azalera;
ukituko diren zuhaitz  interesgarrien kopurua, eta horien ezau
garri kualitatiboak; interesgarri irizten zaion beste edozein zer
tzelada.

* Kasuan  kasuko  neurri  babesgarri,  zuzentzaile  edota
konpentsagarriak zehaztuko dira.

valor de nuevos senderos peatonales y su señalización; construc
ción  de  vertederos  o  instalaciones  de  almacenaje  de  residuos;
movimientos de tierras, extracción de áridos y vertido o almace
namiento de residuos; transformaciones del hábitat natural; rea
lización de actividades recreativas y deportivas organizadas.

Dichas medidas particulares podrán ser, en todo caso, reajus
tadas, complementadas y/o modificadas por los referidos planes
urbanísticos o sectoriales y/o ordenanzas correspondientes.

4. Régimen  general  de  regulación  del  condicionante
superpuesto «C.1.4 Vegetación de especial interés».

Con carácter general, el régimen de edificación y uso de los
terrenos integrados en esos ámbitos será el establecido en cada
caso en la o las correspondientes zonas de uso global en las que
se integren, complementado y/o reajustado en los siguientes tér
minos y condiciones:

a) Condiciones de carácter específico:

* La  regulación  y  tratamiento  de  los  hábitats  de  interés
que forman parte de los Espacios Naturales Protegidos (Parque
Natural Aralar) o de la Red Natura 2000 (LIC Aralar) se reali
zará conforme a lo establecido en los correspondientes Planes
de Ordenación y/o Gestión de los espacios citados.

b) Condiciones de carácter general:

* En el resto del municipio, y en las partes de aquéllas no
incluidas en los espacios protegidos citados, se preservarán los
hábitats de interés.

* Dentro de las áreas señaladas bajo este condicionante se
prestará particular atención a los hábitats de interés y/o priori
tarios a nivel comunitario, así como a la determinación y ejecu
ción de las actuaciones positivas que favorezcan su conserva
ción, mantenimiento y/o mejora.

* La zona de protección de los citados ámbitos se exten
derá a una extensión o banda de 10 metros contabilizada a par
tir de  la copa de  los árboles o grupos arbóreos situados en el
límite exterior de los mismos, o en caso de otras formaciones no
arbóreas a partir del límite exterior del ámbito.

* En la zona de protección se autorizan los usos y prácti
cas que se justifiquen desde la perspectiva de preservación de
estos hábitats, así como los planes y medidas específicas que se
estimen adecuadas para la puesta en valor de la biodiversidad.

* Sin perjuicio de las salvedades que se exponen a conti
nuación, se evitarán las actuaciones que puedan afectar directa
mente a estas formaciones vegetales de interés, debiendo apos
tarse en todo caso por las alternativas menos impactantes.

c) Condiciones alternativas y/o de carácter excepcional:

* La autorización de  las actuaciones que pudieran poner
en riesgo su preservación y/o conllevar la eliminación de estos
hábitats requerirá, de forma complementaria:

* La previa justificación del mayor interés público de las
actuaciones  planteadas,  incluidas  las  actuaciones  de  carácter
urbano,  frente a  la preservación de  los hábitats donde se des
arrollan estas especies.

* La  evaluación  de  los  impactos  derivados  de  dichas
actuaciones en los hábitats afectados. Dicha evaluación incluirá
la elaboración de un diagnóstico del ámbito y un análisis de las
formaciones  vegetales  afectadas,  referido  a,  entre  otros,  los
siguientes aspectos: Superficie de  los  suelos  vinculados a  las
mismas; número de ejemplares de interés afectados y caracte
rísticas cualitativas de los mismos; cualesquiera otras circuns
tancias que se estimen de interés.

* Determinación de las correspondientes medidas protec
toras, correctoras y/o compensatorias.
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* Eremua  berreskuratzeko  edo  landareztatzeko  plan  bat
egingo da; eta horrek, berezko habitatak berreskuratzea izango
du helburu. Hori horrela, ahal dela zuhaitz eta zuhaixka autok
tonoen multzo edo formazio linealak eratuko dira, aldameneko
berezko  landaretzarekin  lotuko diren moduan.  Irizpide orokor
gisa, kenduko diren habitaten azaleraren hedadura bereko aza
lerak gaituko dira, antzeko ezaugarri kualitatiboez.

* Neurri  konpentsagarri  horiek  ezarrita  ondorioztatzen
diren esparru berriak,  gainjarritako baldintzatzaile  honen hel
buru den «interes bereziko landaretza» osoan txertatutzat joko
dira; eta esparru horietan aplikatu beharreko araubide eta trata
mendua, artikulu honetan gainerako habitatei buruz ezarritakoa
bera izango da.

72.  artikulua. «C.2  Gaitasun  agrologiko  handiko  lurzo
ruak» baldintzatzaile gainjarria erregulatzeko araubide oroko
rra.

1. «C.2.1 Balio agrologiko handiko lurzoruak» baldintza
tzaile gainjarria erregulatzeko araubide orokorra.

Baldintzatzaile honen eraginpeko lursailetan aplikatu beha
rreko  hirigintza  araubide  orokorra,  Plan  Orokor  honetan
kasuankasuan  dagozkien  erabilera  orokorreko  eremuentzako
ezarritako  araubide  bera  izango  da;  eta,  behar  den  neurrian,
araubide hori osatu edo doitu egingo da, lursail horien nekazari
tzabalioa, eta bertan dauden ustiapen estrategikoak, mantendu
eta zainduko dela bermatzeko.

Helburu horiei begira, lursail horiek erregulatzeko eta trata
tzeko  araubideak,  besteak  beste  honako  irizpide  hauei  jarrai
tuko die:

* Udalerriko  nekazaritza  balio  handiko  lur  eremu  nagu
siak babestu egingo dira, natur ondare ordezkaezina direlako;
bide  batez,  horiek  martxan  jartzeko  beharrezkoak  diren  neu
rriak zehaztu eta gauzatuko dira.

* Helburu  horri  begira  beharrezkotzat  jotzen  diren  neu
rriak,  arlo  honetan eskumena duten edota esku hartzen duten
erakunde  publiko  eta  pribatuekiko  akordioaz  zehaztuko  dira,
Gipuzkoako Foru Aldundia barne.

* Kasuan  kasuko  neurri  babesgarri,  zuzentzaile  edota
konpentsagarriak modu eraginkor batez zehaztearren, hiri gara
penek lur horietan izan ditzaketen afekzio eta eraginak berariaz
eta zehaztasun osoz ebaluatuko dira; baita bestelako azpiegitu
rek (bideak, hiri zerbitzuak, eta bar) eragin ditzaketenak ere.

* Lursail horiek erabiltzea edo baztertzea bideragarria edo
komenigarria  den  zehazteko  unean,  afekzio  mota  hori  eragin
dezaketen jarduerak interes publiko handiagokoak diren ala ez
justifikatu beharko da.

* Ahal den neurrian, lur horien babesa eta inguruan plan
tea  daitezkeen  hiri  garapenak  bateragarri  egin  ahal  izateko
beharrezkoak diren neurriak zehaztuko dira.

* Udalbatzak,  nekazaritza  balio  handiko  lurzoruak
nekazaritza  ustiategiei  kokaleku  berria  emateko  erabiltzea
komeni  den  ala  ez  baloratuko  du,  eta  bidezkoa  denean  hala
aurreikusi,  baldin  eta  planteatutako  hiri  garapena  delaeta,
edota  azpiegitura  publikoak  ezarri  behar  direlaeta,  ustiategi
horiek nahitaez lekuz aldatu beharra gertatzen bada. Ildo horre
tan, balio agrologiko handiko lursailen udak erreserbak muga
tzea komeni den ala ez aztertuko du, gero sail horiek  lurzoru
ondare publikoari txertatzeko.

* La  elaboración  de  un  Plan  de  Restauración  o
Revegetación, que deberá ir encaminado a recrear hábitats natu
ralizados. Para ello se procurará el establecimiento de agrupa
ciones y formaciones lineales de árboles y arbustos autóctonos,
tratando de que cuenten con conexión con la vegetación natural
inmediata. Como criterio general se procederá a la restauración
de,  como  mínimo,  igual  superficie  de  hábitats  de  similares
características cualitativas a los que vayan a ser eliminados.

* Los nuevos ámbitos resultantes de estas medidas com
pensatorias se considerarán integrados en el conjunto de «vege
tación de especial  interés», objeto del presente condicionante
superpuesto, y el  régimen y  tratamiento a ellos aplicable será
idéntico al establecido en este artículo para el resto de los hábi
tats existentes.

Artículo 72. Régimen general de regulación del condicio
nante superpuesto «C.2 Suelos de alta capacidad agrológica».

1. Régimen  general  de  regulación  del  condicionante
superpuesto «C.2.1 Suelos de alto valor estratégico».

El régimen urbanístico general de los terrenos afectados por
el presente condicionante es el establecido en este Plan General
para las correspondientes zonas globales en las que se integran,
complementado  y/o  reajustado  en  la  medida  necesaria  para
garantizar el mantenimiento y la preservación de su valor agra
rio, así como de las explotaciones estratégicas existentes en los
mismos.

Con  los objetivos expresados, el  régimen de  regulación y
tratamiento de dichos terrenos deberá atender, entre otros, a los
siguientes criterios:

* Se procederá a la preservación de las principales bolsas
de terrenos de alto valor agrario del municipio por constituir un
irreemplazable patrimonio natural, y determinación y ejecución
de las medidas necesarias para la puesta en activo de los mismos.

* Las medidas que con ese fin se estimen necesarias serán
determinadas de común acuerdo con  las entidades públicas y
privadas, incluida en su caso la Diputación Foral de Gipuzkoa,
competentes y/o que intervienen en la materia.

* A los efectos de la efectiva y eficaz determinación de las
correspondientes medidas protectoras, correctoras y/o compen
satorias, se procederá a la expresa y precisa evaluación de las
afecciones  e  impactos  que  los  correspondientes  desarrollos
urbanos, incluidas las infraestructuras de una u otra naturaleza
(viario, servicios urbanos, etc.), pudieran conllevar en los refe
ridos suelos.

* La viabilidad y/o conveniencia de la ocupación, ó deva
luación de esos terrenos ha de entenderse asociada a la justifi
cación del mayor interés público de las actuaciones que conlle
ven ese tipo de afecciones.

* Se procederá a la determinación de las medidas necesa
rias para, en  lo posible, compatibilizar  la preservación de  los
citados  terrenos  con  los  correspondientes  desarrollos  urbanos
que pudieran plantearse en su entorno.

* Por  parte  de  la  corporación  municipal  se  valorará  la
conveniencia de, y en su caso se preverá, la disponibilidad de
suelos de valor agrario a  los efectos de poder dar  respuesta a
necesidades de realojo de explotaciones agrarias que, por razo
nes del desarrollo urbano planteado, ó por  la  implantación de
infraestructuras  públicas,  deban  ser  trasladadas  de  su  actual
emplazamiento.  En  este  contexto,  se  valorará,  asimismo,  la
oportunidad de proceder a la delimitación de reservas munici
pales de terrenos de alto valor agrológico, para su incorporación
al patrimonio público de suelo.
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73.  artikulua. «C.3  Urari  buruzko  2000/60/EE
Zuzentarauak babestutako eremuak» baldintzatzaile gainjarria
erregulatzeko araubide orokorra.

1. «C.3.1 Lur gaineko ur hartuneak» baldintzatzaile gain
jarria erregulatzeko araubide orokorra.

Oro  har,  Plan  Orokor  honetan  xede  horretarako  mugatu
diren  lurzoru  horiek  erregulatzeko  eta  tratatzeko  araubidea,
kasu bakoitzean kokatuak dauden zona orokorretarako ezarrita
koa bera  izango da. Eta araubide hori, arlo honetan  indarrean
dauden  legezko  xedapenetan  ezarritako  irizpideekin  osatuko
da, hain zuzen gai honi dagokionez xedapen horietan planteatu
tako helburuak lortzearren.

Plan Orokorrean  jasotakoaren arabera, badaude «Babestu
tako  Guneen  Erregistroa»  delakoan  sartutako  lur  gaineko  ur
hartuneak, uren politikaesparruan batasun mailako esparru bat
(DMAQ)  ezartzen  duen  2000ko  urriaren  23ko  2000/60
Europako Zuzentarauak ezarritako baldintzetan.

Ur  hartune  horiek, Aralar  parke  naturala  /  GKL eremuan
sartuak dauden aldetik, bete egin beharko dute legezko xedapen
eta plan hauetan ezarritakoa:

* Aralar  aldeko  Natur  Baliabideak  Antolatzeko  Plana
(NBAP), 1994ko apirilaren 26ko 169/1994 Dekretuaren bidez
onartua.

* Aralar aldeko Natur Baliabideak Antolatzeko Planaren
(NBAP)  Aldaketa,  2004ko  uztailaren  13ko  146/2004
Dekretuaren bidez onartua.

* «Aralar»  parke  naturala  edota  GKL kudeatzeko  beste
edozein tresna, egin eta onartzen den une beretik aurrera.

Osagarri gisa, Europako Esparru Zuzentarau horren testuin
guruan,  proposamen  horiek  beharrezko  babes  maila  eman
beharko diete hiria hornitzeko diren ur hartuneei.

74. artikulua. «C.4 Gerta litezkeen arriskuak» baldintza
tzaile gainjarria erregulatzeko araubide orokorra.

1. «C.4.1 Akuiferoak kutsatzeko arrisku handia» baldin
tzatzaile gainjarria erregulatzeko araubide orokorra.

Oro har, esparru horietan sartuak dauden lursailen eraikun
tza eta erabilera araubidea,  kasu bakoitzean kokatuak dauden
zona orokorrarentzat ezarritakoa  izango da. Eta araubide hori
osatu edota doitu egingo da, akuifero horiek behar bezala man
tendu  eta  babestuko  direla  bermatzeko  beharrezkoa  gertatzen
den neurrian:

Uren  politikaesparruan  batasun  mailako  esparru  bat
(DMAQ)  ezartzen  duen  2000ko  urriaren  23ko  2000/60
Europako  Zuzentarauan  finkatutako  erregulazioaren  arabera,
akuiferoak kutsatzeko arrisku handia edo oso handia erakusten
duten  eremuak  arreta  bereziaz  aztertu  behar  dira  lurzoruaren
erabilera  planifikatzerakoan.  Eta,  xede  horri  begira,  akuifero
horiek  behar  bezala  babesteko  beharrezkoak  diren  neurriak
hartu  beharko  dira,  babesteko,  zaintzeko,  eta  jasan  lezaketen
kutsadura ekiditeko.

Aralar parke naturala  / GKL eremuan sartuak dauden  lur
sailetan, legezko xedapen eta plan hauetan ezarritakoari jarrai
tuko zaio:

* Aralar  aldeko  Natur  Baliabideak  Antolatzeko  Plana
(NBAP), 1994ko apirilaren 26ko 169/1994 Dekretuaren bidez
onartua.

* Aralar aldeko Natur Baliabideak Antolatzeko Planaren
(NBAP)  Aldaketa,  2004ko  uztailaren  13ko  146/2004
Dekretuaren bidez onartua.

Artículo 73. Régimen general de regulación del condicio
nante  superpuesto  «C.3  Zonas  protegidas  por  la  Directiva
2000/60/CE Marco del Agua».

1. Régimen  general  de  regulación  del  condicionante
superpuesto «C.3.1 Captaciones superficiales».

Con  carácter  general,  el  régimen  de  regulación  y  trata
miento de dichos suelos, delimitados en este Plan General, es el
establecido en cada caso para las zonas globales en las que se
integran  las mismas, complementado de conformidad con  los
criterios establecidos en las disposiciones legales vigentes en la
materia, a los efectos de dar respuesta a los objetivos plantea
dos e ese respecto en dichas disposiciones.

El Plan General recoge la existencia de estas captaciones de
aguas  superficiales  incluidas  en  el  «Registro  de  Zonas
Protegidas» (RZP) para captaciones superficiales, en los térmi
nos  establecidos  en  la  Directiva  Europea  2000/60,  de  23  de
octubre de 2000, por la que se establece un marco comunitario
de actuación en el ámbito de la política de aguas (DMAQ).

Estas unidades de captación, en tanto que están integradas
en el Parque Natural / L.I.C. Aralar, deberán cumplir con lo dis
puesto en las siguientes disposiciones legales y planes:

* Plan de Ordenación de Recursos Naturales (PORN) del
área de Aralar, aprobado mediante el Decreto 169/1994, de 26
de abril de 1994.

* Modificación  del  Plan  de  Ordenación  de  Recursos
Naturales  (PORN)  del  área  de Aralar,  aprobado  mediante  el
Decreto 146/2004, de 13 de julio de 2004.

* Cualquier otro instrumento de gestión del P.N. y/o LIC
«Aralar», una vez sean realizados y aprobados.

Complementariamente,  en  el  contexto  de  la  referida
Directiva  Europea  Marco,  las  propuestas  anteriores  deberán
otorgar  el  necesario  nivel  de  protección  a  las  captaciones  de
abastecimiento urbano.

Artículo 74. Régimen general de regulación del condicio
nante superpuesto «C.4 Riesgos potenciales».

1. Régimen  general  de  regulación  del  condicionante
superpuesto  C.4.1 Alta  vulnerabilidad  a  la  contaminación  de
acuíferos».

Con carácter general, el régimen de edificación y uso de los
terrenos integrados en esos ámbitos será el establecido en cada
caso en la o las correspondientes zonas de uso global en las que
se integren, complementado y/o reajustado en la medida nece
saria  para  garantizar  la  adecuada  protección  de  los  referidos
acuíferos, en orden a su mantenimiento y preservación.

De  conformidad  con  la  regulación  establecida  en  la
Directiva Europea 2000/60, de 23 de octubre de 2000, por  la
que  se  establece  un  marco  comunitario  de  actuación  en  el
ámbito de la política de aguas (DMA), las áreas que presentan
alta o muy alta vulnerabilidad a la contaminación de acuíferos,
han de ser objeto de la debida consideración en la planificación
del uso del  suelo,  y a  tal efecto deben arbitrarse  las medidas
necesarias para la adecuada protección de las mismas, en orden
a su mantenimiento y preservación y a evitar su contaminación.

En los terrenos que forman parte del Parque Natural/ L.I.C.
Aralar, se estará a lo establecido en las siguientes disposiciones
legales y planes:

* Plan de Ordenación de Recursos Naturales (PORN) del
área de Aralar, aprobado mediante el Decreto 169/1994, de 26
de abril de 1994.

* Modificación  del  Plan  de  Ordenación  de  Recursos
Naturales  (PORN)  del  área  de Aralar,  aprobado  mediante  el
Decreto 146/2004, de 13 de julio de 2004.
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* «Aralar»  parke  naturala  edota  GKL kudeatzeko  beste
edozein tresna, egin eta onartzen den une beretik aurrera.

Legezko xedapen, plan eta proiektu horien aplikazio espa
rrutik kanpo dauden eremu eta  lursailetan, segidan adieraziko
diren  araudietan  ezarritako  murrizketak  eta  erabilerak  aplika
tuko dira, osagarri gisa:

* «EAEko Nekazaritzalanetan Egoki Jarduteko Kodea»,
1998ko abenduaren 22ko 390/98 Dekretuaren bitartez onartua.

* 515/2009  Dekretua,  irailaren  22koa,  nekazaritzako
ustiategiek  bete  beharreko  higiene,  osasun  eta  ingurumen
arloko baldintzak eta arau teknikoak ezartzen dituena.

* 165/1999 Dekretua, martxoaren 9koa, jardueralizentzia
eskuratzetik  salbuetsita  dauden  jardueren  zerrenda  ezartzen
duena.

* Euskal  Autonomia  Erkidegoko  ibai  ertzak  eta  erreka
ertzak  (Kantauri  isurialdea)  antolatzeko  Lurraldearen  Arloko
Plana («2. Araudia» liburuko «D.4 Higadura eta lerradura arris
kua,  edota  akuiferoen  urrakortasuna  duten  ertzen  berariazko
araudia» atalean egindako aurreikuspenak).

Kasu jakin batzuetan, Kode horretako xedapenak aplikatze
tik  salbuesteko  aukera  egongo  da,  baldin  eta,  aldez  aurretik
behar  bezala  arrazoituta,  planteatutako  babes  helburuak  lor
tzeko  desegokiak  edota  neurriz  kanpokoak  direla  erabakitzen
bada.

Kode  horretan  ezarritakoarekin  bat,  baldintzatzaile  honen
eraginpeko  esparruetan  ez  da  baimenduko  elementu  kutsa
tzaileak  edota,  zuzenean  edo  zeharka,  lurpeko  uren  kalitatea
kutsa dezaketen erabilerak ezartzea (simaurtegi berriak; minda
putzuak;  hobiratze  zuloak;  parasitoak  kentzeko  bainerak;  eta
kutsatzaileak  sor  ditzaketen  beste  abeltzaintza  azpiegitura
batzuk).  Horrelako  instalazioentzat,  beste  kokaleku  batzuk
bilatu beharko dira.

Hala eta guztiz ere, beste kasu batzuetan ezarri ahal izango
dira, baldin eta, aldez aurretik:

* Justifikatzen bada,  instalazio edo jarduera horiek ezar
tzeko beste kokalekurik ez dagoela, edo aukera hori bideraezina
dela.

* Justifikatzen eta bermatzen bada, kasuan kasuko eragi
nak aurreikusteko eta zuzentzeko beharrezkoak diren neurriak
hartuko direla.

* Arlo honetan eskumena duten erakundeen baimena edo
aldeko txostena eskuratu bada.

Osagarri  gisa,  aipatutako  Europako  Esparru  Zuzentaraua
hori betetzeko bidean, arreta jarriko da lurzoru ezurbanizaga
rrian, hala nola hirilurzoruan eta lurzoru urbanizagarrian dau
den edo eraikiko diren eraikin guztiek, uneanunean indarrean
dauden arau guztiak bete ditzaten ur beltzak edo hondakin urak
saneatu eta biltzeko sistemei dagokienez, ur horiek  tratatzeari
eta  arazteari  dagokionez,  eta  ur  ibilguetara  isurketak  egiteari
dagokionez.

2. «C.4.2  Lurzorua  kutsa  lezaketen  jarduerak  hartzen
dituzten edo hartu izan dituzten lurzoruak» baldintzatzaile gain
jarria erregulatzeko araubide orokorra.

Lurzorua  kutsa  lezaketen  jarduerak  hartzen  dituzten  edo
hartu  izan dituzten, eta 165/2008 Dekretuaren bitartez onartu
tako Inbentarioan sartuak dauden lurzoruak, alor hau erregula
tzeko  legezko xedapen, plan eta proiektu guztietan ezarritako
irizpideen  menpe  daude;  bereziki,  Euskal  Autonomia
Erkidegoko lurzorua ez kutsatzeko eta kutsatutakoa garbitzeko
legeak, 2005eko otsailaren 4ko 1/2005 Legeak, xedatutakoaren
menpe.

* Cualquier otro instrumento de gestión del P.N. y/o LIC
«Aralar», una vez sean realizados y aprobados.

En los ámbitos y terrenos no afectados por las citadas ins
trucciones  legales, planes y proyectos, se complementarán las
restricciones  y  usos  con  las  determinaciones  establecidas  al
efecto por:

* El «Código de Buenas Prácticas Agrarias de la CAPV»,
aprobado mediante Decreto 390/98, de 22 de diciembre de 1998.

* El Decreto 515/2009, de 22 de setiembre, por el que se
establecen  las  normas  técnicas,  higiénicosanitarias,  y
medioambientales, en las explotaciones ganaderas.

* El Decreto 165/1999, de 9 de marzo, por el que se esta
blece  la  relación de actividades exentas de  la obtención de  la
licencia de actividad.

* El Plan Territorial Sectorial de Ordenación de Márgenes
de Ríos y Arroyos de la CAPV, Vertiente Cantábrica (previsio
nes  incluidas en el  apartado «D.4. Normativa específica para
márgenes en zonas con  riesgo de erosión, deslizamientos y/o
vulnerabilidad de acuíferos», del Libro «2. Normativa»).

Podrá  excepcionarse  la  aplicación  de  las  determinaciones
del citado Código, en aquéllos casos en los que, previa la debida
justificación,  se  estime  inapropiada  y/o  desproporcionada  en
atención a los objetivos de protección planteados.

En consonancia con lo establecido en el citado Código, no
se autoriza  la  implantación dentro de  los ámbitos adscritos al
presente  condicionante  de  usos  potencialmente  emisores  de
contaminantes y que puedan afectar, directa o indirectamente, a
la calidad de las aguas subterráneas (nuevos estercoleros; fosas
de purines; fosas de enterramientos; bañeras de desparasitación;
u otras infraestructuras ganaderas susceptibles de producir con
taminantes), buscándose otros emplazamientos alternativos.

No obstante, podrán  implantarse en  los casos que, previa
mente:

* Se justifique la inexistencia, ó inviabilidad de la adop
ción de un emplazamiento alternativo para tales instalaciones, ó
actividades.

* Se  justifique y garantice  la adopción de  las necesarias
medidas de prevención y corrección de impactos.

* Se cuente con la autorización ó informe favorable de las
entidades competentes en la materia.

Complementariamente, en el contexto del cumplimiento de
la referida Directiva Europea Marco, se velará para que las edi
ficaciones, existentes, ó nuevas, ubicadas bien en suelo no urba
nizable, bien urbano, ó urbanizable, cumplan con todas las nor
mas vigentes en cada momento sobre saneamiento y sistemas
de recogida de aguas negras, ó residuales, sobre tratamiento y
depuración de dichas aguas, y sobre vertidos a cauces.

2. Régimen  general  de  regulación  del  condicionante
superpuesto «C.4.2 Suelos que soportan o han soportado activi
dades potencialmente contaminantes del suelo».

Los emplazamientos que soportan o han soportado activi
dades o  instalaciones potencialmente  contaminante del  suelo,
incluidos  en  el  Inventario  aprobado  mediante  el  Decreto
165/2008, quedan sujetos a los criterios establecidos en el con
junto de disposiciones legales, planes y proyectos reguladores
de este factor, y muy especialmente en la Ley 1/2005, de 4 de
febrero,  de  prevención  y  corrección  de  la  contaminación  del
suelo del País Vasco.
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Oro har, lurzoru eta esparru horiek erregulatzeko eta trata
tzeko araubidea, lur horiei dagokien erabilera orokorreko zona
rako ezarritakoa bera izango da. Eta, araubide hori osatu egingo
da, Euskal Autonomia Erkidegoko  lurzorua ez kutsatzeko eta
kutsatutakoa garbitzeko legeak, 2005eko otsailaren 4ko 1/2005
Legeak,  ezarritako  irizpide  eta  jarraibideekin  bat,  lurzoru
horiek lehengoratu eta saneatzeko beharrezkoa den neurrian.

75.  artikulua. «C.5  Herri  onurako  mendia»  baldintza
tzaile gainjarria erregulatzeko araubide orokorra.

1. «C.5.1  Egido  HOM»  baldintzatzaile  gainjarria
erregulatzeko araubide orokorra.

Gipuzkoako  Herri  Onurako  Mendien  Katalogoan  sartua
dagoen  «Egido»  herri  onurako  mendian  dauden  lursailen
eraikuntza  eta  erabilera  araubidea,  kasu  bakoitzean  kokatuak
dauden zona orokor edo orokorrentzat ezarritakoa bera izango
da.  Eta  araubide  hori  osatu  edota  doitu  egingo  da,  honako
araudi hauetan ezarritako xedapenetara egokitzeko beharrezkoa
gertatzen den neurrian:

* 7/2006 Foru Araua, urriaren 20koa, Gipuzkoako men
diei buruzkoa.

* Aralar  aldeko  Natur  Baliabideak  Antolatzeko  Plana,
honen aldaketak edota berau garatzeko araudia.

* Babespeko eremu horri buruz onartutako beste kudea
ketatresna oro.

76.  artikulua. «C.6  Eremu  akustikoak»  baldintzatzaile
gainjarria erregulatzeko araubide orokorra.

Oro  har,  Plan  Orokor  honetan  mugatutako  eremu  akusti
koak  erregulatzeko  eta  tratatzeko  eta  araubidea,  kasu  bakoi
tzean  kokatuak  dauden  zona  orokorretarako  ezarritakoa  bera
izango da. Eta araubide hori, soinuaren arloan indarrean dauden
legezko  xedapenetan  ezarritako  irizpideekin  osatuko  da,  hain
zuzen gai honi dagokionez xedapen horietan planteatutako hel
buruak lortzearren.

1. «C.6.1 Bizitoki erabilerako lurralde sektoreak» baldin
tzatzaile gainjarria erregulatzeko araubide orokorra.

Hauek dira 1367/2007 Dekretuan esparru hauetarako eza
rriak dauden eta Plan Orokor honetan erregulatu diren kalitate
akustikoari buruzko helburuak:

Con  carácter  general,  el  régimen  de  regulación  y  trata
miento de dichos suelos es el establecido en cada caso para la
zona global en la que se integran estos suelos, complementado
en la medida necesaria para, de conformidad con los criterios y
pautas establecidos en la referida Ley 1/2005, de 4 de febrero,
de prevención y corrección de  la contaminación del suelo del
País Vasco, posibilitar su recuperación y saneamiento.

Artículo 75. Régimen general de regulación del condicio
nante superpuesto «C.5 Monte de utilidad pública».

1. Régimen  general  de  regulación  del  condicionante
superpuesto «C.5.1 MUP Egido».

El régimen de edificación y uso de los terrenos integrados
en la unidad de Monte de Utilidad Pública «Egido», incluido en
el Catálogo de Montes de Utilidad Pública de Gipuzkoa, será el
establecido en cada caso en la o las correspondientes zonas de
uso global en  las que se  integren, complementado y/o  reajus
tado en  la medida necesaria para su adecuación a  las disposi
ciones establecidas en:

* La Ley Foral 7/2006, de 20 de octubre, de Montes de
Gipuzkoa,

* El Plan de Ordenación de Recursos Naturales de Aralar
y sus modificaciones y/o desarrollo normativo,

* Cualquier otro instrumento de gestión que sea aprobado
para dicho espacio protegido.

Artículo 76. Régimen general de regulación del condicio
nante superpuesto «C.6 Áreas acústicas».

Con  carácter  general,  el  régimen  de  regulación  y  trata
miento de las áreas acústicas delimitadas en este Plan General
es el establecido para las zonas globales en las que se integran
las mismas, complementado de conformidad con  los criterios
establecidos en las disposiciones legales vigentes en materia de
ruido, a los efectos de dar respuesta a los objetivos planteados
a ese respecto en dichas disposiciones.

1. Régimen  general  de  regulación  del  condicionante
superpuesto «C.6.1 Sectores del territorio de uso residencial».

Los objetivos de calidad acústica, establecidos en el Real
Decreto 1367/2007, par estos ámbitos y regulados en este Plan
General son los siguientes:
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Zarata indizeak (4 mko altueran) 
Eremu akustikoa 

Ld (egunez)  Le (arratsaldez)  Ln (gauez) 

Eremu urbanizatuak  65  65  55 
Bizitoki erabilera

Hiri garapen berriak  60  60  50 

Índices de ruido (a una altura de 4m)
Tipo de área acústica 

Ld (día)  Le (tarde)  Ln (noche) 

Áreas urbanizadas  65  65  55 
Uso residencial 

Nuevos desarrollos urbanos  60  60  50 

2. «C.6.2 Garraio azpiegituren sistema orokorren eragin
peko  lurralde  sektoreak»  baldintzatzaile  gainjarria  erregula
tzeko araubide orokorra.

Hauek dira 1367/2007 Dekretuan esparru hauetarako eza
rriak dauden eta Plan Orokor honetan erregulatu diren kalitate
akustikoari buruzko helburuak:

2. Régimen  general  de  regulación  del  condicionante
superpuesto «C.6.2 Sectores del territorio afectados a sistemas
generales de infraestructuras de transporte».

Los objetivos de calidad acústica, establecidos en el Real
Decreto 1367/2007, par estos ámbitos y regulados en este Plan
General son los siguientes:



77.  artikulua. Gainjarritako  baldintzatzaileak  tratatzeko
edota berriro aztertzeko araudi eta araubide loteslea.

1. Hiri  plangintzaz  gaindiko  araudi  lerruna  duten  lege
xedapenetatik, lurralde antolamenduko tresnetatik eta abarretik
etorritako baldintza gainjarrien  lerrun arautzailea edota araudi
orientagarria,  xedapen  eta  tresna  horietan  baldintzatzaile
horientzat ezarritakoa izango da, kasuak kasu.

Horregatik,  hain  zuzen,  baldintzatzaile  horien  eraginpeko
esparruak xedapen eta tresna horietan ezarriko dira edota horie
tatik ondorioztatuko dira; eta modu horretan, hiri plangintzan
sartutako baldintzatzaileak xedapen eta  tresna horien adieraz
garri hutsak izango dira.

2. Hiri plangintzatik etorritako baldintzatzaile gainjarriek,
plangintza horretan ezarritako lerrun arautzailea edota orienta
garria izango dute, kasuak kasu.

Ildo horretan, Plan orokor honetan dauden izaera horretako
baldintzatzaileek,  oro  har,  antolamendu  xehatuaren  berezko
lerruna  izango dute, eta kasuan kasuko garapen plangintzaren
bidez osatu eta doitu ahal izango dira, plan berezien bidez nor
malean.

Baldintzatzaile  horiek,  esku  hartzeko  neurritzat  hartuko
dira, eta behar bezalako arreta eta balioa eman beharko zaie, bai
eta  behar  bezala  babestu,  leheneratu  edota  ezabatu ere.
Horrexegatik  xedatu eta gauzatu behar dira,  kasu bakoitzean,
proposatutako helburuak lortzea bermatuko duten neurriak.

SEIGARREN TITULUA

HIRI ANTOLAMENDUAREN ARAUBIDE JURIDIKOA
ETA GAUZATZEKOA

LEHEN KAPITULUA. LURZORUAREN SAILKAPENA

78. artikulua. Lurzorua sailkatzeko araubidea.

Abaltzisketako udal barrutian honako lurzoru motak bereizi
dira:

* Hirilurzorua.

* Lurzoru urbanizagarria.

* Lurzoru ezurbanizagarria.

Lurzoru mota horietako bakoitzaren mugaketa, Plan Orokor
honetako  bidezko  planoetan  adierazita  dago  («5.  Planoak»
dokumentuko «II.1.1» eta «VI.1» planoak).

79. artikulua. Hirilurzorua, kategoriak.

1. Irizpide orokorrak.

Artículo  77. Vinculación  normativa  y  régimen  de  trata
miento y/o reconsideración de los condicionantes superpuestos
a la ordenación urbanística.

1. Los condicionantes superpuestos con origen en dispo
siciones legales, instrumentos de ordenación territorial, etc. de
rango  normativo  superior  al  planeamiento  urbanístico  tienen,
en  cada  caso,  el  rango  normativo  y/u  orientativo  establecido
para los mismos en aquellas disposiciones e instrumentos.

Precisamente  por  ello,  los  ámbitos  afectados  por  dichos
condicionantes serán, en cada caso, los establecidos y/o resul
tantes de esas mismas disposiciones e  instrumentos,  conside
rándose  que  los  incluidos  a  ese  respecto  en  el  planeamiento
urbanístico son un mero reflejo de aquéllos.

2. Los condicionantes superpuestos con origen en el pro
pio  planeamiento  urbanístico  tendrán,  en  cada  caso,  el  rango
normativo  y/u  orientativo  establecido  en  el  mismo  para  cada
uno de ellos.

A ese respecto, los condicionantes de esa naturaleza inclui
dos en este Plan General tienen, con carácter general, el rango
equivalente a la ordenación pormenorizada, y podrán ser com
plementados y reajustados mediante la formulación del corres
pondiente  planeamiento  de  desarrollo,  normalmente  planea
miento especial.

Dichos  condicionantes  serán  considerados  como  medidas
de  intervención  que,  en  cada  caso,  han  de  ser  objeto  de  la
debida atención, valoración, preservación, restauración y/o eli
minación. De ahí que, en cada caso, deban determinarse y mate
rializarse las medidas necesarias para garantizar la consecución
de los objetivos planteados.

TÍTULO SEXTO

RÉGIMEN JURÍDICO Y DE EJECUCIÓN DE LA
ORDENACIÓN URBANÍSTICA

CAPÍTULO PRIMERO. CLASIFICACIÓN DEL SUELO

Artículo 78. Régimen de clasificación del suelo.

En el término municipal de Abaltzisketa se diferencian las
clases de suelo siguientes:

* Suelo Urbano.

* Suelo Urbanizable.

* Suelo No Urbanizable.

Su delimitación se refleja en los correspondientes planos de
este Plan General (plano «II.1.1» y «VI.1» del documento «5.
Planos»).

Artículo 79. El suelo urbano y sus categorías.

1. Criterios generales.
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Zarata indizeak (4 mko altueran) 
Eremu akustikoa 

Ld (egunez)  Le (arratsaldez)  Ln (gauez) 

Garraio azpiegituren SOen eraginpeko sektoreak  Zehaztu gabe  Zehaztu gabe  Zehaztu gabe 

Índices de ruido (a una altura de 4m)
Tipo de área acústica 

Ld (día)  Le (tarde)  Ln (noche) 

Sectores afectados a S.G. de infraestructuras de
transporte Sin determinar  Sin determinar  Sin determinar 



Hirilurzoru gisa sailkatu dira indarreko hirigintza legeriak
halakotzat  hartuak  izateko  ezarri  dituen  baldintzak  betetzen
dituzten lursailak (Ildo honetan aintzat hartu behar da, besteak
beste,  2006ko  ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari
buruzko Legeak 11. artikuluan xedatutakoa).

Aipatutako legerian xedatutakoari jarraiki, hirilurzoruaren
barruan bi kategoria hauek bereizi dira:

* Hirilurzoru finkatua.

* Hirilurzoru finkatu gabea.

Hirilurzoruak  kategoria  batean  edo  bestean  integratzeak,
antolamendu xehatuko  xedapenen berezko  izaera du,  ondorio
guztietarako.

2. Hirilurzoru finkatua.

Finkatutako hirilurzoruaren kategorian sartzen dira,  inda
rrean dagoen legeriak gai honi buruz ezarritako baldintzak bete
tzen dituzten  lursailak  (Aintzat hartu behar da, besteak beste,
2006ko  ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko
Legeak «11.3.a» artikuluan xedatutakoa).

Horrela sailkatutako lurzoru horien behin betiko identifika
zio  grafikoa,  kasuan  kasuko  antolamendu  xehatua  zehaztuko
duen hiri plangintzan adierazitakoa izango da; edo bestela, hiri
antolamenduaren ondorengo gauzatze fasean adieraziko dena.

Azken  kasu horretan,  izendapen hori  behar bezala grafia
tuko  da  birpartzelazio  proiektua  (hala  dagokionean)  edo
eraikuntza proiektua izapidetzean, eta proiektuekiko modu osa
garrian  edota  paraleloan  egingo  da.  Aldez  aurretik,  ordea,
honako  hauek  aztertuko  dira  batera:  Batetik,  hiri  plangintzan
ezarritako antolamendu aurreikuspenak, eta, bestetik, gauzatze
fasean egiaztatu beharreko  informazioa eta datuak, aipatutako
proiektuak barne direla.

Kategoria banaketa hori hiri plangintzan espreski grafiatua
dagoen  kasuetan,  finkatutako  hirilurzoruaren  behin  betiko
identifikazio grafikoa, gauzatze fasean egiaztatzen diren infor
mazio eta datuetatik ateratzen diren ondorioen baitan egongo
da. Informazio eta datu horiek, hiri plangintzan jasotako ondo
rioez bestelakoak ateratzeko bidea ematen badute, horien ara
bera bidezkoa den hirilurzoruko kategorian sartuko dira lursai
lak, baina horrek ez du aldaketarik eragingo plangintza horren
antolamendu xehatuan egindako aurreikuspenetan (Hirilurzo
ruak finkatutako hirilurzoruan edota finkatu gabekoan integra
tzeari dagokionez, antolamenduko aurreikuspenak gauzatzeko
fasean  –bidezko  eraikuntza  proiektuaren  tramitazioa  barne–
egiaztatzen diren  informazio eta datuetatik ondoriozta daitez
keen  doikuntzak,  2006ko  ekainaren  30eko  lurzoruari eta
hirigintzari buruzko Legeak «53.1.h» artikuluan aipatutako iriz
pideekin bat datozela ulertuko da).

3. Hirilurzoru finkatu gabea.

Finkatu gabeko hirilurzorutzat jotzen dira, hirilurzoru gisa
sailkatzeko eta aipatutako kategorian sartzeko, hirigintza lege
rian ezarritako baldintzak betetzen dituzten lursailak.

Lurzorukategoria horren barruan, bi azpikategoria hauek
daude: Finkatu gabeko hirilurzorua,  finkatutako hirigintza ez
izan edota eskasa izateagatik; eta, finkatu gabeko hirilurzorua,
eraikigarritasuna handitzeagatik.

4. Finkatu gabeko hirilurzorua, finkatutako hirigintza ez
izan edota eskasa izateagatik.

Finkatutako hirigintza ez izateagatik edo eskasa izateagatik
finkatu  gabeko  hirilurzorutzat  joko  dira,  indarrean  dagoen

Se clasifican como suelo urbano los terrenos que reúnen las
condiciones  establecidas  en  la  legislación  urbanística  vigente
para su consideración como tal clase de suelo (Se ha de tener en
cuenta a ese respecto lo dispuesto, entre otros, en el artículo 11
de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006).

De conformidad con lo dispuesto en la citada legislación1,
se diferencian las dos categorías de suelo urbano siguientes:

* Suelo urbano consolidado.

* Suelo urbano no consolidado.

La integración de los suelos urbanos en una u otra categoría
tiene, a todos los efectos, la naturaleza propia de una determi
nación de ordenación pormenorizada.

2. Suelo urbano consolidado.

Se integran en la categoría de suelo urbano consolidado los
terrenos que cumplen los requisitos establecidos al respecto en
la  legislación vigente  (Se ha de  tener en cuenta  lo dispuesto,
entre  otros,  en  el  artículo  «11.3.a»  de  la  Ley  de  Suelo  y
Urbanismo, de 30 de junio de 2006).

La  definitiva  identificación  gráfica  de  esos  suelos  será  la
reflejada, bien en el planeamiento urbanístico que determine la
correspondiente ordenación pormenorizada, bien en la posterior
fase de ejecución de la ordenación urbanística.

En ese último supuesto, dicha condición será debidamente
grafiada  complementaria  y/o  paralelamente  a  la  tramitación
bien, en su caso, del proyecto de  reparcelación, bien del pro
yecto  de  edificación,  tras  la  evaluación  conjunta  de,  por  un
lado,  las previsiones de ordenación establecidas en el planea
miento urbanístico, y, por otro, la información y los datos que
se acrediten en dicha fase de ejecución, incluidos los mencio
nados proyectos.

En  los  supuestos  en  los  que  la  citada  categorización  esté
expresamente grafiada en el planeamiento urbanístico, la defi
nitiva  identificación gráfica de  la misma se entenderá supedi
tada a las conclusiones que resulten de la información y de los
datos que se acrediten en la citada fase de ejecución. En el caso
de  que  esa  información  y  esos  datos  den  pie  a  conclusiones
diversas a las grafiadas en el planeamiento urbanístico, la inte
gración de los terrenos en la correspondiente categoría de suelo
urbano será la que se estime acorde con aquellos, sin que ello
implique  una  modificación  de  las  previsiones  de  ordenación
pormenorizada de dicho planeamiento (Los reajustes que, en su
caso y en cuanto a la integración de los suelos urbanos en las
categorías  de  urbano  consolidado  o  urbano  no  consolidado,
pudieran resultar de los datos e información que se acrediten en
la fase de ejecución de las previsiones de ordenación, incluida
la  tramitación del correspondiente proyecto de edificación, se
entenderán acordes con los criterios expuestos en, entre otros,
el artículo «53.1.h» de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de
junio de 2006).

3. Suelo urbano no consolidado.

Se  consideran  como  suelos  urbanos  no  consolidados  los
terrenos  que  reúnen  los  requisitos  establecidos  en  la  referida
legislación urbanística  tanto para su clasificación como suelo
urbano, como para su integración en esa categoría del mismo.

Dentro de esta categoría de suelo se diferencian las dos sub
categorías siguientes: Suelo urbano no consolidado por caren
cia y/o insuficiencia de urbanización consolidada; suelo urbano
no consolidado por incremento de edificabilidad.

4. Suelo urbano no consolidado por  carencia y/o  insufi
ciencia de urbanización consolidada.

Tienen  la  condición  de  suelo  urbano  no  consolidado  por
carencia  y/o  insuficiencia  de  urbanización  consolidada  los
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hirigintza  legeriak  (Aintzat  hartu  behar  da,  besteak  beste,
2006ko  ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko
Legeak «11.3.b.1» artikuluan xedatutakoa.) arlo honetan ezarri
tako baldintzak betetzeagatik, halakotzat identifikatuak dauden
edo  identifikatu  behar  direnak  Plan  Orokor  honetako  «5.
Planoak» dokumentuko «VI.1» planoan, edota plan hau gara
tzeko sustatutako plangintza xehatuan.

5. Hirilurzoru finkatu gabea, eraikigarritasuna haztearen
ondorioz.

Eraikigarritasuna  haztearen  ondorioz  finkatu  gabeko  hiri
lurzorutzat  jotzen  dira,  indarrean  dagoen  hirigintza  legerian
ezarritako  baldintzak  betetzen  dituzten  lursailak,  bai  hirilur
zoru  gisa  sailkatzeko  eta  bai  azpikategoria  honetan  sartzeko
(Aintzat  hartu  behar  da,  besteak  beste,  aipatutako legeak
«11.3.b.2» artikuluan, eta 105/2008 Errege Dekretuak 2. artiku
luan xedatutakoa).

Zehazki, betekizun horien arabera, halakotzat hartuko dira
aurreko  kategoria  eta  azpikategorietan  sartzeko  baldintzak
betetzen  ez  dituzten  hirilurzoruak,  baldin  eta  sail  horietan,
eraikigarritasuna handitzea aurreikusi bada sestra gainean, ses
tra azpian, edo bietan.

Kategoria  horretan  sailkatutzat  joko  dira,  besteak  beste,
hirilurzoru  gisa  sailkatuak  egonik  eta  aurreko  4  apartatuan
aipatutako  kategorian  sartzeko  baldintzak  ez  betetzeagatik,
lehendik dagoen etxebizitza kopurua baino gehiago prestatzeko
jardueren  eraginpean  dauden  lursailak,  baldin  eta  kasuan
kasuan  aplikatu  beharreko  haztapen  koefizienteak  aplikatuta,
eraikigarritasun  haztatua  handitu  egiten  dela  ondorioztatzen
bada.

Finkatu gabeko hirilurzoruaren behin betiko  identifikazio
grafikoa, kasuan kasuko antolamendu xehatua zehaztuko duen
hiri plangintzan bertan adieraziko da; edo bestela, antolamendu
hori egikaritzeko hurrengo fasean.

Azken  kasu horretan,  izendapen hori  behar bezala grafia
tuko da eraikuntza proiektua  izapidetzean, proiektu horrekiko
modu osagarrian edota paraleloan; eta, indarrean dagoen lege
riaren arabera, beharrezkoa edo posiblea den kasuetan, birpar
tzelazio proiektua  izapidetzean. Aldez aurretik, ordea, honako
hauek aztertuko dira batera: Batetik, hiri plangintzan ezarritako
antolamendu  aurreikuspenak,  eta,  bestetik,  gauzatze  fasean
egiaztatu beharreko informazioa eta datuak, aipatutako proiek
tuak barne direla.

(Azpi)kategoria banaketa hori hiri plangintzan espreski gra
fiatua  dagoen  kasuetan,  behin  betiko  identifikazio  grafikoa,
gauzatze  fasean  egiaztatzen  diren  informazio  eta  datuetatik
ateratzen diren ondorioen baitan egongo da. Informazio eta datu
horiek, hiri plangintzan  jasotako ondorioez bestelakoak atera
tzeko bidea ematen badute, horien arabera bidezkoa den hiri
lurzoruko kategorian edo azpikategorian sartuko dira lursailak,
baina horrek ez du aldaketarik eragingo plangintza horren anto
lamendu  xehatuan  egindako  aurreikuspenetan  (Hirilurzoruak
finkatutako hirilurzoruan edota hirilurzoru finkatu gabean sar
tzeari dagokionez, antolamenduko aurreikuspenak gauzatzeko
fasean egiaztatzen diren  informazio eta datuetatik  (eraikuntza
proiektuaren tramitazioa barne) ondoriozta daitezkeen doikun
tzak,  besteak  beste  2006ko  ekainaren  30eko  lurzoruari  eta
hirigintzari buruzko Legeak «53.1.h» artikuluan aipatutako iriz
pideekin bat datozela ulertuko da).

terrenos que, por cumplir los requisitos establecidos al respecto
en la legislación urbanística vigente (Se ha de tener en cuenta
lo dispuesto en, entre otros, el artículo «11.3.b.1» de la Ley de
Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006.), se identifican y/o
han de identificarse expresamente como tales bien en el plano
«VI.1» del documento «5. Planos» de este Plan General, bien
en el planeamiento pormenorizado promovido en su desarrollo.

5. Suelo urbano no consolidado por incremento de edifi
cabilidad.

Se consideran como suelo urbano no consolidado por incre
mento de edificabilidad  los  terrenos que reúnen  los requisitos
establecidos en la legislación urbanística vigente tanto para su
clasificación como suelo urbano, como para su integración en
esta  subcategoría  de  suelo  (Se  ha  de  tener  en  cuenta  lo  dis
puesto, entre otros, en los artículos «11.3.b.2» de la citada Ley
y 2 del Real Decreto 105/2008).

En concreto, de acuerdo con esos requisitos, tienen esa con
dición los suelos urbanos que no reúnen los requisitos para su
integración en las categorías y subcategoría anteriores, y en los
que  se  prevé  un  incremento  de  la  edificabilidad,  bien  sobre
rasante, bien bajo rasante, bien de ambas maneras.

Se entenderán categorizados de esa manera, entre otros, los
terrenos que, estando clasificados como suelo urbano y no reu
niendo las condiciones para su inclusión en la categoría men
cionada en el anterior apartado 4, resulten afectados por actua
ciones de habilitación de un mayor número de viviendas que el
preexistente,  siempre  que  de  la  aplicación  de  los  correspon
dientes coeficientes de ponderación de usos se concluya la exis
tencia de un incremento de edificabilidad ponderada.

La  definitiva  identificación  gráfica  de  esa  condición  de
suelo urbano no consolidado será  reflejada, bien en el propio
planeamiento  urbanístico  que  determine  la  correspondiente
ordenación pormenorizada, bien en la posterior fase de ejecu
ción de dicha ordenación.

En  ese  último  supuesto,  la  citada  condición  será  debida
mente grafiada complementaria y/o paralelamente a la tramita
ción  del  correspondiente  proyecto  de  edificación,  y,  en  el
supuesto de que de conformidad con los criterios establecidos
en la legislación vigente, pueda y/o deba procederse a ello, del
consiguiente proyecto de reparcelación, tras la evaluación con
junta de, por un lado, las previsiones de ordenación estableci
das en el planeamiento urbanístico y, por otro, la información y
los datos que se acrediten en dicha fase de ejecución, incluidos
los mencionados proyectos.

En  los  supuestos  en  los  que  la  citada  (sub)categorización
esté expresamente grafiada en el planeamiento urbanístico,  la
definitiva identificación gráfica de la misma se entenderá supe
ditada a las conclusiones que resulten de la información y de los
datos que se acrediten en la citada fase de ejecución. En el caso
de  que  esa  información  y  esos  datos  den  pie  a  conclusiones
diversas a las grafiadas en el planeamiento urbanístico, la inte
gración de los terrenos en la correspondiente categoría o subca
tegoría de  suelo urbano será  la que se estime acorde con  los
mismos, sin que ello  implique una modificación de  las previ
siones  de  ordenación  pormenorizada  de  dicho  planeamiento
(Los reajustes que, en su caso y en cuanto a la integración de
los suelos urbanos en  las categorías de urbano consolidado o
urbano no consolidado, pudieran resultar de los datos e infor
mación que se acrediten en la fase de ejecución de las previsio
nes de ordenación, incluida la tramitación del correspondiente
proyecto de edificación, se entenderán acordes con los criterios
expuestos  en,  entre  otros,  el  artículo  «53.1.h»  de  la  Ley  de
Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006).
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80. artikulua. Lurzoru urbanizagarria.

Lurzoru  urbanizagarri  gisa  sailkatu  dira  natur  baliabideak
–lurra  barne–  zuhurki  erabiltzeko  printzipioarekin  eta  Plan
honetan ezarritako hirigintzako helburu eta irizpideekin bat eto
rriz, hirilurzoru gisa sailkatuak izateko behar diren baldintzak
ez betetzeaz gain, udalerriaren hirigintza premiei erantzun ego
kia emate aldera egiten diren hirigintza garapenen eragina jasa
ten dutenak.

81. artikulua. Lurzoru ezurbanizagarria.

Lurzoru ezurbanizagarri gisa sailkatu dira, indarreko lege
rian  (Ildo honetan ez da ahaztu behar,  besteak beste,  2006ko
ekainaren 30eko lurzoruari eta hirigintzari buruzko Legeak 13.
artikuluan xedatutakoa.) ezarritakoarekin bat etorriz eta lurren
berezko  balioei  –lur  horietarako  ezarritako  babes  araubidea
barne– zein Plan honetan ezarritako helburu eta irizpideei erre
paratuta, hirigintza garapenetatik babesten direnak.

82.  artikulua. Finkatutako  hirilurzoru  gisa  sailkatutako
lursailen jabeen hirigintza eskubideak eta betebeharrak.

Finkatutako  hirilurzoru  gisa  sailkatutako  lursailen  jabeek
dituzten eskubide eta betebeharren araubidea, indarrean dagoen
hirigintza  legerian  ezarritakoa  da.  Ildo  horretan,  lursailek  ez
badituzte  betetzen  orube  izateko  baldintzak,  lursail  horien
jabeek betebehar hauek izango dituzte, besteak beste:

* Indarrean dagoen hiri antolamenduaren arabera, lursail
horiek orube kategoria hartu ahal izateko egin behar diren urba
nizazio obrak gauzatzea eta ordaintzea.

* Hala  dagokionean,  jarduketa  horri  lotutako  gainerako
urbanizazio zamak ordaintzea.

* Administrazioari doan lagatzea lursail horietatik zuzki
dura publikorako erabiliko diren sailak.

Betebehar  horiek,  eraikitzeko  udal  lizentzia  eman  edota
lizentzia hori gauzatu baino lehen edo aldi berean zehaztu eta
bete beharko dira. Arlo horretan, dokumentu honetako 5. arti
kuluan aipatutako udal ordenantzetan gai honi buruz ezarrita
kora joko da.

83.  artikulua. Eraikigarritasuna  handitzeagatik,  finkatu
gabeko hirilurzoru gisa sailkatutako lursailetan planteatutako
hirigintza garapenei lotutako hirigintza eskubideak eta betebe
harrak.

1. Eraikigarritasuna  handitzeagatik,  finkatu  gabeko  hiri
lurzoru  gisa  sailkatu  eta  kategorizatutako  lursailetan  plantea
tzen  diren  hiri  garapenei  lotutako  eskubide  eta  betebeharren
araubidea,  indarrean dagoen hirigintza  legerian ezarritakoa da
(Plan Orokor honen etstu bateratua egiteko unean, hauek dira,
zehazki,  aipatutako  betebeharrak:  Batetik,  2006ko  ekainaren
30eko lurzoruari eta hirigintzari buruzko Legeak «25.2» artiku
luan  aurreikusitakoa,  eta  bestetik,  lege  hori  garatzeko  xedez
sustatutako 2008ko ekainaren 3ko 105 Dekretuan aurreikusita
koa, aplikatzetik ondorioztatzen direnak).

2. Ildo horretan,  halako betebehartzat  joko dira,  besteak
beste, honako hauek:

A. Sistema orokorren sareko zuzkidura publikoetara bide
ratutako lursailak Udalari lagatzea, aipatutako legezko xedape
netan  ezarritako  hedaduran  eta  baldintzetan,  baldin  eta,  Plan
Orokor  honetan  egindako  aurreikuspenen  arabera,  betekizun
hori  betetzat  hartzen  ez  bada,  edo  ezin  bada.  Zehazki,  ildo
honetan  ulertuko  da,  aurreikuspen  horien  arabera,  aipatutako

Artículo 80. El suelo urbanizable.

Se clasifican como suelo urbanizable  los  terrenos que, de
conformidad  con  el  principio  de  utilización  racional  de  los
recursos naturales, incluido el suelo, y los objetivos y criterios
de carácter urbanístico establecidos en este Plan, no reúnen las
condiciones  necesarias  para  su  clasificación  como  suelo
urbano, y resultan afectados por los desarrollos urbanísticos que
se plantean en él con el fin de dar una adecuada respuesta a las
necesidades de naturaleza urbana del municipio.

Artículo 81. El suelo no urbanizable.

Se clasifican como suelo no urbanizable los terrenos que, de
conformidad con lo establecido en la legislación vigente (Cabe
recordar a ese respecto lo dispuesto en, entre otros, el artículo
13 de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006.), y
en atención a, por un lado, sus valores intrínsecos, incluido el
régimen de protección establecido en su caso para los mismos,
y, por otro, los objetivos y criterios establecidos en este Plan, se
preservan de desarrollos urbanos.

Artículo 82. Derechos y deberes urbanísticos de los pro
pietarios de terrenos clasificados como suelo urbano consoli
dado.

El régimen de los derechos y deberes de los propietarios de
los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado es el
establecido en  la  legislación urbanística  vigente. En ese  con
texto, en el caso de que los terrenos no reúnan las condiciones
para su consideración como solar,  los propietarios de los mis
mos deberán, entre otros extremos:

* Abonar  y  ejecutar  las  obras  de  urbanización  que,  de
conformidad  con  la  ordenación  urbanística  vigente,  resulten
necesarias, en su caso, para que los terrenos adquieran la citada
condición de solar.

* Abonar, en su caso, las restantes cargas de urbanización
vinculadas a la actuación.

* Ceder  gratuitamente  a  la  Administración  los  terrenos
afectados destinados a dotaciones públicas.

Esos  deberes  serán  determinados  y  cumplidos  previa  o
simultáneamente a la concesión de la correspondiente licencia
municipal de construcción y/o a la ejecución de ésta. Se estará
a este respecto a lo establecido en las Ordenanzas municipales
mencionadas en el artículo 5 de este documento.

Artículo 83. Derechos y deberes urbanísticos asociados a
los desarrollos urbanísticos planteados en terrenos clasificados
como suelo urbano no consolidado por incremento de edifica
bilidad.

1. El régimen de derechos y deberes asociados a los des
arrollos urbanísticos planteados en terrenos clasificados y cate
gorizados como suelo urbano no consolidado por incremento de
la edificabilidad es el establecido en la legislación vigente (En
el momento de la elaboración del texto refundido de este Plan
General, los citados deberes son concretamente los resultantes
de  las  previsiones  establecidas,  por  un  lado,  en  el  artículo
«25.2» de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006,
y, por otro, en el Decreto n.º 105, de 3 de junio de 2008, pro
movido en desarrollo de esa Ley).

2. En ese  contexto,  se  considerarán  como  tales deberes,
entre otros, los siguientes:

A. Cesión al Ayuntamiento de los correspondientes terre
nos destinados a dotaciones públicas de la red de sistemas gene
rales, en los términos y con el alcance establecidos en las cita
das  disposiciones  legales,  siempre  que  ni  deba  ni  pueda
considerarse cumplido con las propias previsiones incluidas en
este Plan General. En concreto, se considerará a ese  respecto
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sareko  espazio  libreetara  bideratutako  lursailak  nahitaez  laga
beharrekoak direla. Gainontzean, lagapen horren ordez, lursail
horien balio ekonomikoa ordaindu ahal izango zaio.

B. Sistema lokalen sareko zuzkiduretara bideratutako lur
sailak lagatzea, indarrean dagoen hirigintza legerian erregulatu
tako  estandarraren  arabera,  baldin  eta  aurreko  48.  artikuluan
azaldutako  irizpideak  aplikatuta  ondorioztatzen  den  lurralde
esparruan, lursail horiek eskuratu behar badira. Lagapen horren
ordez, lursail horien balio ekonomikoa ordain dakioke Udalari,
honek eskura ditzan.

Ildo horretan, landaretza ezarri edo kontserbatzeko betebe
har hori  (Betebehar hori,  zehazki, aipatutako  legeak «79.2.d»
artikuluan ezarritako estandarra, edota lege hori garatzeko edo
ordezteko ematen diren xedapenetan ezarritakoa, aplikatzearen
emaitza izango da.), eraikigarritasun haztatua handitzea, sestra
gainean bizitoki erabilerako hirigintza eraikigarritasuna handi
tzeak bultzatu duenean soilsoilik aplikatuko da.

Betebehar  hori  jabeak  materialki  edo  ekonomikoki  bete
dezake; hau da, Udalari landaketaren kostua ordainduta, landa
keta Udalak berak egin dezan.

C. Honako  irizpide hauek aplikatzetik datozen urbaniza
zio obrak eta zamak ordaintzea, eta hala dagokionean, gauza
tzea:

* Hiri  plangintzan  ezarritako  irizpideekin  bat,  ukitutako
lursailei dagokien zuzkidurajarduketa hartuko duen esparruan
sustatu  beharreko  urbanizazio  obren  proiektuetan  xedatutako
obrak eta gainerako urbanizazio zamak.

* Baldin  eta,  aipatutako  proiektu  hori  formulatzen  ez
bada:

— Aurreko 35. artikuluan azaldutako irizpideak aplikatuta
ondorioztatzen  den  esparrua  (ber)urbanizatzeko  xedez  susta
tzen diren urbanizazio obren proiektuetan, edo herrilan proiek
tuetan aurreikusitako obrak gauzatzearen kostuetan, dagokion
kuota proportzionala ordaintzea.

— Horrelako proiekturik  izan ezean, etxebizitza babestue
tan urbanizazio obra horiek duten jasanarazpen kostuaren balio
kidea ordaintzea, gutxienez.

D. Hiri antolamenduari gainjarri zaizkion eta Plan hone
tan  erregulatu  diren  baldintzatzaileak  erregulatzeko  eta  trata
tzeko  neurrika,  baldin  eta  planteatutako  hirigintza  garapenek
baldintzatzaile horietan eragingo badute.

E. Indarrean dagoen legerian ezarritako gainerako betebe
harrak.

F. Betebehar  horiek  guztiak  zehazterakoan  eta  betetze
rakoan,  indarrean dagoen hirigintza  legerian ezarritako  irizpi
deei jarraituko zaie, lurzoruari eta hirigintzari buruzko 2006ko
ekainaren  3eko  Legea  garatzeko  xedez  sustatutako  2008ko
ekainaren 3ko 105 zk. Dekretua ere barne hartuta.

3. Dokumentu  honetako  5.  artikuluan  aipatutako  udal
ordenantzetan zehaztuko dira, aurreko paragrafoan azaldutako
betebeharrak betetzeko irizpideak modu egokian eta zehaztasun
osoz sistematizatzeko bidezkotzat jotzen diren irizpideak.

que dichas previsiones conllevan el  cumplimiento del  corres
pondiente  deber  de  cesión  de  terrenos  destinados  a  espacios
libres de la citada red. Por lo demás, dicha cesión podrá ser sus
tituida por el abono del valor económico de dichos terrenos.

B. Cesión de terrenos destinados a dotaciones de la red de
sistemas locales, de conformidad con los estándares regulados
en  la  legislación  urbanística  vigente,  siempre  que,  dentro  del
ámbito  territorial  resultante  de  la  aplicación  de  los  criterios
expuestos en el anterior artículo 48, deba procederse a su obten
ción.  Esta  cesión  podrá  ser  sustituida  por  el  abono  del  valor
económico de dichos terrenos, a los efectos de su adquisición
por el Ayuntamiento.

En ese contexto, el deber de plantación o conservación de
vegetación (Ese deber es concretamente el resultante de la apli
cación del estándar establecido bien en el artículo «79.2.d» de
la citada Ley, bien en las disposiciones que se promulguen para
su desarrollo o sustitución.) se entenderá de aplicación, exclu
sivamente, en los supuestos en los que el incremento de la edi
ficabilidad ponderada sea resultado de un incremento de la edi
ficabilidad urbanística residencial sobre rasante.

Este  deber  podrá  ser  cumplido  bien  materialmente,  bien
económicamente,  mediante  el  abono  de  su  coste  al
Ayuntamiento  a  los  efectos  de  que  éste  proceda  a  realizar  la
plantación.

C. Abono y, en su caso, ejecución de las obras y cargas de
urbanización resultantes de la aplicación de los siguientes crite
rios:

* Obras y demás cargas de urbanización determinadas en
los  proyectos  de  obras  de  urbanización  que,  en  su  caso  y  de
conformidad con los criterios establecidos en el planeamiento
urbanístico,  deban  ser  promovidas  en  el  contexto  del  ámbito
objeto  de  la  actuación  de  dotación  en  el  que  se  integren  los
terrenos afectados.

* En el supuesto de que no se proceda a la formulación del
citado proyecto:

— Abono de  la cuota proporcional correspondiente de  los
costes de ejecución de las obras previstas en los proyectos de
obras de urbanización o proyectos de obra pública promovidos
con el  fin de proceder a  la  (re)urbanización del ámbito  resul
tante de  la aplicación de  los criterios expuestos en el anterior
artículo 35.

— En el supuesto de inexistencia de ese tipo de proyecto,
abono  de,  como  mínimo,  la  cuantía  equivalente  al  coste  de
repercusión de las obras de urbanización en las viviendas pro
tegidas.

D. Cumplimiento  de  las  medidas  de  regulación  y  trata
miento  de  los  condicionantes  superpuestos  a  la  ordenación
urbanística regulados en este Plan siempre que los desarrollos
urbanos planteados incidan en los mismos.

E. Los restantes establecidos en la legislación vigente.

F. La determinación y el cumplimiento del conjunto de los
deberes se adecuará, en todo caso, a los criterios establecidos en
la  legislación urbanística vigente,  incluido el Decreto n.º 105,
de 3 de  junio de 2008, promovido en desarrollo de  la Ley de
Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006.

3. Las Ordenanzas municipales mencionadas en el ante
rior artículo 5 de este documento determinarán los criterios que
se estimen adecuados a los efectos de la correcta y precisa sis
tematización  de  los  criterios  de  cumplimiento  de  los  deberes
expuestos en el apartado anterior.
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84. artikulua. Finkatutako hirigintza ez izan edota eskasa
izateagatik,  finkatu gabeko hirilurzoru gisa sailkatutako  lur
sailetan planteatutako hirigintza garapenei lotutako hirigintza
eskubideak eta betebeharrak.

1. Garapen horiei lotutako hirigintza eskubideen eta bete
beharren araubidea, indarrean dagoen hirigintza legerian ezarri
takoa bera da.

Zehazki, halako betebehartzat joko dira, aipatutako legeria
esparruan, hiri plangintzan ezarritako aurreikuspenetatik, hala
nola Urbanizatzeko Jarduketa Programan, urbanizazio proiek
tuan,  eta  hainbanatze  edota  desjabetze  proiektuan  ezarritako
aurreikuspenetatik  ondorioztatzen  direnak.  Ildo  horretan,
halakotzat hartuko dira, besteak beste, honako zeregin hauekin
zerikusia dutenak:

A. Sistema  lokalen  sarearen  berezko  zuzkidurak  gauza
tzea, dokumentu honetako 35. artikuluan ezarritako irizpideen
arabera, eta zuzkidura horiek hartuko dituzten lursailak eskura
tzea.

B. Hiri antolamenduari gainjarri zaizkion eta Plan Orokor
honetan erregulatu diren baldintzatzaileen eraginpeko lursailak,
eremuak, elementuak eta abar babestea, edota bidezkoak diren
konpentsazio neurriak gauzatzea –planteatutako garapenek uki
tuko  badituzte  behintzat–,  Plan  honetan  bertan  ezarritako
baldintzetan eta irismenaz, neurri horiek hartu behar diren lur
sailen kokalekua eta hirigintza sailkapena edozein direlarik ere.

Betebehar horietan sartuko dira konpentsazio neurri horiek
gauzatzeko behar diren sailak eskuratzearen kostuak, eta neurri
horiek gauzatzeak berak dakartzan kostuak.

2. Horiez  gain,  hauek  ere  halako  betebehartzat  jo  ahal
izango  dira  (Ildo  horretan,  beraz,  esan  liteke,  esate  baterako
2006ko  ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko
Legeak  147.  artikuluaren  «1.b»,  «1.c»  eta  «1.h»  apartatuetan
aipatutako hirigintza zamek, eragin lezatekela, gutxi edo asko,
lurzoru  ezurbanizagarri  gisa  sailkatutako  lursailetan.
Ondorioz,  lurzoru  mota  horrek,  hiri  garapenak  zerbitzatzeko
beharrezkoak  diren  ur,  saneamendu,  argindar  eta  abarrerako
azpiegitura  berriak,  edo  lehengoak  hobetu  eta  handitzekoak,
antolatzeko aurreikuspenen eragina  jasan  lezake. Eta, premisa
horiekin  bat,  zentzuzkoa  da  pentsatzea,  bai  lurzoru  horiek
eskuratzea, eta bai dagozkien obrak gauzatzea, aipatutako gara
pen horien urbanizazio zametan sartzen direla, kasu bakoitzean
bidezkoa eta egokia irizten den portzentajean bederen.):

A. Udalerriko  sistema  orokorren  sareko  zuzkidura  pub
likoetara  bideratutako  lursailak  eskuratzea,  edota  dagokien
balio ekonomikoa ordaintzea, baldin eta, indarrean dagoen leg
erian eta hiri plangintzan ezarritako irizpideen arabera, kasuan
kasuko  hirigintza  garapenaren  edo  garapenen  berezko
betebehartzat jo badaiteke.

B. Beste lurzoru mota batzuetan –lurzoru ezurbanizagar
ria  barne–  integraturik  dauden  eta  zuzkidura  publikorako
izango  diren  lursailak  eskuratzea,  edota  dagokien  balio
ekonomikoa  ordaintzea,  baldin  eta  zuzkidura  horiek  hirilur
zoru horri zerbitzua emango badiote.

C. Zuzkidura horien egikaritze lanak ordaintzea.

Edonola ere, betebehar horietara behartzeko, gutxienez bi
ikuspegi desberdin justifikatu beharko dira. Batetik, jasanaraz
penaren beraren egokitasuna, kasuan kasuko hirigintza garape
nari zuzkidurak emango dion zerbitzuaren ikuspegia. Eta beste
tik, garapen horretan jasanarazpenak izango duen helmen edota
portzentaje zehatza.

Artículo 84. Derechos y deberes urbanísticos asociados a
los desarrollos urbanísticos planteados en terrenos clasificados
como suelo urbano no consolidado por carencia y/o insuficien
cia de urbanización consolidada.

1. El régimen de derechos y deberes urbanísticos asocia
dos a esos desarrollos es el establecido en la legislación urba
nística vigente.

En concreto, se considerarán como tales deberes los que, en
el citado marco legislativo, resulten de las previsiones estable
cidas tanto en el planeamiento urbanístico como en los corres
pondientes Programa de Actuación Urbanizadora, proyecto de
urbanización y proyecto de equidistribución o expropiación. En
ese contexto, tendrán esa consideración, entre otros, los asocia
dos a:

A. La ejecución de las dotaciones propias de la red de sis
temas locales, de conformidad con los criterios establecidos en
el artículo 35 de este documento, así como la obtención de los
terrenos afectados por los mismos.

B. La preservación de  los  terrenos, espacios, elementos,
etc. afectados por los condicionantes superpuestos a la ordena
ción urbanística regulados en este Plan General y/o la ejecución
de  las correspondientes medidas compensatorias, siempre que
resulten afectados por los desarrollos planteados, en los térmi
nos  y  con  el  alcance  establecidos  en  este  mismo  Plan,  cual
quiera que sea el emplazamiento y la clasificación urbanística
de los terrenos en los que deban ejecutarse esas medidas.

Esos deberes incluirán, en su caso y entre otros extremos,
los costes de obtención de los terrenos necesarios para la mate
rialización de dichas medidas compensatorias, así como los de
la propia ejecución de éstas.

2. Además,  podrán  considerarse  como  tales  deberes  los
siguientes  (Así,  cabe  entender  a  ese  respecto  que,  cargas  de
urbanización como las mencionadas en, por ejemplo, los apar
tados «1.b», «1.c» y «1.h» del artículo 147 de la Ley de Suelo
y Urbanismo de 30 de mayo de 2006 pueden incidir en mayor
o menor medida en terrenos clasificados como suelo no urbani
zable. Así, esta clase de suelo puede resultar afectada por pre
visiones  de  ordenación  de  nuevas  infraestructuras  de  agua,
saneamiento,  electricidad,  etc.,  o  de  mejora  y  ampliación  de
otras preexistentes, que resulte necesario ejecutar para dar ser
vicio a aquellos desarrollos urbanos. Y en coherencia con esas
premisas, resulta razonable considerar que tanto la obtención de
esos terrenos como el abono de las correspondientes obras for
man parte de las cargas de urbanización de dichos desarrollos,
cuando menos en el porcentaje que en cada caso se estime ade
cuado y justificado.):

A. La obtención y/o abono del valor económico de terre
nos destinados a dotaciones públicas de la red de sistemas gene
rales del municipio siempre que, de conformidad con los crite
rios establecidos en la legislación y el planeamiento urbanístico
vigentes,  pueda considerarse  como deber propio del  o de  los
correspondientes desarrollos urbanísticos.

B. La obtención y/o abono del valor económico de terre
nos destinados a dotaciones públicas e integrados en otras cla
ses de suelo, incluido el no urbanizable, siempre que esas dota
ciones vayan a prestar servicio a dicho suelo urbano.

C. Abono de las obras de ejecución de esas dotaciones.

En cualquier caso, siempre que se proceda a ello, la impo
sición  de  esos  deberes  será  debidamente  justificada  desde,
como mínimo, dos perspectivas diversas. Por un lado, desde la
de la idoneidad de la propia repercusión en atención al servicio
que  la  dotación  vaya  a  prestar  al  correspondiente  desarrollo
urbano.  Por  otro,  desde  la  de  la  concreta  determinación  del
alcance y/o porcentaje de esa repercusión en ese desarrollo.
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3. Nolanahi  ere,  betebehar  horiek  –bai  planteatutako
hirigintza garapen guztiei, bai garapen horien zati handiago edo
txikiagoari, bai  finka edo  lursail espezifikoen  titularrei–  inda
rrean dauden  legezko xedapenek gai honen  inguruan ezarrita
koaren arabera  jasanaraziko dira  (Esate baterako,  kutsatutako
lursailak berreskuratu eta egokitzeak eragindako gastuak, bes
teak  beste  2006ko  ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari
buruzko Legeak «147.3» artikuluan azaldutako irizpideen ara
bera jasanaraziko dira).

85.  artikulua. Lurzoru  urbanizagarri  gisa  sailkatutako
lursailetan planteatutako hirigintza garapenei lotutako hirigin
tza eskubideak eta betebeharrak.

1. Garapen horiei lotutako hirigintza eskubideen eta bete
beharren araubidea, indarrean dagoen hirigintza legerian ezarri
takoa bera da.

Zehazki, halako betebehartzat joko dira, aipatutako legeria
esparruan, hiri plangintzan ezarritako aurreikuspenetatik, hala
nola Urbanizatzeko Jarduketa Programan, urbanizazio proiek
tuan,  eta  hainbanatze  edota  desjabetze  proiektuan  ezarritako
aurreikuspenetatik  ondorioztatzen  direnak.  Ildo  horretan,
halakotzat hartuko dira, besteak beste, honako zeregin hauekin
zerikusia dutenak:

A. Sistema  lokalen  sarearen  berezko  zuzkidurak  gauza
tzea, dokumentu honetako 35. artikuluan ezarritako irizpideen
arabera, eta zuzkidura horiek hartuko dituzten lursailak eskura
tzea.

B. Hiri antolamenduari gainjarri zaizkion eta Plan Orokor
honetan erregulatu diren baldintzatzaileen eraginpeko lursailak,
eremuak, elementuak eta abar babestea, edota bidezkoak diren
konpentsazio neurriak gauzatzea –planteatutako garapenek uki
tuko  badituzte  behintzat–,  Plan  honetan  bertan  ezarritako
baldintzetan eta irismenaz, neurri horiek hartu behar diren lur
sailen kokalekua eta hirigintza sailkapena edozein direlarik ere.

Betebehar horietan sartuko dira konpentsazio neurri horiek
gauzatzeko behar diren sailak eskuratzearen kostuak, eta neurri
horiek gauzatzeak berak dakartzan kostuak.

2. Horiez  gain,  hauek  ere  halako  betebehartzat  jo  ahal
izango  dira  (Ildo  horretan,  beraz,  esan  liteke,  esate  baterako
2006ko  ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko
Legeak  147.  artikuluaren  «1.b»,  «1.c»  eta  «1.h»  apartatuetan
aipatutako hirigintza zamek, eragin lezatekela, gutxi edo asko,
lurzoru  ezurbanizagarri  gisa  sailkatutako  lursailetan.
Ondorioz,  lurzoru  mota  horrek,  hiri  garapenak  zerbitzatzeko
beharrezkoak  diren  ur,  saneamendu,  argindar  eta  abarrerako
azpiegitura  berriak,  edo  lehengoak  hobetu  eta  handitzekoak,
antolatzeko aurreikuspenen eragina  jasan  lezake. Eta, premisa
horiekin  bat,  zentzuzkoa  da  pentsatzea,  bai  lurzoru  horiek
eskuratzea, eta bai dagozkien obrak gauzatzea, aipatutako gara
pen horien urbanizazio zametan sartzen direla, kasu bakoitzean
bidezkoa eta egokia irizten den portzentajean bederen.):

A. Udalerriko  sistema  orokorren  sareko  zuzkidura  pub
likoetara  bideratutako  lursailak  eskuratzea,  edota  dagokien
balio ekonomikoa ordaintzea, baldin eta, indarrean dagoen leg
erian eta hiri plangintzan ezarritako irizpideen arabera, kasuan
kasuko  hirigintza  garapenaren  edo  garapenen  berezko
betebehartzat jo badaiteke.

B. Beste lurzoru mota batzuetan –lurzoru ezurbanizagar
ria  barne–  integraturik  dauden  eta  zuzkidura  publikorako
izango  diren  lursailak  eskuratzea,  edota  dagokien  balio
ekonomikoa  ordaintzea,  baldin  eta  zuzkidura  horiek  lurzoru
urbanizagarri horri zerbitzua emango badiote.

3. En  todo  caso,  la  repercusión  de  esos  deberes  bien  al
conjunto de los desarrollos urbanísticos planteados, bien a una
mayor o menor parte de  los mismos, bien a unos  titulares de
terrenos o fincas específicos se adecuará a los criterios estable
cidos  al  respecto  en  las  disposiciones  legales  vigentes  (Por
ejemplo, la repercusión de los gastos de recuperación y adecua
ción  de  terrenos  contaminados  se  adecuará  a  los  criterios
expuestos en, entre otros, el artículo «147.3» de la Ley de Suelo
y Urbanismo, de 30 de junio de 2006).

Artículo 85. Derechos y deberes urbanísticos asociados a
los desarrollos urbanísticos planteados en terrenos clasificados
como suelo urbanizable.

1. El régimen de derechos y deberes urbanísticos asocia
dos a esos desarrollos es el establecido en la legislación urba
nística vigente.

En concreto, se considerarán como tales deberes los que, en
el citado marco legislativo, resulten de las previsiones estable
cidas tanto en el planeamiento urbanístico como en los corres
pondientes Programa de Actuación Urbanizadora, proyecto de
urbanización y proyecto de equidistribución o expropiación. En
ese contexto, tendrán esa consideración, entre otros, los asocia
dos a:

A. La ejecución de las dotaciones propias de la red de sis
temas locales, de conformidad con los criterios establecidos en
el artículo 35 de este documento, así como la obtención de los
terrenos afectados por los mismos.

B. La preservación de  los  terrenos, espacios, elementos,
etc. afectados por los condicionantes superpuestos a la ordena
ción urbanística regulados en este Plan General y/o la ejecución
de  las correspondientes medidas compensatorias, siempre que
resulten afectados por los desarrollos planteados, en los térmi
nos  y  con  el  alcance  establecidos  en  este  mismo  Plan,  cual
quiera que sea el emplazamiento y la clasificación urbanística
de los terrenos en los que deban ejecutarse esas medidas.

Esos deberes incluirán, en su caso y entre otros extremos,
los costes de obtención de los terrenos necesarios para la mate
rialización de dichas medidas compensatorias, así como los de
la propia ejecución de éstas.

2. Además, también podrán considerarse como tales debe
res los siguientes (Así, cabe entender a ese respecto que, cargas
de  urbanización  como  las  mencionadas  en,  por  ejemplo,  los
apartados «1.b», «1.c» y «1.h» del artículo 147 de  la Ley de
Suelo y Urbanismo de 30 de mayo de 2006 pueden incidir en
mayor o menor medida en terrenos clasificados como suelo no
urbanizable. Así, esta clase de suelo puede resultar afectada por
previsiones de ordenación de nuevas infraestructuras de agua,
saneamiento,  electricidad,  etc.,  o  de  mejora  y  ampliación  de
otras preexistentes, que resulte necesario ejecutar para dar ser
vicio a aquellos desarrollos urbanos. Y en coherencia con esas
premisas, resulta razonable considerar que tanto la obtención de
esos terrenos como el abono de las correspondientes obras for
man parte de las cargas de urbanización de dichos desarrollos,
cuando menos en el porcentaje que en cada caso se estime ade
cuado.):

A. La obtención y/o abono del valor económico de terre
nos destinados a dotaciones públicas de la red de sistemas gene
rales del municipio siempre que, de conformidad con los crite
rios establecidos en la legislación y el planeamiento urbanístico
vigentes,  pueda considerarse  como deber propio del  o de  los
correspondientes desarrollos urbanísticos.

B. La obtención y/o abono del valor económico de terre
nos destinados a dotaciones públicas e integrados en otras cla
ses de suelo, incluido el no urbanizable, siempre que esas dota
ciones vayan a prestar servicio a dicho suelo urbanizable.
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C. Zuzkidura horien egikaritze lanak ordaintzea.

Edonola ere, betebehar horietara behartzeko, gutxienez bi
ikuspegi desberdin justifikatu beharko dira. Batetik, jasanaraz
penaren beraren egokitasuna, kasuan kasuko hirigintza garape
nari zuzkidurak emango dion zerbitzuaren ikuspegia. Eta beste
tik, garapen horretan jasanarazpenak izango duen helmen edota
portzentaje zehatza.

3. Nolanahi  ere,  betebehar  horiek  –bai  planteatutako
hirigintza garapen guztiei, bai garapen horien zati handiago edo
txikiagoari, bai  finka edo  lursail espezifikoen  titularrei–  inda
rrean dauden  legezko xedapenek gai honen  inguruan ezarrita
koaren arabera  jasanaraziko dira  (Esate baterako,  kutsatutako
lursailak berreskuratu eta egokitzeak eragindako gastuak, bes
teak  beste  2006ko  ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari
buruzko Legeak «147.3» artikuluan azaldutako irizpideen ara
bera jasanaraziko dira).

BIGARREN KAPITULUA. HIRI ANTOLAMENDUA
JURIDIKOKI GAUZATZEKO
ARAUBIDE OROKORRA

86. artikulua. Irizpide orokorrak.

1. Plan  honetan  eta  plan  hau  garatzeko  sustatzen  den
plangintzan  jasotako  antolamendu  aurreikuspenak  gauzatze
rakoan,  indarrean dagoen hirigintza  legerian eta plan horietan
xedatutakoari jarraituko zaio.

2. Baldin  eta  hirigintza  aurreikuspenak  gauzatzeko,
aurreikuspen horiekin bateragarri ez  izateagatik  legezko egoi
liarrak edo martxan dauden jarduera ekonomikoak higiezineta
tik  irtenaraztea  aurreikusten  den  kasu  guztietan,  indarrean
dagoen hirigintza legeriak kokaleku berria emateari, edo lekuz
aldatzeari buruz xedatutakoari jarraituko zaio (Ildo honetan ain
tzat hartu behar da, besteak beste, 2006ko ekainaren 30eko lur
zoruari  eta  hirigintzari  buruzko  legearen  Bigarren  Xedapen
Gehigarrian ezarritakoa).

3. Aurreko plangintzan egin ziren eta orain  finkatu egin
diren  aurreikuspenak  egikaritzeari  dagokionez  eta,  zehazki,
Plan Orokor honetan eta aurreko plangintzan zuzkidura publi
koko erabilera ematen zaien lursailak eskuratu eta jabari publi
kora eskualdatzeari dagokionez, plan honetan bertan eta  inda
rreko legerian (uztailaren 4ko 1093/97 Errege Dekretua barne)
ezarritako irizpideen arabera jokatuko da.

4. Hirilurzoruan  eta  lurzoru  urbanizagarrian  proiektatu
tako  hirigintza  garapenek,  kasuan  kasuko  ordainketaobliga
zioak bete beharko dituzte eta, hala egokitzean, baita urbaniza
zio zamak egikaritu ere, indarrean dauden legezko xedapenetan
ezarritako  baldintzetan.  Ildo  horretan,  besteak  beste  honako
obligazioak bete beharko dira, segidan adieraziko diren irizmen
eta baldintzetan:

A. Ordaintzea  eta,  bidezkoa  denean,  gauzatzea,  izaera
orokorreko hiri zerbitzuen (sistema orokorrak) azpiegiturak eta
instalazioak (argindar, ur, saneamendu eta abarretarako instala
zioak), garapen horiek aipatutako zerbitzuez hornitzeko beha
rrezkoak  diren  neurrian.  Horretarako,  besteak  beste  honako
baldintzak beteko dira:

* Laguntza edo kontribuzio horren justifikazioa, ondorio
guztietarako,  honako  zerbitzuharreman  hau  izatearekin  lotua
dagoela  ulertuko  da:  Batetik,  hiri  zerbitzuen  azpiegiturak  eta
instalazioak; eta bestetik, kasuan kasuko hiri garapenak.

C. Abono de las obras de ejecución de esas dotaciones.

En cualquier caso, siempre que se proceda a ello, la impo
sición  de  esos  deberes  será  debidamente  justificada  desde,
como mínimo, dos perspectivas diversas. Por un lado, desde la
de la idoneidad de la propia repercusión en atención al servicio
que  la  dotación  vaya  a  prestar  al  correspondiente  desarrollo
urbano.  Por  otro,  desde  la  de  la  concreta  determinación  del
alcance y/o porcentaje de esa repercusión en ese desarrollo.

3. En  todo  caso,  la  repercusión  de  esos  deberes  bien  al
conjunto de los desarrollos urbanísticos planteados, bien a una
mayor o menor parte de  los mismos, bien a unos  titulares de
terrenos o fincas específicos se adecuará a los criterios estable
cidos  al  respecto  en  las  disposiciones  legales  vigentes  (Por
ejemplo, la repercusión de los gastos de recuperación y adecua
ción  de  terrenos  contaminados  se  adecuará  a  los  criterios
expuestos en, entre otros, el artículo «147.3» de la Ley de Suelo
y Urbanismo, de 30 de junio de 2006).

CAPÍTULO SEGUNDO. RÉGIMEN GENERAL DE
EJECUCIÓN JURÍDICA DE LA
ORDENACIÓN URBANÍSTICA

Artículo 86. Criterios generales.

1. La ejecución de las previsiones de ordenación conteni
das  tanto  en  este  Plan  como  en  el  planeamiento  que  se  pro
mueva en su desarrollo, se ajustará a  lo dispuesto  tanto en  la
legislación urbanística vigente como en esos mismos planes.

2. Siempre que la ejecución de la ordenación urbanística
requiera el desalojo de residentes legales y de actividades eco
nómicas  en  funcionamiento  que  ocupen  y/o  se  ubiquen  en
inmuebles incompatibles con aquélla, se estará a lo dispuesto en
la legislación urbanística vigente en materia de realojo y/o tras
lado (Se ha de tener en cuenta a ese respecto lo dispuesto en,
entre  otros,  la  Disposición  Adicional  Segunda  de  la  Ley  de
Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006).

3. A los efectos de la ejecución de las previsiones conte
nidas en el planeamiento preexistente y que ahora se consolida,
y  en  concreto  de  la  adquisición  y  transmisión  al  dominio
público de  los  terrenos destinados  tanto en este Plan General
como  en  el  planeamiento  anterior  a  dotaciones  públicas,  se
actuará de conformidad con los criterios establecidos, bien en
ese  planeamiento,  bien  en  la  legislación  vigente,  incluido  el
Real Decreto 1093/97, de 4 de julio.

4. Los desarrollos urbanísticos proyectados en los suelos
urbano y urbanizable se entenderán sujetos al cumplimiento de
las correspondientes obligaciones de abono y, en su caso, eje
cución de las cargas de urbanización en los términos estableci
dos en las disposiciones urbanísticas vigentes. En ese contexto,
esas  obligaciones  se  extienden,  entre  otros,  a  los  extremos
siguientes, en las condiciones y con el alcance que asimismo se
exponen:

A. Abono y, en su caso, ejecución de las infraestructuras
e instalaciones de servicios urbanos (instalaciones de electrici
dad, agua, saneamiento) de carácter general (sistemas genera
les) que resulten necesarias para que dichos desarrollos cuenten
con ese tipo de servicios, de conformidad con, entre otras, las
condiciones siguientes:

* Se entenderá a todos los efectos que la justificación de
esa contribución está asociada a la existencia de una relación de
servicio entre, por un lado, las consiguientes infraestructuras e
instalaciones de servicios urbanos, y, por otro,  los correspon
dientes desarrollos urbanísticos.
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* Kontribuzio  horren  zenbatekoa  eta  helmena  zehaztu
aurretik, aipatutako azpiegiturek zerbitzatuko dituzten garape
nak  identifikatu  beharko  dira;  eta,  kasuankasuan  ukitutako
garapenetan zerbitzu hori zenbaterainokoa izango den.

* Kontribuzio  hori  beti  egin  beharko  da,  hiri  garapenak
eta hiri zerbitzuen azpiegitura eta instalazioak nonahi kokatuak
daudelarik ere, eta ukitutako lursailek edonolako hirigintza sail
kapena dutelarik ere.

* Arestian  aipatutako  baldintza  horiek  beti  aplikatu
beharko  dira,  bai  hiri  zerbitzuen  azpiegitura  eta  instalazio
berriak  egiten  direnean,  baita  lehendik  daudenak  hobetzeko,
egokitzeko, handitzeko eta abarretarako obretan ere.

* Aipatutako obligazio horietan sartuko da, adierazitako
helburua lortzeko beharrezkoak diren lursailak lortzea eta, sail
horien balio ekonomikoa ordaintzea.

B. Aurreko A atalean  azaldutako  irizpide  horiek  osatuz,
halako  neurri  batzuk  hartu  beharko  dira,  bidezko  kasuetan,
adierazitako baldintzetan aipatutako gastuetan lagundu dutenek
dagokien  konpentsazioa  jaso  dezaten,  indarrean  dauden
legezko  xedapenetan  (lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko
2006ko ekainaren 30eko legearen «147.2» artikulua) ezarritako
baldintzetan eta kopuruan. Eta ordainketa hori, kasuan kasuko
zerbitzuak ematen dituzten erakundeek egingo diete.

C. Aurreko  A eta  B  ataletan  adierazitakoa  baldintzatu
gabe, gastu horiek, beren  jatorrian, zerbitzua eman duten era
kundeek  ordainduko  dituzte,  arlo  honetan  indarrean  dauden
legezko xedapenetan ezarritakoaren arabera, modu horretan jar
dun behar den kasuetan, edota erakunde horiekin adostutakotik,
hala ondorioztatzen denean.

D. Osagarri gisa, aurreko ataletan azaldutako eskuhartze
neurri  horiek,  halaber,  izaera  orokorreko  (sistema  orokorrak)
bestelako zerbitzuetan ere aplikatu egin beharko dira (era guz
tietako bideetan, eta abar), kasuankasuan justifikatuak dauden
baldintzetan eta dagokien helmenaz.

5. Hirilurzoruan  eta  lurzoru  urbanizagarrian  proiektatu
tako hirigintza garapenek, eta lurzoru ezurbanizagarrian azpie
giturak  (komunikazioak,  hiri  zerbitzuak,)  aurreikusteko  eta
gauzatzeko  jarduketek,  bete  egin  beharko  dituzte  hiri  antola
menduari  gainjarritako  baldintzatzaileen  neurri  babesgarriak,
zuzentzaileak  edota  konpentsagarriak  gauzatzeko  edo  ordain
tzeko obligazioak. Eta betebehar horiek, kasuankasuan azpie
gitura horiek tratatzeko, babesteko eta abarretarako bidezkoak
diren baldintzetan eta dagokien helmenaz, eta baldintza egoki
tan, beteko dituzte.

Betebehar horietan sartuko dira, besteak beste: Aipatutako
neurriak  zertzeko  lursailak  eskuratzeak  eragindako  kostuak
ordaintzea;  kasuan  kasuko  jarduketak  gauzatzeak  eragindako
kostuak ordaintzea;  jarduketa horiek materialki gauzatzea; eta
abar.

87. artikulua. Hiri antolamendua egikaritzeko araubidea,
hirilurzoruan.

1. Hiri antolamendua egikaritzeko moduak.

Hirilurzoruan aurreikusitako hiri antolamendua, ezarritako
helburuak  lortze  aldera  egoki  irizten  zaion  jarduketa  motara
egokitu beharko da kasu bakoitzean; eta  jarduketa hori,  inda
rrean dagoen legerian (Zehazki, 2006ko ekainaren 30eko lurzo
ruari eta hirigintzari buruzko legearen 136. artikulutik 139. arti

* La cuantía y el alcance de la contribución será determi
nado en cada caso, previa identificación de los desarrollos a los
que  las citadas  infraestructuras presten servicio, así como del
alcance de este mismo servicio a los distintos desarrollos afec
tados en cada caso.

* Se  deberá  proceder  a  la  indicada  contribución  cual
quiera que sea el emplazamiento tanto de los desarrollos urba
nísticos como de  las  infraestructuras e  instalaciones de servi
cios  urbanos,  así  como  la  clasificación  urbanística  de  los
terrenos afectados.

* Los  citados  criterios  serán  de  aplicación  tanto  en  el
supuesto de ejecución de nuevas infraestructuras e instalaciones
de  servicios  urbanos,  como  de  mejora,  acondicionamiento,
ampliación, etc. de otras preexistentes.

* Dichas  obligaciones  se  entenderán  extendidas  a  la
obtención  de  los  terrenos  necesarios  con  el  indicado  fin,
incluido el abono del valor económico de los mismos.

B. Los criterios expuestos en el anterior apartado A han de
entenderse complementados con aquellos otros que se estimen
adecuados  para  que  quienes  hayan  contribuido  a  los  citados
gastos  de  acuerdo  con  las  condiciones  antes  expuestas  sean
resarcidos de los mismos en los términos y con el alcance esta
blecidos en las disposiciones legales vigentes (artículo «147.2»
de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006, etc.),
mediante el consiguiente abono de los mismos por parte de las
entidades concesionarias o prestadoras de los correspondientes
servicios.

C. Sin perjuicio de lo establecido en los anteriores aparta
dos A y B, los indicados gastos serán abonados en origen por las
entidades concesionarias o prestadoras de los correspondientes
servicios, en  todos aquellos supuestos en  los que deba proce
derse de esa manera de conformidad con lo establecido en las
disposiciones legales vigentes en la materia, o así resulte de lo
acordado con dichas entidades.

D. Complementariamente,  las  medidas  de  intervención
expuestas en los anteriores apartados han de entenderse de apli
cación en  lo  referente a otro  tipo de servicios  (viario de  todo
tipo, etc.) de carácter general  (sistemas generales), en  los  tér
minos y con el alcance justificados en cada caso.

5. Los desarrollos urbanísticos proyectados en los suelos
urbano y urbanizable, así como las actuaciones de previsión y
ejecución de infraestructuras (de comunicación, servicios urba
nos) en suelo no urbanizable, se entenderán sujetos al cumpli
miento de las correspondientes obligaciones de abono y/o eje
cución  de  las  consiguientes  medidas  protectoras,  correctoras
y/o  compensatorias  de  los  condicionantes  superpuestos  a  la
ordenación urbanística afectados por dichos desarrollos, en los
términos y con el alcance con el que, en cada caso, resulten ade
cuados para su tratamiento, preservación, etc. en las condicio
nes adecuadas.

Esas obligaciones se extenderán, entre otros extremos, a: El
abono de los costes de obtención de los terrenos para la mate
rialización de dichas medidas; el abono de los costes de ejecu
ción de las correspondientes actuaciones; la ejecución material
de esas actuaciones; etc.

Artículo 87. Régimen de ejecución de la ordenación urba
nística en el suelo urbano.

1. Modalidades de ejecución de la ordenación urbanística.

La  ejecución  de  la  ordenación  urbanística  prevista  en  el
suelo urbano se adecuará al tipo de actuación que, de los regu
lados en la legislación vigente (Se trata en concreto de los cua
tro tipos de actuación que se indican a continuación, regulados
en los artículos 136 a 139, ambos incluidos, de la Ley de Suelo
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kulura erregulatuak dauden eta segidan adieraziko diren lau jar
duketa motak dira: Jarduketa  isolatuak, zuzkidura  jarduketak,
jarduketa integratuak, sistema orokor eta lokalen sareetako zuz
kidura publikoak egikaritzeko jarduketak. Horrelako jarduketa
mota  denean,  aipatutako  legean  ezarritakoa  betetzeaz  gain,
2008ko ekainaren 3ko 105 zk. Dekretuan (40., 41., 42, artiku
luak) aurreikusitakoari jarraituko zaio.) erregulatutakoen arteko
bat izango da.

2. Jarduketa isolatuak.

A. Hirigintza garapenak izan ditzaketen partzela eta orube
bakanak,  jarduketa  isolatuen  erregimenaren  menpe  egongo
dira;  betiere,  finkatutako  hirilurzoruen  izendapena  jasotzeko
indarreko  legeriak ezartzen dituen betekizunak betetzen badi
tuzte, eta Plan honen bidez edo plan hau garatzeko sustatuko
den  plangintza  xehatuaren  bidez  jarduketa  horiekin  lotzen
badira, edo hiri antolamenduaren gauzatze fasean, nahiz kasuan
kasuko eraikuntza proiektuaren formulazio eta izapidetzearekin
batera (modu osagarrian) lotzen badira jarduketa horiekin.

B. Ildo horretan, eraikuntza jarduketa bat zuzkidura publi
kora  bideratzeko  lursailak  Udalari  lagatzearekin  osatu  behar
denean, lagapen hori honela formalizatuko da:

* Sustatu eta onartu beharreko birpartzelazio proiektuaren
esparruan, eraikuntzako udal lizentzia eskuratu baino lehen.

* Kasuan kasuko eraikuntza proiektua tramitatu, eta udal
lizentzia  eskuratu  baino  lehen,  edo  aldi  berean,  edota  horien
osagarri  moduan,  helburu  hori  lortzeko  egokitzat  jotzen  den
beste edozein legezko mekanismoren bidez.

C. Eraikuntza jarduketa osatu ahal izateko, ukitutako lur
sailak  orube  bihurtzeko  burutu  beharreko  urbanizazio  zamak
edo obrak gauzatu eta ordaindu egin behar direnean ere, modu
berean jokatuko da.

Ildo  horretan,  eta  komenigarritzat  jotzen  denean,  kasuan
kasuko urbanizazio obra osagarrien proiektua  idatziko da; eta
horrez  gainera,  zenbait  neurri  eta  abal  finkatuko  dira,  obra
horiek egoki gauzatuko direla bermatzeko.

D. Arestian  aipatutako  aurreikuspen  horiek,  garatu  eta
osatu egingo dira honako Plan Orokor hau garatzeko xedez sus
tatuko diren udal ordenantzetan.

3. Zuzkidura jarduketak.

A. Hauek  dira  zuzkidura  jarduketen  araubideari  jarraitu
behar  dioten  lursail  eta  partzelak:  Eraikigarritasun  haztatua
handitzearen  ondorioz  finkatu  gabeko  hirilurzoru  gisa  hartu
ahal  izateko,  indarrean  dagoen  legeriak  ezarritako  betekizun
guztiak  betetzen  dituztenak,  eta  horren  ondorioz,  jarduketa
horiei  atxikitzen  zaizkienak,  bai  Plan  honetan,  bai  plan  hau
garatzeko  sustatzen  den  plangintzan,  bai  batean  zein  bestean
aurreikusitako  antolamendua  egikaritzeko  fasean.  Atxikitze
hori, kasuan kasuko eraikuntza proiektua formulatu eta tramita
tzerakoan  burutu  ahal  izango  da,  izapidetzearekin  batera  edo
modu osagarrian.

B. oro  har,  eta  hurrengo  C  atalean  adieraziko  duguna
baldintzatu gabe, 83. artikuluan azaldutako betebeharrak eraiki
tzeko  udal  lizentzia  eskuratu  aurretik,  edo  aldi  berean,  bete
beharko dira; lizentzia hori, hain zuzen ere, berori gauzatu eta
formalizatzeko baldintzapean emango baita.

y  Urbanismo,  de  30  de  junio  de  2006: Actuaciones  aisladas;
actuaciones de dotación; actuaciones integradas; actuaciones de
ejecución de dotaciones públicas de las redes de sistemas gene
rales y locales. Tratándose de ese tipo de actuaciones, además
de  a  lo  establecido  en  esa  Ley,  se  estará  a  lo  previsto  en  el
Decreto n.º 105, de 3 de junio de 2008 (artículos 40, 41, 42).) y
a los efectos de la consecución de los objetivos planteados, se
estime oportuno en cada caso.

2. Actuaciones aisladas.

A. Se  entenderán  sujetos  al  régimen  de  las  actuaciones
aisladas los solares y parcelas susceptibles de edificación que,
por reunir  los requisitos establecidos en la  legislación vigente
para su consideración como suelo urbano consolidado, se vin
culan a las mismas bien en este Plan, bien en el planeamiento
pormenorizado  que  se  promueva  en  su  desarrollo,  bien  en  la
fase de ejecución de la ordenación urbanística, incluso comple
mentaria o simultáneamente a la formulación y tramitación del
correspondiente proyecto de edificación.

B. Siempre que, en ese contexto, la actuación edificatoria
deba complementarse con la cesión al Ayuntamiento de terrenos
destinados  a  dotaciones  públicas,  dicha  cesión  será  formali
zada:

* Bien en el marco del proyecto de reparcelación que, en
su caso, se deba promover y aprobar, previamente a la conce
sión de la correspondiente licencia municipal de construcción.

* Bien previa, simultánea y/o complementariamente a  la
tramitación del correspondiente proyecto de edificación y a la
concesión  de  la  preceptiva  licencia  municipal,  mediante  el
mecanismo  legal que se considere adecuado para  la consecu
ción de dicho fin.

C. Se actuará de  igual manera en el  supuesto de que  la
actuación edificatoria deba complementarse con la ejecución y
abono  de  las  obras  y/o  cargas  de  urbanización  que  resulten
necesarias para que los terrenos afectados adquieran la condi
ción de solar.

En  ese  contexto  y  siempre  que  se  estime  conveniente,  se
procederá  a  la  formulación  del  correspondiente  proyecto  de
obras complementarias de urbanización, así como a la fijación
de las medidas o avales que para garantizar la ejecución de esas
obras se consideren adecuados.

D. Las previsiones anteriores serán objeto de  los corres
pondientes desarrollo y complementación en el contexto de la
formulación de las Ordenanzas municipales a promover en des
arrollo de este Plan General.

3. Actuaciones de dotación.

A. Se entenderán sujetos al régimen de las denominadas
actuaciones de dotación los terrenos y parcelas que, por reunir
los requisitos establecidos en la legislación vigente para su con
sideración como suelo urbano no consolidado por  incremento
de la edificabilidad, se vinculan a las mismas bien en este Plan,
bien en el planeamiento que se promueva en su desarrollo, bien
en la fase de ejecución de la ordenación prevista en aquél y en
éste, incluso complementaria o simultáneamente a la formula
ción y tramitación del correspondiente proyecto de edificación.

B. Con carácter general y sin perjuicio de lo expuesto en
el  siguiente  apartado  C,  los  deberes  expuestos  en  el  anterior
artículo 83 deberán ser cumplidos previa y/o simultáneamente
a la concesión de la correspondiente licencia municipal de edi
ficación, anteponiéndose y/o condicionándose la concesión de
ésta a su materialización y formalización.
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C. Baldin eta, indarrean dagoen hirigintza legerian ezarri
tako  irizpideen  arabera,  birpartzelazio  proiektua  egin  behar
bada,  edo  egin  badaiteke,  arestian  aipatutako  betebeharrak
proiektu horretan zehaztu eta formalizatuko dira.

D. Aurreko ataletan azaldutako irizpide guztiak, nahitaez
dokumentu  honen  5  artikuluan  aipatutako  udal  ordenantzetan
garatu beharko dira.

Ildo horretan, Ordenantza horiek aipatutako irizpideak doi
tzea  proposa  dezakete,  aurrez  beharrezko  justifikazioa  egin
ondoren.

4. Jarduketa integratuak.

A. Hauek  izango  dira  jarduketa  integratuen  araubideari
jarraitu  behar  dioten  lursail  eta  partzelak:  Indarrean  dagoen
legerian ezarritako betekizunak betetzeagatik,  jarduketa horiei
atxikitzen zaizkienak, bai Plan honetan (zehazki, bertan muga
tutako  Hirigintza  Esparruen  Arau  Berezietan),  bai  plan  hau
garatzeko  susta  daitekeen  plangintza  xehatuan,  edo baita
Urbanizatzeko Jarduketa Programan bertan ere.

B. Jarduketa  horien  mende  dagoen  esparru  bakoitzean,
baita  jarduketari  atxikitako  lursailetan  ere,  Urbanizatzeko
Jarduketa Programa egin beharko da.

C. Aurrez  horretarako  arrazoiak  zorrotz  justifikatu  eta
azalduta,  Programa  horren  xede  den  esparruaren  mugak,  hiri
plangintzan ezarritakoak, doitzeko planteatu eta onar daiteke,
programa  hori  izapidetzean.  Arrazoi  horiek,  dokumentu  hau
sustatzean antzeman edota ezagututako baldintza orografikoe
kin, titularitate baldintzekin eta abarrekin lotuak egon daitezke.

Edonola ere, doikuntza hori egokia dela erabakitzeko, aldez
aurretik behar bezala aztertu eta  justifikatu beharko da,  inda
rrean dauden hirigintza legerian eta hiri plangintzan ezarritako
irizpideekin bat datorrela.

D. Jarduketa  integratuko  esparruan  sartuko  dira  edo
horietara adskribituko dira, indarreko legerian ezarritako irizpi
deen arabera lursail horiei lotetsi zaizkien eta zuzkidura publi
koetara  bideratuko  diren  lursailak.  Eta  horietan  sartuko  dira,
halaber,  zuzkidura  publiko  lokalen  gaian  indarrean  dagoen
legeriak  ezarritako  betekizunak  betetzeko  beharrezkoak  diren
lursailak, kasuak kasu eta beren ezaugarrien arabera.

Esparru  horiek  identifikatu  eta  mugatzerakoan,  besteak
beste  dokumentu  honen  35.  artikuluan  azaldutako  irizpideei
jarraituko zaie. Eta irizpide horiekin bat, zuzkidura horiek gau
zatu eta zehazteko, hiri plangintzan ezarritakoa hartuko da ain
tzat.

E. Jarduketa  integratuaren  esparruan  sartuko  dira,  edo
esparru horri atxikiko zaizkio, 86. artikuluaren 4 eta 5 apartatue
tan azaldutako gainerako aurreikuspenen eraginpeko lursailak.

F. Irizpide  horiek  aplikatzetik  ateratako  gauzatze  espa
rruak, etenak edo etenik gabeak izan daitezke.

G. Oro  har,  jarduketa  integratuko  esparruen  egikaritze
unitateak jarduketa urbanizatzaileen programaren bidez muga
tuko dira. Muga horiek ezartzean, identifikatu egin beharko dira
unitate  horietan  integratutako  edo  horiei  atxikitako  lursailak.
Era berean, gauzatze unitate bakoitzaren jarduketa sistema ere
zehaztuko du Programak.

C. En el supuesto de que, de conformidad con los criterios
establecidos  en  la  legislación  urbanística  vigente,  pueda  y/o
deba procederse a la formulación de un proyecto de reparcela
ción, los referidos deberes serán concretados y formalizados en
el mismo.

D. Los criterios expuestos en el conjunto de los apartados
anteriores serán objeto del correspondiente y necesario desarro
llo en las Ordenanzas municipales mencionadas en el artículo 5
de este documento.

En  ese  contexto  y  previa  la  debida  justificación,  esas
Ordenanzas podrán plantear el reajuste de dichos criterios.

4. Actuaciones integradas.

A. Se  entenderán  sujetos  al  régimen  de  las  actuaciones
integradas los terrenos que, por reunir los requisitos estableci
dos en  la  legislación vigente,  se  incluyan y/o adscriban a  las
mismas  bien  en  este  Plan,  concretamente  en  las  Normas
Particulares de los Ámbitos Urbanísticos delimitados en él, bien
en el planeamiento pormenorizado que pueda promoverse en su
desarrollo,  o  incluso  en  el  propio  Programa  de  Actuación
Urbanizadora.

B. Cada uno de los ámbitos sujetos a ese tipo de actuacio
nes,  incluidos los terrenos adscritos a  los mismos, será objeto
del correspondiente Programa de Actuación Urbanizadora.

C. Previa rigurosa justificación y exposición de las razo
nes  que  lo  motiven,  con  ocasión  de  la  tramitación  de  dicho
Programa se podrá plantear y aprobar el reajuste de la delimita
ción del ámbito objeto del mismo, delimitado previamente en el
planeamiento urbanístico. Esas razones podrán estar relaciona
das con  los condicionantes orográficos, de  titularidad, etc. de
los terrenos afectados, detectados y/o conocidos con ocasión de
la promoción de ese documento.

En todo caso, la idoneidad de ese reajuste se entenderá con
dicionada, en cada caso, a la debida valoración y justificación
de su adecuación a los criterios establecidos en la legislación y
el planeamiento urbanístico vigentes.

D. Se incluirán o adscribirán al ámbito de actuación inte
grada los terrenos destinados a dotaciones públicas que, en cada
caso y de conformidad con los criterios establecidos en la legis
lación vigente, se vinculen al mismo,  incluidos los necesarios
para el cumplimiento, en cada caso y en atención a sus caracte
rísticas, de los requisitos establecidos en la legislación vigente
en  materia  de  estándares  de  dotaciones  públicas  locales,
incluido el previsto en materia de vegetación.

La identificación y delimitación de dichos ámbitos respon
derá a, entre otros, los criterios expuestos en el anterior artículo
35 de este mismo documento. Y en consonancia con esos crite
rios, a  los efectos de  la materialización y  concreción de esas
dotaciones se estará a lo establecido en el planeamiento urba
nístico.

E. Se incluirán o adscribirán al ámbito de actuación inte
grada los terrenos afectados, en su caso, por las restantes previ
siones expuestas en los apartados 4 y 5 del anterior artículo 86.

F. Los ámbitos de ejecución  resultantes de  la aplicación
de  los  indicados criterios podrán ser bien continuos bien dis
continuos.

G. Con carácter general, las unidades de ejecución de los
ámbitos de actuación integrada serán delimitadas por el citado
Programa.  Esa  delimitación  incluirá  la  identificación  de  los
terrenos tanto integrados como adscritos a las citadas unidades.
De igual manera, el Programa determinará el sistema de actua
ción de cada unidad de ejecución.
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Edonolako  egoerak  eraginda,  erabaki  horiek  guztiak  edo
batzuk hiri plangintzan hartuak badira, erabaki horiek aipatu
tako Programan doitu ahal izango dira.

5. Zuzkidura publikoetarako sailak eskuratzeko desjabe
tze jarduketak.

Beharrezkoa  edo  komenigarria  den  kasu  guztietan,  eta
behar beste justifikatuta, desjabetu egingo dira zuzkidura publi
koetara  bideratutako  lursailak  (Zuzkidura  publikoak  gauza
tzeko  jarduketei  lotutako  desjabetzeak  izan  daitezke  (2006ko
ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko  legearen
139. artikulua),  edota aipatutako  lursailen eskuratzea aurrera
tzeko xedez planteatutakoak  (aipatutako  legearen 187. artiku
lua)).

6. Bestelakoak.

Zuzkidura publiko orokor zein lokaletara atxikitako lursai
lak  eskuratzeko,  hirigintza  legerian  xedatutakoari  jarraituko
zaio.

Oro  har,  aipatutako  zuzkidurako  lursailei  lotu  zaizkien
hirigintza garapenak gauzatzeari dagokionez, lur horiek lagape
naren bidez eskuratuko dira.

Beharrezkoa jotzen denean desjabetzea baliatuko da; bere
ziki, horretara bideratutako lurrak gorago aipatutako jarduketa
motetako ezeinetan txertatzen edota atxikitzen ez badira.

88. artikulua. Hiri antolamendua egikaritzeko araubidea,
lurzoru urbanizagarri sektorizatuan.

1. Lurzoru urbanizagarri sektorizatu gisa sailkatutako lur
sailetan  proposatutako  hiri  antolamendua  egikaritzeko,  Plan
honetako Arau Partikularretan hala nola arau horietan sustatzen
den  edo  susta  daitekeen  plangintzan  xedatutakoari  jarraituko
zaio.

Testuinguru  honetan,  eta  betiere  antolamendu  xehatuaren
berezko  lerrunaz,  kasuan  kasuko  jarduketa  integratuko  espa
rruak mugatu eta identifikatuko dira.

Esparru horietako bakoitzean sartuko dira, bai bertan sartu
behar diren lursailak, eta bai esparruari atxiki behar zaizkionak,
halakorik izanez gero, baldin eta lursail horiek guztiek, batera,
Urbanizatzeko Jarduketa Programa bat izango badute.

2. Aurrez  horretarako  arrazoiak  zorrotz  justifikatu  eta
azalduta,  Programaren  xede  den  esparruaren  mugak,  hiri
plangintzan aurrez ezarritakoak, doitzeko eska eta onar daiteke,
programa  hori  izapidetzean.  Arrazoi  horiek,  dokumentu  hau
sustatzean  ukitu,  edo  antzeman  edota  ezagututako  baldintza
orografikoekin,  titularitate  baldintzekin  eta  abarrekin  lotuak
egon daitezke.

Edonola ere, doikuntza hori egokia dela erabakitzeko, aldez
aurretik behar bezala aztertu eta  justifikatu beharko da,  inda
rrean dauden hirigintza legerian eta hiri plangintzan ezarritako
irizpideekin bat datorrela.

3. Jarduketa  integratuaren  esparruan  sartuko  dira,  edo
esparru horri atxikiko zaizkio, besteak beste 86. artikuluaren 4
eta 5 apartatuetan azaldutako gainerako aurreikuspenen eragin
peko lursailak.

4. Programa  horrek  mugatuko  ditu,  oro  har,  kasuan
kasuko  unitateak.  Muga  horiek  ezartzean,  identifikatu  egin
beharko dira unitate horietan integratutako edo horiei atxikitako
lursailak.  Era  berean,  gauzatze  unitate  bakoitzaren  jarduketa
sistema  ere  zehaztuko  du  Programak.  Egoeraren  batek  era

En el supuesto de que, por cualquier circunstancia, todas o
alguna de esas decisiones hayan sido adoptadas por el planea
miento  urbanístico,  podrán  ser  reajustadas  por  el  referido
Programa.

5. Actuaciones expropiatorias para la obtención de terre
nos destinados a dotaciones públicas.

Se procederá a la expropiación de los terrenos destinados a
dotaciones  públicas  en  todos  aquellos  casos  en  los  que  se
estime  necesario  y/o  conveniente,  al  tiempo  que  justificado
(Podrán  tratarse de expropiaciones bien asociadas a  las deno
minadas actuaciones de ejecución de dotaciones públicas (art.
139 de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006),
bien planteadas con el fin de anticipar la obtención de los terre
nos afectados (art. 187 de la citada Ley)).

6. Otras cuestiones.

A los efectos de la obtención de terrenos destinados a dota
ciones públicas de carácter general y local se estará a lo esta
blecido en la citada legislación urbanística.

Con  carácter  general,  dicha  obtención  será  formalizada
mediante cesión en el contexto de la ejecución de los desarro
llos urbanísticos a los que se vinculan los citados terrenos dota
cionales.

Se actuará mediante expropiación siempre que se considere
necesario, en particular si los terrenos objeto de ese destino no
se  integran y/o adscriben a ninguno de  los  tipos de actuación
antes mencionados.

Artículo 88. Régimen de ejecución de la ordenación urba
nística en el suelo urbanizable sectorizado.

1. La ejecución de la ordenación urbanística planteada en
los terrenos clasificados como suelo urbanizable sectorizado se
ajustará  a  lo  dispuesto  tanto  en  las  correspondientes  Normas
Particulares de este Plan, como en el planeamiento de desarro
llo a promover o que pueda promoverse en los mismos.

En ese contexto y siempre con el rango propio de la orde
nación pormenorizada, se delimitarán e identificarán los corres
pondientes ámbitos de actuación integrada.

Cada uno de esos ámbitos estará conformado tanto por los
terrenos que se deban  integrar en él como por  los que, en su
caso, hayan de adscribirse al mismo, y que, en conjunto, deban
ser  objeto  del  correspondiente  Programa  de  Actuación
Urbanizadora.

2. Previa y rigurosa justificación y exposición de las razo
nes  que  lo  motiven,  con  ocasión  de  la  tramitación  de  dicho
Programa se podrá plantear y aprobar el reajuste de la delimita
ción del ámbito objeto del mismo, delimitado previamente en el
planeamiento urbanístico. Esas razones podrán estar relaciona
das con los condicionantes orográficos, de titularidad, etc., de
los terrenos afectados, detectados y/o conocidos con ocasión de
la promoción de ese documento.

En todo caso, la idoneidad de ese reajuste se entenderá con
dicionada, en cada caso, a la debida valoración y justificación
de su adecuación a los criterios establecidos en la legislación y
el planeamiento urbanístico vigentes.

3. Se incluirán o adscribirán al ámbito de actuación inte
grada  los  terrenos  afectados,  entre  otras,  por  las  previsiones
expuestas en los apartados 4 y 5 del anterior artículo 86.

4. Con  carácter  general,  las  correspondientes  unidades
serán  delimitadas  en  el  citado  Programa.  Esa  delimitación
incluirá la identificación de los terrenos tanto integrados como
adscritos a las citadas unidades. De igual manera, el Programa
determinará el sistema de actuación de cada unidad de ejecu
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ginda,  erabaki  guztiak  edo  batzuk  hiri  plangintzan  hartzen
badira,  erabaki  horiek  programaren  bidez  doitu  ahal  izango
dira.

5. Aurreko pasartean adierazitakoa hala izanik ere, izaera
orokor edo lokaleko zuzkidura publikoko lursailak eskuratzeko,
aipatutako  hirigintza  legeriak  ezarritakoa  hartuko  da  aintzat.
Eta, beharrezkotzat jotzen den aldi orotan, desjabetzeak egingo
dira,  eskuratu  nahi  dien  lursailak  goian  aipatutako  jarduketa
integratuko esparruetan sartuak edo haiei atxikiak egon ala ez.

89. artikulua. Plangintza egikaritzeko araubidea, lurzoru
ezurbanizagarrian.

1. Zuzkidura publikorako lursailak eskuratzea eta bidezko
obrak gauzatzea.

A. Oro  har,  eta  indarreko  legerian  ezarritako  irizpideen
arabera bestelako  tratamendu bat  izan  lezaketen salbuespenak
baldintzatu gabe, Plan Orokor honetan eta plan hau garatzeko
sustatzen diren plan proiektuetan lurzoru ezurbanizagarri gisa
sailkatuak  dauden  eta  zuzkidura  publikoak  hartuko  dituzten
lurrak, desjabetze bidez eskuratuko ditu Administrazioak.

B. Orobat izaera orokorrez, eta salbuespenak salbuespen,
aipatutako  zuzkidura publikoak,  arlo honetan eskumena duen
Administrazioak gauzatu eta ordainduko ditu.

C. Lursail  horiek eskuratzeko edota horien balio ekono
mikoa ordaintzeko, hala nola kasuan kasuko obrak gauzatzeko
edota  ordaintzeko  betebeharrak,  lurzoru  urbanizagarri  eta  ez
urbanizagarrian  planteatuko  hirigintza  garapenetan  jasanarazi
daitezke,  baldin eta  lursail  horietan  jarriko diren edota horiei
eragingo  dieten  zuzkidurak,  azpiegiturak  eta  abar  antolatzea
ezinbestekoa bada, garapen haiek bidezko hiri zerbitzuak izan
ditzaten (Ildo horretan, beraz, esate baterako 2006ko ekainaren
30eko  lurzoruari  eta hirigintzari  buruzko Legeak 147.  artiku
luaren «1.b», «1.c» eta «1.h» apartatuetan aipatutako hirigintza
zamek, eragin lezateke, gutxi edo asko, lurzoru ezurbanizaga
rri gisa sailkatutako lursailetan. Ondorioz, lurzoru mota horrek,
hiri  garapenak  zerbitzatzeko  beharrezkoak  diren  ur,  sanea
mendu, argindar eta abarrerako azpiegitura berriak, edo lehen
goak hobetu eta handitzekoak, antolatzeko aurreikuspenen era
gina  jasan  lezake.  Eta,  premisa  horiekin  bat,  zentzuzkoa  da
pentsatzea,  bai  lurzoru  horiek  eskuratzea,  eta  bai  dagozkien
obrak gauzatzea, aipatutako garapen horien urbanizazio zame
tan sartzen direla, kasu bakoitzean bidezkoa eta egokia irizten
den portzentajean bederen).

Edonola ere, erabaki hori hartu nahi denean,  jasanarazpen
hori behar bezala justifikatu beharko da, gutxienez bi ikuspegi
hauetatik begiratuta: Batetik, jasanarazpenaren beraren egokita
suna, kasuan kasuko hirigintza garapenari zuzkidurak emango
dion  zerbitzuaren  ikuspegia.  Eta  bestetik,  garapen  horretan
jasanarazpenak  izango  duen  helmenaren  edota  ehunekoaren
xedapen zehatzaren ikuspegia.

2. Lurzoru ezurbanizagarriko zatiketak.

A. Oro har, lurzoru ezurbanizagarrian kokatutako finken
partzelazioak edo bananketak burutu ahal izateko, aldez aurre
tik dagokion udal lizentzia lortu beharko da derrigorrez. Lizen
tzia  horrek,  gai  honen  inguruan  indarrean  dagoen  legerian
(Besteak beste, Euskal Autonomia Erkidegoan 1997ko uztaila
ren 8an eman zen era gutxieneko  laboreunitatea erregulatzen
duen  16  zk.  Dekretuan  ezarritakoari  eta,  dekretu  hori  aldatu,
osatu, edota ordezten duten xedapenetan finkatutakoari  jarrai

ción. En el supuesto de que, por cualquier circunstancia, todas
o alguna de esas decisiones sean adoptadas por el planeamiento
urbanístico, podrán ser reajustadas por el citado Programa.

5. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, a
los efectos de la obtención de terrenos destinados a dotaciones
públicas de carácter general y local se estará a lo establecido en
la citada  legislación urbanística, y se actuará mediante expro
piación siempre que se considere necesario, con independencia
de su inclusión / adscripción o no en ámbitos de actuación inte
grada.

Artículo 89. Régimen de ejecución del planeamiento en el
suelo no urbanizable.

1. Obtención de terrenos destinados a dotaciones públicas
y ejecución de las correspondientes obras.

A. Con carácter general, y sin perjuicio de las excepcio
nes que, en su caso y de conformidad con los criterios estable
cidos en la legislación vigente, pudieran ser objeto de otro tipo
de tratamiento, los terrenos clasificados como suelo no urbani
zable  y  destinados  a  dotaciones  públicas,  tanto  en  este  Plan
General como en el planeamiento y en los proyectos que se for
mulen en su desarrollo, serán obtenidos por la Administración
mediante expropiación.

B. También  con  carácter  general  y  sin  perjuicio  de  las
correspondientes excepciones,  las  citadas dotaciones públicas
serán ejecutadas y abonadas por la Administración competente
en la materia.

C. Las obligaciones de obtención de los citados terrenos
y/o de abono de su coste económico, así como las de ejecución
y/o abono de las correspondientes obras podrán ser repercutidas
en  los  desarrollos  urbanísticos  planteados  en  suelo  urbano  y
urbanizable  siempre  que  la  ordenación  de  las  dotaciones,
infraestructuras,  etc.  a  implantar  y/o  que  afecten  a  aquellos
terrenos resulte necesaria para que aquellos desarrollos cuenten
con los correspondientes servicios urbanos (Se entenderá a ese
respecto que, cargas de urbanización como las mencionadas en,
por ejemplo, los apartados «1.b», «1.c» y «1.h» del artículo 147
de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de mayo pueden incidir
en mayor o menor medida en terrenos clasificados como suelo
no urbanizable. Así, esta clase de suelo puede resultar afectada
por  previsiones  de  ordenación  de  nuevas  infraestructuras  de
agua, saneamiento, electricidad, etc., o de mejora y ampliación
de otras preexistentes, que  resulte necesario ejecutar para dar
servicio  a  aquellos  desarrollos  urbanos. Y en  coherencia  con
esas premisas, resulta razonable considerar que tanto la obten
ción  de  esos  terrenos  como  el  abono  de  las  correspondientes
obras forman parte de las cargas de urbanización de dichos des
arrollos,  cuando menos en el  porcentaje que en  cada  caso  se
estime adecuado).

En cualquier caso, siempre que se proceda a ello, la citada
repercusión será debidamente justificada desde, como mínimo,
dos perspectivas diversas. Por un lado, desde la de la idoneidad
de la propia repercusión en atención al servicio que la dotación
vaya a prestar al correspondiente desarrollo urbano. Por otro,
desde la de la concreta determinación del alcance de esa reper
cusión en ese desarrollo.

2. Parcelaciones en suelo no urbanizable.

A. Con carácter general,  las parcelaciones o segregacio
nes de fincas situadas en suelo no urbanizable estarán sujetas a
la obligación de la previa obtención de la correspondiente licen
cia municipal. Ésta deberá ajustarse a los criterios de división y
demás condiciones establecidas tanto en la legislación vigente
en la materia (Deberá ajustarse a lo dispuesto en, entre otros, el
Decreto  n.º  168,  de  8  de  julio  de  1997,  promulgado  en  la
Comunidad  Autónoma  del  País  Vasco,  mediante  el  que  se
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tiko zaio.) ezarritako bananketa  irizpideei  jarraituko die, Plan
honetan eta, hala dagokionean, plan hau garatzeko egingo den
plan berezian ezarritakoei bezalaxe.

B. Hurrengo apartatuetan aipatuko diren baldintzak bete
beharko  badira  ere,  eta  horietan  azaltzen  diren  salbuespenak
baldintzatu gabe, lurzoru ezurbanizagarri gisa sailkatutako lur
sailen partzelazioek, Plan Orokor hau onartu ondoren egin nahi
direnek, bete egin beharko dute azpibanaketaren ondorioz gera
tzen diren finkek, gutxienez, gutxieneko laboreunitatearen aza
lera  izan  behar  dutela  dioen  baldintza  (Euskal  Autonomia
Erkidegoko  lehentasunezko  nekazaritza  ustiategiak  erregula
tzen  dituen,  eta  lurralde  historikoetako  nahiz  eskualdeetako
gutxieneko  laboreunitateak  zehazten  dituen  168/1997
Dekretuak,  uztailaren  8koak,  ezarritakoaren  arabera,
Gipuzkoan  10.000  m²koa  da  gutxieneko  laboreunitatearen
azalera).

C. Salbuespen gisa, aurreko apartatuan azaldutako irizpi
deez  bestelako  batzuez  erregulatuak  dauden  finkak  azpibana
tzea baimenduko da, baita apartatu horretan bertan aipatutakoa
baino azalera txikiagoa duten finka berriak eratzea ere, baldin
eta ateratzen diren partzelazioak, ondoren aipatuko diren irizpi
deei, edo batzuei egokitzen bazaizkie:

a) Arlo  honetan  indarrean  dauden  legezko  xedapenetan
ezarritako  irizpideekin  bat,  gutxieneko  laboreunitatearena
baino azalera txikiagoak eginez zatitzea justifikatuta egon dai
tekeen jarduketak izatea (Ildo honetan aintzat hartu behar dira,
besteak beste, nekazaritza ustiategiak modernizatzeko 1995eko
uztailaren  4ko  Legeak  (25.  artikulua)  ezarritako  aurreikuspe
nak).

b) Finkako  sail  zati  batzuk  –hartzen  duten  azalera  dena
dela hirilurzoru edo lurzoru urbanizagarri gisa sailkatzea, eta
beste zatiak lurzoru ezurbanizagarri gisa sailkatzea ekar deza
keten  hirigintza  jarduketen  (hiri  garapenak;  komunikazio  eta
hiri zerbitzuetarako azpiegiturak; etab.) emaitza izatea.

c) Arlo  honetan  indarrean  dauden  legezko  xedapenetan
ezarritako aurreikuspenekin bat datozen jarduketen emaitza iza
tea –legezko xedapen horietan barne harturik behin betiko onar
tutako  lurraldearen antolamendurako tresnak– edota  indarrean
dagoen  hiri  antolamenduan  jasotakoena  izatea  (komunikazio
azpiegiturak; hiri zerbitzuetarako azpiegiturak; lurzorua ondare
publikoan sartzeko lurzoru erreserbak; nekazaritzako proposa
menak  gauzatzea;  ingurumeneko  proposamenak  gauzatzea;
uholde,  lurjauzi  eta  beste  hainbat  arriskuren  prebentziorako
zein  horiek  desagerrarazteko  neurriak  gauzatzea;  etab.),  alde
batera utzirik jarduketa horiek finkako sailen hirigintza sailka
peneko aldaketei lotuta dauden, are sail horiek guztiak lurzoru
ezurbanizagarri  gisa  sailkatuta  daudela  horrelaxe  sailkatuta
segitzen badute ere.

d) Baldin eta, indarrean dauden legezko xedapenetan zein
hiri antolamenduan ezarritako irizpideekin bat, aipatutako aza
lera baino txikiagoa duten sailetako erabilera, eraikin edota ins
talazio baimenduei lotzea egokia edota behar bestekoa dela iriz
ten  bazaio  (Ildo  honetan  aintzat  hartu  beharko  dira,  besteak
beste, dokumentu honetako 64. eta «67.4» artikuluetan ezarri
tako  aurreikuspenak,  lurzoru  ezurbanizagarrian  baimentzeko
modukoak diren herrilan eta sustapen nahiz titularitate pribatu
eta publikoko zerbitzu azpiegiturei buruz).

D. Zona eta lursail desberdinetan eraikin eta erabilera bai
menduak ezartzeko, kasuan kasurako eskatzen den ekarpeneko
partzelaren  gutxieneko  azaleraren  baldintza  bete  beharko  da.
Partzela hori aipatutako eraikin eta erabilerekin  loturik geldi
tuko da, ondorio guztietarako (erregistrokoan eta abar).

regula la unidad mínima de cultivo, así como en las disposicio
nes que lo modifiquen, complementen o sustituyan.), como en
este Plan y en el planeamiento especial que, en su caso, se for
mule en su desarrollo.

B. Sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones a las
que se hace referencia en los siguientes apartados, y con las sal
vedades expuestas en los mismos, las parcelaciones de terrenos
clasificados  como  suelo  no  urbanizable  que  pretendan  efec
tuarse con posterioridad a  la aprobación de este Plan General
deberán adecuarse a la condición de que, con carácter general y
sin perjuicio de lo expuesto en el siguiente apartado, la superfi
cie mínima de  las  fincas resultantes de  la segregación corres
pondiente no será inferior a la de la unidad mínima de cultivo
(De conformidad con lo establecido en el Decreto 168, de 8 de
julio de 1997, por el que se regulan las explotaciones agrarias
prioritarias en la Comunidad Autónoma del País y se determi
nan la unidades mínimas de cultivo en los distintos Territorios
Históricos y comarcas de la misma, la superficie de la unidad
mínima de cultivo en Gipuzkoa es de 10.000 m².

C. Excepcionalmente, se autorizará la parcelación de fin
cas con criterios diversos a los expuestos en el apartado ante
rior,  incluida la configuración de nuevas fincas con superficie
inferior a la mencionada en ese mismo apartado, en el supuesto
de  que  las  parcelaciones  resultantes  se  adecuen  a  todos  o  a
alguno de los criterios siguientes:

a) Tratarse  de  actuaciones  que,  de  conformidad  con  los
criterios establecidos en las disposiciones legales vigentes en la
materia, pueden justificar la división de terrenos con superficie
inferior a la de la unidad mínima de cultivo (Se han de tener en
cuenta  a  ese  respecto  las  previsiones  establecidas  en,  entre
otras,  la Ley de 4 de  julio de 1995, de modernización de  las
explotaciones agrarias (artículos 25)).

b) Ser  resultado de actuaciones urbanísticas  (desarrollos
urbanos; infraestructuras de comunicación y de servicios urba
nos; etc.) que conlleven la clasificación de parte de los terrenos
de la finca como suelo urbano o urbanizable, y del resto como
suelo no urbanizable, cualquiera que sea la superficie de éstos.

c) Ser resultado de actuaciones acordes con las previsio
nes  establecidas  en  las  disposiciones  legales  vigentes  en  la
materia, incluidos los instrumentos de ordenación del territorio
definitivamente aprobados, así como en el propio planeamiento
urbanístico vigente (infraestructuras de comunicación; infraes
tructuras  de  servicios  urbanos;  reservas  de  terrenos  para  su
incorporación al patrimonio público de suelo; ejecución de pro
puestas de carácter agrario; ejecución de propuestas de carácter
ambiental;  ejecución  de  medidas  para  prevenir,  eliminar,  etc.
riesgos –inundaciones, desprendimientos , etc.), con indepen
dencia de que las mismas estén asociadas o no a cambios de la
clasificación urbanística de los terrenos de la finca, e incluso en
el  supuesto de que  todos ellos estén y  continúen clasificados
como suelo no urbanizable.

d) Siempre que, de conformidad con los criterios estable
cidos tanto en las disposiciones legales vigentes como en el pla
neamiento urbanístico, se considere suficiente y/o adecuada la
vinculación a usos, edificaciones y/o instalaciones autorizadas
de terrenos con superficie inferior a la mencionada (Se han de
tener en cuenta a ese respecto y entre otras, las previsiones esta
blecidas en los artículos 64 y «67.4» de este mismo documento,
referidas a las obras públicas y a las infraestructuras de servi
cios  de  promoción  y  titularidad  tanto  pública  como  privada
autorizables en el suelo no urbanizable).

D. La  implantación de  las edificaciones y usos autoriza
dos en las diversas zonas y terrenos, requerirá el cumplimiento
de la condición de aportación de la parcela mínima exigida en
cada caso. Dicha parcela quedará a todos los efectos registra
les, etc. vinculada a las citadas edificaciones y usos.
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E. Elementu  horien  helburua  edozein  delarik  ere,  Plan
Orokor hau onartu ondoren egin nahi diren bananketek, beteki
zun hauek bete eta jarraitu beharko dituzte:

* Nekazaritza,  abeltzaintza  eta  basogintzako  ustiategien
erabilerekin –eta erabilera horien jarduera osagarriekin– lotuak
dauden partzelak, espazialki bananduak dauden  lursailez osa
tuak egon daitezke.

Edonola ere, erabilera jakin batzuk jartzeko, bai eta erabi
lera horiei  loturiko eraikinak eta  instalazioak egiteko, edozein
arrazoirengatik  espazio  jarraitasuneko  zenbait  betekizun  bete
behar badira, kasuankasuan arlo honetan ezarritako baldintzak
betetzen  direla  bermatzen  bada  soilik  onartuko  da  erabilera
horiekin loturiko lursailak azpibanatzea.

* Lurzoru  mota  horretan  baimendutako  beste  erabilera
batzuekin loturiko partzelek, fisikoki etenik gabeko eremu bat
osatu beharko dute; edo behinik behin, erabilera horiekin lotuko
diren partzelen azalerari buruz eta beste baldintza batzuei buruz
Plan honetan, eta plan hau garatzeko sustatuko den plangintzan,
edota  baldintza  espezifikoa  emateko  unean  bertan,  ezarritako
baldintzak  beteko  dituzte.  Etenik  gabeko  esparru  horretan
kokatu beharko da, hala badagokio, kasuan kasuko baimendu
tako  eraikina  edo  instalazioa. Aparteko  kasuren  batean,  Plan
Orokor hau garatzeko sustatuko den plangintzan, arestian aipa
tutako  irizpideez  bestelakoak  plantea  daiteke  esku  hartzeko,
baldin eta, aldez aurretik, baldintza ezberdin horiek komeniga
rriak eta egokiak direla egiaztatzen bada.

F. Erabilera  edota  eraikin  baimenduei  lotetsitako  finkak
azpibanatzeko baimenik ez da emango, baldin eta azpibanaketa
horren  ondorioz,  Plan  honetan  eta  plan  hau  garatzeko  xedez
sustatuko  den  plangintzan  erregulatutako  gutxieneko  azalera
mugetara iristen ez diren finkak aterako badira.

Aurreko  azaleramugak  baino  azalera  murritzagoak  eska
tzen  duten  azpibanaketak  ere  ez  dira  onartuko,  baldin  eta
kasuan kasuko erabilerak edota eraikinak ezartzeko baimenaren
baldintzetako bat, oro har ezarritako gutxieneko azalera baino
handiagoa  duten  partzelak  erabilera  edo  eraikin  horiei  lotzea
izan bada.

G. Plan Orokor hau onartu baino lehenago egindako erai
kinei  adskribituriko  finkak  egungo  egoeran  finkatuko  dira,
nahiz eta ez bete, batetik, kasuankasuan aplikagarri den ekar
peneko gutxieneko partzelaren baldintza, ez eta, bestetik, gara
tutako  hirigintza  eraikigarritasunari  dagokionez,  beharrezko
ekarpeneko  baldintza  ere.  Eta  hain  zuzen  ere,  bere  garaian
emandako udal lizentzian baimendutako baldintzetan finkatuko
dira,  betiere  plangintzan  ezarritako  aurreikuspenen  arabera,
plangintza horrekiko bateraezintzat jo ez badira.

Eraikin horietan, udalean indarrean dagoen hiri plangintzan,
eta  lerrun handiagoko gainerako  legezko xedapenetan  (lurral
dea antolatzeko tresnak barne) baimendutako erabilerak ezarri
ahal izango dira. Nolanahi ere, partzela horiek ezin izango dira
azpibanatu.

H. Lurzoru ezurbanizagarrian Plan hau onartu eta  inda
rrean jarri eta gero egiten diren azpibanaketak, artikulu honetan
eraikin  eta  erabilera  baimenduak  ezartzeko  xedatutakoaren
aurka eginak badira, bananketa horiek burutu gabekotzat har
tuko  dira.  Beraz,  eskatzaileak  jatorrizko  finka  nagusia  osorik
jarri  beharko  du,  edo  bananketa  baimengarria  bada,  aurretik
azpibanaketa egiteko  lizentzia eskatu behako du, Plan Orokor
honetan ezarritakoaren arabera.

E. Cualquiera que sea el  fin de  las mismas,  las segrega
ciones que pretendan efectuarse con posterioridad a la aproba
ción de este Plan, deberán cumplir y ajustarse a los siguientes
requisitos:

* Las parcelas vinculadas a usos de explotación agrope
cuariaforestal,  incluidos  los  usos  auxiliares  de  los  mismos,
podrán estar configuradas por terrenos espacialmente disconti
nuos.

En todo caso, siempre que, por cualquier razón, la implan
tación de determinados usos, así como de edificaciones e insta
laciones asociadas a los mismos, se condicione al cumplimiento
de determinados requisitos de continuidad espacial, la segrega
ción de los terrenos vinculados a ellos sólo será autorizable en
el supuesto de acreditarse el cumplimiento de las condiciones
establecidas en cada caso a ese respecto.

* Las parcelas vinculadas a otros usos autorizados en el
citado suelo deberán constituir un todo espacialmente continuo,
cuando menos en la parte necesaria para el cumplimiento de las
condiciones mínimas establecidas a ese  respecto bien en este
Plan, bien en el planeamiento que se formule en su desarrollo,
bien en el momento de su específica autorización, en  lo  refe
rente tanto a la superficie de los terrenos a vincular a los mis
mos como a otras cuestiones. En ese ámbito espacialmente con
tinuo  deberá  enclavarse,  en  su  caso,  la  correspondiente
edificación o instalación autorizada. Excepcionalmente, previa
justificación de su conveniencia e  idoneidad, el planeamiento
promovido en desarrollo de este Plan General  podrá plantear
criterios de intervención diversos a los anteriores.

F. No podrán efectuarse segregaciones de fincas vincula
das  a  usos  y/o  edificaciones  autorizados  que  impliquen  la
reducción de su superficie por debajo de los límites de superfi
cie mínimos regulados a los efectos de su implantación tanto en
este Plan como en el planeamiento promovido en su desarrollo.

Tampoco podrán efectuarse segregaciones que impliquen la
reducción  de  límites  de  superficie  superiores  a  los  anteriores
siempre que la autorización de aquellos usos y/o edificaciones
hubiese  sido  condicionada  a  la  vinculación  a  los  mismos  de
superficies  de  terrenos  superiores  a  las  mínimas  establecidas
con carácter general.

G. Las  fincas  adscritas  a  edificaciones  construidas  con
anterioridad a  la aprobación de este Plan General que  incum
plan  las  condiciones  reguladoras  de  la  superficie  mínima  de
parcela aportada aplicables en cada caso, o la de parcela apor
tada necesaria en relación a la edificabilidad urbanística cons
truida, se consolidan en el estado previsto y autorizado en cada
caso en el contexto de la concesión de la correspondiente licen
cia municipal, salvo que, en atención a las previsiones estable
cidas  en  el  planeamiento,  se  declaren  disconformes  con  el
mismo.

En esas edificaciones podrán implantarse los usos autoriza
dos tanto en el planeamiento urbanístico municipal como en las
disposiciones legales de rango normativo superior, incluidos los
instrumentos de ordenación  territorial vigentes. En  todo caso,
dichas parcelas no podrán ser objeto de segregaciones.

H. Las segregaciones que se realicen en el suelo no urba
nizable con posterioridad a la aprobación y entrada en vigor de
este Plan, en contra de lo dispuesto en este artículo se tendrán
por no realizadas a efectos de la implantación de construccio
nes y usos autorizados, por lo que el peticionario deberá apor
tar como única la finca matriz originaria, o, en el caso de que la
misma sea autorizable, solicitar previamente licencia de parce
lación de acuerdo con lo establecido en este Plan General.
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HIRUGARREN KAPITULUA. ERAIKIGARRITASUNA
ESLEITZEKO ARAUBIDE
OROKORRA

90. artikulua. Irizpide orokorrak.

1. Indarreko  hirigintza  legerian  ezarritakoren  arabera,
biderketa honetatik ateratako emaitza hartuko da eraikigarrita
sun haztatutzat: Esparru jakin batean proiektaturiko irabazizko
erabilerak  jartzeko  aurreikusitako  hirigintza  eraikigarritasuna
bider erabilera horietako bakoitzari esleitutako haztapen koefi
zientea.

2. Legeria horretan ezarritakoaren arabera, zatiketa hone
tatik ateratako emaitza izango da batez besteko eraikigarritasa:
Esparru  jakin  batean  aurreikusitako  eraikigarritasun  haztatua,
zati indarreko legerian ezarritako irizpideei jarraiki, eraikigarri
tasuna  banatzeko  konputagarritzat  jotzen  den  azalera  (Ildo
honetan aintzat hartu behar da, besteak beste, 2006ko ekainaren
30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko  Legeak  «35.5»  eta
«146» artikuluetan ezarritakoa).

Edonola ere, batez besteko eraikigarritasuna kalkulatzeko,
esparruaren barruan sartutako lursail guztiak hartuko dira kon
tuan, eta baita hiri antolamendua gauzatzeko, esparruari atxiki
zaizkion lursailak ere.

3. Antolamendu xehatuko esparru baten (area edo sekto
rea), edo jarduketa integratu baten, edo gauzatze unitate baten,
batez  besteko  eraikigarritasuna,  bi  hauen  arteko  zatiketaren
emaitza izango da:

* Batetik, esparru bakoitzean aurreikusitako eraikigarrita
sun haztatu osoa (zatikizuna).

* Bestetik,  gauzatze  ondorioetarako  esparruan  sartutako
edo  esparruari  atxikitako  lursailen  azalera  osoa,  arlo  honetan
konputagarriak ez direnak salbuetsita (zatitzailea).

Ildo horretan, lehendik zuzkidura publikoetara bideratutako
lursailak  konputatu  ala  ez  erabakitzerako,  indarrean  dagoen
hirigintza legeriak ezarritakoaren arabera jokatuko da.

4. Erabileren  haztapen  koefizienteak  zehazteari  eta
aplikatzeari  dagokionez,  batetik,  indarrean  dagoen  hirigintza
legerian ezarritakora joko da; eta bestetik, dokumentu honetako
93. artikuluan xedatutakora.

5. Eraikigarritasun haztatua eta batez bestekoa, hirigintza
antolamenduko eremu jakin bati buruzkoak izan daitezke, edo
hirigintzako gauzatze eremu bati buruzkoak, bai eremu hau jar
duketa  integratuko esparru bat  denean,  baita gauzatze unitate
bat denean ere.

6. Erreferentzia gisa hirigintza antolamenduko esparru bat
hartu  behar  den  guztietan,  eraikigarritasun  haztatua  eta  batez
besteko eraikigarritasuna, esparru horretan bi gauzatze unitate
edo gehiago bereiztea planteatzen duen hirigintza antolamen
duko dokumentuan definituko dira (Ildo honetan aintzat hartu
behar da, besteak beste, 2006ko ekainaren 30eko lurzoruari eta
hirigintzari buruzko Legeak «144.2» artikuluan ezarritakoa).

7. Erreferentzia gisa hirigintza antolamenduko esparru bat
hartu behar den guztietan –indarreko legeriaren arabera egoki
tzat jo daitezkeen beste aukera batzuk baztertu gabe–, eraikiga
rritasun haztatua eta batez besteko eraikigarritasuna hiri antola
menduaren gauzatze prozesuan definituko dira, honako irizpide
hauen arabera:

* Jarduketa  integratuei  lotutako  esparruen  kasuan,
Urbanizatzeko Jarduketa Programan edo hainbanaketa proiek
tuan.

* Zuzkidura  jarduketen  kasuan,  eta  indarreko  legerian
ezarritako  irizpideen  arabera,  sustatuko  den  hainbanaketa

CAPÍTULO TERCERO. RÉGIMEN GENERAL DE
ASIGNACIÓN DE LA
EDIFICABILIDAD

Artículo 90. Criterios generales.

1. De  conformidad  con  lo  establecido  en  la  legislación
urbanística vigente, se entiende por edificabilidad ponderada la
resultante  de  multiplicar  la  edificabilidad  urbanística  prevista
en un determinado ámbito y destinada a los correspondientes y,
en su caso, diversos usos  lucrativos proyectados en el mismo
por el coeficiente de ponderación asignado a cada uno de ellos.

2. En  atención  a  lo  establecido  en  dicha  legislación,  se
entiende por edificabilidad media la resultante de dividir la edi
ficabilidad ponderada prevista en un determinado ámbito entre
la superficie del mismo que, de conformidad con los criterios
establecidos  en  la  legislación  urbanística  vigente  (Se  ha  de
tener en cuenta a ese respecto lo dispuesto en, entre otros, los
artículos «35.5» y «146» de la Ley de Suelo y Urbanismo, de
30 de junio de 2006.), se considere computable a los efectos de
la distribución de aquélla.

En todo caso, a los efectos de su cálculo serán objeto de la
debida  consideración  tanto  los  terrenos  incluidos  dentro  del
correspondiente ámbito, como aquellos otros adscritos al mismo
a los efectos de la ejecución de la ordenación urbanística.

3. La edificabilidad media bien de un ámbito de ordena
ción pormenorizada (área o sector), bien de un ámbito de actua
ción integrada, bien de una unidad de ejecución, será, en cada
caso, la resultante de la división entre:

* Por un lado, la totalidad de la edificabilidad ponderada
prevista en cada ámbito (dividendo).

* Por otro,  la superficie  total de  los  terrenos  incluidos o
adscritos  al  ámbito  a  los  efectos  de  su  ejecución,  excluidos
aquéllos que no sean computables a ese respecto (divisor).

En ese sentido, el cómputo o no de los terrenos destinados
a dotaciones públicas existentes se adecuará a lo dispuesto en la
citada legislación urbanística.

4. En lo referente a la determinación y aplicación de los
coeficientes de ponderación de usos se estará a  lo establecido
en, por un lado, la legislación urbanística vigente, y, por otro, el
siguiente artículo 93 de este documento.

5. Las citadas edificabilidades ponderada y media podrán
estar referidas bien a un ámbito de ordenación urbanística, bien
a un ámbito de ejecución urbanística, sea éste un ámbito de eje
cución integrada o una unidad de ejecución.

6. Siempre  que  tengan  como  referencia  un  ámbito  de
ordenación  urbanística,  dichas  edificabilidad  ponderada  y
media serán definidas en el documento de planeamiento urba
nístico que plantee la diferenciación de dos o más unidades de
ejecución dentro del mismo (Se ha de tener en cuenta a ese res
pecto lo dispuesto en, entre otros, el artículo 144.2 de la Ley de
Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006).

7. Siempre que tengan como referencia un ámbito de eje
cución urbanística, sin descartar otras opciones que, en su caso
y de acuerdo con la legislación vigente, se estimen adecuadas,
las  edificabilidades  ponderada  y  media  serán  definidas  en  el
contexto del proceso de ejecución de la ordenación urbanística,
de conformidad con los siguientes criterios:

* En el Programa de Actuación Urbanizadora o en el pro
yecto de equidistribución, en el supuesto de los ámbitos sujetos
a actuaciones integradas.

* En  el  proyecto  de  equidistribución  a  promover,  en  su
caso y de acuerdo con los criterios establecidos en la legislación
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proiektuan;  betiere,  proiektu  hori  egitea  eta  onartzea
beharrezkotzat jotzen bada.

* Zuzkidura  jarduketen  kasuan,  eraikuntza  proiektuaren
osagarria moduan, edo proiektu horren barruan; betiere, jardu
keta horien hainbanaketa proiektua egitea beharrezkoa ez bada,
edo halakorik eskatzen ez badute.

* Jarduketa  isolatuen  kasuan,  bai  birpartzelazio  proiek
tuan,  hori  egiten  bada  behintzat,  bai  eraikuntza  proiektuaren
osagarri moduan; betiere, proiektu horiek egitea beharrezkotzat
jotzen bada.

Aurreikuspen  horiek  hiri  plangintzan  ezartzen  badira,
Urbanizatzeko  Jarduketa  Programan  edo  Birpartzelazio
Proiektuan doitu egin ahal izango dira, bakoitzaren helmenaren
eta esku hartzeko aukeraren arabera.

91.  artikulua. Hirigintza  eraikigarritasuna  esleitzeko
araubidea, hirilurzoruan.

1. Oro  har,  hirilurzoruan  hirigintza  eraikigarritasuna
esleitzeko  araubideak,  indarrean  dagoen  hirigintza  legerian
aurreikusitako  irizpideei  jarraituko  die,  eraikigarritasun  hori
hirigintza eraldatzeko jarduketei lotua egon ala ez.

2. Hirigintza  eraldatzeko  jarduketei  lotuak  dauden
hirigintza  garapenak  izanik  –urbanizazio  jarduketak  esaten
zaien horien modalitatean, zehazki, jabeek hirigintza eskubide
berrietan eta, azken batean, proiektatutako hirigintza eraikiga
rritasunaren esleipendun izateko duten eskubidea eskuratu ahal
izateko,  indarrean dagoen hirigintza  legerian ezarritako kopu
ruetan,  nahitaez  jarduketa  horien  sustapenean  esku hartu
beharko dute, aipatutako legerian arlo honetan ezarritako irizpi
deei jarraituz (Hirigintza eraldatzeko jarduketak eta urbanizazio
jarduketak  behar  bezala  interpretatzeko,  2008ko  ekainaren
20ko Lur Legearen Testu Bateratuak 14. artikuluan ezarritakora
kojo da, besteak beste).

92.  artikulua. Hirigintza  eraikigarritasuna  esleitzeko
araubidea, lurzoru urbanizagarri sektorizatuan.

1. Oro har, lurzoru urbanizagarrian hirigintza eraikigarri
tasuna esleitzeko araubideak, indarrean dagoen hirigintza lege
rian  aurreikusitako  irizpideei  jarraituko  die,  eraikigarritasun
hori hirigintza eraldatzeko jarduketei lotua egon ala ez.

2. Hirigintza  eraldatzeko  jarduketei  lotuak  dauden
hirigintza  garapenak  izanik  –urbanizazio  jarduketak  esaten
zaien horien modalitatean, zehazki, jabeek hirigintza eskubide
berrietan eta, azken batean, proiektatutako hirigintza eraikiga
rritasunaren esleipendun izateko duten eskubidea eskuratu ahal
izateko,  indarrean dagoen hirigintza  legerian ezarritako kopu
ruetan,  nahitaez  jarduketa  horien  sustapenean  esku hartu
beharko dute, aipatutako legerian arlo honetan ezarritako irizpi
deei jarraituz (Hirigintza eraldatzeko jarduketak eta urbanizazio
jarduketak  behar  bezala  interpretatzeko,  2008ko  ekainaren
20ko Lur Legearen Testu Bateratuak 14. artikuluan ezarritakora
kojo da, besteak beste).

93. artikulua. Erabileren haztapen koefizienteak.

1. Plan Orokor honetan planteatu diren hirigintza garapen
berriei  buruzko  erabileren  haztapen  koefizienteak  zehaztera
koan eta aplikatzerakoan, honako irizpide hauei jarraituko zaie:

vigente, en actuaciones de dotación, siempre que su  formula
ción y aprobación se estime necesaria.

* Complementariamente  al  proyecto  de  edificación,  o
incluso dentro del mismo, en el supuesto de las actuaciones de
dotación, siempre que éstas no puedan y/o deban ser objeto del
correspondiente proyecto de equidistribución.

* Tratándose  de  actuaciones  aisladas  y  siempre  que  los
mismos se estimen necesarios, bien en el proyecto de reparce
lación, en el caso de que se proceda a su formulación, bien com
plementariamente al proyecto de edificación.

En  el  supuesto  de  su  determinación  en  el  planeamiento
urbanístico, dichas previsiones podrán ser reajustadas bien por
el Programa de Actuación Urbanizadora bien por el Proyecto de
Reparcelación, con el alcance y el margen de intervención pro
pio de los mismos.

Artículo 91. Régimen de asignación de  la edificabilidad
urbanística en suelo urbano.

1. Con  carácter  general,  el  régimen  de  asignación  de  la
edificabilidad urbanística en suelo urbano se ajustará a los cri
terios establecidos en la legislación urbanística vigente, esté o
no vinculada  la misma a actuaciones de  transformación urba
nística.

2. Tratándose de desarrollos urbanísticos sujetos a actua
ciones de transformación urbanística en la concreta modalidad
de  las denominadas actuaciones de urbanización, el  reconoci
miento del derecho de  los propietarios a ser adjudicatarios de
nuevos derechos urbanísticos y, en definitiva, de la edificabili
dad urbanística proyectada, en la cuantía establecida en la legis
lación urbanística vigente, se entenderá condicionado a su inter
vención en la promoción de dichas actuaciones de conformidad
con los criterios establecidos a ese respecto en la citada legisla
ción (A los efectos de la correcta consideración de las citadas
actuaciones  de  transformación  urbanística  y  actuaciones  de
urbanización se estará a  lo establecido en, entre otros, el artí
culo 14 del Texto Refundido de la Ley de Suelo de 20 de junio
de 2008).

Artículo 92. Régimen de asignación de  la edificabilidad
urbanística en suelo urbanizable sectorizado.

1. Con  carácter  general,  el  régimen  de  asignación  de  la
edificabilidad  urbanística  en  suelo  urbanizable  sectorizado  se
ajustará a los criterios establecidos en la legislación urbanística
vigente, esté o no vinculada  la misma a actuaciones de trans
formación urbanística.

2. Tratándose de desarrollos urbanísticos sujetos a actua
ciones de transformación urbanística en la concreta modalidad
de  las denominadas actuaciones de urbanización, el  reconoci
miento del derecho de  los propietarios a ser adjudicatarios de
nuevos derechos urbanísticos y, en definitiva, de la edificabili
dad urbanística proyectada, en la cuantía establecida en la legis
lación urbanística vigente, se entenderá condicionado a su inter
vención en la promoción de dichas actuaciones de conformidad
con los criterios establecidos a ese respecto en la citada legisla
ción (A los efectos de la correcta consideración de las citadas
actuaciones  de  transformación  urbanística  y  actuaciones  de
urbanización se estará a  lo establecido en, entre otros, el artí
culo 14 del Texto Refundido de la Ley de Suelo de 20 de junio
de 2008).

Artículo 93. Los coeficientes de ponderación de usos.

1. La  determinación  y  aplicación  de  los  coeficientes  de
ponderación de usos referidos a los nuevos desarrollos urbanís
ticos planteados en este Plan General responderá, entre otros, a
los criterios siguientes:
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A. Oro  har,  herrigune  batean  mugatutako  Hirigintza
Esparru guztiek lurralde esparru bakar bat osatuko dute, aipatu
tako koefizienteak zehazteari dagokionez.

Koefiziente  horiek  Hirigintza  Esparru  horietan  guztietan
aplikatuko dira, generikoki, lursailek edonolako hirigintza sail
kapena dutelarik ere, eta horietan sustatzen diren dokumentuak
direnak direla, bai antolamendu xehatua zehazteari begira, bai
antolamendu hori gauzatzeari begira.

Segidako  «B»  apartatuan  adieraziko  duguna  baldintzatu
gabe,  koefiziente horiek aldatu edota eguneratu behar badira,
udalerri osoan era orokor eta bateratuan aldatu edo eguneratuko
dira.

B. Aurreko  A apartatuan  azaldutako  irizpideen  arabera
definitutako  haztapen  koefizienteak,  ondorio  guztietarako,
balio ekonomiko orokorraren erreferentziako parametro oroko
rrak  izango  dira,  eta  berorren  adierazpen;  aldi  berean,  kasu
bakoitzean ukitutako herrigune osoko erabileren batez besteko
edota banakako parametrotzat hartuko dira.

Horregatik,  hain  zuzen  ere,  baldin  eta  erabakitzen  eta
justifikatzen bada koefiziente horiek ez direla egokiak kasuan
kasuko herriguneko zati jakin baten edo batzuen errealitate eko
nomiko  eta  urbanistikoari  begira,  koefiziente  horiek  egokitu
edota gaurkotu egingo dira, errealitate horren arabera, eta beraz,
koefiziente horien ordezkoak zehaztuko dira. Eginkizun horri,
Plan Orokor honetako arau berezietan zein helburu horretarako
sustatu  behar  den  garapen  plangintzan  ukitutako  esparru  eta
azpiesparruen  antolaketa  xehatuaren  zehaztapenen  testuingu
ruan ekingo zaio; edo bestela, antolamendu hori gauzatze aldera
sustatu behar diren dokumentuen  testuinguruan (hainbanaketa
espedienteak;  eraikitzeko  lizentzia  ematearen  osagarri  gisa,
batez ere zuzkidura  jarduketei  lotutako garapenen kasuan, eta
abar).

C. Aurreko  apartatuetan  azaldutako  irizpideen  arabera
zehaztutako haztapen koefizienteak, honako kasu hauetan apli
katuko dira:

a) Honako hirigintza garapen hauen modalitate guztietan:

* Zuzkidura jarduketa izenez ezagutzen diren horiei lotu
tako hirigintza garapenetan.

* Hirigintza  aldatzeko  jarduerei  –zehazki,  urbanizazio
jarduketa esaten zaien horiei– lotutako hirigintza garapenetan,
baldin eta  lursailen  jabeek  jarduketa horien sustapenean parte
hartzen badute, indarrean dagoen legeriak ezarritako irizpideen
arabera.

* Aurreko paragrafoan azaldutako baldintzak ere betetzen
dituzten jarduketa integratuei lotutako garapenetan.

b) Hirigintza  partzela  jakin  batean  ondorioztatzen  den
eraikigarritasun  haztatua  zehazteko  eta,  gero,  beste  partzela
batzuetan aurreikusitakoekin alderatzeko. Ildo horretan, bakoi
tza  atxikirik  dagoen  azpieremu  xehatuaren  tipologia  hartuko
da erreferentziatzat.

c) Hirigintza partzela berean aurreikusitako bi hirigintza
erabilerei  edo  gehiagori  lotutako  eraikigarritasun haztatua,
modu konparatuan zehaztu eta ebaluatzeko.

d) Esparru jakin batean (zona, partzela edo eraikin batean,
edo zati batean)  tipologia bereko sustapen  libreko etxebizitza
dentsitatea  gehitzea  ekarriko  duen  eraikigarritasun  haztatua
zehazteko.

A. Con  carácter  general,  el  conjunto  de  los  Ámbitos
Urbanísticos delimitados en el núcleo de carácter urbano cons
tituye un único ámbito territorial de referencia a los efectos de
la determinación de dichos coeficientes.

Esos  coeficientes  serán  de  aplicación  genérica  en  el  con
junto de los Ámbitos Urbanísticos, con independencia tanto de
la clasificación urbanística de los terrenos, como de los docu
mentos que se promuevan en los mismos bien a los efectos de
la determinación de la ordenación pormenorizada como de su
ejecución.

Sin perjuicio de lo indicado en el siguiente apartado «B», su
modificación  y/o  actualización  genérica  será  efectuada  de
forma global y unitaria en el conjunto del municipio.

B. Los coeficientes de ponderación definidos de confor
midad  con  los  criterios  expuestos  en  el  anterior  apartado  A
serán considerados a todos los efectos como parámetros gene
rales de referencia y expresión del valor económico general al
tiempo que medio y/o unitario de los correspondientes usos en
el conjunto del núcleo de carácter urbano.

Precisamente por ello, siempre que se considere y se justi
fique que esos coeficientes no se adecuan a la realidad econó
micourbanística de una o unas determinadas partes del núcleo
de carácter urbano, se procederá a su adecuación y/o actualiza
ción a dicha realidad, y a la determinación de los nuevos susti
tutorios  de  aquéllos.  Dicha  tarea  será  acometida  en  el  marco
bien de la determinación de la ordenación pormenorizada de los
ámbitos  y/o  subámbitos  afectados  (tanto  en  las  Normas
Particulares de este mismo Plan General,  como en el planea
miento de desarrollo a promover con ese fin), bien de los docu
mentos a promover a los efectos de su ejecución (expedientes
de equidistribución; complementariamente a la concesión de la
correspondiente  licencia  de  edificación,  en  particular  en  los
supuestos de desarrollos sujetos a actuaciones de dotación; etc).

C. Los coeficientes de ponderación definidos de confor
midad  con  los  criterios  expuestos  en  los  apartados  anteriores
serán de aplicación en los diversos supuestos que se exponen a
continuación:

a) En las distintas modalidades de desarrollos urbanísticos
siguientes:

* Los desarrollos urbanísticos sujetos a las denominadas
actuaciones de dotación.

* Los  desarrollos  urbanísticos  sujetos  a  actuaciones  de
transformación  urbanística  en  la  concreta  modalidad  de  las
denominadas actuaciones de urbanización, siempre que los pro
pietarios de los terrenos participen en la promoción de dichas
actuaciones de conformidad con los criterios establecidos a ese
respecto en la citada legislación.

* Los  desarrollos  sujetos  a  actuaciones  integradas  que,
además, reúnan las condiciones expuestas en el párrafo anterior.

b) Con  el  fin  de  determinar  la  edificabilidad  ponderada
resultante en una concreta parcela urbanística, y, complementa
riamente, compararla con la prevista en otras parcelas, tomando
como referencia a ese respecto la tipología de subzona porme
norizada a la que está adscrita cada una de ellas.

c) Con el fin de determinar y evaluar de forma comparada
la edificabilidad ponderada asociada a dos o más usos urbanís
ticos previstos en una misma parcela urbanística.

d) Con  el  fin  de  determinar  la  edificabilidad  ponderada
asociada a actuaciones que conlleven el incremento de la den
sidad de vivienda de promoción libre de una misma tipología en
un concreto ámbito (totalidad o parte de una zona, parcela, edi
ficación).

218 GIPUZKOAKO A.O.—2013ko urriaren 15a  N.º 197 B.O. DE GIPUZKOA—15 de octubre de 2013



D. Oro  har,  halaber,  koefiziente  horiek  zehazterakoan,
erabilera tipologia bakar eta zehatz bat (sustapen libreko etxe
bizitza)  hartuko  da  konparaziorako  erreferentzia  orokor  gisa;
eta erreferentziako tipologia horri, A apartatuan aipatutako tes
tuinguru orokorrean, 1 koefizientea emango zaio, baita kasuan
kasuko esparruan antolatzen ez bada ere.

E. Plan  Orokor  honetan  ezarritako  haztapen  koefizien
teak, berrikusi edota eguneratu egingo dira:

* Bi  urtean  behin,  edota  Udalaren  iritziz  bidezkoa  den
maiztasunez, Plana behin betiko onartzen denetik aurrera.

* Arlo ekonomiko eta urbanistikoan gertatutako aldaketek
berrikuspen edota eguneratze hori eskatzen duten bakoitzean.
Aldez aurretik, dena den, indarrean dauden koefizienteak ego
era berriari ez zaizkiola moldatzen justifikatu beharko da.

F. Aurreko apartatuetan ezarritako irizpideen arabera Plan
Orokor honetan definitu diren haztapen koefizienteak, hala nola
Plan  honetako  «4.  Bideragarritasun  ekonomiko  eta  finantza
rioaren  azterketa»  dokumentuan  jasotakoak,  honako  taulan
honetan ageri dira:

HAZTAPEN KOEFIZIENTEEN ZERRENDA:

Erabilera  Koefizienteak.

Sustapen libreko etxebizitza  «a.1», «a.2», «a.3»  1
Jarduera ekonomikoa – Hirugarren sektorekoamerkataritza  1
Ekipamendu pribatua  1
Aparkamendua – Eranskinak  0,1

G. Aurreko  taula  horretan  adierazitako  koefizienteak
gorantz  doituko  dira,  baldin  eta  burutu  beharreko  jarduketek,
batera hartuta, besteak beste:

* Partzela edo eraikuntza batean, edo horien zati batean,
lehendik dauden sustapen  libreko etxebizitzen dentsitatea edo
kopurua gehitzea ekarriko badute, aurreko hirigintza eraikiga
rritasunaren  testuinguruan,  baina  eraikigarritasun  hori  inolaz
areagotu gabe.

* Eraikigarritasun haztatua handitzearen ondorioz, ukitu
tako lursailak finkatu gabeko hirilurzoru gisa sailkatzea.

* Zuzkidura  jarduketak  izenaz  ezagutzen  diren  horien
berariazko hirigintza gauzatzeko baldintzen menpe jartzea.

Oro  har,  kontuan  hartu  behar  da,  kasu  horietan  lehendik
dagoena baino etxebizitza kopurua handiagoa prestatzeak, han
ditu egiten duela xede horretara bideratutako m²(t) bakoitzean
urbanizatutako lurzoruaren jasanarazpen balioa.

H. Plan Orokor honetan  finkatutako erabileren haztapen
koefizienteak, beherantz doitu ahal izango dira, Plan honetako
«4. Bideragarritasun ekonomiko eta  finantzarioaren azterketa.
Jarduketa  programa»  dokumentuko  IV.  epigrafearen  «2.17»
apartatuan  azaldutako  irizpideei  jarraituz,  baldin  eta,  aldez
aurretik,  kasuan  kasuko  hirigintza  espedientean  (plangintza
xehatua;  urbanizatzeko  jarduketa  programa;  birpartzelazio
proiektua; eraikuntza proiektua, eta abar) doikuntza hori egitea
premiazkoa eta komenigarria dela justifikatzen bada.

3. Oro  har,  eta  aurreko  ataletan  ezarritakoa  hala  izanik
ere,  aurreko  taulan  azaldutako  erabileren  haztapen  koefizien
teek, indarrean dagoen hirigintza legerian berorientzako ezarri
tako indar arautzailea izango dute.

D. También con carácter general, a los efectos de la deter
minación de dichos coeficientes se tomará como referencia una
única y concreta tipología de uso (vivienda de promoción libre)
como referente general de comparación, a la que, en el marco
general mencionado en el anterior apartado A, se  le asigna el
coeficiente 1, aún cuando la misma no se ordene en el corres
pondiente ámbito.

E. Los  coeficientes  de  ponderación  establecidos  en  este
Plan  General  serán  objeto  de  la  correspondiente  revisión  y/o
actualización global:

* Cada  dos  años  y/o  con  la  periodicidad  que  el
Ayuntamiento  considere  adecuada,  a  partir  de  la  aprobación
definitiva del Plan.

* Siempre que cambios y alteraciones de la situación eco
nómicourbanística aconsejen dichas  revisión y actualización,
previa justificación de que los coeficientes vigentes no se ade
cuan a la nueva situación.

F. Los coeficientes de ponderación definidos en este Plan
General de conformidad con los criterios expuestos en los apar
tados anteriores, así como en el documento «4. Estudio de via
bilidad económico  financiera» de dicho Plan son los expues
tos en el siguiente cuadro:

RELACIÓN DE COEFICIENTES DE PONDERACIÓN:

Uso  Coeficientes

Vivienda de promoción libre  «a.1», «a.2», «a.3»  1
Actividad económica – Uso terciariocomercial  1
Equipamiento privado  1
Aparcamiento  Anejos  0,1

G. Los  coeficientes  expuestos  en  el  cuadro  anterior  se
entenderán reajustados al alza en el supuesto de las actuaciones
que conlleven, conjuntamente y entre otros extremos:

* El incremento de la densidad o número de viviendas de
promoción  libre preexistentes en una parcela,  edificación  y/o
parte de las mismas, en el contexto de la edificabilidad urbanís
tica preexistente, sin incremento alguno de ésta.

* La clasificación de los terrenos afectados en cada caso
como suelo urbano no consolidado por incremento de edifica
bilidad ponderada.

* Su sujeción a  las condiciones de ejecución urbanística
propias de las denominadas actuaciones de dotación.

Con carácter general, ha de considerarse que la habilitación
de un número mayor de viviendas que el preexistente en esos
supuestos conlleva el  incremento del valor de repercusión del
suelo urbanizado en cada m²(t) destinado al indicado fin.

H. Previa justificación de su conveniencia y necesidad en
el contexto del correspondiente expediente urbanístico (planea
miento  pormenorizado;  programa  de  actuación  urbanizadora;
proyecto  de  reparcelación;  proyecto  de  edificación;  etc.),  los
coeficientes  de  ponderación  de  usos  fijados  en  este  Plan
General podrán ser reajustados a la baja de conformidad con los
criterios  expuestos  en  el  apartado  «2.17»  del  epígrafe  IV del
documento  «4.  Estudio  de  Viabilidad  EconómicoFinanciera.
Programa de Actuación» de este mismo Plan.

3. Con carácter general y sin perjuicio de lo establecido en
los  apartados  anteriores,  los  coeficientes  de  ponderación  de
usos expuestos en el cuadro anterior tendrán el rango normativo
establecido  para  los  mismos  en  la  legislación  urbanística
vigente.
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LAUGARREN KAPITULUA. URBANIZAZIO LANAK
GAUZATZEKO
ARAUBIDE OROKORRA

94. artikulua. Urbanizazio obren proiektuak egiteko arau
bidea:

1. Kasuankasuan  gauzatu  beharreko  urbanizazio  obrak,
hiri  plangintzan  ezarritako  aurreikuspenak  gauzatzeko  xedez,
honako proiektu hauetako batean definitutakoak izango dira:

A. Lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko  legean,  2006ko
ekainaren 30eko legean, 194. artikuluan araututako urbanizazio
proiektuak.

B. Urbanizazio obra osagarrien proiektuak, jarduketa iso
latuetan beharrezkoak diren obrak zehazteko xedez sustatuak,
eta lurzoruari eta hirigintzari buruzko legearen 195.1 artikuluan
erregulatuak.

C. Herrilan proiektuak, edota zuzkidura orokor eta  loka
lak  gauzatzeko  proiektuak,  aipatutako  legearen  195.2  artiku
luan erregulatuak.

D. Eraikuntza proiektuen osagarri gisa egindako urbani
zazio  obren  proiektuak,  modu  autonomoan  edota  eraikuntza
proiektuarekin batera eginak.

2. Plan  honetan,  edo  plan  hau  garatzeko  sustatuko  den
plangintzan,  edo  indarreko  legerian ezarritako edozein meka
nismoren  baten  bidez  mugatuko  diren  jarduketako  esparruek
edota  egikaritze  unitateek,  aurreko  «1.A»  atalean  azaldutako
proiektuak izan beharko dituzte, oro har.

Aparteko  kasuren  batean,  esparru  horietan  integratutako
edo horietara adskribituriko lursailetan eragiten duten obrek eta
zuzkidurek, bestelako urbanizazio obren proiektuak izan ditza
kete, baldin eta obra eta zuzkidura horien baldintzatzaileek eta
ezaugarriek halakorik justifikatzen badute.

3. Oro har, zuzkidura jarduketen xede diren eta urbaniza
zio obrak xedatzeke eta gauzatzeke dituzten esparruetan, horien
helmenaren  arabera,  urbanizazio  obra  osagarrien  proiektuak
egin beharko dira; hain zuzen ere, «1.B» edota «1.D» atalean
aipatutakoak.

Aparteko kasuren batean, era honetako jarduketei  lotutako
urbanizazio  obretan,  bestelako  urbanizazio  obren  proiektuak
egin daitezke, baldin eta obra horien baldintzatzaileek eta ezau
garriek halakorik justifikatzen badute.

Proiektu  hori  eraikuntza  proiektua  baino  lehen  edo  aldi
berean egin eta onartu behar da; eta, halaber, eraikitzeko udal
lizentzia eskuratu baino lehen edo aldi berean.

4. Urbanizazio  obrak  xedatzeke  eta  gauzatzeke  dituzten
jarduketa isolatuen xede diren esparruek, aurreko «1.B» atalean
azaldutako  urbanizazio  obra  osagarrien  proiektuak  izango
dituzte.

Proiektu  hori  eraikuntza  proiektua  baino  lehen  edo  aldi
berean egin eta onartu behar da; eta, halaber, eraikitzeko udal
lizentzia eskuratu baino lehen edo aldi berean.

5. Herrilanak, eta zehazki, sistema lokal eta orokorretako
sarean integraturiko zuzkidura publikoak, aurreko «1» atalean
azaldutako edozein proiekturen bidez definitu eta  tratatu ahal
izango dira.

Ildo  horretan,  obrak  edota  zuzkidurak,  jarduketa  integra
tuko esparruetan edota egikaritze unitateetan  integratzen dire
nean  ere  sustatu  ahal  izango  dira  «1.C»  atalean  aipatutako
proiektuak; betiere, horien izaerak eta ezaugarriek justifikatzen
badute, proiektu horiek esparru horietan aurreikusitako gaine
rako  urbanizazio  obren  aldean  desberdinak  direla  eta  trata
mendu bereizia behar dutela.

CAPÍTULO CUARTO. RÉGIMEN GENERAL DE
EJECUCIÓN DE LA
URBANIZACIÓN

Artículo  94. Régimen  de  formulación  de  proyectos  de
obras de urbanización.

1. Las obras de urbanización a ejecutar en cada caso serán
las que, en desarrollo de las previsiones establecidas en el pla
neamiento urbanístico, se definan en alguno de  los proyectos
siguientes:

A. Proyectos de urbanización regulados en el artículo 194
de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006.

B. Proyectos de obras complementarias de urbanización,
regulados  en  el  artículo  195.1  de  la  citada  Ley  de  Suelo  y
Urbanismo, promovidos con el  fin de determinar  las obras de
urbanización necesarias, en su caso, en las actuaciones aisladas.

C. Proyectos de obra pública y/o de ejecución de dotacio
nes generales y locales regulados en el artículo 195.2 de la refe
rida Ley.

D. Proyectos de obras de urbanización complementarios
de  los  proyectos  de  edificación  elaborados  bien  con  carácter
autónomo, bien conjuntamente con el proyecto de edificación.

2. Los ámbitos de actuación integrada y/o las unidades de
ejecución  delimitados  bien  en  este  Plan,  bien  en  el  planea
miento  promovido  en  su  desarrollo,  bien  mediante  cualquier
mecanismo establecido en la legislación vigente, serán objeto,
con carácter general, de los proyectos mencionados en el ante
rior apartado «1.A».

Excepcionalmente, en  los supuestos en  los que sus condi
cionantes y características lo justifiquen, obras y dotaciones con
incidencia en terrenos integrados o adscritos a los citados ámbi
tos podrán ser objeto de otra u otras modalidades de proyectos
de obras de urbanización.

3. Con carácter general, los ámbitos objeto de actuaciones
de dotación con obras de urbanización pendientes de determi
nación y ejecución serán objeto, en atención al alcance de las
mismas,  de proyectos de obras de urbanización mencionados
bien en el apartado «1.B», bien en el «1.D».

Excepcionalmente, en  los supuestos en  los que sus condi
cionantes y características lo justifiquen, obras de urbanización
vinculadas a ese tipo de actuaciones podrán ser objeto de otra u
otras modalidades de proyectos de obras de urbanización.

Su elaboración y aprobación deberá ser, en todo caso, pre
via y/o simultánea a la del proyecto de edificación, así como a
la concesión de la licencia municipal de edificación.

4. Los  ámbitos  objeto  de  las  actuaciones  aisladas  con
obras de urbanización pendientes de determinación y ejecución
serán  objeto  de  los  proyectos  de  obras  complementarias  de
urbanización mencionados en el anterior apartado «1.B».

Su elaboración y aprobación deberá ser, en todo caso, pre
via y/o simultánea a la del proyecto de edificación, así como a
la concesión de la licencia municipal de edificación.

5. Los obras públicas y, en concreto, las dotaciones públi
cas integradas en la red de sistemas generales y locales podrán
ser definidas y tratadas mediante cualesquiera de los proyectos
mencionados en el anterior apartado «1».

En ese contexto, los proyectos mencionados en el apartado
«1.C» podrán ser promovidos incluso en el supuesto de que las
citadas obras y/o dotaciones se  integren en ámbitos de actua
ción  integrada  y/o  unidades  de  ejecución,  siempre  que  sus
características y naturaleza  justifiquen su  tratamiento diferen
ciado, disociado de las restantes obras de urbanización previs
tas en dichos ámbitos.
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95.  artikulua. Urbanizazio  obren  proiektuen  aukera
mugak, antolamendua moldatzeko.

1. Aurreko  artikuluan  aipatutako  urbanizazio  obren
proiektuek doitu egin ditzakete espazio libreak, komunikazioak
eta  zerbitzu  azpiegiturak  hartuko  dituzten  zuzkidurazko  ele
mentuen  antolaketaren  osaera,  lerrokadurak  eta  sestrak.  Eta
beharrezkoa bada, plangintzak hirilurzoru eta  lurzoru urbani
zagarrietan,  zuzkidura  horientzat  ezarritako  zonakatzean  ere
eragin  dezakete  proiektu  horiek,  2.  atalean  adierazitako  sal
buespenak aintzat hartuta.

Ildo  horretan,  plangintzan  definituriko  hiri  zerbitzuen
azpiegitura sareen ezaugarri eta trazadurek izaera orientagarria
izango dute, espreski; beraz, horien behin betiko zehaztapena
kasuan kasuko urbanizazio obren proiektuen bidez egingo da.

2. Hirilurzoru eta lurzoru urbanizagarrietan, aurreko ata
lean  aurreikusitako  doikuntzak  ezin  izango  dira  hauetara
hedatu:

* Partzela eraikigarrien zonakatze xehatua.

* Gai horretan  indarrean dagoen  legeriak erregulatutako
estandarra  betetzeko,  konputagarriak  diren  espazio libreen
zonakatze xehatua. Kasu horretan, urbanizazio proiektuek doitu
ahal izango dituzte beren mugak, baldin eta, doikuntza horren
ondorioz,  azalera  murriztuko  ez  bada,  eta  baldintza  kualitati
boek behera egingo ez badute.

* Plangintzan  aurreikusi  gabeko  bide  elementuak  ireki
tzea.

* Plangintzan  aurreikusitako  bide  elementuak  kentzea,
plangintzak hori egitea ahalbidetzen ez badu behintzat.

3. Bide  komunikazioko  sistema  orokorrari  eta  lokalari
dagokienez, urbanizazio obren proiektuek, kasuankasuan uki
tutako  esparruari,  urbanizazioari  dagokionez  eman  beharreko
tratamendu  orokorra  zehazteaz  gain,  bidebandaren  barruan
kasuankasuan erabil daitezkeen mugikortasun modu desberdi
nak hartzeko eremu espezifikoak identifika ditzakete, eta baita
eremu horietako bakoitzari eman beharreko tratamendu berezia
ere. Hori guztia egitez ez du inolako aldaketarik eragingo hiri
antolamenduan;  izan  ere,  antolamendu  horren  lana,  oro  har,
bidebanda hori identifikatzea baita.

96.  artikulua. Urbanizazio  obren  gutxieneko  eduki  eta
baldintza teknikoak.

Urbanizazio obren proiektuak, dokumentu honen 5. artiku
luan ezarritakoren arabera,  indarrean dauden  legezko xedape
netan ezarritako eduki eta baldintza teknikoen arabera molda
tuko dira (irisgarritasuna erregulatzen dutenak barne); eta, era
berean,  Plan  Orokor  hau  garatzeko  sustatuko  diren  udal
ordenantzetan ezarritakoei jarraituko zaie.

Nahikoa zehaztapen ez dagoenean, udal zerbitzu teknikoek
baldintza  aplikagarriak  definitu  ahal  izango  dituzte  kasuak
kasu,  Udalak  zuzenean  sustatutako  obretan  erabili  ohi  diren
kalitate irizpideen arabera.

Horretarako,  aintzat  hartu  beharreko  jarraibideak  eskatu
beharko  ditu  obren  sustatzaileak,  proiektua  egiten  hasi  baino
lehen.

Edonola ere, proposamenetatik ondorioztatutako hirigintza
ren kotak eta sestrak, urbanizazio obren proiektuetan zehaztuko
dira, koordenatu digitalizatu egokien bidez. Koordenatu horiek
hiri  plangintzan  ezarritako  aurreikuspenak  garatzean  ezarriko
dira, plangintza horretan gai horri buruz ezarritakoaren arabera.

Artículo 95. Límites de la posibilidad de adaptación de la
ordenación por los proyectos de obras de urbanización.

1. Los proyectos de obras de urbanización mencionados
en el artículo anterior podrán reajustar la configuración, alinea
ciones y rasantes de ordenación de los elementos dotacionales
destinados a espacios libres, comunicaciones, e infraestructuras
de servicios, afectando, si fuese necesario, en los suelos urbano
y urbanizable, a la zonificación pormenorizada establecida por
el  planeamiento  para  dichas  dotaciones,  con  las  salvedades
expuestas en el siguiente apartado 2.

En ese sentido, se entenderá expresamente que la definición
de trazados y características de las redes de infraestructuras de
servicios urbanos definidas en el planeamiento tienen carácter
indicativo, por lo que la definitiva concreción de los mismos se
producirá en todo caso a través de los correspondientes proyec
tos de obras de urbanización.

2. En  los suelos urbano y urbanizable,  los  reajustes pre
vistos en el apartado anterior no serán extensibles a:

* La zonificación pormenorizada de las parcelas edificables.

* La  zonificación  pormenorizada  de  los  espacios  libres
computables a los efectos del cumplimiento del estándar regu
lado en esa materia en la legislación vigente. En este caso, los
proyectos  de  urbanización  podrán  reajustar  su  delimitación,
siempre que eso no suponga una reducción de su superficie, ni
una merma de sus condiciones cualitativas.

* La apertura de elementos de vialidad no previstos por el
planeamiento.

* La eliminación de elementos de vialidad previstos en el
planeamiento, salvo que éste mismo lo posibilite.

3. En lo referente al sistema general y local de comunica
ción viaria, los proyectos de obras de urbanización podrán, ade
más de determinar el  tratamiento general del ámbito afectado
en cada caso en  lo referente a su urbanización,  identificar  los
espacios  específicos  destinados  dentro  de  la  correspondiente
banda viaria a los distintos modos de movilidad susceptibles de
ser utilizados en cada caso, así como el tratamiento singular de
cada  uno  de  esos  espacios,  sin  que  eso  conlleve  alteración
alguna de la ordenación urbanística, cuya labor queda circuns
crita en términos generales a la identificación de la citada banda
viaria.

Artículo 96. Contenido y condiciones técnicas mínimas de
las obras de urbanización.

Los proyectos de obras de urbanización se ajustarán al con
tenido y a las condiciones técnicas establecidas tanto en las dis
posiciones  legales  vigentes,  incluidas  las  reguladoras  de  la
accesibilidad, como a las que se determinen en las Ordenanzas
municipales a promover en desarrollo de este Plan General, de
conformidad con  lo establecido en el artículo 5 de este docu
mento.

En defecto de especificaciones suficientes, los servicios téc
nicos municipales podrán definir en cada caso las condiciones
aplicables, de acuerdo con los estándares de calidad utilizados
de  manera  habitual  en  las  obras  de  promoción  municipal
directa.

Con ese fin, el promotor de las obras deberá solicitar, con
anterioridad  al  inicio  de  los  trabajos  de  elaboración  del  pro
yecto, las directrices oportunas al respecto.

En todo caso, los proyectos de obras de urbanización deter
minarán, en desarrollo de las previsiones establecidas en el pla
neamiento urbanístico y de conformidad con los criterios esta
blecidos  en  éste  a  ese  respecto,  las  cotas  y  rasantes  de  la
urbanización resultante de las propuestas planteadas, mediante
las adecuadas coordenadas digitalizadas.
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97. artikulua. Urbanizazio obren proiektuak udalaz kan
poko sustatzaileek gauzatzea.

Aurreko 94. artikuluaren «1.A» eta «1.C» ataletan aipatu
tako proiektuetan aurreikusitako obrak egiteko, aldez aurretik
ez da udal lizentzia eskatu eta eskuratu beharrik izango.

Dena  den,  obra  horien  sustatzaileak  edota  esleipendunak,
obra horien hasieraren eta bukaeraren berri  eman behako dio
Udalari;  eta  obrak  etapak  baditu,  horiek  ere  jakinarazi  egin
beharko dizkio.

Hori horrela, Udalak obren gauzatze prozesuari egingo diz
kion kontroletan,  indarreko xedapenetan ezarritako baldintzak
bete beharko dira, bai dokumentuei dagokienez, baita prozedu
rari dagokionez ere.

BOSGARREN KAPITULUA. ERAIKUNTZA
GAUZATZEKO
ARAUBIDE OROKORRA

98. artikulua. Eraikuntza gauzatzea, hirilurzoruan.

1. Eraikinaren  lerrokadurak eta sestrak definitzeko eska
kizuna.

A. Hirigintza Esparruetan edo horien zatietan dauden eta
hirilurzoru  gisa  sailkatuak  dauden  lursailetan  ez  da  emango,
inolaz  ere,  eraikuntza  berriak  egiteko  lizentziarik,  baldin  eta,
dagozkion  proposamenak  gauzatu  aurretik,  nahitaez,  garapen
plangintza bat edo xehetasunezko azterketa bat egin behar bada.

Kasuan kasuko arau berezietan irizpide zorrotzagoak ezar
tzen direnean izan ezik, aipatutako garapen plangintzaren xede
izango direla aurreikusten den esparruetan, lehendik zutik dau
den eraikinen kasuan gerta liteke udal lizentziak eskuratu behar
izatea, eraikin horiek segurtasun eta osasun baldintza egokitan
erabiltzeko edo mantentzeko beharrezkoak diren obrak egiteko
eta bidezko  jarduerak ezartzeko. Edonola ere, obra edota  jar
duera horiek, esparruan ezarritako hirigintza araubidearekin bat
badatoz  soilik  baimenduko  da  hori,  eta  edozein  kasutan  ere,
indarrean  dagoen  legeriak  behinbehineko  erabilerak  baimen
tzeko ezarriak dituen betekizunetara moldatu beharko da (Ildo
honetan, besteak beste, 2006ko ekainaren 30eko lurzoruari eta
hirigintzari buruzko Legeak 36. eta 37. artikuluetan ezarritako
ari jarraituko zaio).

Ildo horri jarraituz, bizitoki erabilerak, aurrez ere erabilera
horietara  bideratuak  dauden  eraikinetan  bakarrik  baimenduko
dira.

B. Aurreko  atalean  azaldutako  egoeran  ez  dauden  eta
antolamendu xehatua baduten partzelek, hiri plangintzan defi
nituak izan beharko dituzte fatxada guztien lerrokadurak, altue
rak, solairu kopurua eta eraikuntzaren sakonera, eta baita lursail
urbanizatuan  hiritartuan  eraikinak  izango  dituen  eustesestren
kotak ere; horrela, urbanizazio  lanak gauzatu ondoren, orube
tzat har daitezen.

Lerrokaduren  eta  eustesestren  kota  horiek,  koordenatu
digitalizatuen bitartez definituak egon behar dute.

Udalak  eraikuntza  lizentziarik  ez  du  emango  betekizun
horiek  guztiak  betetzen  ez  den  kasuetan,  eta  xehetasunezko
azterketa  bat  edo  hirigintza  dokumentu  egoki  bat  aurrez
izapidetzea eskatuko du, dauden hutsuneak betetzeko.

Artículo 97. Ejecución de proyectos de obras de urbani
zación por promotores no municipales.

La ejecución de  las obras previstas en  los proyectos men
cionados en los apartados «1.A» y «1.C» del anterior artículo
94 y debidamente aprobados no requerirá la previa solicitud y
obtención de licencia municipal.

En  todo caso, el promotor y/o adjudicatario de esas obras
deberá notificar al Ayuntamiento el inicio y finalización de las
mismas, incluido el de sus diferentes etapas si las hubiere.

A ese  respecto,  en  los  posteriores  y  sucesivos  controles
municipales de la ejecución de las obras, se deberán cumplir los
requisitos documentales y de procedimiento establecidos en las
disposiciones vigentes.

CAPÍTULO QUINTO. RÉGIMEN GENERAL DE
EJECUCIÓN DE LA
EDIFICACIÓN

Artículo 98. Ejecución de la edificación en suelo urbano.

1. Exigencia de la definición de alineaciones y rasantes de
la edificación.

A. En  ningún  caso  podrán  otorgarse  licencias  de  nueva
edificación en terrenos incluidos en Ámbitos Urbanísticos o en
las partes de los mismos clasificados como suelo urbano en los
que resulte necesaria la formulación bien de planeamiento por
menorizado bien de un estudio de detalle, como condición pre
via a la ejecución de las propuestas correspondientes.

Salvo que en  las correspondientes Normas Particulares se
establezcan criterios más restrictivos, las edificaciones preexis
tentes en  los ámbitos en  los que se prevea  la  formulación del
citado  planeamiento  de  desarrollo  podrán  ser  objeto  de  las
correspondientes  licencias  municipales  para  la  ejecución  de
obras  e  implantación  de  actividades  necesarias  para  el  uso  y
mantenimiento  de  las  mismas  en  las  debidas  condiciones  de
seguridad y salubridad. En todo caso, su autorización sólo será
posible si dichas obras y/o actividades son acordes con el régi
men  urbanístico  establecido  en  ese  ámbito,  y  se  adecuará  en
todo caso a los requisitos establecidos en la legislación vigente
para la autorización de usos provisionales (Se ha de estar, a ese
respecto, a lo dispuesto en, entre otros, los artículos 36 y 37 de
la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006).

En ese contexto,  la autorización, en su caso, de usos resi
denciales  se  limitará  a  las  edificaciones  preexistentes  previa
mente destinadas a esos usos.

B. Las parcelas que no se encuentren en la situación des
crita en el apartado anterior y cuenten con  la correspondiente
ordenación pormenorizada deberán tener definidas en el plane
amiento urbanístico las alineaciones de todas sus fachadas, las
alturas, el número de plantas y el fondo de edificación, así como
las correspondientes cotas de las rasantes de apoyo de la edifi
cación en el terreno urbanizado, para que, tras la ejecución, en
su caso, de las correspondientes obras de urbanización, puedan
ser consideradas como solares.

Las  citadas alineaciones y  cotas de  las  rasantes de apoyo
deberán estar definidas mediante las correspondientes coorde
nadas digitalizadas.

El Ayuntamiento denegará la concesión de licencia de edi
ficación  cuando  esos  requisitos  no  se  cumplan  íntegramente,
exigiendo  la  tramitación previa bien de un estudio de detalle,
bien  del  documento  urbanístico  que  se  estime  adecuado  para
subsanar los vacíos existentes.

222 GIPUZKOAKO A.O.—2013ko urriaren 15a  N.º 197 B.O. DE GIPUZKOA—15 de octubre de 2013



2. Urbanizazio  betekizunak  eta  hirigintza  onurak  eta
zamak banatzeko eskakizunak betetzea.

A. Jarduketa  integratuen  edota  gauzatze  unitateen  xede
diren esparruetako partzelatan, eraikuntza berriak egiteko lizen
tziarik ezin  izango da eskatu, ez eta eman ere, aldez aurretik
honako baldintza hauek bete ez badira:

a) Urbanizatzeko  Jarduketa  Programa  egin  eta  behin
betiko onartua izatea.

b) Partzelari  dagokion  gauzatze  unitateko  onurak  eta
zamak hainbanatzeko proiektua egina eta behin betiko onartua
izatea, proiektu hori beharrezkoa bada behintzat.

c) Urbanizazio obrak xehaztu eta gauzatzeko kasu bakoi
tzean beharrezkoa den proiektua egin eta behin betiko onartua
izatea.

d) Urbanizazio  obrak  aldez  aurretik  eginak  izatea.  Hala
ere, gerta liteke, kasu bakoitzaren baldintza eta ezaugarrien ara
bera, obra horiek eta eraikuntza obrak aldi berean egitea egoki
tzat jotzea. Kasu horretan, Udalak komenigarritzat jotzen duen
berme oro eska dezake, bi zeregin horiek aldi berean burutzeko
baldintza moduan.

Baldintza  horiek  betetzen  ez  diren  bitartean,  lursailek  eta
partzelek orube izateko beharrezko baldintzak ez dituztela bete
tzen ulertuko da.

B. Oro har, eta apartatu honetan bertan aipatzen den sal
buespena baldintzatu gabe, eraikigarritasun haztatua handitze
aren ondorioz finkatu gabeko hirilurzoru gisa sailkatuak dau
den partzelatan ezin izango da eskatu, ezta eman ere, lehendik
dagoen eraikigarritasuna handitzea dakarten obrak gauzatzeko
lizentziarik, ezta aurreko eraikinak ordezkatzeko erakin berriak
egiteko  obretarako  ere,  baldin  eta  aurrez  honako  baldintza
hauek bete ez badira:

a) Urbanizazio  obrak  zehazteko  eta  gauzatzeko  kasu
bakoitzean beharrezkoa den proiektua behin betiko onartua iza
tea,  baldin  eta  proiektu  hori  erfa  autonomoan  eta  eraikuntza
proiektuaz  aparte  formulatu  beharrekoa  bada.  proiektu  hori
eraikuntza proiektuaren osagarri moduan egin beharrekoa bada,
bi proiektuak batera eta aldi berean tratatuko dira.

b) Aldez  aurretik  edo  aldi  berean,  dokumentu  honetako
83.  artikuluko  2  atalean  azaldutako  betebeharrak  betetzea,
berme eta abalak barne, arestian aipatutako proiektuak egitea
beharrezkoa ez den kasuetan.

Osagarri gisa, indarrean dagoen legeriaren arabera, onurak
eta  zamak  hainbanatzeko  proiektua  egin  behar  edo  egin  ahal
badaiteke,  proiektu  hori,  eraikitzeko  udal  lizentzia  eskatu  eta
eskuratu aurretik egin eta onartu beharko da behin betiko.

C. Jarduketa isolatuei loturiko eraikin berriak eraikitzako
udal lizentzia jasotzeko, beharrezkoa izango da, aldez aurretik
edo  aldi  berean,  obra  horiek  zehazteko  eta  gauzatzeko  nahi
taezkoa  den  urbanizazio  obra  osagarrien  proiektua  egitea  eta
onartzea.

Ahal  bada  behintzat,  urbanizazio  obra  horiek  eraikuntza
lanak baino  lehen egingo dira. Edonola ere, kasu bakoitzaren
baldintza  eta  ezaugarrien  arabera,  urbanizazio  obrak  eta
eraikuntza obrak aldi  berean egitea baimendu ahal  izango du

2. Cumplimiento de los requisitos de urbanización y dis
tribución de beneficios y cargas.

A. No podrá solicitarse ni concederse licencia para la eje
cución de nuevas edificaciones en parcelas incluidas en ámbi
tos objeto de actuaciones integradas y/o unidades de ejecución
en tanto se cumplan, entre otras, las condiciones siguientes:

a) Elaboración  y  aprobación  definitiva  del  correspon
diente Programa de Actuación Urbanizadora.

b) Elaboración  y  aprobación  definitiva  del  proyecto  de
equidistribución de beneficios y cargas de la unidad de ejecu
ción  en  la  que  se  integre  la  parcela,  siempre  que  el  mismo
resulte necesario.

c) Elaboración y aprobación definitiva del proyecto nece
sario  en  cada  caso  para  la  determinación  y  ejecución  de  las
obras de urbanización.

d) Ejecución  previa  de  las  correspondientes  obras  de
urbanización, sin perjuicio de que, en atención a las condicio
nes y características de cada caso, se estime oportuna la ejecu
ción simultánea de dichas obras y  las de edificación. En este
caso, el Ayuntamiento podrá condicionar la autorización de esa
ejecución  simultánea  a  la  consignación  de  las  garantías  que
estime convenientes.

En tanto no se cumplan todas esas condiciones, se entenderá
que los terrenos y parcelas no reúnen las condiciones necesarias
para su consideración como solares.

B. Con carácter general y sin perjuicio de la salvedad a la
que  se alude en este mismo apartado,  no podrá  solicitarse ni
concederse licencia para la ejecución de obras que impliquen el
incremento de  la edificabilidad preexistente,  incluida  la cons
trucción de nuevas edificaciones en sustitución de las anterio
res, en parcelas clasificadas como suelo urbano no consolidado
por incremento de la edificabilidad en tanto se cumplan, entre
otras, las condiciones siguientes:

a) Aprobación definitiva de, en su caso, el proyecto nece
sario para la determinación y ejecución de las obras de urbani
zación,  siempre  que  deba  procederse  a  su  formulación  autó
noma y diferenciada del proyecto de edificación. En el supuesto
de que deba procederse a su elaboración complementariamente
al proyecto de edificación se procederá a un tratamiento global
y simultáneo de los mismos.

b) Previo  o  simultáneo  cumplimiento  de  los  deberes
expuestos en el apartado 2 del anterior artículo 83 de este docu
mento, incluido el depósito de las correspondientes garantías y
avales, en el supuesto de no resultar necesaria la formulación de
los proyectos anteriores.

Complementariamente, en el supuesto de que, de conformi
dad con lo establecido en la legislación vigente, pueda y/o deba
procederse  a  la  formulación  del  correspondiente  proyecto  de
equidistribución de beneficios y cargas, su elaboración y apro
bación definitiva deberá producirse con anterioridad a la solici
tud  y  concesión  de  la  correspondiente  licencia  municipal  de
edificación.

C. La concesión de  licencia municipal para  la  construc
ción de nuevas edificaciones sujetas a actuaciones aisladas se
entenderá condicionada a la previa o simultánea elaboración y
aprobación del proyecto de obras complementarias de urbani
zación que, en su caso, resulte necesario para la determinación
y ejecución de las mismas.

Siempre que resulte posible, las citadas obras de urbaniza
ción serán ejecutadas previamente a las de edificación. En todo
caso,  en  atención  a  las  condiciones  y  características  de  cada
caso, el Ayuntamiento autorizará la ejecución simultánea de las
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Udalak; eta baimen hori emateko, komenigarritzat jotzen dituen
bermeak eskatu ahal izango ditu.

Era berean, udal lizentzia hori emateko, aldez aurretik edota
aldi  berean,  jarduketarekin  loturiko  zuzkidura  publikoak  har
tuko dituzten partzelak laga beharko zaizkio Udalari.

Ildo horretan, birpartzelazio proiektua egitea berharrezkoa
suertatzen den orotan, proiektu hori, eraikitzeko udal lizentzia
eskatu eta eskuratu aurretik egin eta onartu beharko da behin
betiko.

3. Eraikitzeko  udal  lizentzia  eskatzeko,  eta  eraikiketak
hasteko eta bukatzeko epeak.

A. Gauzatze unitateetan edota jarduketa integratuko espa
rruetan  sarturik  ez  dauden  partzela  eraikigarriei  dagokienez,
proiektatutako eraikin berrietarako lizentzia eskatzeko epea lau
(4) urtekoa izango da, eraikuntza obrak hasteko bezalaxe. Eta
epe hori, kasuan kasuko antolamendu xehatua onartzen denetik
aurrera kontatuko da.

B. Gauzatze unitateetan sartutako baina jarduketa integra
tuko  esparruetan  sartu  gabeko  partzela  eraikigarrien  kasuan,
berriz,  lizentzia eskatu eta eraikitzen hasteko epea bi  (2) urte
izango da, onuren eta zamen hainbanaketa proiektua onartzen
denetik aurrera.

C. Jarduketa  integratuko  esparruetan  sartuak  dauden
gauzatze  unitateetako  partzela  eraikigarrien  kasuan,  berriz,
lizentzia eskatzeko eta eraikitzen hasteko epea kasuan kasuko
Urbanizatzeko Jarduketa Programan zehaztuko da.

D. Epe  horiek  aldez  aurretik  definitzen  ez  direnean,
bidezko udal lizentzia ematen den unean zehaztuko dira proiek
tatutako eraikuntza obrak hasteko eta bukatzeko epeak, eta obra
horiek gehienez izan ditzaketen etendurak.

E. Hala dagokionean, eraikuntza obrekin batera edo modu
osagarrian egin beharreko urbanizazio obrak hartuko dira ain
tzat, epe horiek ezartzeko.

F. Bestalde,  garapen  plangintza  egitea  erabakitzen  den
orotan, dagozkion lizentziak eskatzeko epeak plangintza horre
tan  finkatuko  dira,  eta  baita,  halakorik  bada,  aurreikusitako
eraikinak hasi eta amaitzekoak ere.

G. Gai  horiei  guztiei  buruz  Plan  Orokor  honetako  hiri
plangintzan, eta plan hau garatzeko era gauzatzeko xedez susta
tzen diren proiektuetan ezarritako epeak finkatu egingo dira.

4. Sistema orokorren sareko zuzkidura publikoak garatzea
eta gauzatzea.

Sistema  orokorreko  sarean  integratutako  zuzkidura  publi
koak garatzeko eta gauzatzeko,  indarrean dagoen  legerian eta
Plan honetan bertan sartutako garapen plangintzan arlo honetan
ezarritako irizpideak hartuko dira kontuan.

99. artikulua. Eraikuntza gauzatzea, lurzoru urbanizaga
rrian.

1. Oro har, plangintza xehatua egin eta onartu bitartean,
lurzoru  urbanizagarri  gisa  sailkatutako  esparruetan  lehendik
zutik dauden eraikinek, eraiki  ziren garaian  indarrean zegoen
hiri  antolamenduak  xedatutakoaren  arabera  eginak  badira
behintzat,  lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko  legeak,  2006ko
ekainaren 30eko  legeak,  «101.3.c» artikuluan aipatzen dituen
aldez aurreko eraikinen izaera izango dute.

obras de urbanización y edificación, condicionándola a, en su
caso, la consignación de las garantías que estime convenientes.

De igual manera, la concesión de la citada licencia munici
pal  se  condicionará  a  la  previa  y/o  simultánea  cesión  al
Ayuntamiento de los terrenos destinados a dotaciones públicas
vinculadas a la citada actuación.

En ese contexto, siempre que deba procederse a  la  formula
ción  del  correspondiente  proyecto  de  reparcelación,  su  elabora
ción  y aprobación definitiva deberá  ser anterior  a  la  solicitud  y
concesión de la correspondiente licencia municipal de edificación.

3. Plazos para la solicitud de licencia municipal de edifi
cación e inicio y finalización de las obras.

A. Tratándose de parcelas edificables que no se incluyan
en unidades de ejecución y/o ámbitos de actuación integrada, el
plazo para  la  solicitud de  la  licencia para  la ejecución de  las
nuevas edificaciones proyectadas e  inicio de  las obras corres
pondientes será de cuatro (4) años a contar desde la aprobación
de la correspondiente ordenación pormenorizada.

B. En el supuesto de parcelas edificables situadas en uni
dades de ejecución no incluidas en ámbitos objeto de actuacio
nes integradas, el plazo para la solicitud de licencia e inicio de
la edificación será de dos (2) años contados a partir de la apro
bación  del  correspondiente  proyecto  de  equidistribución  de
beneficios y cargas.

C. En el supuesto de parcelas edificables situadas en uni
dades de ejecución incluidas en ámbitos objeto de actuaciones
integradas, el plazo para  la solicitud de licencia e  inicio de la
edificación  será  el  fijado  en  cada  caso  en  el  correspondiente
Programa de Actuación Urbanizadora.

D. Siempre que  los mismos no estén previamente defini
dos, los plazos de inicio, interrupción máxima y finalización de
las  obras  de  edificación  proyectadas  serán  establecidos  en  el
momento de concesión de la correspondiente licencia municipal.

E. Los citados plazos también se establecerán en relación
con las obras de urbanización que, en su caso, deban ejecutarse
complementaria y simultáneamente a la edificación.

F. Por su parte, siempre que se acuerde la formulación de
planeamiento de desarrollo, éste fijará el plazo en el que se ha
de proceder a la solicitud de las correspondientes licencias, así
como, en su caso, los de inicio y finalización de las edificacio
nes proyectadas.

G. Se  consolidan  los  plazos  establecidos  en  todas  esas
materias tanto en el planeamiento urbanístico consolidado por
este Plan General, como en los proyectos promovidos para su
desarrollo y ejecución.

4. Desarrollo y ejecución de las dotaciones públicas de la
red de sistemas generales.

El desarrollo y la ejecución de las dotaciones públicas inte
gradas en la red de sistemas generales se adecuarán a los crite
rios establecidos a ese respecto tanto en la legislación vigente
como, en su desarrollo, en el planeamiento urbanístico, incluido
este mismo Plan.

Artículo 99. Ejecución de la edificación en el suelo urba
nizable.

1. Con carácter general, en tanto no sea formulado y apro
bado el correspondiente plan pormenorizado, las edificaciones
existentes en los ámbitos clasificados como urbanizables, siem
pre que hubiesen sido construidas en su momento de conformi
dad  con  lo  dispuesto  en  la  ordenación  urbanística  entonces
vigente, tendrán la condición propia de las edificaciones pree
xistentes a las que se hace referencia en el artículo «101.3.c» de
la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006.
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2. Plangintza  xehatu  hori  onartu  arte  ez  da  baimenduko
eraikin  horiek  ordezteko,  jasotzeko  edo  handitzeko  obrarik;
ezta hirigintza eraikigarritasuna handitzea ekarriko duen obra
rik  ere.  Hala  ere,  mantentze  eta  kontserbazio  lanak  egiteko
beharrezko  obrak  egin  ahal  izango  dira,  eta  horiez  gain,  bai
mendutako  jarduerak  eta  erabilerak  garatzeko  obrak  ere  egin
ahal izango dira.

3. Plangintza xehatua onartu gabe badago,  lurzoruari eta
hirigintzari  buruzko  legeak,  2006ko  ekainaren  30eko  legeak,
36. eta 37. artikuluetan aipatzen dituen erabilerak  jartzea bai
menduko da, artikulu horietan ezarritako behinbehinekotasun
baldintzetan.

4. Plangintza xehatuak, eta hala dagokionean, plangintza
horretako jarduketa integratuko esparru bakoitzaren Urbaniza
tzeko  Jarduketa  Programak  definituko  ditu  eraikitzeko  lizen
tziak eskatzeko epeak, bai eta hala dagokionean obrak hasi eta
bukatzeko lizentzien epeak ere.

5. Sistema  orokorreko  sarean  integratutako  zuzkidura
publikoak  garatzeko  eta  gauzatzeko,  horri  buruz  indarrean
dagoen  legerian  eta  Plan  honetan  bertan  sartutako  garapen
plangintzan ezarritako irizpideak hartuko dira kontuan.

100.  artikulua. Eraikuntza  gauzatzea  eta  jarduera  bai
menduak ezartzea, lurzoru ezurbanizagarrian.

1. Irizpide orokorrak.

Lurzoru  ezurbanizagarrian  baimendutako  jarduerak  jar
tzeko  eta  eraikitzeko  ahalmena,  indarrean  dagoen  hirigintza
legerian,  Plan  Orokor  honetan,  eta  plan  hau  garatzeko  xedez
sustatuko  den  plangintzan  xedatutakoaren  arabera  moldatuko
da.

2. Landa  erabilerak  eta  herrilanekin  loturiko  erabilerak
jartzea.

A. Aipatutako erabilerak ezartzeko, aldez aurretik egiaz
tatu beharko da aplikagarri den  legeria sektorialera egokitzen
direla;  egiaztagiria  kasu  bakoitzean  eskumena  duen
Administrazioaren erakundeak eman beharko du.

B. Betekizun horretatik salbuetsita egongo dira nekazari
tza ustiapeneko erabilera profesionalizatu gabeak; horiek ezar
tzeko nahikoa izango da udal lizentzia zuzenean eskatzea.

3. Beste erabilera baimendu batzuk ezartzea.

A. Plan  Orokor  hau  onartu  aurretik  bazeuden  eta  hiri
plangintzak finkatu egin dituen eraikienei lotutako erabilerak.

Plan honetan, plangintzan, eta plan hau garatzeko sustatzen
diren  proiektuetan  azaldutako  salbuespenak  salbuespen,
eraikuntza  horiek  finkatutzat  joko  dira  beren  gaur  egungo
baldintzetan  (eraikuntzaren  eitea  erregulatzeko  parametroak:
Altuera,  solairu  kopurua,  solairuan  hartzen  den  azalera,;
eraikuntzari lotetsitako partzela; mugetarako tarteak; eta abar).

Salbuespen horiek, besteak beste, antolamenduz kanpoko
tzat  jo  diren  edo  joko  diren  eraikienei  eragingo  die,  horietan
sarturik txabolak, teilapeak, badaezpadako eranskinak eta ingu
rua degradatzen duten gainerako elementuak. Ondorio horieta
rako, eraikin horiek ez dira aurrez zutik zeuden eraikin gisa har
tuko.

Finkatutako eraikin horiek kasuankasuan onartutako erabi
lerak ezartzera bideratu ahal izango dira; eta, espreski bestela
korik  adierazten  ez  bada  behintzat,  eraikin  berrientzat  ezarri
tako  betekizunak  ez  dituzte  bete  beharrik  izango  (gutxieneko
partzela, distantziak, eraikigarritasuna, eta beste).

2. En  tanto no sea aprobado dicho planeamiento porme
norizado,  las  citadas  edificaciones  no  podrán  ser  objeto  de
obras de sustitución, levante, ampliación o incremento de edifi
cabilidad urbanística. Ahora bien, podrán ser objeto de las obras
necesarias tanto para su mantenimiento y conservación, como
para el desarrollo en las mismas de usos y actividades autoriza
dos.

3. En tanto no sea aprobado el planeamiento pormenori
zado, se autorizará la implantación de los usos mencionados en
los artículos 36 y 37 de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de
junio de 2006, en las condiciones de provisionalidad reguladas
en los mismos.

4. El citado planeamiento pormenorizado y, en su caso y
en  su  desarrollo,  el  Programa  de Actuación  Urbanizadora  de
cada uno de los ámbitos de actuación integrada delimitados en
aquél, definirán los correspondientes plazos para la solicitud de
las licencias de edificación, así como, en su caso, los referidos
al inicio y finalización de las obras correspondientes.

5. El desarrollo y la ejecución de las dotaciones públicas
integradas en la red de sistemas generales se adecuará a los cri
terios establecidos a ese respecto tanto en la legislación vigente
como, en su desarrollo, en el planeamiento urbanístico, incluido
este mismo Plan.

Artículo 100. Ejecución de la edificación e implantación
de actividades autorizadas en el suelo no urbanizable.

1. Criterios generales.

El ejercicio de la facultad de edificación e implantación de
actividades en el suelo no urbanizable se acomodará a  lo dis
puesto tanto en la vigente legislación urbanística como en este
Plan  General,  y  en  el  planeamiento  que,  en  su  caso,  se  pro
mueva en su desarrollo.

2. Implantación de usos rurales y de usos vinculados a las
obras públicas.

A. La implantación de los citados usos exigirá la certifi
cación previa de su adecuación a la legislación sectorial aplica
ble, emitida por el organismo de la Administración competente
en cada caso.

B. Quedan excluidos de este requisito los usos de explo
tación  agraria  no  profesionalizados,  para  cuya  implantación
bastará con la solicitud directa de licencia municipal.

3. Implantación de otros usos autorizados.

A. Usos  vinculados  a  edificaciones  existentes  con  ante
rioridad a  la aprobación de este Plan General  y  consolidadas
por el planeamiento urbanístico.

Con  las salvedades expuestas en este mismo Plan y en el
planeamiento y en los proyectos que se promuevan en su des
arrollo,  dichas  edificaciones  se  entenderán  consolidadas  con
sus diversos condicionantes (parámetros formales de la edifica
ción: Altura, número de plantas, ocupación en planta; etc.; par
cela vinculada; distancias a linderos; etc.).

Esas  salvedades  afectan,  entre  otras,  a  las  edificaciones
declaradas o que se declaren fuera de ordenación, incluidas las
chabolas,  tejavanas,  añadidos  precarios  y  demás  elementos
degradantes del entorno. Estas edificaciones no serán conside
radas a esos efectos como edificaciones existentes.

Las citadas edificaciones consolidadas podrán destinarse a
la implantación de los usos autorizados en cada caso, sin que,
salvo que expresamente se indique lo contrario, resulte necesa
rio el cumplimiento de los requisitos establecidos para las nue
vas  edificaciones  (parcela  mínima;  distancias;  edificabilidad;
etc.).
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Dena  den,  erabilera  horiek  ezartzeko  baimena,  indarrean
dagoen hirigintza legerian erregulatutako irizpide eta izapidee
tara egokituko da, eta  indarrean dagoen hiri plangintzan, Plan
hau  barne,  ezarritako  baldintzak  betetzeko  baldintzapean
emango da; batik bat, plangintza horren eraginpeko inguruaren
garbitasunari eta txukuntasunari buruz ezarritakoa bete beharko
da, eta baita eranskinak, txabolak, instalazioak eta abar eraiste
ari  buruz ezarritakoa ere, horiek dakarten degradazioa ezaba
tzeko.

B. Eraikin berriei  lotuak dauden edo halakoak eraikitzea
eskatzen duten eerabilerak.

Lurzoru ezurbanizagarrian baimendu daitezkeen eta landa
erabilerak  ez  diren  jardueretarako  eraikin  berrietan  erabilera
berriak  jartzeko  (herritarren  intereseko  erabilerak:
Ekipamendukoak  eta  hirugarren  sektorekoak;  zerbitzu  priba
tuen azpiegiturak,) plan berezi bat egin eta onartu beharko da
aurrez. Eta indarrean dagoen hirigintza legerian eta Plan Orokor
honetan  hala  aurreikusitako  kasuetan,  plan  berezi  horretan
zehaztuko dira berariazko eraikigarritasun, eraikuntza eta erabi
lera baldintzak.

Izaera puntualeko edo helmen mugatuko zerbitzu azpiegitu
rak ezartzeko, plan berezi hori ez da beharrezkoa izango.

Plan hori,  indarrean dagoen  legerian ezarritako  irizpideen
arabera izapidetu eta onartuko da. Ahal dela, plan horren trami
tazioan sartuko dira aurreikusitako jarduketak interes publikoko
izendapena  jaso  ahal  izateko  beharrezkoak  diren  jarduketak;
hau  da,  2006ko  ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari
buruzko  Legearen  «28.5.a»  artikuluan  azaltzen  direnak.
Horretarako,  Gipuzkoako  Foru  Aldundira  bidaliko  da  plan
berezia, izendapen hori eman dezan. Kasu horretan, ahal dela,
plan berezia eta aipatutako adierazpena jendaurrean aldi berean
jartzeko beharrezko neurriak xedatuko dira.

Dena den, plan horrek helmen generikoa, edota espezifikoa
izan dezake. Hori horrela, landa erabilera orokorreko zona mota
jakin batean (esate baterako, «D.1.3 Babes bereziko landalurra
– Larraitz babestea») dagokion hirigintza araubidea zehazteko,
plan berezia egitea aurreikusi bada, plan berezia formulatzeko
obligazioa betetzat jo daiteke, baldin eta era horretako erabile
rak ezartzeko baldintzak aipatutako plangintza berezi horretan
zehaztu badira. Gainerako kasuetan, erabilera horiei dagokien
plan berezi espezifikoa egin beharko da derrigorrez.

Nolanahi  ere,  erabilera  horiek  baimendu  eta  ezartzeko,
zonan nagusiak diren landa erabilerak –edo horien osagarriak–
ezarri  ahal  izateko  aldez  aurretik  egin  diren  beste  lizentzia
eskaera  batzuetatik  ondorioztatutako  baldintzak  bete  beharko
dira,  baldin  eta  erabilera  horiek,  guztiz  edo  neurri  batean,
eskatu  diren  berriekin  bateraezinak  badira,  Hirigintza  Arau
hauetan xedatutako bananketa baldintzak tarteko.

4. Lehendik dauden eraikinak.

Aurreko ondorioetarako, hau da lehendik dauden eraikinen
definizioa:  Lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko  Legearen  30.
artikuluan ezarritako  irizpideetara moldatzen badira ere, aurri
egoeran ez daudenak, ez eta antolamenduz kanpokotzat jo dire
nak ere, hurrengo artikuluan xedatutakoaren arabera.

Eraikin horietan edozein motatako eskuhartze proposatzen
denean, bai obrak egiteko bai jarduerak jartzeko edo garatzeko,
behar besteko zehaztasunez eta zorroztasunez egiaztatu eta jus
tifikatu beharko dira honako datu hauek:

En todo caso, la autorización de esos usos se ajustará a los
criterios y trámites regulados en la vigente legislación urbanís
tica, y se condicionará al cumplimiento de los requisitos esta
blecidos en el planeamiento urbanístico vigente,  incluido este
Plan,  en  particular  en  lo  referente  a  la  limpieza  y  adecenta
miento del entorno afectado, y al derribo de los anejos, chabo
las, instalaciones, etc. existentes en su caso, con el fin de elimi
nar la degradación que su mantenimiento supone.

B. Usos vinculados y/o que requieran la construcción de
nuevas edificaciones.

La implantación en suelo no urbanizable de nuevos usos en
nuevas  edificaciones  destinadas  a  actividades  no  rurales  sus
ceptibles de ser autorizadas (usos de  interés público: Usos de
equipamiento y terciarios; infraestructuras de servicio privadas;
etc.)  requerirá  la previa  formulación y aprobación de un plan
especial que defina los condicionantes específicos de edificabi
lidad, edificación y uso, en los supuestos así previstos bien en
la legislación urbanística vigente, bien en este Plan General.

No  será  necesaria  la  formulación  de  dicho  plan  especial
para la implantación de infraestructuras de servicios de carácter
puntual y/o limitado alcance.

Ese plan será tramitado y aprobado de conformidad con los
criterios  establecidos  en  la  legislación  vigente.  Siempre  que
resulte posible, se insertarán en su tramitación las actuaciones
necesarias para  la declaración del  interés público de  la actua
ción  prevista  en  el  artículo  «28.5.a»  de  la  Ley  de  Suelo  y
Urbanismo de 30 de junio de 2006. Con ese fin, el plan especial
será remitido a la Diputación Foral de Gipuzkoa a los efectos de
la emisión de dicha declaración. Se determinarán, en ese con
texto,  las medidas necesarias para, en  lo posible,  simultanear
los trámites de exposición pública del plan especial y de la indi
cada declaración.

En  todo  caso,  dicho plan especial  podrá  tener  un alcance
bien genérico, bien específico. Así, en los supuestos en los que
este Plan General prevé la formulación de planeamiento espe
cial en determinado tipo de zonas globales rurales (como es el
caso de las zonas de tipología «D.1.3 Rural de protección espe
cial    Protección  de  Larraitz»)  con  el  fin  de  determinar  el
correspondiente régimen urbanístico, el citado requisito de for
mulación de plan especial podrá entenderse cumplido siempre
que dicho planeamiento determine las condiciones específicas
de implantación, en su caso, de ese tipo de usos. En los restan
tes  supuestos  deberá  procederse  a  la  formulación  del  corres
pondiente plan especial específico referido a los mismos.

En todo caso, su autorización e implantación se subordinará
a las condiciones que resulten de otras solicitudes de licencia,
previas a su concesión, para la implantación de los usos rurales
característicos en la zona o auxiliares de los mismos e, incom
patibles,  total  o  parcialmente,  con  los  usos  admisibles  cuya
implantación se solicita, por razón de las condiciones de sepa
ración establecidas en estas Normas Urbanísticas.

4. Edificaciones existentes.

A los efectos anteriores, se considerarán existentes las edi
ficaciones que, estando ajustadas a los criterios establecidos en
el artículo 30 de  la citada Ley del Suelo y Urbanismo, no se
encuentren en estado de ruina ni hayan sido declaradas fuera de
ordenación conforme a lo dispuesto en el siguiente artículo.

Siempre  que  se  plantee  cualquier  tipo  de  intervención  en
dichas edificaciones, sea para la realización de obras o para el
desarrollo o implantación de actividades, se deberán acreditar y
justificar, con la debida precisión y rigurosidad, los siguientes
extremos:
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A. Eraikina bera existitzen dela.

Eta eraikin hori badela egiaztatzeko, besteak beste honako
baldintza hauek justifikatu beharko dira:

* Lurzoruari eta hirigintzari buruzko legeak, 2006ko ekai
naren  30ekoak,  30.  artikuluan  ezarritako  betekizunak  bete
direla.

* Eraikina, bere garaian indarrean zegoen hirigintza arau
bidearen  arabera  eraikia  izatea,  aurrez  bidezko  udal  lizentzia
eskuratuta.

* Plan Orokor honek, edo plan hau garatzeko xedez sus
tatutako plangintzak, plangintzarekin bateraezina edota antola
menduz kanpokotzat izendatua ez izatea.

B. Eraikinaren  kokalekua  eta  kontserbazio  egoera,  bere
eite ezaugarriak (solairuan hartzen duena, lerrokadurak, altuera,
solairu kopurua), eta hirigintza eraikigarritasuna.

C. Orain dituen eta iraganean izan dituen beste erabilerak
eta jarduerak.

Ildo  horretan,  bizitoki  erabilerak  jartzea  proposatzen
denean,  Plan  Orokor  hau  onartu  aurretik  ere  erabilera  hori
modu legalean izana ziurtatu beharko da.

Gai horri gagozkiola, baldin eta Plan Orokor hau indarrean
jarri aurretik halako erabaki administratibo batzuk hartu badira,
eta erabaki horiek, inplizituki edo esplizituki, eraikuntza jakin
bat aipatutako unearen aurrean zuen bizitoki erabileraz beste
lako  jardueretara  bideratzea  badakarte,  ulertuko  da  iraganean
ere eraikin horrek beste erabilera horiek hartu izan dituela, eta
ez bizileku arlokoak.

D. Bat datorrela indarreko hiri plangintzan eta gainerako
legezko xedapenetan  (lurraldea antolatzeko gainerako  tresnak
barne) ezarritako hirigintza araubidearekin.

5. Erregistroko egiaztapen eskakizuna.

Baldin eta, lehendik bazeuden eraikinetan edo berrietan era
bilera baimenduak edo onargarriak ezartzeko baimena lortzeko,
hirigintza arau hauetan exijitzen bada  lursail azalera  jakin bat
eraikin horiei lotestea, aipatutako lotespen hori egiaztatzen eta
bermatzen  duen  Jabetza  Erregistroko  ziurtagiri  bat  aurkeztu
beharko da, aldez aurretik edo ondoren, lehen erabilerako lizen
tzia eman ahal izateko.

6. Ingurumen ebaluaketa.

Lurzoru  ezurbanizagarrian  obra  eta  jarduera  baimenduak
egiteko, hala nola baimendutako jarduerak ezarri ahal izateko,
ingurumen ebaluaketa bat egin beharko da, gai honetan  inda
rrean dagoen legeriak ezarritako kasu eta baldintzetan.

101.  artikulua. Antolamenduz  kanpo  dauden  edota
plangintzarekin bat ez datozen eraikin,  instalazio eta erabile
rak.

1. Irizpide orokorrak.

A. Oro  har,  eta  espreski  ezar  daitezkeen  salbuespenak
baldintzatu  gabe,  plangintzan  –bai  Plan  orokor  honetan,  bai
plan  hau  garatzeko  sustatutako  planean–  ezarritako  hirigintza
araubidearekin bat ez datozen eraikin, instalazio eta erabilerak
hiri antolamenduz kanpokotzat edo bateraezintzat joko dira.

B. Horrelako  egoeran  daudela  ulertuko  da,  plangintzan
espreski  eta  banaka  egoera  horretan  daudela  esaten  denean,

A. La propia existencia de la edificación.

La  acreditación  de  dicha  existencia  estará  asociada,  entre
otros, a la justificación de los siguientes extremos:

* Cumplir los requisitos establecidos en el citado artículo
30 de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006.

* Haber sido construidas de conformidad con el régimen
urbanístico  vigente  en  su  momento,  previa  obtención  de  la
correspondiente licencia municipal.

* No  haber  sido  declarada  disconforme  con  el  planea
miento  y/o  fuera  de  ordenación  tanto  por  este  Plan  General
como por el planeamiento promovido en su desarrollo.

B. Su situación y estado de conservación, sus característi
cas formales (ocupación en planta, alineaciones, altura, número
de plantas, etc.) y su edificabilidad urbanística.

C. Su destino a unos u otros usos y actividades tanto en el
presente como en el pasado.

En ese contexto, siempre que se plantee la implantación de
usos residenciales, deberá acreditarse su destino legal a ese uso
en el período anterior a la aprobación de este Plan General.

A ese  respecto,  siempre  que  en  el  período  anterior  a  la
entrada en vigor de este Plan General se hayan adoptado deci
siones administrativas que de forma explícita o implícita con
lleven el destino de una determinada edificación a usos diver
sos del  residencial en el momento  inmediatamente anterior al
indicado momento, se entenderá que en el citado pasado ha sido
destinado a esos otros usos y no a los de carácter residencial.

D. Su adecuación al régimen urbanístico establecido tanto
en el planeamiento urbanístico vigente, como en  las  restantes
disposiciones  legales,  incluidos  instrumentos  de  ordenación
territorial, de aplicación.

5. Exigencia de acreditación registral.

En  todos  aquellos  casos  en  los  que  estas  Normas
Urbanísticas  condicionan  la  autorización  de  actuaciones  de
implantación de usos característicos o admisibles en edificacio
nes preexistentes o nuevas a la vinculación a las mismas de una
determinada superficie de terreno, la concesión y/o validez de
la correspondiente licencia de primera utilización se condicio
nará a la previa y/o posterior presentación de certificación del
Registro de la Propiedad acreditativa de la formalización de la
indicada vinculación.

6. Evaluación ambiental.

Las obras y actuaciones autorizadas en el suelo no urbani
zable,  incluidas  las  de  implantación  de  actividades  asimismo
autorizadas,  serán  objeto  de  la  correspondiente  evaluación
ambiental  en  los  supuestos  y  condiciones  establecidos  en  la
legislación vigente en la materia.

Artículo  101. Edificios,  instalaciones  y  usos  fuera  de
ordenación y/o disconformes con el planeamiento.

1. Criterios generales.

A. Con carácter general, y sin perjuicio de las salvedades
que, en su caso, se establezcan expresamente, se declaran fuera
de ordenación y/o disconformes con la ordenación urbanística
las edificaciones,  instalaciones y usos no acordes con el  régi
men urbanístico establecido en el planeamiento, bien sea este
mismo  Plan  General,  bien  el  planeamiento  promovido  en  su
desarrollo.

B. Se  entenderá  existente  esa  situación  tanto  en  los
supuestos en  los que  la misma se  indique de forma expresa e
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edota, horrelako zehaztasunik egin gabe, plangintzan onartu eta
ezarritako hirigintza araubidearekin bat ez datozenean.

C. Horiek  guztiek,  oro  har,  indarrean  dagoen  hirigintza
legerian  (2006ko  ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari
buruzko legearen 101. artikulua) ezarritako hirigintza araubidea
bete beharko dute. Eta oro har, halaber, elementu horietan onar
daitezkeen obrek eta jarduketek, aipatutako artikuluaren 5 ata
lean ezarritako irizpideei jarraitu beharko diete, besteak beste.

2. Hirilurzorua eta lurzoru urbanizagarria.

A. Hiri  antolamendutik  kanpokotzat  edo  bateraezintzat
joko  dira,  hiri  plangintzan  ezarritako  aurreikuspenak  gauza
tzeko aukera eragozten duten eraikin eta instalazioak –besteak
beste, «5.VI Hirigintza esparruak antolatzeko planoak» doku
mentuko  «VI.4.  Hirigintza  gauzatzeko  baldintzak»  planoan
adierazitakoak–;  eta,  hala  dagokionean,  plangintza  garatzeko
formulatuko  diren  espedienteek  halakotzat  definitzen  dituzte
nak.

B. Testuinguru orokor horretan, lurzoruari eta hirigintzari
buruzko  legeak,  2006ko  ekainaren  30eko  legeak,  «101.3.a»
artikuluan xedatutakoaren arabera, antolamenduz kanpokotzat
joko dira:

a) Jarduketa  integratuen  araubidean  hirigintza  garapen
berrietako  esparruetan  dauden  eraikinak  eta  instalazioak;
betiere, kasuan kasuko antolamendu xehatua Plan Orokor hone
tan definitzen bada,  eta eraikin eta  instalazio horiek horrekin
bat ez badatoz.

b) Epe jakin bat edo gauzatze muga bat duten zuzkidura
publikoak  gauzatzeko  aurreikuspenen  eraginpeko  lursailetan
lehendik dauden eraikinak eta instalazioak.

c) Aurreko lursail eta eraikin horietan garatzen diren era
bilerak.

Eraikinen helburuarekin bat datozen erabilerak burutu ahal
izateko beharrezkoak diren jarduketak eta obrak soilik baimen
duko  dira  eraikin  horietan;  betiere,  Plan  Orokor  hau  onartu
aurretik ere helburu hori baldin bazuten, benetan eta modu era
ginkorrean.

C. Jarduketa  integratuen  araubidean  hirigintza  garapen
berrien xede diren esparru hiritar eta urbanizagarrietan jarritako
erabilerak, instalazioak eta eraikinak lehenagotik zeuden erabi
lera, instalazio eta eraikintzat hartuko dira; betiere, horien anto
lamendu xehatua zehazteko, plangintza xehatua egitea aurrei
kusten bada.

Lurzoruari  eta  eta  hirigintzari  buruzko  Legeak,  2006ko
ekainaren 30ekoak, 101. artikuluko 5. apartatuan eraikin horie
tarako  ezarritako  hirigintza  araubidearen  testuinguruan,  bai
mendu egingo da eraikin horietan beharrezko  iritzitako obrak
eta  jarduketak  egitea,  horiek  dagokienerako  erabili  ahal  izan
daitezen,  baldin  eta  Plan  Orokor  hau  onartu  aurreaurretik,
benetan eta eraginkortasunez xede horretarako erabili badira.

Aipatutako  salbuespenak  honakoak  ukituko  ditu:  Esparru
horietako lursailetan lehendik badauden eraikin, instalazio, era
bilera eta garapenak, baldin eta sistema orokorren sarean inte
gratutako  zuzkidura  publikoetara  bideratuak  badaude.  Horiek
guztiak, aurreko «B» atalean aipatutako antolamenduz kanpoko
araubidearen menpe egongo dira.

D. Kasuak kasu bidezkoak izan daitezkeen salbuespenak
alde batera utzita, plangintzan ezarritako hirigintza araubidea

individualizada  en  el  citado  planeamiento,  como  en  aquellos
otros en  los que, sin darse esa precisión,  las correspondientes
edificaciones y usos no sean acordes con el régimen urbanístico
aprobado y establecido en él.

C. Todas ellas se entenderán sujetas, con carácter general,
al régimen urbanístico establecido en la legislación urbanística
vigente (artículo 101 de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de
junio de 2006). También con carácter general, las obras y actua
ciones autorizables en ellos deberán adecuarse a,  entre otros,
los criterios establecidos en el apartado 5 de dicho artículo.

2. Suelos Urbano y Urbanizable.

A. Se declaran fuera de ordenación y/o disconformes con
la ordenación urbanística las edificaciones e instalaciones cuyo
mantenimiento impida la ejecución de las previsiones estable
cidas en el planeamiento urbanístico, y, entre ellas, las señala
das en el plano «VI.4. Condiciones de ejecución urbanística»
del documento «5.VI Planos de ordenación de ámbitos urbanís
ticos (A.U.)», así como las que, en su caso, definan los expe
dientes de planeamiento que se formulen en su desarrollo.

B. En ese contexto general, y de conformidad con lo dis
puesto en el artículo «101.3.a» de la Ley de Suelo y Urbanismo
de 30 de junio de 2006, se declaran fuera de ordenación:

a) Las edificaciones e  instalaciones mencionadas empla
zadas en los ámbitos objeto de nuevos desarrollos urbanísticos
en  régimen de actuaciones  integradas,  siempre que  la  corres
pondiente  ordenación  pormenorizada  se  defina  en  este  Plan
General y aquéllas no sean acordes con ésta.

b) Las  edificaciones  e  instalaciones  existentes  en  los
terrenos afectados por previsiones de ejecución de dotaciones
públicas  tanto generales como  locales para  las que se  fija un
determinado plazo u horizonte de ejecución.

c) Los usos desarrollados en los anteriores terrenos y edi
ficaciones.

Se autoriza,  exclusivamente,  la ejecución en esas edifica
ciones de aquellas obras y actuaciones que se estimen necesa
rias para su uso y utilización acordes con el destino de los mis
mos,  siempre que en el  período  inmediatamente anterior a  la
aprobación de este Plan hayan sido objeto real y efectivo de ese
destino.

C. Con la salvedad que se indica a continuación, se enten
derán  preexistentes  las  edificaciones,  instalaciones  y  usos
implantados en  los ámbitos urbanos y urbanizables objeto de
nuevos desarrollos urbanísticos en régimen de actuaciones inte
gradas, siempre que se prevea la formulación de planeamiento
pormenorizado a los efectos de la determinación de su ordena
ción pormenorizada.

En el contexto del régimen urbanístico establecido para las
mismas en el apartado 5 del citado artículo 101 de  la Ley de
Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006, se autoriza la eje
cución en esas edificaciones de las obras y actuaciones que se
estimen necesarias para su uso y utilización acordes con el des
tino de los mismos, siempre que en el período inmediatamente
anterior a la aprobación de este Plan General hayan sido objeto
real y efectivo de ese destino.

La indicada salvedad afecta a las edificaciones, instalacio
nes y usos existentes y desarrollos en terrenos ubicados en esos
ámbitos, que se destinan a dotaciones públicas integradas en la
red de sistemas generales. Todos ellos se entenderán sujetos al
régimen de fuera de ordenación al que se ha hecho referencia en
el anterior apartado «B».

D. Sin perjuicio de las salvedades que, en su caso, se esti
men  oportunas,  las  restantes  edificaciones  e  instalaciones  no
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rekin bat ez datozen gainerako eraikin eta instalazioak, 2006ko
ekainaren  30eko  lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko  Legearen
«101.3.b» artikuluan erregulatutako bateraezintasun araubidea
ren menpe egongo dira.

3. Lurzoru ezurbanizagarria.

A. Plangintzarekin  baterazintzat  joko  dira,  lurzoru  ez
urbanizagarrian  dauden  eta,  Plan  Orokor  honek  lurzoru  mota
horretan  berezitako  erabilera  orokorreko  zonentzat  ezarritako
eraikuntza eta erabilera araubide orokorrarekin bat ez datozen
eraikin eta erabilerak.

B. Plan honetan aurreikusitako  zuzkidura publikoak  jar
tzeko, handitzeko eta abarretarako aurreikuspenak gauzatzeko
aukera oztopatzen duten eraikinak eta instalazioak plangintza
rekin ez datozela bat ulertuko da, baita dituzten ezaugarrienga
tik, berariaz debekaturiko erabileretarako soilik erabil daitezke
enak ere.

Eraikin  eta  instalazio  horiek  indarreko  hirigintza  legerian
ezarritako araubidera adskribiturik daudela joko da.

C. Landa ingurunean dauden txabolak, teilapeak, badaez
padako  eranskinak  eta  beste  elementu  batzuk  antolamenduz
kanpokotzat joko dira; betiere, horiek bere horretan uztea ingu
runearen  berezko  baldintzak,  ingurumen  arlokoak  eta  paisaia
baldintzak  zaindu  eta  lehengoratzearen  kontrakoa  bada;  eta
hain zuzen ere horregatik, kendu egin behar badira.

D. Antolamenduz kanpokotzat jo ez diren erakin eta ins
talazioek ez badute betetzen Plan honetan ezarritako xedapenen
bat, Udalak eraikin eta instalazio horiek osorik edo zati batean
xedapen horien arabera moldatzeko exiji dezake, horiek koka
turik dauden  finkari eragiten dion edozein hirigintza  lizentzia
emateko. Eta moldaketa hori lizentzia ematean edo eman aurre
tik egin beharko da.

E. Eraikin  bat  lehendik  bazegoen  ala  ez  erabakitzeko,
edota  eraikin  hori  finkatutzat  edo  antolamenduz  kanpokotzat
jotzeko,  aurreko  artikuluko  4.  pasartean  xedatutakotik
ondorioztatzen denari jarraituko zaio.

4. Bestelakoak.

A. Oro har, eta aurreko pasarteetan adierazitakoaren osa
garri gisa, hiri antolamenduarekin bat ez datozela edota egoera
honekin  asimila  daitezkeela  ulertuko  da,  hiri  antolamenduan
–Plan Orokor hau barne ezarritako araubidearekin bat ez dato
zen eraikinetako solairuak edo eraikinzatiak, eta horietan gara
tzen  diren  erabilerak,  baldin  eta  egoera  hori,  besteak  beste,
honako baldintza hauetara guztietara egokitzen bada:

* Egin ziren garaian indarrean zegoen plangintzan ezarri
tako  irizpideen  arabera  eraikitakoak  izatea,  aldez aurretik
eraikitzeko  udal  lizentzia  eskuratuta,  eta  hirigintza  legeria
berriro  ezartzeko espediente bat  bera ere abiaturik  ez egotea,
indarrean  dagoen  legerian  xede  horretarako  ezarritako  epea
bete delako (Une honetan epe hori lau urtekoa da (2006ko ekai
naren 30eko lurzoruari eta hirigintzari buruzko Legearen 224.
artikulua)).

* Aipatutako  plangintzan  ezarritako  epe  jakin  batzuetan
eraikuntza  horiek  ezabatzea  edo  desagertzea  ez  aurreikustea;
eta  horregatik,  hain  zuzen  ere,.  antolamenduz  kanpokotzat  jo
gabeak izatea.

B. Zehazki, egoera honetan daudela ulertuko da nagusiki
bizitoki  erabilerara,  jarduera  ekonomikoetara  edo  ekipamen
dura  bideratutako  partzelatan  dauden  eraikinetako  solairuak
edota eraikinzatiak, partzela horietarako baimendutako altuera
eta solairu kopurua erregulatzen dituzten parametroekin bat ez

acordes  con  el  régimen  urbanístico  establecido  en  el  planea
miento,  se  entenderán  sujetas  al  régimen  de  disconformidad
regulado  en  el  artículo  «101.3.b»  de  la  Ley  de  Suelo  y
Urbanismo, de 30 de junio de 2006.

3. Suelo No Urbanizable.

A. Se declaran disconformes con el planeamiento las edi
ficaciones y usos existentes en el suelo no urbanizable no acor
des con el régimen general de edificación y uso establecido para
las distintas zonas de uso global diferenciadas en el mismo en
este Plan General.

B. Se declaran disconformes con el planeamiento los edi
ficios e instalaciones existentes cuyo mantenimiento impida la
ejecución de las previsiones de implantación, ampliación, etc.
de dotaciones públicas previstas en este Plan, así como todos
aquéllos que, por sus características, puedan destinarse exclusi
vamente  a  la  implantación  de  usos  prohibidos  de  manera
expresa.

Dichos edificios e instalaciones se considerarán adscritos al
régimen establecido en la vigente legislación urbanística.

C. Se declaran  fuera de ordenación  las chabolas,  tejava
nas, añadidos en precario y demás elementos existentes en el
medio rural, cuyo mantenimiento resulta contrario a la preser
vación y, en su caso, restauración de dicho medio en las condi
ciones naturales, ambientales y paisajísticas adecuadas, y que,
precisamente por ello, deben ser eliminadas.

D. En los edificios e instalaciones no declarados fuera de
ordenación, que incumplan alguna de las determinaciones esta
blecidas en este Plan, el Ayuntamiento podrá exigir su adecua
ción, total o parcial, a aquéllas, como condición previa o simul
tánea a la concesión de cualquier licencia urbanística que afecte
a la finca sobre la que dichos edificios o instalaciones se sitúan.

E. A los efectos de entender que una edificación existe o
no, y de su consideración como consolidada o fuera de ordena
ción, se estará a lo que resulte de lo dispuesto en el apartado 4
del artículo anterior.

4. Otras cuestiones.

A. Con  carácter  general  y  complementariamente  a  lo
expuesto en los apartados anteriores, se entenderán disconfor
mes con el planeamiento urbanístico y/o asimilables a esa situa
ción,  las plantas y/o partes de  las edificaciones, así como  los
usos desarrollados en  las mismas, no acordes con el  régimen
urbanístico establecido en el planeamiento urbanístico, incluido
este mismo Plan General, siempre que su situación se adecue,
entre otras, al conjunto de las condiciones siguientes:

* Haber sido construidas de conformidad con los criterios
establecidos  en  el  planeamiento  urbanístico  vigente  en  su
momento,  previa  obtención  de  la  correspondiente  licencia
municipal de construcción, y sin que haya sido incoado expe
diente  alguno  de  restablecimiento  de  la  legalidad  urbanística
por haber transcurrido el plazo establecido a ese respecto en la
legislación vigente (En el momento de la formulación de este
Plan General, dicho plazo está  fijado en cuatro años (artículo
224 de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006)).

* No preverse su eliminación o desaparición en unos pla
zos concretos establecidos por el citado planeamiento, y, preci
samente por eso, no estar declarados fuera de ordenación.

B. En  concreto,  se  considerará  que  se  encuentran  en  la
situación expuesta en el anterior apartado las plantas y/o partes
de edificaciones existentes en parcelas destinadas, preferente
mente, a usos residenciales o de actividades económicas o de
equipamiento, no acordes con los parámetros generales regula
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datozenak, baldin eta epe zehatz batean horiek kentzea aurrei
kusi ez bada.

Solairu  edota  eraikinzati  hauek,  artikulu  honetako  «2.D»
apartatuan ezarritako desadostasun araubideari  lotuak daudela
ulertuko da.

Lurzoruari eta hirigintzari buruzko Legeak, 2006ko ekaina
ren 30ekoak, 101. artikuluaren 5. apartatuan eraikin horietarako
ezarritako  hirigintza  araubidearen  testuinguruan,  baimendu
egingo da solairu edota eraikinzati horietan beharrezkotzat iri
tzitako obrak eta jarduketak egitea, horiek dagokienerako era
bili ahal izan daitezen, baldin eta besteak beste honako baldin
tza hauek betetzen badituzte:

* Plan Orokor hau onartu aurreaurretik, benetan eta era
ginkortasunez xede horretarako erabiliak izatea.

* Indarrean  dauden  lege  xedapenetan,  hiri  plangintza
barne, kasuan kasuko erabilerak jartzeko ezarritako gutxieneko
kalitate, bizigarritasun eta bestelako baldintzak betetzea.

102.  artikulua. Behinbehineko  erabilerak  jartzea,  hiri
lurzoruan eta lurzoru urbanizagarrian.

1. Udalak  erabaki  dezake  geroko  plangintza  gauzatzea
oztopatuko ez duten interes publikoko behinbehineko erabile
rak ezartzea, hirilurzoru edo lurzoru urbanizagarri gisa sailka
tutako  eta  titularitate  publiko  edo  pribatuko  lursail  hutsetan,
horiek  garatzeko  hirigintza  proiektuak  behin  betiko  onartzen
diren bitartean. Horien artean sar litezke, esate baterako, auto
mobil, autobus eta kamioien aparkalekuak.

2. Horretarako, lursailak aurreikusitako erabilerari egoki
tzeko proiektua onetsi beharko du Udalak. Proiektu horrek era
bilerak esparruan izango duen eraginari buruzko azterketa bat
jaso beharko du eta, hala badagokio, lurren aldi baterako erabi
leraren desjabetze espedientea izapidetu beharko du. Nolanahi
ere, ukitutako jabeekin akordioa ere lor daiteke.

3. Udalak  lurren  erabilera  eskualdatu  zaien  beste  titular
batzuei  lurrak  erabiltzeari  uzteko  agindua  eman  beharko  die
hilabeteko epean,  titularrak edo  titularrek  idatzizko  jakinaraz
pena aurkeztu dutenetik kontatzen hasita. Jakinarazpenean, titu
larrak  edo  titularrek  lurren  okupazioa  eskatuko  dute,  planea
menduaren  aurreikuspenen  arabera  eraiketak  edo  urbanizazio
obrak hasteko.

4. Udalak kendu egin beharko ditu, bere kontura, okupa
tutako  lurzoruetan  dauden  eta  plangintzaren  garapenean  egin
beharreko obren kostua handitu edo obra horiek oztopatu ditza
keten eraikuntzako eta urbanizazioko elementuak; edo bestela,
lursailen behin betiko urbanizazioan berriro erabil  daitezkeen
egokitzapen obren kostua kendu ahal izango du, ordaindu beha
rreko kalteordainetatik.

ZAZPIGARREN TITULUA

INGURUMENA, PAISAIA ETA NATURA BABESTEKO
ARAUAK

103. artikulua. Ingurumena babestea eta integratzea.

Oro  har,  Plan  Orokorrean  aurreikusitako  eskuhartzeak,
ingurumena  babestu  eta  integratzeko  irizpideetara  egokituko
dira; honakoa hauetan ezarriak, hain zuzen:

dores de la altura y del número de plantas autorizados para las
mismas, siempre que no se prevea su eliminación en un plazo
concreto.

Esas plantas y/o partes de edificación se entenderán vincu
ladas al régimen de disconformidad mencionado en el apartado
«2.D» de este mismo artículo.

En el contexto del régimen urbanístico establecido para las
mismas en el apartado 5 del citado artículo 101 de  la Ley de
Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006, se autoriza la eje
cución en dichas plantas y/o partes de edificación de las obras
y actuaciones que se estimen necesarias para su uso y utiliza
ción acordes con el destino de los mismos, siempre que reúnan,
entre otras, las siguientes condiciones:

* Haber sido objeto, real y efectivo, de ese destino en el
período  inmediatamente anterior a  la aprobación de este Plan
General.

* Cumplir las condiciones mínimas de calidad, habitabili
dad,  etc.  establecidas  en  las  disposiciones  legales  vigentes,
incluido el planeamiento urbanístico, para  la  implantación de
los correspondientes usos.

Artículo 102. Implantación de usos provisionales en  los
suelos urbano y urbanizable.

1. El Ayuntamiento podrá acordar la implantación de usos
provisionales de  interés público que no dificulten  la posterior
ejecución del planeamiento en terrenos vacantes de titularidad
pública o privada clasificados como suelo urbano o urbaniza
ble, en tanto no se aprueben definitivamente los proyectos urba
nísticos exigidos para su desarrollo. Cabe considerar como tales
usos, entre otros, los aparcamientos de automóviles, autobuses
y camiones.

2. Para ello, deberá aprobar el proyecto de adecuación de
los terrenos al uso previsto que incluirá un estudio de la  inci
dencia del mismo en el ámbito afectado y tramitar, en su caso y
sin perjuicio del correspondiente acuerdo con  los propietarios
afectados,  el  correspondiente  expediente  de  expropiación  del
uso temporal de los mismos.

3. El Ayuntamiento deberá cesar, o imponer, a otros titu
lares a los que se hubiese transmitido el uso de los terrenos, el
cese efectivo de la utilización de los mismos en el plazo de un
mes a partir de la notificación por escrito por parte de su titular
o  titulares  solicitando  su  ocupación  para  el  comienzo  de  las
obras de edificación o urbanización de acuerdo con las previ
siones del planeamiento.

4. El Ayuntamiento deberá eliminar a su cargo la totalidad
de los elementos de edificación o urbanización realizados sobre
los terrenos ocupados que entorpezcan o incrementen el costo
de  las  obras  a  realizar  en  desarrollo  del  planeamiento,
pudiendo,  recíprocamente,  deducir  de  las  indemnizaciones  a
abonar, el costo de  las obras de acondicionamiento realizadas
que puedan ser reutilizadas en la definitiva urbanización de los
terrenos.

TÍTULO SÉPTIMO

NORMAS DE PROTECCIÓN AMBIENTAL,
PAISAJÍSTICA Y NATURAL

Artículo 103. Protección e integración ambiental.

Con carácter general, las intervenciones previstas en el Plan
General se adecuarán a los criterios de protección e integración
ambiental establecidos en:
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* Indarrean  dauden  legezko  xedapenak,  besteak  beste,
EAEko  Ingurumena  Babesteko  Legea,  1998ko  otsailaren
27koa, eta  lurraldea antolatzeko behin betiko onartutako  tres
nak.

* Plan orokor hau eta plan hau garatzeko sustatuko den
plangintza.

* Dokumentu  honetako  5.  artikuluan  aipatu  diren
ordenantzak.

* Plan  orokorraren  Ingurumen  Iraunkortasunaren  Txos
tenean jaso beharreko edukiari eta aurreikuspenei dagokienez,
planetan  (plan partzialak, plan bereziak, xehetasunezko azter
ketak)  eta  proiektuetan  (urbanizazio  proiektuak,  eraikuntza
proiektuak eta abar) jaso beharreko neurri babesgarri eta zuzen
tzaile  guztiak,  behar  hainbateko  xehetasun  mailan  finkatuko
dira,  erabat  eraginkorrak  izan  daitezen.  Hori  horrela,  neurri
horien aurrekontua egin daitekeen kasuetan, obraunitate gisa
definituko dira, proiektuetan bakoitzari dagokion zenbatespen
ekonomikoa  adieraziz.  Eta  aurrekontua  egitea  ezinezkoa  den
kasuetan, berriz, baldintza teknikoen agirian sartu beharko dira
derrigorrez.

104. artikulua. Irizpide orokorrak.

Aurreko artikuluan aipatu den testuinguruan, aurreikusitako
jarduerak, besteak beste, irizpide hauetara egokituko dira:

* Bai plan honetan, bai beste legezko xedapen batzuetan,
aipatutako  ordenantzak  barne,  adierazten  diren  salbuespenak
baldintzatu gabe, zaborrak eta hondakinak kontrolatutako hon
dakindegira botako dira beti.

Ildo  honetan  aintzat  hartu  beharko  da,  besteak  beste,
2009ko apirilaren 24ko 49/2009 Dekretuak  xedatutakoa,  izan
ere dekretu horrek erregulatzen baitu hondakinak zabortegian
biltegiratuta eta betelanak eginda ezabatzea (III. Titulua).

* Salbuespenetako  bat  izango  da,  Udalak  aparteko  bai
mena  emateko  aukera  izango  duela,  beste  lur  batzuetan  bai
mendutako  obren  barruan  egindako  hondeaketetatik  datozen
lurrak botatzeko,  baldin eta helburu hauek eta gisakoak  lortu
nahi  badira:  Lur  horien  nekazaritza  eta  baso  erabilera  hobe
tzeko aukera; Plan Orokor honetan, edo plan hau garatzeko sus
tatuko den plangintzan, edota baimendutako beste edozein plan
edo  proiektutan  ezarritako  aurreikuspenetara  egokitzea  lur
horien sestra (Ildo binetan aintzat hartu behar da, besteak beste,
2009ko  apirilaren  24ko  49/2009  Dekretuak  xedatutakoa,
dekretu horrek erregulatzen baitu hondakinak zabortegian bilte
giratuta eta betelanak eginda ezabatzea (III. Titulua)).

* Oro har, hirilurzoruan eta lurzoru urbanizagarrian dau
den  edota  garatzen  diren  eraikin,  instalazio  eta  jardueretatik
ateratzen  diren  ur  beltzak,  udal  saneamendu  sarera isuri
beharko dira, gero arazteko, baita aldez aurretik bidezko trata
mendua eginda ere, beharrezkoa izanez gero.

Betiere, debekatuta dago aipatutako ur horiek araztu gabe
ibai ibilguetara botatzea.

* Ibai ibilguen eta haietako ertzen tratamenduari dagokio
nez, gai honetan indarrean dauden legezko xedapenetan –lurral
dea antolatzeko behin betiko onartutako tresnak barne– ezarri
tako  irizpideei  jarraituko  zaie,  gai  honetan  eskumena  duen
Administrazioak  hura  garatzeko  sustatzen  dituen  xedapenei
bezalaxe.

* Kutsatuta  egon  daitezkeen  lurzoruen  tratamenduari
dagokionez, gain honetan indarrean dagoen legerian ezarritako
baldintzak beteko dira (Ildo honetan aintzat hartu behar da, bes
teak beste,  lurzorua ez kutsatzeko eta kutsatutakoa garbitzeko
1/2005 Legeak, otsailaren 4koak, ezarritakoa).

* Las  disposiciones  legales  vigentes,  incluidas,  entre
otras, la Ley de Protección del Medio Ambiente del País Vasco,
de 27 de febrero de 1998, y los instrumentos de ordenación del
territorio definitivamente aprobados.

* Este Plan General y el planeamiento promovido en su
desarrollo.

* Las Ordenanzas a las que se hace referencia en el artí
culo 5 de este documento.

* En el marco del contenido y previsiones del Informe de
Sostenibilidad Ambiental del Plan General, las medidas protec
toras y correctoras que deban incorporarse a los planes (Planes
Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle) y proyectos
(Proyectos de Urbanización, Proyectos de construcción, etc.),
deberán  contener  el  necesario  grado  de  detalle  que  permita
garantizar su efectividad. En este sentido, en los referidos pro
yectos dichas medidas, en la medida que resulten presupuesta
bles, deberán ser  incluidas como unidad de obra con su perti
nente  partida  económica,  y,  en  caso  contrario,  en  el
correspondiente pliego de condiciones técnicas.

Artículo 104. Criterios generales.

En el contexto al que se ha hecho referencia en el artículo
anterior,  las actuaciones previstas se adecuarán a, entre otros,
los criterios siguientes:

* Sin perjuicio de  las salvedades que se  indican bien en
este Plan, bien en otras disposiciones legales, incluidas las men
cionadas ordenanzas, el vertido de basuras y escombros se rea
lizará en todo caso en el correspondiente vertedero controlado.

Se habrá de tener en cuanta a ese respecto lo dispuesto en,
entre otros, el Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que se
regula  la eliminación de residuos mediante depósito en verte
dero y la ejecución de los rellenos (Título III).

* Una de esas salvedades está relacionada con la posible
y excepcional autorización por el Ayuntamiento del vertido de
tierras procedentes de excavaciones  realizadas como parte de
obras autorizadas en otros terrenos con fines como los siguien
tes: Mejora de las posibilidades de utilización agraria y forestal
de los mismos; adecuación de su rasante a las previsiones esta
blecidas bien en este Plan General, bien en el planeamiento pro
movido en su desarrollo,  bien cualquier otro plan o proyecto
autorizado (Se ha de tener en cuanta a ese respecto lo dispuesto
en, entre otros, el Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que
se regula la eliminación de residuos mediante depósito en ver
tedero y la ejecución de los rellenos (Título III)).

* Las aguas residuales de las edificaciones, instalaciones
y actividades existentes y/o desarrolladas en los suelos urbano
y urbanizable se deberán verter a la red de saneamiento muni
cipal, para su posterior depuración,  incluso con el tratamiento
previo que, en su caso, resultase necesario.

Se prohíbe en todo caso el vertido de las citadas aguas no
depuradas a los cauces fluviales.

* El tratamiento de los cauces fluviales y sus márgenes se
ha de adecuar a los criterios establecidos tanto en las disposi
ciones legales vigentes en la materia, incluidos los instrumen
tos de ordenación territorial definitivamente aprobados, como a
los promovidos en su desarrollo por la Administración compe
tente en la materia.

* El tratamiento de los suelos potencialmente contamina
dos se adecuará a las condiciones establecidas en la legislación
vigente en la materia (Se ha de tener en cuanta a ese respecto lo
dispuesto en, entre otros, la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la
prevención y corrección de la contaminación del suelo).
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* Aldez  aurretik  justifikatutako  edo  batbatean  gertatu
tako edozein arrazoirengatik, zuhaiztien galera dakarten esku
hartzeak osatu egin beharko dira, bai berriro kokatu behar diren
espezieak birlandatuz –komenigarria bada behintzat–, bai bota
beharreko  zuhaitz  adina  birlandatuz,  espezie  berekoak  edo
antzekoak.

Udalak, horri dagokionez, kasu bakoitzean beharrezkotzat
jotzen  dituen  neurriak  hartuko  ditu,  baita  ordezko  espezieen
tamainari dagokionez ere.

105. artikulua. Ingurumena, paisaia eta natura babesteko
udal ordenantzak.

Dokumentu  honetako  5.  artikuluan  aipatutako  udal
ordenantzek zehaztuko dute zein diren esku hartzeko egokitzat
jotzen diren irizpideak, besteak beste honako gai hauetan:

* Proiektatutako  lanek  eragindako  lurren  tratamendua,
baita,  hala  egokituz  gero,  berezko  landaretza  berrezartzeari
dagokionez ere.

* Zabor eta hondakinen isurketa.

* Ur beltzen isurketa.

* Lurzoru  ezurbanizagarri  dauden  eta  aurreikusi  diren
eraikinen tratamendua, ur beltzen arazketari dagokionez.

* Abeltzaintzako instalazioak ezartzeko baldintzak, arreta
berezia  jarrita horiek natur  ingurunean  izan ditzaketen eragin
negatiboak edo kaltegarriak ezabatzeko edota ahalik eta gehien
gutxitzeko beharrezkoak diren neurriei.

* Ibai ibilguen eta hauen ertzen tratamendua.

* Proiektatutako jarduerak paisaian txertatzea.

* Floraren eta faunaren babesa, baita finken itxiturak egi
teko, edota komunikazio azpiegiturak, zerbitzu azpiegiturak eta
gainerakoak ezartzeko beharrezkotzat jotzen diren neurriak ere.

* Kutsatuta egon daitezkeen lurzoruen tratamendua.

* Urbanizazio obrak erabakitzeko baldintzak, arreta bere
zia jarrita lorezaintzako obren tratamenduan, erabili beharreko
landaretzan  eta  uraren  erabileran,  ura  aurrezteko  egokitzat
jotzen diren neurriak ere aintzat hartuta.

* Plan  Orokorraren  Ingurumen  Iraunkortasunaren  Txos
tenean jaso beharreko edukiari eta aurreikuspenei dagokienez,
planetan  (plan partzialak, plan bereziak, xehetasunezko azter
ketak)  eta  proiektuetan  (urbanizazio  proiektuak,  eraikuntza
proiektuak eta abar) jaso beharreko neurri babesgarri eta zuzen
tzaile guztiak, eta horien xehetasun maila, baldintzaagiriak eta
abar erregulatzeko baldintzak.

ZORTZIGARREN TITULUA

KATALOGATUTAKO HIRIGINTZA ONDAREA
BABESTEKO ARAUAK

106. artikulua. Elementu katalogatuak babesteko araubi
dea zehaztea.

1. Hirigintza  Ondarearen  Katalogoak  honako  hauek
zehaztea du helburu:

* Alde batetik, besteak beste, beren interes artistiko, kul
tural,  historiko,  arkeologiko,  naturalistiko,  ekologiko,  zienti
fiko,  etnografikoagatik  zaindu  eta  gerta  litezkeen  eskuhartze

* Las intervenciones que, por cualquier circunstancia pre
viamente  justificada  o  sobrevenida,  conlleven  la  pérdida  de
arbolado  de  interés  deberán  ser  complementadas  bien  con  la
replantación de las especies que, en su caso y siempre que se
estime conveniente, resulte preciso reubicar, bien con la planta
ción de, como mínimo, igual número de ejemplares de la misma
especie u otra similar que las que vayan a ser eliminadas.

El Ayuntamiento adoptará a ese respecto  las medidas que,
en cada caso, estime necesarias, incluso en lo referente al porte
de las especies sustitutorias.

Artículo  105. Ordenanzas  municipales  de  protección
ambiental, paisajística y natural.

Las  Ordenanzas  municipales  a  promover  de  conformidad
con lo indicado en el artículo 5 de este mismo documento deter
minarán los criterios de intervención en, entre otras, las mate
rias siguientes:

* Tratamiento de los terrenos afectados por las obras pro
yectadas, incluido en lo referente a la reposición, en su caso, de
la vegetación natural.

* Vertido de basuras y escombros.

* Vertido de aguas residuales.

* Tratamiento de  las edificaciones existentes y previstas
en el suelo no urbanizable en materia de depuración de aguas
residuales.

* Condiciones de implantación de las instalaciones gana
deras, con particular atención a la determinación de las medidas
necesarias  para  eliminar  o  minimizar  los  efectos  negativos  o
perjudiciales  que  las  mismas  puedan  conllevar  en  el  medio
natural.

* Tratamiento de los cauces fluviales y sus márgenes.

* Integración de las actuaciones proyectadas en el paisaje.

* Protección de la flora y de la fauna, incluidas las medi
das que se estimen necesarias en materia de ejecución de cierres
de fincas e implantación de infraestructuras de comunicación,
de servicios, etc.

* Tratamiento de los suelos potencialmente contaminados.

* Condiciones de determinación de las obras de urbaniza
ción, con la debida atención al tratamiento de las obras de jar
dinería, la vegetación a utilizar, y el uso del agua, con la inclu
sión de las medidas de ahorro que se estimen adecuadas.

* Condiciones de regulación, en el marco del contenido y
previsiones del  Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan
General,  de  las  medidas  protectoras  y  correctoras  que  deban
incorporarse a los planes (Planes Parciales, Planes Especiales,
Estudios de Detalle) y proyectos (Proyectos de Urbanización,
Proyectos de construcción, etc.), y grado de detalle de su con
tenido técnico, pliegos de condiciones, etc.

TÍTULO OCTAVO

NORMAS DE PROTECCIÓN DEL PATRIMONIO
URBANÍSTICO CATALOGADO

Artículo 106. Formulación del régimen de protección de
los elementos catalogados.

1. El Catálogo del Patrimonio Urbanístico de Abaltzisketa
tiene como fin la determinación de:

* Por un lado, la relación de conjuntos, bienes y elemen
tos construidos o naturales existentes en el municipio que, por
su  interés  arquitectónico,  cultural,  histórico,  arqueológico,
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suntsigarri  edo degradatzaileetatik babestu behar diren udale
rriko  multzo,  ondasun  eta  elementu  eraiki  edo  naturalen
zerrenda.

* Eta  bestetik,  aipatutako  ondasun  guztiguztiei  eman
beharreko tratamendua eta zaintza erregulatzeko irizpideak.

2. Aurreko aurreikuspen horiek ukituko dituzten ondasu
nen zerrenda, Plan Orokor honetako «3. Katalogoa» dokumen
tuan jasotakoa bera da.

Hala eta guztiz ere, zerrenda hori doitzeko aukera egongo
da, bai  formulatu beharrekoak  izan  litezkeen plan berezietan,
baita indarrean dagoen legerian gai honen inguruan ezarritako
irizpideen arabera ere.

3. Ondasun  eta  elementu  horiek  guztiak,  Plan  Orokor
honetan eta gai honen inguruan indarrean dauden legezko xeda
penetan  (Euskal  Kultura  Ondareari  buruzko  Legea,  1990eko
uztailaren  3koa,  besteak  beste)  ezarritako  babes  araubidearen
menpe daude.

107.  artikulua. Katalogoan  sartutako  ondasun  eta  ele
mentuen kategoriak.

Babestu  beharreko  ondasunen  artean,  honako  kategoria
hauek bereizi dira:

1. Hirigintza ondarea.

1.A. I. Maila.

Udalaz gaindiko intereseko ondasun higiezinak.

1.B. II. Maila.

Udal mailan babesteko ondasun higiezinak.

2. Ondare arkeologikoa.

2.A. Gune arkeologiko kalifikatuak.

2.B. Balio arkeologikoa izan lezaketen guneak.

3. Ondare etnografikoa.

Interes etnografikoa duten ondasun eta elementuak.

108.  artikulua. Ondasun  eta  elementu  katalogatuak
babesteko araubide orokorra.

1. Ondasun eta elementu katalogatuetan eskuhartze sun
tsitzailerik  edo  degradatzailerik  ezin  izango  da  gauzatu;  ala
baina,  inolako  baliorik  ez  duten  edota  elementu  katalogatuen
izaera kaltetzen duten eranskinak ezabatzera bideratutako obrak
baimendu ahal izango dira.

2. Eragindako  jabeak  edo  sustatzaileak,  kasuan  kasuko
udal lizentzia eskatu aurretik, kontsulta egin diezaioke Udalari,
ezarritako kontserbazio helburuen testuinguruan proposatutako
eskuhartzeak  egokiak  ote  diren  jakiteko,  eta  eraikina  zein
honen elementuak zaintzeko betebeharrak zehazki nola gauzatu
behar diren jakiteko.

Hori  horrela,  gauzatu beharreko obraren oinarrizko alder
diak behar besteko xehetasunez azalduko dituen aurreproiektu
edo agiri bat aurkeztuko du Udaletxean.

Udalak kontsulta hori delaeta hartzen duen erabakiak, ez
du  baztertuko  lizentzia  horri  buruzko  ebazpenean  inoizedo
baldintza gehiago zehazteko aukera.

Jabeak edo sustatzaileak, dena den, lizentzia zuzenean eska
dezake; baina horrek ez du baldintzatuko, aurkeztutako proiek
tua udal  ebazpenean ezarritako baldintzetara egokitu beharra,
benetako  eraginkortasuna  izan  dezan.  Bestetik,  lizentzia
eskaera bultzatu duen eskuhartzea ere uka daiteke, baldin eta
zerbitzu  teknikoek  beren  informeetan  ezarritako  kontserbazio
irizpideekin ez badator bat.

natural, ecológico, científico, etnográfico, etc., deben ser pre
servados y protegidos de posibles intervenciones destructivas o
degradantes.

* Por otro,  los criterios  reguladores del  tratamiento y  la
preservación de todos y cada uno de los bienes anteriores.

2. La relación de los bienes afectados por las previsiones
anteriores es la incluida en el documento «3. Catálogo» de este
Plan General.

En todo caso, dicha relación podrá ser reajustada bien por el
o  los  planes  especiales  cuya  formulación  resulte  procedente,
bien  de  conformidad  con  los  criterios  establecidos  a  ese  res
pecto en la legislación vigente.

3. Todos esos bienes y elementos están sometidos al régi
men de protección establecido tanto en este Plan General como
en las demás disposiciones legales vigentes en la materia (Ley
del Patrimonio Cultural Vasco, de 3 de julio de 1990, etc).

Artículo 107. Categorías de bienes y elementos  integra
dos en el Catálogo.

Se diferencian las siguientes categorías de bienes a preser
var:

1. Patrimonio urbanístico:

1.A. Grado I.

Bienes inmuebles de interés supramunicipal.

1.B. Grado II.

Bienes inmuebles de protección municipal.

2. Patrimonio arqueológico.

2.A. Zonas arqueológicas calificadas.

2.B. Zonas de presunción arqueológica.

3. Patrimonio etnográfico.

Bienes y elementos de interés etnográfico.

Artículo  108. Régimen  general  de  protección  de  los
bienes y elementos catalogados.

1. Los  bienes  y  elementos  catalogados  no  podrán  ser
objeto de intervenciones destructivas o degradantes, sin perjui
cio de aquellas que tengan como fin la eliminación de añadidos
sin valor o que desvirtúen el carácter de los mismos.

2. Previamente a la solicitud de la correspondiente licen
cia municipal, el propietario o promotor afectado podrá formu
lar ante el Ayuntamiento una consulta referida a la idoneidad de
las  intervenciones proyectadas en el contexto de los objetivos
de preservación establecidos, así como a la materialización con
creta de las obligaciones de preservación de la construcción y
de sus diferentes elementos.

Con ese  fin, presentará ante el Ayuntamiento, un antepro
yecto  o  documento  que  defina  con  suficiente  precisión  los
aspectos básicos de la obra a realizar.

El  posicionamiento  municipal  ante  la  citada  consulta  no
excluirá  la  posibilidad  de  que  en  la  resolución  referente  a  la
correspondiente  licencia  se definan, eventualmente,  condicio
nes adicionales.

En todo caso, el propietario podrá optar por formular direc
tamente la solicitud de licencia, sin perjuicio de que el proyecto
presentado deba adecuarse, en su caso, para su validez efectiva,
a las condiciones establecidas en la resolución municipal, o de
que,  incluso,  la  intervención cuya autorización se solicita sea
rechazada por no adecuarse a los criterios de preservación esta
blecidos en los informes técnicos que se emitan.
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3. Kontsulta eta eraikuntzaren edo obraren proiektua bera,
erakunde  eskudunei  igorriko  zaizkie  —Eusko  Jaurlaritza  edo
Gipuzkoako Foru Aldundia, kasuak kasu—, baldin eta propo
satu diren eskuhartzeek aipatutako erakundeen legezko tutore
tzapean dauden ondasunetan eragingo badute.

4. Katalogatutako ondasunetan egiten diren obra guztiek,
indarrean  dauden  legezko  xedapenetan  eta  aurreko  ataletan
aipatutako ebazpenetan ezarrita dauden zaintzabaldintzak bete
beharko dituzte beti.

5. Euskal  Kultura  Ondareari  buruzko  Legean,  1990eko
uztailaren 3koan, ezarritako araubidearen menpe dauden eraiki
nen edo eraikinelementuen aurri egoera deklaratzeko, aipatu
tako lege horretako 36. artikuluan finkatutako araubide eta pro
zedurari jarraitu beharko zaie.

109. artikulua. Hirigintza ondareko ondasun eta elemen
tuak babesteko araubidea.

Ondasun  horiei  buruz  Plan  Berezi  honetan  erregulatutako
babes araubide zehatz eta espezifikoa doitu, osatu edota aldatu
ahal izango da, xede horretarako sustatzen den Plan Berezian.

1. I. Maila. Udalaz gaindiko  intereseko ondasun higiezi
nak.

A. Oro  har,  aipatutako  ondasun  higiezinak,  beraietan
gauzatu beharreko obra eta jarduketen ondorioetarako, «handi
tzerik  gabeko  eraikuntza  eskuhartzeak»  izeneko  araubideari
lotutzat  jo  behar  dira,  eta  horien  barruan,  «kontserbazioko
zaharberritzea»  modalitatearen  bitartez  eraikitakoa  soilsoilik
gauzatzeko eskuhartzeei  dagokien araubidearen menpe. Hori
guztia,  ondare  urbanizatua  eta  eraikia  birgaitzeko  jarduketa
babestuei  buruzko  2002ko  abenduaren  30eko  317  Dekretuan
ezarritakoaren  arabera  (I  eranskina:  «Birgaitzeko  eskuhar
tzeak»),  edota  dekretu  horren  ordez  ematen  den  xedapenean
ezarritakoari jarraituz egingo da.

B. Bidezkotzat  jotzen  den  guztietan,  ondasun  eta  ele
mentu horietan aurreikusitako obrei eta jarduketei ekin aurretik,
halakorik izanez gero behintzat, kultura ondarea zaintzeko gai
etan  eskumena  duen  Administrazioaren  txostena  eskatu
beharko da.

Hori  horrela,  aipatutako  Administrazioaren  laguntza  eta
eskuhartzea eskatu ahal  izango du Udalak,  eskatutako obren
edo jarduketen bideragarritasuna zehazteko.

2. II. Maila. Udal mailan babesteko ondasun higiezinak.

A. Aipatutako ondasun eta elementuak, beraietan gauzatu
beharreko  obra  eta  jarduketen  ondorioetarako,  «handitzerik
gabeko eraikuntza eskuhartzeak» izeneko araubideari lotutzat
jo behar dira, eta horien barruan, «Finkatzea» edota «Kontser
bazioa  eta  apaindura»  izeneko  eskuhartzeei  dagokien
araubidearen  menpe.  Hori  guztia,  ondare  urbanizatua  eta
eraikia birgaitzeko jarduketa babestuei buruzko 2002ko abend
uaren 30eko 317 Dekretuan ezarritakoaren arabera (I eranskina:
«Birgaitzeko  eskuhartzeak»),  edota  dekretu  horren ordez
ematen den xedapenean ezarritakoari jarraituz egingo da.

B. Bidezkotzat  jotzen  den  guztietan,  ondasun  eta  ele
mentu horietan aurreikusitako obrei eta jarduketei ekin aurretik,
halakorik izanez gero behintzat, kultura ondarea zaintzeko gai
etan  eskumena  duen  Administrazioaren  txostena  eskatu
beharko da.

Hori  horrela,  aipatutako  Administrazioaren  laguntza  eta
eskuhartzea eskatu ahal  izango du Udalak,  eskatutako obren
edo jarduketen bideragarritasuna zehazteko.

3. Tanto  la  consulta,  como  el  proyecto  de  edificación  u
obra correspondientes, serán remitidos a los organismos corres
pondientes  –sea  Gobierno  Vasco  o  Diputación  Foral  de
Gipuzkoa, siempre que las intervenciones proyectadas incidan
en bienes sometidos legalmente a la tutela e intervención de los
mismos.

4. Las obras a realizar en los bienes catalogados deberán
cumplimentar,  en  todo  caso,  las  condiciones  de  preservación
establecidas tanto en las disposiciones legales vigentes como en
las resoluciones que se emitan en los contextos mencionados en
los apartados anteriores.

5. La declaración de ruina de los edificios o elementos de
los mismos, sometidos, en su caso, al régimen establecido en la
Ley del Patrimonio Cultural Vasco, de 3 de  julio de 1990, se
ajustará al régimen y procedimiento establecidos en el artículo
36 del mismo.

Artículo 109. Régimen de protección de los bienes y ele
mentos del patrimonio urbanístico.

El régimen de protección preciso y específico regulado en
este Plan General para estos bienes podrá ser reajustado, com
plementado o modificado mediante la formulación del corres
pondiente Plan Especial a promover con ese fin.

1. Grado I. Bienes inmuebles de interés supramunicipal.

A. Con carácter general, a los efectos de la realización de
las  correspondientes  obras  y  actuaciones,  los  citados  bienes
inmuebles han de entenderse sujetos al régimen de las denomi
nadas «intervenciones constructivas sin ampliación», y dentro
de éstas de las intervenciones de ejecución estricta de lo cons
truido mediante  su «restauración  conservadora»,  todo ello  de
conformidad con lo establecido bien en el Decreto n.º 317, de
30 de diciembre de 2002 (Anexo I: «Intervenciones de rehabi
litación»),  sobre  actuaciones  protegidas  de  rehabilitación  del
patrimonio urbanístico y edificado, bien en la disposición que
lo sustituya.

B. Las  obras  y  actuaciones  que  se  planteen  ejecutar  en
esos bienes y elementos se someterán, en su caso y siempre que
se estime oportuno, a informe de la Administración competente
en materia de preservación del patrimonio cultural.

Para ello, el Ayuntamiento podrá solicitar la colaboración e
intervención de la mencionada Administración a los efectos de
determinar la viabilidad de aquellas obras y actuaciones.

2. Grado II. Bienes inmuebles de protección municipal.

A. A los efectos de la realización de las correspondientes
obras y actuaciones, esos bienes y elementos han de entenderse
sujetos  al  régimen  de  las  denominadas  «intervenciones  cons
tructivas sin ampliación» y dentro de éstas de las intervencio
nes de «Consolidación» y/o «Conservación y ornato», de con
formidad con lo establecido bien en el Decreto n.º 317, de 30 de
diciembre  de  2002  (Anexo  I:  «Intervenciones  de  rehabilita
ción»), sobre actuaciones protegidas de rehabilitación del patri
monio  urbanizado  y  edificado,  bien  en  la  disposición  que  lo
sustituya.

B. Las  obras  y  actuaciones  que  se  planteen  ejecutar  en
esos bienes y elementos se someterán, en su caso y siempre que
se estime oportuno, a informe de la Administración competente
en materia de preservación del patrimonio cultural.

Para ello, el Ayuntamiento podrá solicitar la colaboración e
intervención de la mencionada Administración a los efectos de
determinar la viabilidad de aquellas obras y actuaciones.

234 GIPUZKOAKO A.O.—2013ko urriaren 15a  N.º 197 B.O. DE GIPUZKOA—15 de octubre de 2013



110.  artikulua. Ondare  arkeologikoko  ondasun  eta  ele
mentuak babesteko araubidea.

Hauxe  izango  da  eremu  horiek  babesteko  araubidea:
Batetik, gai honen inguruan indarrean dauden xedapen orokor
retan  ezarritakoa  (besteak  beste,  Euskal  Kultura  Ondareari
buruzko  Legea,  1990ekoa,  eta  horren  ordez  eman  daitezkeen
xedapenak);  eta  bestetik,  eremu  horietako  bakoitzari  buruzko
xedapen espezifikoetan ezarritakoa.

111. artikulua. Ondareko etnografikoko ondasun eta ele
mentuak babesteko araubidea.

A. Ondasun horiei buruz Plan Berezi honetan erregulatu
tako babes araubide zehatz eta espezifikoa doitu, osatu edota
aldatu  ahal  izango  da,  xede  horretarako  sustatzen  den  Plan
Berezian.

B. Aipatutako ondasun eta elementuak, beraietan gauzatu
beharreko  obra  eta  jarduketen  ondorioetarako,  «handitzerik
gabeko eraikuntza eskuhartzeak» izeneko araubideari lotutzat
jo behar dira, eta horien barruan, «Finkatzea» edota «Kontser
bazioa eta apaindura»  izeneko eskuhartzeei dagokien araubi
dearen  menpe.  Hori  guztia,  ondare  urbanizatua  eta  eraikia
birgaitzeko  jarduketa  babestuei  buruzko  2002ko  abenduaren
30eko  317  Dekretuan  ezarritakoaren  arabera,  edota  dekretu
horren  ordez  ematen  den  xedapenean  ezarritakoari  jarraituz
egingo da.

C. Bidezkotzat  jotzen  den  guztietan,  ondasun  eta  ele
mentu horietan aurreikusitako obrei eta jarduketei ekin aurretik,
halakorik izanez gero behintzat, kultura ondarea zaintzeko gaie
tan eskumena duen Administrazioaren txostena eskatu beharko
da.

Hori  horrela,  aipatutako  Administrazioaren  laguntza  eta
eskuhartzea eskatu ahal  izango du Udalak,  eskatutako obren
edo jarduketen bideragarritasuna zehazteko.

112. artikulua. Katalogatutako eraikinen eta horiei  lote
tsitako partzelen hirigintza araubidea.

Plan Orokor honetan eta plan hau garatzeko sustatzen den
plangintzan,  aipatutako  ondasun  eta  elementu  horiek  dauden
partzela edo eremu xehatuentzako  izaera orokorrez ezarritako
eraikuntza eta erabilera araubidea, doitu egingo da elementu eta
eremu horien berezko balioak babesteko behar besteko eta arra
zoizko  neurri  eta  helmenaz.  Doikuntza  horrek,  partzelan  bai
mendutako  eraikigarritasuna  erregulatzeko  parametroetan,  eta
baimendutako eraikinen eitea (lerrokadurak, altuera eta solairu
kopurua)  erregulatzeko  parametroetan  eragingo  du,  besteak
beste.

113. artikulua. Plan Orokor honetako Titulu honetan eta
Katalogoan egindako aurreikuspenen indar arautzailea.

1. Plan Orokor honetako Titulu honetako artikuluetan eta
«3. Katalogoa» dokumentuan egindako aurreikuspenek, ukitu
tako partzelen eta eraikinen egiturazko antolamenduaren edota
antolamendu  xehatuaren  araubidea  erregulatzeko  xedapenak
egituratzen edo baldintzatzen dituzten heinean, kasu bakoitzean
eragindako antolamendu motaren berezko izaera eta indar arau
tzailea izango dute.

Aurreikuspen  horiek  aldatu  edota  berregokitzeko,  egitu
razko antolamendua edo antolamendu xehatua egin eta onartu
beharko  da,  ukituko  dituen  aurreikuspenak  izaera  eta  indar
batekoak edo bestekoak diren begiratuta.

2. Titulu  honetako  artikuluetan  jaso  diren  gainerako
aurreikuspenek,  antolamendu  xehatuaren  berezko  lerruna
izango  dute.  Aurreikuspen  horiek  aldatu  ahal  izateko,  izaera
horretako  xedapenak  aldatzeko  indarrean  dagoen  hirigintza
legerian ezarritako irizpideei jarraituko zaie.

Artículo 110. Régimen de protección de los bienes y ele
mentos del patrimonio arqueológico.

El régimen de protección de esas zonas será el establecido
en, por un lado, las disposiciones generales vigentes en la mate
ria (Ley de Patrimonio Cultural Vasco de 1990, etc. y disposi
ciones que las sustituyan) y, por otro, las disposiciones especí
ficas referidas a cada una de ellas.

Artículo 111. Régimen de protección de los bienes y ele
mentos del patrimonio etnográfico.

A. El régimen de protección preciso y específico regulado
en  este  Plan  General  para  estos  bienes  podrá  ser  reajustado,
complementado  o  modificado  mediante  la  formulación  del
correspondiente Plan Especial a promover con ese fin.

B. A los efectos de la realización de las correspondientes
obras y actuaciones, esos bienes y elementos han de entenderse
sujetos  al  régimen  de  las  denominadas  «intervenciones  cons
tructivas sin ampliación» y dentro de éstas de las intervencio
nes de «Consolidación» y/o «Conservación y ornato», de con
formidad con lo establecido bien en el Decreto n.º 317, de 30 de
diciembre de 2002, sobre actuaciones protegidas de rehabilita
ción del patrimonio urbanizado y edificado, bien en la disposi
ción que lo sustituya.

C. Las  obras  y  actuaciones  que  se  planteen  ejecutar  en
esos bienes y elementos se someterán, en su caso y siempre que
se estime oportuno, a informe de la Administración competente
en materia de preservación del patrimonio cultural.

Para ello, el Ayuntamiento podrá solicitar la colaboración e
intervención de la mencionada Administración a los efectos de
determinar la viabilidad de aquellas obras y actuaciones.

Artículo  112. Régimen  urbanístico  de  las  edificaciones
catalogadas y de las parcelas vinculadas a las mismas.

El  régimen  de  edificación  y  uso  establecido  con  carácter
general tanto en este Plan General como en el planeamiento que
se promueva en su desarrollo para  las  tipologías de parcela o
zona pormenorizada en las que se integren dichos bienes y ele
mentos se entenderá reajustado en la medida y con el alcance
necesarios para  la debida y  razonada preservación de valores
propios  de  los  mismos.  Ese  reajuste  afectará  a,  entre  otros
extremos, los parámetros reguladores de la edificabilidad auto
rizada en la parcela y de la forma (alineaciones, altura y número
de plantas) de las edificaciones autorizadas.

Artículo 113. Rango normativo de las previsiones de este
Título y del Catálogo de este Plan General.

1. Las previsiones contenidas tanto en los artículos de este
Título  como  en  el  documento  «3.  Catálogo»  de  este  Plan
General  que  configuren  y/o  condicionen  las  determinaciones
reguladoras del régimen de ordenación estructural y/o porme
norizada  de  las  parcelas  y  edificaciones  afectadas  tendrán  la
naturaleza  y  el  rango  normativo  propio  de  la  modalidad  de
ordenación afectada en cada caso.

Su  modificación  y  reajuste  requerirán  la  formulación  y
aprobación de un expediente de ordenación estructural o por
menorizada  según  afecte  aquella  a  previsiones  de  una  u  otra
naturaleza y rango.

2. Las restantes previsiones contenidas en los artículos de
este Título tienen el rango propio de la ordenación pormenori
zada. Su modificación se ajustará a los criterios establecidos en
la  legislación  urbanística  vigente  para  la  modificación  de  las
determinaciones de esa naturaleza.
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3. Bestalde,  indarreko  hirigintza  legerian  (Ildo  honetan
aintzat hartu behar da, besteak beste, 2006ko ekainaren 30eko
lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko  2/2006  Legeak  60.  artiku
luan  eta  beste  batzuetan  ezarritakoa.)  ezarritakoaren  arabera,
«3.  Katalogoa»  dokumentuaren  gainerako  proposamen  eta
aurreikuspenek,  hiri  antolamenduaren  tresna  osagarrien
berezko izaera izango dute.

Proposamen eta aurreikuspen horiek aldatzeko, aipatutako
legerian bertan ezarritakoari  jarraituko zaio (Ildo honetan ain
tzat hartu behar da, besteak beste, 2006ko ekainaren 30eko lur
zoruari eta hirigintzari buruzko 2/2006 Legeak 100. artikuluan
ezarritakoa).

2 DOKUMENTUA «HIRIGINTZA ARAUAK».

«2.2. HIRIGINTZA ESPARRUEN (HE) 
HIRIGINTZA ARAU BEREZIAK»

AURKIBIDEA

1. HE. «Herrigunea».
2. HE. «Etxesoro».

1 HE. «HERRIGUNEA»

I. AZALERA ETA MUGAK

1 HE, «Herrigunea», Abaltzisketako udalerrian gaur egun
dagoen hirigune bakarrari dagokio. Esparru honen mugak doitu
egingo dira, iparmendebaldeko ertzean lurzoru berria erantsiko
baitzaio  eta,  era  berean,  finkatuak  dauden  partzelen  mugetan
ere egokitzapen txiki batzuk egingo dira. 34.019 m²ko azalera
du.

Esparru hau GI2133 eta GI3670 errepideetan oinarritzen
da, hiriguneari horiek ematen baitiote sarbidea bere  inguruko
lurraldetik, eta, era berean, udal barrutiko bide komunikazioa
egituratzen dute.

Esparru hau, 2003ko Arau Subsidiarioetan mugatua dagoen
hiri  eremuari  dagokio  funtsean,  nahiz  eta  arestian  aipatutako
doikuntza egin zaion.

Esparruaren  mugak,  Plan  Orokor  honetako  «5.  Planoak»
dokumentuko «VI.1. Egungo egoera. MUgaketa (esparruak eta
azpiesparruak) eta lurzoruaren sailkapena eta kategorizazioa»
planoan adierazitakoak dira.

II. ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDE ETA HELBURU
OROKORRAK

* 2003ko  Arau  Subsidiarioetan  planteatutako  hirigintza
proposamen orokorrak finkatzea, oro har, betiere aurreikusitako
zuzkidura  publikoen  sistemarekin  lotutako  hainbat  doikuntza
eginda.

* Aipatutako plangintzan ezarritako antolamendu irizpide
eta  helburu  orokorrak  berrestea  eta,  ondorioz,  esparrua  espa
zialki eta hiritar gisa birkalifikatzeko jada abiatua dagoen pro
zesuarekin  jarraitzea,  eremu  honen  ingurumen  eta  hirigintza
arloko baldintzak hobetzearren, betiere aipatutako doikuntzak
eginda.

Ildo horretan, hauek dira aipatutako irizpide eta helburuen
arloan lehentasunez burutuko diren jarduerak:

3. Por su parte, de acuerdo con lo establecido en la legis
lación urbanística vigente (Se ha de tener en cuenta lo dispuesto
a  ese  respecto  en,  entre  otros,  el  artículo  60,  etc.  de  la  Ley
2/2006, de 30 de  junio, de Suelo y Urbanismo.),  las restantes
propuestas y previsiones del documento «3. Catálogo» tienen la
naturaleza  propia  de  los  instrumentos  complementarios  de  la
ordenación urbanística.

Su modificación se adecuará a  lo dispuesto en esa misma
legislación (Se ha de tener en cuenta lo dispuesto a ese respecto
en, entre otros, el artículo 100 de la Ley 2/2006, de 30 de junio,
de Suelo y Urbanismo).

DOCUMENTO «2. NORMAS URBANÍSTICAS»

«2.2. NORMAS URBANÍSTICAS PARTICULARES DE
LOS ÁMBITOS URBANÍSTICOS (AU)»

ÍNDICE

A.U. 1. «Herrigunea».
A.U. 2. «Etxesoro».

A.U. «1. HERRIGUNEA»

I. SUPERFICIE Y DELIMITACIÓN

El ámbito urbanístico A.U. «1. Herrigunea» se corresponde
con el actual y único núcleo urbano del término municipal de
Abaltzisketa, con un ajuste de su delimitación, correspondiente
a  la  incorporación de nuevo suelo en el extremo noroeste del
mismo, así como pequeñas adaptaciones a los límites de parce
las consolidadas. Tiene una superficie de 34.019 m².

Dicho ámbito se apoya en las carreteras GI2133 y GI3670,
que sirven de acceso al núcleo urbano desde su entorno territo
rial y articulan el sistema de comunicación viaria del  término
municipal.

Se corresponde básicamente con el área urbana delimitada
en  el  marco  de  las  Normas  Subsidiarias  de  Planeamiento  de
2003, con el ajuste precitado.

Su  delimitación  es  la  reflejada  en  el  plano  «VI.1.  Estado
actual. Delimitación  (ámbitos y subámbitos) y clasificación y
categorización del  suelo» del  documento «5. Planos» de este
Plan General.

II. CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DE
ORDENACIÓN

* Consolidación,  en  líneas  generales,  de  las  propuestas
urbanísticas  generales  planteadas  en  el  marco  de  las  Normas
Subsidiarias  de  Planeamiento  de  2003,  con  diversos  ajustes
relacionados básicamente con el sistema de dotaciones públicas
previsto.

* Ratificación  de  los  criterios  y  objetivos  generales  de
ordenación establecidos en el referido planeamiento y, en con
secuencia, continuación con el ya iniciado proceso de recualifi
cación  espacial  y  urbana  del  ámbito,  en  orden  a  mejorar  sus
condiciones  ambientales  y  urbanísticas,  con  los  mencionados
ajustes.

En  este  contexto,  entre  los  criterios  y  objetivos  referidos
destacan las siguientes actuaciones prioritarias:
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— Ondare  eraikia  eta  urbanizatua  finkatzea,  birgaitzeko
aukera baztertu gabe betiere, azaldutako irizpide eta helburue
kin  bat  ez  etortzeagatik  antolamenduz  kanpokotzat  jo  diren
eraikuntzak  izan ezik. Eta  finkatze  lan hori osatuz, esparruan
behar beste eraiki gabe dauden partzelak antolatzeko eta eraiki
tzeko eskuhartzeak gauzatzea.

— Hirieremu osoa berrantolatzea, behar beste eraiki gabe
dauden  partzelatan  eraiketak  eginda,  espazio  libre  publikoak
eratuta, eta ondorioztatuko den hiri  ingurunean egokiak diren
zuzkidura erabilerako lurzoruak sortuta.

— Esparruko  bide  sareko  komunikazioak  eta  sare  horren
egitura baldintzak hobetzea, Beheko Kalea GI2133 errepidea
rekin  bat  egiten  duen  punturaino  luzatuta,  eliz  parrokiaren
ondoraino  alegia;  horrela,  bidekomunikazio  sistema  saretua
eta hirigune osoan txertatua eratuko baita.

— Hiriguneko  hiri  espazio  libreak  berriro  hornitzea,
Beheko Kalean hiri plaza bat antolatuta.

* 2003ko Arau Subsidiarioetan egindako aurreikuspenak
finkatzea,  arestian  aipatutako  baldintzetan;  eta  horretarako,
Erdiko Kalean behar beste eraiki gabe dagoen partzelan, bizi
toki  erabilerako  garapen  berria  antolatzea,  alde  zaharreko
eraikuntzen tipologiari jarraituz, ondorioztatuko den hiri eremu
osoa behar bezala txertatuko den moduan.

Ildo horretan, guztira 3 etxebizitza antolatzea aurreikusi da,
prezio libreko etxebizitzen erregimenpean; eta horrekin batera,
inguruko  bide  sisteman  sartuko  den  fatxadaren  aurrealdea
urbanizatzea, partzela pribatuaren beraren aurrealdea bezalaxe.

Proposamen horiek, Plan Orokor honetan mugatutako «1.1.
Azpikoetxeko baratza» hirigintza azpiesparruan eragingo dute.

* 2003ko Arau Subsidiarioetan egindako aurreikuspenak
finkatzea,  oro  har,  arestian  aipatutako  baldintzetan,  eta  xede
horretarako emango den hirigintza lizentzian ezarritako beteki
zunei  jarraituz;  eta  horretarako,  Erdiko  Kalean  behar  beste
eraiki  gabe  dagoen  partzelan,  bizitoki  erabilerako  garapen
berria antolatzea, garapen txikiko bizitokien tipologiari  jarrai
tuz, ondorioztatuko den hiri eremu osoa behar bezala txertatuko
den moduan.

Ildo horretan, guztira 3 etxebizitza antolatzea aurreikusi da,
prezio libreko etxebizitzen erregimenpean; eta horrekin batera,
inguruko bide sisteman sartuko diren mendebaldeko eta hego
aldeko  fatxaden  aurrealdea  urbanizatzea,  partzela  pribatuaren
beraren ekialdeko atzealdea bezalaxe.

Proposamen horiek, Plan Orokor honetan mugatutako «1.3.
Errementariatze» hirigintza azpiesparruan eragingo dute.

Bidezko hirigintza lizentzia jaso duen hirigintza azpiespa
rrua izanik, lizentzia horretan ezarritako baldintzak baliozkotu
egingo dira beti, nahiz eta Hirigintza Arau Berezi honetan eza
rritakoekin bat ez etorri.

* 2003ko Arau Subsidiarioetan egindako aurreikuspenak
finkatzea,  gorago  aipatutako  baldintzetan;  eta  horretarako,
Beheko Kalearen aurrean eta Udaletxearen atzean, hiri espazio
libre berri bat antolatzea, hiri plaza moduan.

Horrela bada, plaza berri hori hirigunean txertatzea aurrei
kusi da; eta horretarako, hiri eremu osoa hedatzeko hiri plaza
baten moduan urbanizatuko da, eta zeregin hori osatuz, sestra
azpian solairu bat eraikiko da aipatutako plaza horri lotuak eta
horrekin bateragarriak diren erabileretara bideratzeko.

Proposamen horiek, Plan Orokor honetan mugatutako «1.2.
Udaletxeatze» hirigintza azpiesparruan eragingo dute.

— Consolidación  del  patrimonio  edificado  y  urbanizado,
sin perjuicio de su  rehabilitación, con excepción de  las cons
trucciones que se declaran fuera de ordenación, por resultar dis
conformes con los criterios y objetivos descritos, complemen
tada con las intervenciones de ordenación y edificación de las
parcelas subedificadas del ámbito.

— Reordenación del conjunto urbano mediante  las opera
ciones de edificación de las parcelas subedificadas, conforma
ción de los espacios libres públicos y suelos dotacionales ade
cuados al entorno urbano resultante.

— Mejora de  las condiciones de comunicación y articula
ción  viaria  del  ámbito  mediante  la  prolongación  de  Beheko
Kalea hasta su confluencia con la carretera GI2133, junto a la
Iglesia  Parroquial,  conformando  un  sistema  de  comunicación
viaria mallada e integrada en el conjunto urbano.

— Redotación  de  los  espacios  libres  urbanos  del  núcleo
urbano, mediante la ordenación de una plaza urbana en Beheko
Kalea.

* Consolidación  de  las  previsiones  de  las  precedentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento de 2003, en los términos
precedentemente descritos, mediante la ordenación de un nuevo
desarrollo residencial en tipología de edificación de casco anti
guo en la parcela subedificada situada en Erdiko Kalea, procu
rando una adecuada integración del conjunto urbano resultante.

Se contempla, en ese contexto, la ordenación de un total de
3 viviendas en régimen de vivienda libre, junto con la urbani
zación del frente de fachada que se integra en el sistema viario
de su entorno y la de la propia parcela privada.

Esas propuestas  inciden en el subámbito urbanístico «1.1.
Azpikoetxeko baratza» delimitado en este Plan General.

* Consolidación,  en  líneas  generales,  de  las  previsiones
de  las  precedentes  Normas  Subsidiarias  de  Planeamiento  de
2003, en los términos precedentemente descritos, y de las con
diciones de la licencia urbanística otorgada, mediante la orde
nación de un nuevo desarrollo residencial en tipología residen
cial  de  bajo  desarrollo  en  la  parcela  subedificada  situada  en
Beheko Kalea, procurando una adecuada  integración del con
junto urbano resultante.

Se contempla, en ese contexto, la ordenación de un total de
3 viviendas en régimen de vivienda libre, junto con la urbani
zación de sus frentes oeste y sur que se integran en el sistema
viario de su entorno, la trasera este y la de la propia parcela pri
vada.

Esas propuestas  inciden en el subámbito urbanístico «1.3.
Errementariatze» delimitado en este Plan General.

En tanto que subámbito urbanístico que ha sido objeto de la
concesión de la correspondiente licencia urbanística, se conva
lidan,  en  cualquier  caso,  las  condiciones  establecidas  en  ella
que, en su caso, pudieran contravenir las determinaciones esta
blecidas en esta Norma Urbanística Particular.

* Consolidación  de  las  previsiones  de  las  precedentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento de 2003, en los términos
precedentemente descritos, mediante la ordenación de un nuevo
espacio  libre  urbano,  a  modo  de  plaza  urbana,  situada  en  el
frente de Beheko Kalea y en la trasera del edificio consistorial.

Se  contempla,  así,  la  integración  urbana  de  esta  nueva
plaza,  mediante  su  urbanización  a  modo  de  plaza  urbana  de
expansión del conjunto del área urbana, así como su comple
mentación con una planta de edificación bajo rasante destinada
a usos vinculados y compatibles con la referida plaza.

Esas propuestas  inciden en el subámbito urbanístico «1.2.
Udaletxeatze» delimitado en este Plan General.

GIPUZKOAKO A.O.—2013ko urriaren 15a  N.º 197 B.O. DE GIPUZKOA—15 de octubre de 2013  237



* Esparruko  bide  sare  orokor  eta  lokaleko  komunikazio
aurreikuspenak eta egituraketa osatzea; eta horretarako, Beheko
kalea GI2133 errepidearekin bat egiten duen punturaino luza
tzea, eliz parrokiaren ondoraino alegia, funtzionaltasun baldin
tza egokitan eta hiribilbean ondo txertatuko den moduan.

Proposamen horiek, Plan Orokor honetan mugatutako «1.4.
Bidegurutzea» hirigintza azpiesparruan eragingo dute.

Azpiesparru  hau,  kudeatzeari  eta  gauzatzeari  dagokionez,
«1. JIE» jarduketa integratuko esparruan txertatuko da; hau da,
eremu honek eta aldameneko «2. Etxesoro» HE hirigintza espa
rruak  osatuko  duten  jarduketa  esparru  horretan.  Aipatutako
txertatze  edo  atxikitze  hori,  indarrean  dagoen  lurzoruari  eta
hirigintzari  buruzko  2/2006  Legeak,  ekainaren  30ekoak,  147.
artikuluan eta gai honetan bateragarriak diren gainerako artiku
luetan egindako aurreikuspenetan justifikatua eta babestua dago.

* Hirigintza esparruaren gainerakoan, eraikuntza eta era
bilera  baldintzak,  hala  nola  erabileren  trinkotasuna  erregula
tzea.

* Udalerriko hiriguneko espazio libreen sistema orokorra
ren  zuzkidura  berriro  hornitzea  eta  osatzea.  Eta  horretarako,
espazio  libre berri bat  txertatzea eta antolatzea, parke publiko
moduan,  hirigunearen  iparmendebaldeko  aurrealdean,
«berezko» izaera hori behar bezala emanda, eta inguratzen duen
landa ingurunean txertatuta.

* Esparru honetan lehendik dauden zuzkidura ekipamen
duak finkatzea, eta duen hornidura areagotzea, eliz parrokiaren
eta udal pilotalekuaren ondoan xede horretarako partzela berri
bat antolatuta.

Hori horrela, «g.1.1/1» zuzkidurapartzela berria kalifikatu
da,  eta  partzela  horrentzako,  emandako  udal  lizentziatik
ondorioztatzen diren eraikuntza parametroak eta baldintzak fin
katuko dira.

* Antolatutako  etxebizitza  berri  guztien  araubide  juridi
koa erregulatzea. Esparruan  lehendik  badauden  eta  finkatu
egin diren etxebizitzen araubide juridikoa finkatzea, bere gaur
egungo egoeran, emandako udal lizentziatan ezarritako baldin
tzetan  eta  izenpetutako  hirigintza  hitzarmenetan  jasotakoari
jarraituz.

* Finkatutako ingurunearen urbanizazio baldintzak hobe
tzea.

* Esparruko irisgarritasun baldintzak egokitzea eta hobe
tzea, oinezkoen eta ibilgailu motorgabeen komunikazioa beza
laxe; eta horretarako, ibilbide espezifikoak eratzea.

* Ondorioztatzen  den  hiriguneko  zerbitzu  azpiegituren
hornidura osatzea; eta horretarako, besteak beste, xede horre
tara zuzendutako partzela bat eratzea.

* Hirigintza  esparru  osoan,  guztira  lau  hirigintza  azpi
esparru espezifiko hauek identifikatu dira:

— «1.1. Azpikoetxeko baratza»: Aurreko plangintza oroko
rrean (2003ko Arau Subsidiarioak) «1.1. HEA» gisa aurreikusi
tako hiri garapeneko guneari dagokio, funtsean; garatzeke dago
oraindik.389 m²ko azalera du.

— «1.2.  Udaletxeatze»:  Aurreko  plangintza  orokorrean
(2003ko Arau  Subsidiarioak)  «2.4.  HEA»  gisa  aurreikusitako
hiri  garapeneko  guneari  dagokio,  funtsean;  garatzeke  dago
oraindik. 293 m²ko azalera du.

— «1.3. Errementariatze»: Aurreko plangintza orokorrean
(2003ko Arau  Subsidiarioak)  «2.3.  HEA»  gisa  aurreikusitako
hiri  garapeneko  guneari  dagokio,  funtsean;  garatzeke  dago
oraindik. 388 m²ko azalera du.

* Colmatación de las previsiones de comunicación y arti
culación del sistema viario general y local del ámbito, mediante
la ejecución del vial de prolongación de Beheko Kalea hasta su
confluencia  con  la  carretera  GI2133,  junto  a  la  Iglesia
Parroquial, en adecuadas condiciones de funcionalidad e inte
gración urbana.

Esas propuestas  inciden en el subámbito urbanístico «1.4.
Bidegurutzea» delimitado en este Plan General.

A efectos de su gestión y ejecución, este subámbito se inte
gra en el ámbito de actuación  integrada «AAI.1» conformada
por este y el ámbito urbanístico colindante AU «2. Etxesoro».
La integración o adscripción indicada queda justificada y ampa
rada en base a las previsiones que al efecto se contemplan en el
artículo 147 y concordantes de la vigente Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo.

* Regulación  de  las  condiciones  de  edificación,  uso  e
intensidad del mismo en el resto del ámbito urbanístico.

* Redotación y complementación de  la dotación del sis
tema general de espacios libres del núcleo urbano del munici
pio, mediante la incorporación y ordenación de un nuevo espa
cio libre de este carácter en el frente noroeste del área urbana, a
modo  de  parque  público,  confiriéndole  el  debido  carácter
«natural» o de integración y mímesis con el entorno rural que
lo circunda.

* Consolidación de los equipamientos dotacionales exis
tentes  en  el  ámbito  y  ampliación  de  su  dotación  mediante  la
ordenación  de  una  nueva  parcela  con  este  destino  junto  a  la
Iglesia Parroquial y el frontón municipal.

Se califica, así, la nueva parcela dotacional «g.1.1/1» con
solidándose para la misma los parámetros y condiciones de edi
ficación resultantes de la licencia municipal concedida.

* Regulación  del  régimen  jurídico  del  conjunto  de  las
nuevas  viviendas  ordenadas.  Consolidación  del  régimen  jurí
dico de las viviendas existentes y consolidadas en el ámbito, en
sus  actuales  condiciones  y  en  los  términos  de  las  correspon
dientes licencias municipales concedidas y los convenios urba
nísticos suscritos al efecto.

* Mejora de la urbanización del entorno consolidado.

* Adecuación y mejora de la accesibilidad y la comunica
ción peatonales y no motorizadas del ámbito, mediante la con
formación de recorridos específicos.

* Complementación de la dotación de infraestructuras de
servicios del medio urbano resultante, mediante, entre otros, la
conformación de una parcela destinada al efecto.

* En el conjunto del ámbito urbanístico se identifican un
total de cuatro subámbitos urbanísticos específicos:

— «1.1.  Azpikoetxeko  baratza»:  Se  corresponde  básica
mente con el núcleo de desarrollo urbano previsto en el plane
amiento  general  precedente  (NNSS  de  2003)  como  «A.I.U.
1.1» y pendiente de desarrollo. Su superficie es de 389 m².

— «1.2.  Udaletxeatze»:  Se  corresponde  básicamente  con
el  núcleo  de  desarrollo  urbano  previsto  en  el  planeamiento
general precedente (NNSS de 2003) como «A.I.U. 2.4» y pen
diente de desarrollo. Su superficie es de 293 m².

— «1.3.  Errementariatze»:  Se  corresponde  básicamente
con el núcleo de desarrollo urbano previsto en el planeamiento
general precedente (NNSS de 2003) como «A.I.U. 2.3» y pen
diente de desarrollo. Su superficie es de 388 m².
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— «1.4.  Bidegurutzea»:  Aurreko  plangintza  orokorrean
(2003ko Arau  Subsidiarioak)  aurreikusitakoaren  arabera,  GI
2133  errepidea  Beheko  Kalearekin  komunikatzeko  bideari
dagokio,  funtsean; neurri batean «5.1 HEA» eremuari  lotetsia
dago, eta erabat gauzatu gabe. 484 m²ko azalera du.

III. EGITURAZKO HIRIGINTZA ARAUBIDEA

1. Kalifikazio orokorra.

1.1. «A.1. Bizitoki erabilerako zona».
(Azalera: 23.568 m²).

1.1.1. «1.1 Azpikoetxeko baratza» azpiesparrua.
(Azalera: 389 m²).

A. Eraikitzeko baldintza orokorrak.

a) Hirigintza eraikigarritasuna:

* Sestra gainean:

Arauzko  hirigintza  eraikigarritasuna,  eraikuntzaren  eitea
erregulatzen duten eta Arau Berezi hauetan zehaztu diren para
metroak aplikatzetik ondorioztatzen dena izango da.

* Sestra azpian:

Azpiesparru osoan sestra azpian gehienez baimenduko den
hirigintza eraikigarritasuna, eremu horretan sestra azpian bai
mendutako  irabazi  asmoko  eraikuntza  guztiei  dagokiena  bera
izango  da,  Plan  Orokor  honetako  «2.1.  Hirigintza  Arau
Orokorrak»  dokumentuan  gai  honen  inguruan  ezarritako  iriz
pide orokorrekin bat etorriz.

b) Eraikuntzaren eitea erregulatzeko parametroak:

* Eraikuntzaren profila:

— Sestra gainean: III.

— Sestra azpian: I.

* Eraikuntzaren altuera: 9,50 m, Erdiko Kalearen sestratik
neurtuta (grafikoaren arabera neurtuta).

B. Erabilera baldintza orokorrak.

a) Erabilera  baldintza  orokorrak,  Plan  Orokor  honetan
(«2.1. Hirigintza Arau Orokorrak» dokumentua) «A.1. Bizitoki
erabilerako zona» zona orokorrerako izaera orokorrez ezarrita
koak izango dira.

b) Bizitokirako  eraikigarritasunaren  araubide  juridikoa:
Sustapen libreko etxebizitza erabilerako eraikigarritasuna.

* Bizitokirako ondorioztatzen den eraikigarritasuna, guztira:

Sestra  gainean  erregulatutako  arauzko  hirigintza  eraikiga
rritasun osoa.

1.1.2. «1.3 Errementariatze» azpiesparrua.
(Azalera: 388 m²).

A. Eraikitzeko baldintza orokorrak.

a) Hirigintza eraikigarritasuna:

* Sestra gainean:

Sestra  gaineko  arauzko  hirigintza  eraikigarritasuna,
eraikuntzaren eitea erregulatzen duten eta Arau Berezi hauetan
zehaztu  diren  parametroak  aplikatzetik  ondorioztatzen  dena
izango da.

* Sestra azpian:

Azpiesparru osoan sestra azpian gehienez baimenduko den
hirigintza eraikigarritasuna, eremu horretan sestra azpian bai
mendutako  irabazi  asmoko  eraikuntza  guztiei  dagokiena  bera
izango  da,  Plan  Orokor  honetako  «2.1.  Hirigintza  Arau
Orokorrak»  dokumentuan  (23.  artikulua)  gai  honen  inguruan
ezarritako irizpide orokorrekin bat etorriz.

— «1.4. Bidegurutzea»: Se corresponde básicamente con el
vial de comunicación de la carretera GI2133 con Beheko Kale,
previsto  en  el  planeamiento  general  precedente  (NNSS  de
2003), vinculado parcialmente al «A.I.U. 5.1» y pendiente de su
completa ejecución. Su superficie es de 484 m².

III. RÉGIMEN URBANÍSTICO ESTRUCTURAL

1. Calificación global.

1.1. Zona «A.1. Zona de uso residencial».
(Superficie: 23.568 m²).

1.1.1. Subámbito «1.1 Azpikoetxeko baratza».
(Superficie: 389 m²).

A. Condiciones generales de edificación.

a) Edificabilidad urbanística:

* Sobre rasante:

La edificabilidad urbanística normativa es la resultante de la
aplicación de los parámetros reguladores de la forma de la edi
ficación definidos en estas Normas Particulares.

* Bajo rasante:

La edificabilidad urbanística máxima autorizada bajo rasante
en el conjunto del subámbito es la asociada a la totalidad de las
construcciones de carácter lucrativo autorizadas bajo rasante en
el  mismo,  de  conformidad  con  los  criterios  establecidos  con
carácter general y a ese respecto en el documento «2.1 Normas
Urbanísticas Generales» de este Plan General (artículo 23).

b) Parámetros reguladores de la forma de la edificación:

* Perfil de edificación:

— Sobre rasante: III.

— Bajo rasante: I.

* Altura  de  edificación:  9,50  m.  medidos  a  partir  de  la
rasante de Erdiko Kalea (medidos según gráfico).

B. Condiciones generales de uso.

a) Las condiciones generales de uso son las establecidas
con carácter general en este Plan General para  la zona global
«A.1.  Zona  de  uso  residencial»  (documento  «2.1  Normas
Urbanísticas Generales»).

b) Régimen  jurídico  de  la  edificabilidad  residencial:
Edificabilidad residencial de promoción libre.

* Edificabilidad residencial total resultante:

El total de la edificabilidad urbanística normativa regulada
sobre rasante.

1.1.2. Subámbito «1.3 Errementariatze».
(Superficie: 388 m²).

A. Condiciones generales de edificación.

a) Edificabilidad urbanística:

* Sobre rasante:

La edificabilidad urbanística normativa sobre rasante es la
resultante de la aplicación de los parámetros reguladores de la
forma de la edificación definidos en estas Normas Particulares.

* Bajo rasante:

La edificabilidad urbanística máxima autorizada bajo rasante
en el conjunto del subámbito es la asociada a la totalidad de las
construcciones de carácter lucrativo autorizadas bajo rasante en
el  mismo,  de  conformidad  con  los  criterios  establecidos  con
carácter general y a ese respecto en el documento «2.1 Normas
Urbanísticas Generales» de este Plan General (artículo 23).
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b) Eraikuntzaren eitea erregulatzeko parametroak:

* Eraikuntzaren profila:

— Sestra gainean: II(b).

— Sestra azpian: I.

* Eraikuntzaren altuera: Teilategal horizontaletara: 10,20 m.

Altuera osoa (hormapiko edo gailurrera): 12,70 m.

B. Erabilera baldintza orokorrak.

a) Erabilera  baldintza  orokorrak,  Plan  Orokor  honetan
(«2.1. Hirigintza Arau Orokorrak» dokumentua) «A.1. Bizitoki
erabilerako zona» zona orokorrerako izaera orokorrez ezarrita
koak izango dira.

b) Bizitokirako  eraikigarritasunaren  araubide  juridikoa:
Sustapen libreko etxebizitza erabilerako eraikigarritasuna.

* Bizitokirako ondorioztatzen den eraikigarritasuna, guztira:

Sestra  gainean  erregulatutako  arauzko  hirigintza  eraikiga
rritasun osoa.

1.1.3. «A.1.» zona orokorraren gainerakoa.
(Azalera: 22.791 m²).

A. Eraikitzeko baldintza orokorrak.

a) Hirigintza eraikigarritasuna:

* Sestra gainean:

Sestra gainean baimenduko den hirigintza eraikigarritasuna,
lehendik zutik dauden eta finkatu egin diren eraikin multzoaren
oraingo eitetik ondorioztatzen dena izango da,

* Sestra azpian:

Erabilera  orokorreko  zonaren  gainerako  eremuan,  sestra
azpian  gehienez  baimenduko  den  hirigintza  eraikigarritasuna,
eremu  horretan  sestra  azpian  baimendutako  irabazi  asmoko
eraikuntza guztiei dagokiena bera izango da, Plan Orokor hone
tako «2.1. Hirigintza Arau Orokorrak» dokumentuan (23. arti
kulua) gai honen  inguruan ezarritako  irizpide orokorrekin bat
etorriz.

b) Eraikuntzaren eitea erregulatzeko parametroak:

* Sestra gainean:

Gaur egungo eraikin finkatuen profila eta altuera finkatuko
dira.

* Sestra azpian:

Sestra azpian solairu bat (1) eraikitzea baimenduko da.

B. Erabilera baldintza orokorrak.

Erabilera baldintza orokorrak, Plan Orokor honetan («2.1.
Hirigintza Arau Orokorrak» dokumentua) «A.1. Bizitoki erabi
lerako zona» orokorrerako izaera orokorrez ezarritakoak izango
dira.

1.2. «E.1. Bide sistema orokorra».
(Azalera: 4.621 m²).

Eremu honen eraikuntza eta erabilera baldintza orokorrak,
Plan Orokor honetan («2.1. Hirigintza Arau Orokorrak» doku
mentua)  zona  orokorrerako  izaera  orokorrez  ezarritakoak
izango dira.

1.3. «F.1. Hiriespazio libreen sistema orokorra».
(Azalera: 3.370 m²).

Eremu honen eraikuntza eta erabilera baldintza orokorrak, Plan
Orokor  honetan  («2.1.  Hirigintza Arau  Orokorrak»  dokumentua)
zona horretarako izaera orokorrez ezarritakoak izango dira.

b) Parámetros reguladores de la forma de la edificación:

* Perfil de edificación:

— Sobre rasante: II(b).

— Bajo rasante: I.

* Altura de edificación: A aleros horizontales: 10,20 m.

Altura total (hastial o cumbrera): 12,70 m.

B. Condiciones generales de uso.

a) Las condiciones generales de uso son las establecidas
con carácter general en este Plan General para  la zona global
«A.1.  Zona  de  uso  residencial»  (documento  «2.1  Normas
Urbanísticas Generales»).

b) Régimen  jurídico  de  la  edificabilidad  residencial:
Edificabilidad residencial de promoción libre.

* Edificabilidad residencial total resultante:

El total de la edificabilidad urbanística normativa regulada
sobre rasante.

1.1.3. Resto de la zona global «A.1».
(Superficie: 22.791 m²).

A. Condiciones generales de edificación.

a) Edificabilidad urbanística:

* Sobre rasante:

La edificabilidad urbanística autorizada sobre rasante es la
asociada  a  la  forma  actual  del  conjunto  de  las  edificaciones
existentes y consolidadas.

* Bajo rasante:

La  edificabilidad  urbanística  máxima  autorizada  bajo
rasante en el conjunto del resto de la zona global es la asociada
a la totalidad de las construcciones de carácter lucrativo autori
zadas bajo rasante en la misma, de conformidad con los crite
rios  establecidos  con  carácter  general  y  a  ese  respecto  en  el
documento «2.1 Normas Urbanísticas Generales» de este Plan
General (artículo 23).

b) Parámetros reguladores de la forma de la edificación:

* Sobre rasante:

Se consolidan el perfil y altura de las edificaciones existen
tes y consolidadas.

* Bajo rasante:

Se autoriza la construcción de una planta (1) bajo rasante.

B. Condiciones generales de uso.

Las condiciones generales de uso son las establecidas con
carácter general en este Plan General para la zona global «A.1.
Zona  de  uso  residencial»  (documento  «2.1  Normas
Urbanísticas Generales»).

1.2. Zona «E.1. Sistema general viario».
(Superficie: 4.621 m²).

Las condiciones generales de edificación y uso de esta zona
son las establecidas con carácter general para la misma en este
Plan  General  (documento  «2.1  Normas  Urbanísticas
Generales).

1.3. Zona «F.1.Sistema general de espacios libres urbanos».
(Superficie: 3.370 m²).

Las condiciones generales de edificación y uso de esta zona
son las establecidas con carácter general para la misma en este
Plan General (documento «2.1 Normas Urbanísticas Generales).
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1.4. «G.1 Komunitatearen ekipamenduko sistema orokorra».
(Azalera: 2.460 m²).

Eremu honen eraikuntza eta erabilera baldintza orokorrak,
Plan Orokor honetan («2.1. Hirigintza Arau Orokorrak» doku
mentua)  zona  orokorrerako  izaera  orokorrez  ezarritakoak
izango dira.

2. Hirigintza sailkapena.

Esparruko lursail guztiak hirilurzoru gisa sailkatuak daude.

3. Antolamendu xehatua zehazteko araubidea.

Antolamendu  xehatua  zehazteko  araubidea,  Plan  Orokor
honetan ezarritakoa da.

4. Programatzeko eta gauzatzeko araubide orokorra.

A. Plana  gauzatzeko  eta  programazio  orokorra  egiteko
araubidea.

* Udal barrutiko hiri garapenaren eta lurzoruaren okupa
zioaren  inguruan  jarraitzen  den  estrategiari  jarraituz,  esparru
hau  Plan  Orokorrean  programatutako  denboraepean  garatzea
aurreikusi da.

* «1.4.  Bidegurutzea»  azpiesparrua  dagokion  «1.  JIE»
Jarduketa Integratuko Esparruan txertatu beharko da, edo hari
atxiki; hau da, «2. Etxesoro» hirigintza esparrua ere sartu den
jarduketa esparru horretan.

B. Garapen plangintza egiteko eta onartzeko epeak.

Ez dira zehaztu.

C. Sistema orokor publikoak eskuratzeko, gauzatzeko eta
ordaintzeko araubidea.

* «1.2. Udaletxeatze» azpiesparrua.

Gai  honetan  eskumena  dagokion  Herri  Administrazioari
dagokio  azpiesparru  honetan  sartutako  sistema  orokorrak
eskuratzeko, gauzatzeko eta ordaintzeko ardura.

* «1.4. Bidegurutzea» azpiesparrua.

Plan Orokor honetan mugatutako «1.  JIE»  jarduketa  inte
gratuko  esparruari  dagokio  azpiesparruan  sartutako  sistema
orokorrak  ezartzeko  lurzoruak  eskuratzea  eta  sistema  horiek
gauzatzea eta ordaintzea, betiere plan honetan eta xede horrekin
tramitatzen  diren  gauzatzeagirietan  ezarritako  baldintzetan.
Administrazioak  lurzoru  horiek  desjabetze  sistemaren  bidez
eskuratuko ditu, aipatutako jarduketa integratuko esparruan eta,
lurzoru  horiek  xede  horretarako  atxikitzen  zaizkien  gauzatze
unitatean planteatutako garapen plangintza egiterakoan.

Sistema  horiek,  aipatutako  garapenaren  hirigintza  zama
gisa gauzatu eta ordainduko dira.

IV. HIRIGINTZA ARAUBIDE XEHATUA

Araubide  hori,  honako  agiri  hauetan  zehaztua  dago:
Hirigintza  Arau  Berezi  hauetan,  Plan  Orokor  honetako  «5.
Planoak»  dokumentuko  «VI.  hirigintza  esparruen  (HE)  (Hiri
ingurunea)  antolamendua»  planoetan  eta  plan  hau  osatzen
duten gainerako dokumentuetan.

1. Kalifikazio xehatua.

A. Zonakatze  xehatua  mugatzeko  eta  antolatutako  azpi
eremu xehatuen tipologiak zehazteko baldintzak.

Baldintza horiek, Plan Orokor honetako «5. Planoak» doku
mentuko  «VI.3.  Zonakatze  xehatua»  planoan  adierazitakoak
izango dira.

1.4. Zona «G.1. Sistema General de Equipamiento comu
nitario». (Superficie: 2.460 m²).

Las condiciones generales de edificación y uso de esta zona
son las establecidas con carácter general para la misma en este
Plan  General  (documento  «2.1  Normas  Urbanísticas
Generales).

2. Clasificación urbanística.

La totalidad de los terrenos del ámbito se clasifican como
suelo urbano.

3. Régimen de determinación de la ordenación pormeno
rizada.

La ordenación pormenorizada del mismo es  la establecida
en este Plan General.

4. Régimen general de programación y ejecución.

A. Régimen de ejecución y programación general.

* De acuerdo con la estrategia de la evolución urbana y de
la ocupación del suelo en el término municipal, se prevé el des
arrollo del ámbito dentro del horizonte temporal de programa
ción del Plan General.

* El subámbito «1.4. Bidegurutzea» se ha de integrar y/o
adscribir  al  correspondiente  Ámbito  de  Actuación  Integrada
«AAI.1», en el que queda incluido también el ámbito urbanís
tico A.U. «2. Etxesoro».

B. Plazos  para  la  elaboración  y  aprobación  del  planea
miento de desarrollo.

No se precisan.

C. Régimen de obtención, ejecución y abono de los siste
mas generales públicos.

* Subámbito «1.2. Udaletxeatze».

La obtención del suelo y la ejecución y abono de los sistema
generales  incluidos  en  el  subámbito  corresponderá  a  la
Administración Pública competente.

* Subámbito «1.4. Bidegurutzea».

La obtención del suelo y la ejecución y abono de los siste
mas  generales  incluidos  en  el  subámbito  corresponderá  al
ámbito de actuación integrada «AAI.1» delimitado en este Plan
General, en los términos establecidos en este y los documentos
de  ejecución  que  se  tramiten  al  efecto.  Dichos  suelos  serán
obtenidos por la Administración mediante cesión en el contexto
de  la  ejecución  del  desarrollo  urbanístico  planteado  en  el
ámbito de actuación integrada citado y unidad de ejecución en
los que, a esos efectos, se adscriban.

Su ejecución y abono será considerado como carga de urba
nización de dicho desarrollo.

IV. RÉGIMEN URBANÍSTICO PORMENORIZADO

Dicho  régimen  es  el  determinado  en  estas  Normas
Urbanísticas Particulares, en los planos «VI. Ordenación ámbi
tos  urbanísticos  (A.U.)  (Medio  urbano)»  del  documento  «5.
Planos» de este Plan General y demás documentos integrantes
del mismo.

1. Calificación pormenorizada.

A. Condiciones de delimitación de la zonificación porme
norizada y de determinación de las tipologías de subzonas por
menorizadas ordenadas.

Dichas  condiciones  son  las  reflejadas  en  el  plano  «VI.3.
Zonificación  pormenorizada»  del  documento  «5.  Planos»  de
este Plan General.
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B. Antolatutako partzelen eraikigarritasun fisikoa.

* «1.1 Azpikoetxeko baratza» azpiesparrua.

— Sestra gainean:

Antolamendu  xehatutik  ondorioztatzen  den  partzela  eta
eremu bakoitzaren sestra gaineko arauzko eraikigarritasun fisi
koa,  eraikuntzaren  eitea  erregulatzen  duten  eta  Arau  Berezi
hauetan zehaztu diren parametroak aplikatzetik ondorioztatzen
dena izango da.

— Sestra azpian:

Antolamendu  xehatutik  ondorioztatzen  den  partzela  eta
eremu bakoitzean, sestra azpian gehienez baimenduko den erai
kigarritasun fisikoa, eremu horietan baimendutako izaera horre
tako eraikuntzei dagokiena bera izango da, Plan Orokor hone
tako  «2.1.  Hirigintza  Arau  Orokorrak»  dokumentuan  (23.
artikulua)  gai  honen  inguruan  ezarritako  irizpide  orokorrekin
bat etorriz.

* «1.2. Udaletxeatze» azpiesparrua.

Antolamendu  xehatutik  ondorioztatzen  diren  eremuetan,
sestra azpian baimenduko den eraikigarritasun  fisikoa,  eremu
horietan baimendutako izaera horretako eraikuntzei dagokiena
bera  izango  da,  Plan  Orokor  honetako  «2.1.  Hirigintza Arau
Orokorrak»  dokumentuan  (23.  artikulua)  gai  honen  inguruan
ezarritako irizpide orokorrekin bat etorriz.

Sestra  azpian  gehienez  baimenduko  den  eraikigarritasun
fisikoa: 278 m²(t).

* «1.3 Errementariatze» azpiesparrua.

— Sestra gainean:

Antolamendu  xehatutik  ondorioztatzen  den  partzela  eta
eremu bakoitzaren sestra gaineko arauzko eraikigarritasun fisi
koa,  eraikuntzaren  eitea  erregulatzen  duten  eta  Arau  Berezi
hauetan zehaztu diren parametroak aplikatzetik ondorioztatzen
dena izango da.

— Sestra azpian:

Antolamendu  xehatutik  ondorioztatzen  den  partzela  eta
eremu bakoitzean, sestra azpian gehienez baimenduko den eraiki
garritasun fisikoa, eremu horietan baimendutako izaera horretako
eraikuntzei  dagokiena  bera  izango  da,  Plan  Orokor  honetako
«2.1.  Hirigintza Arau  Orokorrak»  dokumentuan  (23.  artikulua)
gai honen inguruan ezarritako irizpide orokorrekin bat etorriz.

* «g.1.1/1» zuzkidurapartzela.

Partzelaren sestra azpian gehienez baimenduko den eraiki
garritasun fisikoa, xede horretarako onartutako proiektuan oina
rriturik Udalak ematen duen lizentzian ezarritakoa izango da.

* Hirigintza esparruaren gainerakoa.

— Sestra gainean:

Oro har, benetan gauzatu eta finkatzen denetik ondoriozta
tzen  diren  partzela  antolatuen  eraikigarritasun  fisikoa  balioz
tuko da; hau da, gaur egun partzela horietan dauden eraikinen
eiteak  (solairuan  hartutako  azalera,  altuera,  solairu  kopurua)
agintzen duena.

— Sestra azpian:

Antolamendu  xehatutik  ondorioztatzen  den  partzela  eta
eremu bakoitzean, sestra azpian baimenduko den eraikigarrita
sun  fisikoa,  eremu  horietan  baimendutako  izaera  horretako
eraikuntzei  dagokiena  bera  izango  da,  Plan  Orokor  honetako
«2.1. Hirigintza Arau Orokorrak» dokumentuan (23. artikulua)
gai honen inguruan ezarritako irizpide orokorrekin bat etorriz.

C. Partzelatako eraikuntzaren eitea erregulatzeko baldin
tzak. Eraikuntzaren altuera eta solairu kopurua.

B. Edificabilidad física de las parcelas ordenadas.

* Subámbito «1.1. Azpikoetxeko baratza».

— Sobre rasante:

La edificabilidad física normativa sobre rasante en cada una
de las parcelas y espacios resultantes de la ordenación porme
norizada  es  la  resultante  de  la  aplicación  de  los  parámetros
reguladores  de  la  forma  de  la  edificación  definidos  en  estas
Normas Particulares.

— Bajo rasante:

La edificabilidad física autorizada bajo rasante en cada una
de las parcelas y espacios resultantes de la ordenación porme
norizada es  la asociada a  las construcciones de esa naturaleza
autorizadas  en  los  mismos,  de  conformidad  con  los  criterios
generales  establecidos  a  ese  respecto  en  el  documento  «2.1
Normas Urbanísticas Generales» de este Plan General (artículo
23).

* Subámbito «1.2. Udaletxeatze».

La edificabilidad física autorizada bajo rasante en los espa
cios resultantes de la ordenación pormenorizada es la asociada
a las construcciones de esa naturaleza autorizadas en los mis
mos, de conformidad con los criterios generales establecidos a
ese  respecto  en  el  documento  «2.1  Normas  Urbanísticas
Generales» de este Plan General (artículo 23).

Edificabilidad  física  máxima  bajo  rasante  autorizada: 
278 m²(t).

* Subámbito «1.3. Errementariatze».

— Sobre rasante:

La edificabilidad física normativa sobre rasante en cada una
de las parcelas y espacios resultantes de la ordenación porme
norizada  es  la  resultante  de  la  aplicación  de  los  parámetros
reguladores  de  la  forma  de  la  edificación  definidos  en  estas
Normas Particulares.

— Bajo rasante:

La edificabilidad física autorizada bajo rasante en cada una
de las parcelas y espacios resultantes de la ordenación pormeno
rizada es la asociada a las construcciones de esa naturaleza auto
rizadas en los mismos, de conformidad con los criterios genera
les  establecidos  a  ese  respecto  en  el  documento  «2.1  Normas
Urbanísticas Generales» de este Plan General (artículo 23).

* Parcela dotacional «g.1.1/1».

La edificabilidad física bajo rasante autorizada en la parcela
es  la  correspondiente  a  la  resultante  de  la  licencia  municipal
concedida en base al proyecto aprobado al efecto.

* Resto del ámbito urbanístico.

— Sobre rasante:

Se convalida, con carácter general,  la edificabilidad  física
de las parcelas ordenadas resultantes de la realidad ejecutada y
consolidada, asociada a la forma (ocupación en planta, altura y
número de plantas) de las edificaciones actualmente existentes
en ellas.

— Bajo rasante:

La edificabilidad física bajo rasante en cada una de las par
celas y espacios resultantes de la ordenación pormenorizada es
la asociada a  las construcciones de esa naturaleza autorizadas
en los mismos, de conformidad con los criterios generales esta
blecidos  a  ese  respecto  en  el  documento  «2.1  Normas
Urbanísticas Generales» de este Plan General (artículo 23).

C. Condiciones reguladoras de la forma de la edificación
de las parcelas. Altura y número de plantas de la edificación.
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* «1.1 Azpikoetxeko baratza» azpiesparrua.

— Eraikuntzaren profila:

— Sestra gainean: III.

— Sestra azpian: I.

— Eraikuntzaren altuera: 9,50 m, Erdiko Kalearen sestratik
neurtuta (grafikoaren arabera neurtuta).

* «1.2. Udaletxeatze» azpiesparrua.

— Eraikuntzaren profila:

— Sestra gainean: .

— Sestra azpian: I.

* «1.3 Errementariatze» azpiesparrua.

— Eraikuntzaren profila:

— Sestra gainean: II(b).

— Sestra azpian: I.

— Eraikuntzaren altuera: Teilategal horizontaletara: 10,20 m.

Altuera osoa (hormapiko edo gailurrera): 12,70 m.

* «g.1.1/1» zuzkidurapartzela.

Partzela honetan eraikuntzaren eitea (eraikuntzaren profila
eta  altuera)  erregulatuko  duten  baldintzak,  xede  horretarako
onartutako proiektuan oinarriturik Udalak ematen duen  lizen
tzian ezarritakoak izango dira.

* Hirigintza esparruaren gainerakoa.

— Sestra gainean:

Oro har, benetan gauzatu eta finkatzen denetik ondoriozta
tzen  diren  partzelatako  eraikinen  eitea  (eraikuntzaren  altuera
eta solairu kopurua) erregulatzeko baldintzak finkatuko dira.

— Sestra azpian:

Antolamendu  xehatutik  ondorioztatzen  den  partzela  eta
eremu  bakoitzean,  sestra  azpian  gehienez  baimenduko  den
solairu kopurua, kasuankasuan baimendutako eraikigarritasu
nak  agintzen  duena  izango  da,  Plan  Orokor  honetako  «2.1.
Hirigintza Arau  Orokorrak»  dokumentuan  (23.  artikulua)  gai
honen inguruan ezarritako irizpide orokorrekin bat etorriz.

D. Eraikuntza eta partzelazio baldintza bereziak.

* «1.1 Azpikoetxeko baratza» azpiesparrua.

Dokumentuari  erantsita  doan  ««1.  Eraikuntza,  jabari  eta
erabilera  baldintzak.  «a.1.1/1  partzela.  «1.1.  Azpikoetxeko
baratza» azpiesparrua» grafikoan zehaztuak daude.

* «1.3 Errementariatze» azpiesparrua.

Dokumentuari  erantsita  doan  ««1.  Eraikuntza,  jabari  eta
erabilera  baldintzak.  «a.1.1/1  partzela.  «1.1.  Azpikoetxeko
baratza» azpiesparrua» grafikoan zehaztuak daude.

* Hirigintza esparruaren gainerakoa.

Antolatutako azpieremu xehatuei buruz Plan Orokor hone
tako «2.1. Hirigintza Arau Orokorrak» dokumentuan ezarritako
baldintzak izango dira, oro har.

Ildo  horretan,  benetan  gauzatu  eta  finkatzen  denetik
ondorioztatzen diren eraikuntza eta partzelazio baldintza bere
ziak finkatuko dira.

E. Antolatutako azpieremu xehatuen erabilera baldintza
bereziak.

Antolatutako azpieremu xehatuei buruz Plan Orokor hone
tako «2.1. Hirigintza Arau Orokorrak» dokumentuan ezarritako
baldintzak izango dira, oro har.

* Subámbito «1.1. Azpikoetxeko baratza».

— Perfil de edificación:

— Sobre rasante: III.

— Bajo rasante: I.

— Altura  de  edificación:  9,50  m.  medidos  a  partir  de  la
rasante de Erdiko Kalea (medidos según gráfico).

* Subámbito «1.2. Udaletxeatze».

— Perfil de edificación:

— Sobre rasante: .

— Bajo rasante: I.

* Subámbito «1.3. Errementariatze».

— Perfil de edificación:

— Sobre rasante: II(b).

— Bajo rasante: I.

— Altura de edificación: A aleros horizontales: 10,20 m.

Altura total (hastial o cumbrera): 12,70 m.

* Parcela dotacional «g.1.1/1».

Las condiciones reguladoras de  la  forma de  la edificación
(perfil y altura de edificación) en la parcela son las correspon
dientes a las resultantes de la licencia municipal concedida en
base al proyecto aprobado al efecto.

* Resto del ámbito urbanístico.

— Sobre rasante:

Se consolidan, con carácter general, las condiciones regula
doras  de  la  forma  de  la  edificación  de  las  parcelas  (altura  y
número de plantas de la edificación) resultantes de la realidad
ejecutada y consolidada.

— Bajo rasante:

El  número  máximo  de  plantas  autorizado  bajo  rasante  en
cada parcela y espacio resultante de la ordenación pormenori
zada es el asociado a la edificabilidad autorizada en cada caso,
de  conformidad  con  los  criterios  establecidos  con  carácter
general  a  ese  respecto  en  el  documento  «2.1  Normas
Urbanísticas Generales» de este Plan General (artículo 23).

D. Condiciones particulares de edificación y parcelación.

* Subámbito «1.1. Azpikoetxeko baratza».

Se definen en el gráfico adjunto «1. Condiciones de edifi
cación,  dominio  y  uso.  Parcela  «a.1.1/1».  Subámbito  «1.1.
Azpikoetxeko baratza»«.

* Subámbito «1.3. Errementariatze».

Se definen en el gráfico adjunto «2. Condiciones de edifi
cación,  dominio  y  uso.  Parcela  «a.3.1/1».  Subámbito  «1.3.
Errementariatze».

* Resto del ámbito urbanístico.

Dichas condiciones son las establecidas, con carácter gene
ral, en el documento «2.1 Normas Urbanísticas Generales» de
este Plan General para  las distintas subzonas pormenorizadas
ordenadas.

Se consolidan, en ese contexto, las condiciones particulares
de edificación y parcelación resultantes de la realidad ejecutada
y consolidada.

E. Condiciones particulares de uso de  las subzonas por
menorizadas ordenadas.

Dichas condiciones son las establecidas, con carácter gene
ral, en el documento «2.1 Normas Urbanísticas Generales» de
este Plan General para  las distintas subzonas pormenorizadas
ordenadas.
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F. Jabari baldintza bereziak.

Antolatutako azpieremu xehatuei buruz Plan Orokor hone
tako «2.1. Hirigintza Arau Orokorrak» dokumentuan ezarritako
baldintzak izango dira, oro har.

2. Hirilurzoruaren kategorizazioa.

A. «1.1 Azpikoetxeko baratza» azpiesparrua.

Azpiesparru  honetako  lursailak,  eraikigarritasun  haztatua
handitzearen  ondorioz  finkatu  gabeko  hirilurzoruak  izango
dira.

B. «1.3 Errementariatze» azpiesparrua.

Azpiesparru  honetako  lursailak,  eraikigarritasun  haztatua
handitzearen  ondorioz  finkatu  gabeko  hirilurzoruak  izango
dira.

C. Hirigintza esparruaren gainerakoa.

Hirigintza  esparruko  gainerako  lursailak  hirilurzoru
finkatutzat hartuko dira, eraikigarritasun haztatua handitzearen
ondorioz,  finkatu  gabeko  hirilurzorutzat  hartu  behar  direnak
izan ezik.

V. HIRI ANTOLAMENDUARI GAINJARRITAKO
BALDINTZATZAILEAK

Horrelako  baldintzatzaileak  tartean  izanik,  Plan  Orokor
honetan  («1.2.  Ingurumen  Iraunkortasunaren  Txostena»  eta
«2.1. Hirigintza Arau Orokorrak» dokumentuak) arlo horretan
ezarritakoari jarraituko zaio, oro har.

VI. ERAIKIN EDOTA ELEMENTU BEREZIAK
KATALOGATZEKO BALDINTZAK

Plan Orokor honetako Katalogoan sartu dira, kasuak kasu
adierazitako mailan:

1. Hirigintza ondarea.

1.A. I. Maila. Udalaz gaindiko intereseko ondasun higie
zinak:

— Seroetxe.

— Andresenea etxea.

— San Joan Bataiatzailea eliza.

1.B. II. Maila. Udal mailan babesteko ondasun higiezinak:

— Udaletxea.

— Erretore Etxea.

— Lazkano Enea etxea.

2. Ondare arkeologikoa.

2.B. Balio arkeologikoa izan lezaketen zonak:

— San Joan Bataiatzailea eliza.

3. Ondare etnografikoa.

Interes etnografikoa duten ondasun eta elementuak:

— Errebote jokoan sakea egiteko harria.

Bestelako  ondasunei  (natur  arlokoak,)  dagokienez,  arlo
honetan sustatutako edo sustatu beharreko plan berezian ezarri
takoari jarraitu beharko zaio.

VII. PLANA GAUZATZEKO ARAUBIDE ESPEZIFIKOA

1. Urbanizatzeko araubidea.

A. «1.1 Azpikoetxeko baratza» azpiesparrua.

F. Condiciones particulares de dominio.

Dichas condiciones son las establecidas, con carácter gene
ral, en el documento «2.1 Normas Urbanísticas Generales» de
este Plan General para  las distintas subzonas pormenorizadas
ordenadas.

2. Categorización del suelo urbano.

A. Subámbito «1.1. Azpikoetxeko baratza».

Los terrenos de este subámbito tienen la condición de suelo
urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad pon
derada.

B. Subámbito «1.3. Errementariatze».

Los terrenos de este subámbito tienen la condición de suelo
urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad pon
derada.

C. Resto del ámbito urbanístico.

Los terrenos del resto del ámbito urbanístico tienen la con
dición de suelo urbano consolidado, salvo  los que, por  incre
mento de  la edificabilidad ponderada, deban ser considerados
como suelo urbano no consolidadazo.

V. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS A LA
ORDENACIÓN URBANÍSTICA

Con carácter general, tratándose de dichos condicionantes,
se estará a lo establecido para los mismos en este Plan General
(documentos  «1.2.  Informe  de  Sostenibilidad  Ambiental»  y
«2.1. Normas Urbanísticas Generales»).

VI. CONDICIONES DE CATALOGACIÓN DE
EDIFICACIONES Y/O ELEMENTOS SINGULARES

Quedan incorporados al Catálogo de este Plan General, con
el grado que en cada caso se señala:

1. Patrimonio urbanístico.

1.A. Grado  I. Bienes  inmuebles de  interés  supramunici
pal:

— Seroetxe.

— Casa Andresenea.

— Iglesia de San Juan Bautista.

1.B. Grado II. Bienes inmuebles de protección municipal:

— Casa Consistorial.

— Erretore Etxea.

— Casa Lazkano Enea.

2. Patrimonio arqueológico.

2.B. Zonas de presunción arqueológica:

— Iglesia de San Juan Bautista.

3. Patrimonio etnográfico.

Bienes y elementos de interés etnográfico:

— Piedra para el saque del juego de rebote.

En  lo  referente  a  otro  tipo  de  bienes  (naturales,),  deberá
estarse a lo que resulte del planeamiento especial promovido o
a promover en la materia.

VII. RÉGIMEN ESPECÍFICO DE EJECUCIÓN

1. Régimen de urbanización.

A. Subámbito «1.1. Azpikoetxeko baratza».

244 GIPUZKOAKO A.O.—2013ko urriaren 15a  N.º 197 B.O. DE GIPUZKOA—15 de octubre de 2013



Erdiko Kalearen aurrean oinezkoentzako espazio publikoa
handitzeko eta hobetzeko obrak egingo dira.

Urbanizazio  lan  horretarako  araubidea,  kasuan  kasuko
eraikuntza  proiektuaren  testuinguruan  egin  beharko den
Urbanizazio Obra Osagarrien proiektuan zehaztuko da.

B. «1.2. Udaletxeatze» azpiesparrua.

Azpiesparruaren  antolamendu  xehatutik  ondorioztatzen
den hiri plaza urbanizatzeko obrak egingo dira.

Urbanizazio  lan  horretarako  araubidea,  azpiesparru  oso
rako  egin  eta  tramitatu  beharko  den  Sistema  Orokor  edota
Lokalen Zuzkidura Proiektuan zehaztuko da.

C. «1.3 Errementariatze» azpiesparrua.

Honako  elementu  hauek  handitzeko  eta  hobetzeko  obrak
egingo dira: Beheko Kalearen aurrean oinezkoentzako espazio
publikoa, kale horren hegoaldean dagoen bide sistema, eta par
tzelaren hegoaldeko atzealdean ondorioztatzen den oinezkoen
tzako ibilbide berria.

Urbanizazio  lan  horretarako  araubidea,  kasuan  kasuko
eraikuntza  proiektuaren  testuinguruan  egin  beharko den
Urbanizazio Obra Osagarrien proiektuan zehaztuko da.

D. «1.4. Bidegurutzea» azpiesparrua.

Azpiesparru hau urbanizatzeko araubidea, Plan Orokor hau
garatzeko  sustatu  beharko  diren  proiektuetan  zehaztuko  da,
dagokion Jarduketa Integratuko Esparruaren (1 JIE) Urbaniza
tzeko Jarduketa Programa ere barne hartuta.

2. Plana gauzatzeko hirigintza araubide juridikoa.

A. Urbanizatzeko  Jarduketa  Programak  egiteko  eta
programatzeko baldintza espezifikoak.

* «1.1 Azpikoetxeko baratza» azpiesparrua.

Baldintza espezifikorik ez da zehaztu.

* «1.2. Udaletxeatze» azpiesparrua.

Baldintza espezifikorik ez da zehaztu.

* «1.3 Errementariatze» azpiesparrua.

Baldintza espezifikorik ez da zehaztu.

* «1.4. Bidegurutzea» azpiesparrua.

Aurreko III epigrafeko «4.A» atalean azaldutako baldintzak
izango dira.

B. Jarduteko  baldintzak  (gauzatze  unitateak,  jarduketa
sistema).

* «1.1 Azpikoetxeko baratza» azpiesparrua.

Planteatutako garapena gauzatzerakoan, zuzkidurajarduke
tak izenaz ezagutzen direnei buruz ezarritakoari jarraituko zaio.

* «1.2. Udaletxeatze» azpiesparrua.

Gai  honetan  eskumena  duen  Administrazioak,  desjabetze
bidea erabiliko du desjabetze  jarduketaren esparruko  lursailak
eskuratzeko.  Xede  horri  begira,  «1.  DJE»  Desjabetze
Jarduketaren Esparru gisa izendatu da azpiesparru hau.

* «1.3 Errementariatze» azpiesparrua.

Planteatutako garapena gauzatzerakoan, zuzkidurajarduke
tak izenaz ezagutzen direnei buruz ezarritakoari jarraituko zaio;
eta, nolanahi ere, emandako udal  lizentzian ezarritako baldin
tzak beteko dira.

Se procederá a  la ejecución de  las obras de ampliación y
mejora de la dotación del espacio público de carácter peatonal
del frente de Erdiko Kalea.

Dicho régimen de urbanización será definido en el corres
pondiente  Proyecto  de  Obras  Complementarias  de  Urbaniza
ción  a  formular  en  el  contexto  del  proyecto  de  edificación
correspondiente.

B. Subámbito «1.2. Udaletxeatze».

Se procederá a la ejecución de las obras de urbanización de
la plaza urbana resultante de la ordenación pormenorizada del
subámbito.

Dicho régimen de urbanización será definido en el corres
pondiente  Proyecto  de  Dotación  de  Sistemas  Generales  y/o
Locales a formular y tramitar para el conjunto del subámbito.

C. Subámbito «1.3. Errementariatze».

Se procederá a  la ejecución de  las obras de ampliación y
mejora de la dotación del espacio público de carácter peatonal
del frente de Beheko Kalea, del sistema viario de su frente sur
y del nuevo recorrido peatonal resultante en la trasera este de la
parcela.

Dicho régimen de urbanización será definido en el corres
pondiente  Proyecto  de  Obras  Complementarias  de  Urbani
zación  a  formular  en  el  contexto  del  proyecto  de  edificación
correspondiente.

D. Subámbito «1.4. Bidegurutzea».

El régimen de urbanización del subámbito será el determi
nado en los proyectos que deban promoverse en desarrollo de
este  Plan  General,  incluido  el  Programa  de  Actuación
Urbanizadora del Ámbito de Actuación Integrada en el que se
integra (AAI.1).

2. Régimen jurídicourbanístico de ejecución.

A. Condiciones  específicas  de  formulación  y  programa
ción de Programas de Actuación Urbanizadora.

* Subámbito «1.1. Azpikoetxeko baratza».

No se determinan condiciones específicas.

* Subámbito «1.2. Udaletxeatze».

No se determinan condiciones específicas.

* Subámbito «1.3. Errementariatze».

No se determinan condiciones específicas.

* Subámbito «1.4. Bidegurutzea».

Dichas condiciones son las expuestas en el apartado «4.A»
del anterior epígrafe III.

B. Condiciones de actuación (unidades de ejecución, sis
tema de actuación).

* Subámbito «1.1. Azpikoetxeko baratza».

La  ejecución  del  desarrollo  planteado  se  adecuará  a  la
modalidad de las denominadas actuaciones de dotación.

* Subámbito «1.2. Udaletxeatze».

Se actuará mediante expropiación a  los efectos de  la obten
ción  de  los  terrenos  del  ámbito  de  actuación  expropiatoria  por
parte de la Administración competente. Con ese fin, el subámbito
se identifica como Ámbito de Actuación Expropiatoria «AAE.1».

* Subámbito «1.3. Errementariatze».

La  ejecución  del  desarrollo  planteado  se  adecuará  a  la
modalidad de  las denominadas actuaciones de dotación  y,  en
todo caso, a  las condiciones establecidas en el contexto de  la
licencia urbanística concedida.
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* «1.4. Bidegurutzea» azpiesparrua.

Gauzatze  unitatea  mugatzeari  dagokionez,  eta  beraz,
jarraitu  beharreko  jarduketa  sistema  zehazterakoan,  dagokion
Jarduketa  Integratuko  Esparruarentzako  («1  JIE»)  sustatuko
den  Urbanizatzeko  Jarduketa  Programan  xedatutakoari  jarrai
tuko zaio.

C. Erabileren haztapen koefizienteak.

* «1.4. Bidegurutzea» azpiesparrua.

Batetik,  Plan  Orokor  honetako  «2.1  Hirigintza  Arau
Orokorrak»  dokumentuan  gai  honi  buruz  ezarritakoari  jarrai
tuko zaio; eta bestetik, plan hau garatzeko sustatu behar diren
dokumentuetan xedatutakoari.

* Hirigintza esparruaren gainerakoa.

Plan  Orokor  honetako  «2.1  Hirigintza  Arau  Orokorrak»
dokumentuan arlo honetan ezarritakora joko da.

D. Urbanizazio  zamak  identifikatu,  gauzatu  eta  ordain
tzeko baldintzak.

* «1.1 Azpikoetxeko baratza» azpiesparrua.

Eraikuntzari ekingo bazaio, antolatutako multzoaren aurre
aldean bide komunikaziora zuzenduko den eremuari dagokion
lurzorua  Udalari  laga  beharko  zaio,  behar  bezala  urbanizatu
ondoren.

* «1.2. Udaletxeatze» azpiesparrua.

Azpiesparruko  hiri  plaza  eraikitzeko  urbanizazio  obrak,
Udalaren ekimenaz gauzatuko dira, eta beronek finantzatuko.

* «1.3 Errementariatze» azpiesparrua.

Eraikuntzari ekingo bazaio, antolatutako multzoaren partze
laren  inguruan  jendearen  egonaldirako  eta  ibilgailu  motorga
been  bide  komunikaziorako  izango  den  eremua  Udalari  laga
beharko zaio, behar bezala urbanizatu ondoren.

* «1.4. Bidegurutzea» azpiesparrua.

Azpiesparru  hau  integratuko  den  Jarduketa  Integratuko
Esparruarentzako  «1  JIE»  sustatuko  den  Urbanizatzeko
Jarduketa Programan ezarritakoari jarraituko zaio.

3. Plangintzarekin bat ez datozen eraikinak.

* «1.2. Udaletxeatze» azpiesparrua.

Plan  Orokor  honetako  «5.Planoak»  dokumentuko  «VI.4.
Hirigintza gauzatzeko baldintzak» planoan arlo honetan identi
fikatutakoak.

* «1.3 Errementariatze» azpiesparrua.

Plan  Orokor  honetako  «5.Planoak»  dokumentuko  «VI.4.
Hirigintza gauzatzeko baldintzak» planoan arlo honetan identi
fikatutakoak.

* Hirigintza esparruaren gainerakoa.

Berariaz  plangintzarekin  bat  ez  datorren  eraikinik  ez  da
identifikatu.

VIII. INGURUMEN ARLOKO NEURRIAK

Plan  Orokor  honetako  «1.2  Ingurumen  Iraunkortasunaren
txostena» dokumentuan azaldu diren  ingurumen arloko neurri
babesgarri,  zuzentzaile  eta  konpentsagarriak  aplikatuko  dira,
plan hau garatzeko sustatuko diren udal ordenantzetan xedatu
takoak bezalaxe.

* Subámbito «1.4. Bidegurutzea».

En lo referente a la delimitación de la correspondiente uni
dad de ejecución y la determinación del consiguiente sistema de
actuación,  se estará a  lo  que  se determine en el  contexto del
Programa  de  Actuación  Urbanizadora  a  promover  para  el
Ámbito de Actuación Integrada en el que se integra («AAI.1»).

C. Coeficientes de ponderación de usos.

* Subámbito «1.4. Bidegurutzea».

Se estará a lo establecido a ese respecto por un lado, en el
documento «2.1. Normas Urbanísticas Generales» de este Plan
General, por otro, en los documentos que deban promoverse en
desarrollo de este Plan General.

* Resto del ámbito urbanístico.

Se estará a  lo establecido a ese  respecto en el documento
«2.1. Normas Urbanísticas Generales» de este Plan General.

D. Condiciones  de  identificación,  ejecución  y  abono  de
las cargas de urbanización.

* Subámbito «1.1. Azpikoetxeko baratza».

La  actuación  edificatoria  requiere  la  cesión  al
Ayuntamiento,  debidamente  urbanizado,  del  suelo  correspon
diente al espacio destinado a comunicación viaria del frente de
parcela del conjunto ordenado.

* Subámbito «1.2. Udaletxeatze».

Las obras de urbanización indicadas de construcción de la
plaza urbana del subámbito se  realizarán por  iniciativa y con
financiación municipal.

* Subámbito «1.3. Errementariatze».

La  actuación  edificatoria  requiere  la  cesión  al
Ayuntamiento,  debidamente  urbanizado,  del  suelo  correspon
diente al espacio destinado a estancia y comunicación viaria no
motorizada del entorno de la parcela del conjunto ordenado.

* Subámbito «1.4. Bidegurutzea».

Se estará a lo que se determine a ese respecto en el contexto
del Programa de Actuación Urbanizadora a promover para el
Ámbito de Actuación Integrada «AAI.1» en el que queda inte
grado o al que se adscribe.

3. Edificaciones disconformes con el planeamiento.

* Subámbito «1.2. Udaletxeatze».

Su identificación es la establecida a ese respecto en el plano
«VI.4.  Condiciones  de  ejecución  urbanística»  del  documento
«5. Planos» de este Plan General.

* Subámbito «1.3. Errementariatze».

Su identificación es la establecida a ese respecto en el plano
«VI.4.  Condiciones  de  ejecución  urbanística»  del  documento
«5. Planos» de este Plan General.

* Resto del ámbito urbanístico.

No se identifican con carácter específico edificaciones dis
conformes con el planeamiento.

VIII. MEDIDAS DE CARÁCTER AMBIENTAL

Serán de aplicación  las medidas protectoras, correctoras y
compensatorias  de  carácter  ambiental  expuestas  en  el  docu
mento «1.2 Informe de Sostenibilidad Ambiental» de este Plan
General, así como las que determinen las Ordenanzas munici
pales a promover en su desarrollo.
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IX. GRAFIKOAK

1. Eraikuntza, jabari eta erabilera baldintzak.

«a.1.1/1» partzela. «1.1. Azpikoetxeko baratza» azpiesparrua.

2. Eraikuntza, jabari eta erabilera baldintzak.

«a.3.1/1» partzela. «1.3. Errementariatze» azpiesparrua.

IX. GRÁFICOS

1. Condiciones de edificación, dominio y uso.

Parcela «a.1.1/1». Subámbito «1.1. Azpikoetxeko baratza».

2. Condiciones de edificación, dominio y uso.

Parcela «a.3.1/1». Subámbito «1.3. Errementariatze».
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2 HE. «ETXESORO»

I. AZALERA ETA MUGAK

2  HE  «Etxesoro»  hirigintza  esparrua Abaltzisketako  gaur
egungo  hirigunearen  hegomendebaldean  dago,  Ibiur  erreka
aldera jaisten den mendihegalean. 12.750 m²ko azalera du.

Esparru  hau,  bide  komunikazioen  ondorioetarako,  «1.
Herrigunea» HE hirigintza esparruaren mendebaldeko ertzean
dagoen Beheko Kalean oinarritua dago, hori baita esparru berri
hau eremu hiritarrean uztartzen duen elementua.

2003ko Arau Subsidiarioetan lurzoru ezurbanizagarri gisa
sailkatutako  lurzorua da. Udalerriko hirigunearen aldamenean
dago, eremu horren mendebaldeko mendihegalean, eta hirigin
tza esparru berria gisa erantsiko zaio Abaltzisketako hiri gara
penari.

Esparruaren  mugak,  «5.  Planoak»  dokumentuko  «VI.1.
Egungo  egoera.  Mugaketa  (esparruak  eta  azpiesparruak)  eta
lurzoruaren sailkapena eta kategorizazioa» planoan adierazita
koak dira.

II. ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDE ETA
HELBURU OROKORRAK

* Udalerriaren  gaur  egungo  hirigunearen  mendebaldean
dagoen  lursaila hiri garapenari eranstea, eta horrela, herriaren
bizitokiak areagotzeko premiei erantzutea.

* Aipatutako  lekuan,  bizitoki  erabilerako garapen berria
aurreikustea eta antolatzea,  garapen  txikiko bizitokien  tipolo
giari  jarraituz,  finkatutako  egoitza  erabilerako  hirigunearen
segidan; eta hori, eremua hirigunean  txertatzeko  ildoei  jarrai
tuz, eta hirigunearen jarraipena eta garapen iraunkorra berma
tuko diren moduan egitea.

* Antolatutako etxebizitza berri guztien araubide juridikoa
erregulatzea;  esparru  honetan  guztira  28  etxebizitza  aurreikusi
dira, guztiak ere prezio libreko etxebizitzen erregimenpean.

Plan Orokor hau tramitatzen den aldi berean, udalak eta lur
jabeek  hirigintza  hitzarmen  bat  sinatuko  dute,  esparruaren
hirigintza  garapena  bermatzearren.  Antolatutako  etxebizitza
berrien araubide juridikoaren baldintza espezifikoak hitzarmen
horretan ezarri beharko dira.  Itundutako prezioko etxebizitzen
araubidea erregulatu ere beharko da, antolatutako etxebizitze
tatik  8  behintzat  erregimen  horri  atxiki  beharko  baitzaizkio.
Etxebizitza horiek, ahal dela behintzat, Hirigintza Arau Berezi
hauetan  erregulatutako  antolamendu  xehatuan  mugatu den
«a.3.1/2» partzelan kokatuko dira.

* Esparrua  behar  bezala  garatzeko  beharrezkoak  diren
zuzkidura  lokal guztiak antolatzea; eta hori, hirigune osoa eta
bere  ingurua eremu hiritarrean egoki  txertatzeko  ildoei  jarrai
tuz, eta multzoaren garapen iraunkorra bermatuz egitea.

Gai honi gagozkiola, zuzkidura izaerako espazio publikoek
beren  baitan  hartu  beharko  dute,  indarrean  dagoen  hirigintza
legeriak gai honi buruz erregulatutako gutxieneko estandarreta
tik ondorioztatzen den landaretza hornidura (zuhaiztia).

* Esparru  honetan,  eraikuntza  eta  erabilera  baldintzak,
hala nola erabileren trinkotasuna erregulatzea.

* Esparruko  bide  sareko  komunikazioak  eta  sare  horren
egitura  baldintzak  optimizatzea.  Eta  horretarako,  «1  HE.
Herrigunea» hirigintza esparruari dagokion hirigune finkatuare
kin  lotzeko  bide  sarea  egitea  eta  hobetzea,  esparrua  Beheko
Kalearekin eta GI2133 errepidearekin uztartuz.

A.U. «2. ETXESORO»

I. SUPERFICIE Y DELIMITACIÓN

El ámbito urbanístico A.U.  «2. Etxesoro» está ubicado al
suroeste del actual núcleo urbano de Abaltzisketa, en la ladera
que desciende hacia la regata de Ibiur. Tiene una superficie de
12.750 m².

Dicho ámbito se apoya, a efectos de comunicación viaria,
en Beheko Kale, situado en el extremo oeste del ámbito urba
nístico A.U.  «1.  Herrigunea»,  como  elemento  de  articulación
urbana de este nuevo ámbito.

Se corresponde con suelo, clasificado como no urbanizable
en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de 2003, lindante
con  el  núcleo  urbano  del  municipio  en  la  ladera  oeste  del
mismo, como nuevo ámbito urbanístico a incorporar al desarro
llo urbano de Abaltzisketa.

Su  delimitación  es  la  reflejada  en  el  plano  «VI.1.  Estado
actual. Delimitación  (ámbitos y subámbitos) y clasificación y
categorización del suelo» del documento «5. Planos».

II. CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DE
ORDENACIÓN

* Incorporación  al  desarrollo  urbano  del  municipio  del
suelo emplazado al oeste del actual núcleo urbano del munici
pio, dando respuesta a las necesidades de crecimiento residen
cial del mismo.

* Previsión y ordenación de un nuevo desarrollo residen
cial en tipología de edificación residencial de bajo desarrollo en
el  emplazamiento  indicado,  en  clara  continuidad  con  el  con
junto  urbano  residencial  consolidado,  y  ello  dentro  de  las
correspondientes  pautas  de  integración  urbana,  continuidad  y
desarrollo urbano sostenible.

* Regulación  del  régimen  jurídico  del  conjunto  de  las
nuevas viviendas ordenadas, con  la previsión de un total esti
mado de 28 viviendas, todas ellas en régimen de vivienda libre.

Simultáneamente a la tramitación de este Plan General, se
suscribirá un convenio urbanístico entre el Ayuntamiento y  la
propiedad del suelo al objeto de garantizar el desarrollo urba
nístico del ámbito. En el mismo deberán establecerse las condi
ciones específicas del régimen jurídico de las nuevas viviendas
ordenadas, debiendo regularse un régimen de vivienda de pre
cio  concertado  al  que  deberán  acogerse,  como  mínimo,  8
viviendas ordenadas. Estas se situarán, preferentemente, en  la
parcela «a.3.1/2» de la ordenación pormenorizada regulada en
estas Normas Urbanísticas Particulares.

* Ordenación del conjunto de dotaciones locales precisas
para el correcto desarrollo del ámbito dentro de  las pautas de
integración, adecuación urbana y desarrollo sostenible del con
junto del núcleo urbano y su entorno.

En esta materia, los espacios públicos de carácter dotacio
nal deberán albergar la correspondiente dotación de vegetación
(arbolado)  resultante de  los estándares mínimos  regulados en
esta materia en la vigente legislación urbanística.

* Regulación  de  las  condiciones  de  edificación,  uso  e
intensidad del uso en el ámbito.

* Optimización  de  las  condiciones  de  comunicación  y
articulación viaria del ámbito mediante  la ejecución y mejora
del sistema viario de conexión con el núcleo urbano consoli
dado  correspondiente  al  ámbito  urbanístico  A.U.  «1.
Herrigunea»,  conectando  el  ámbito  con  Beheko  Kalea  y  la
carretera GI2133.
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Esparru  hau,  halaber,  bere  landa  ingurunearekin  lotzea;
zehatzago esanda, bere ingurutik iragaiten diren bide eta bide
zidorrekin lotzea.

* Esparruko  irisgarritasun  baldintzak  egokitzea,  oinez
koen  eta  ibilgailu  motorgabeen  komunikazioa  bezalaxe;  eta
horretarako, ibilbide espezifikoak eratzea.

Gai honi gagozkiola, aipamen berezia merezi du hiri gara
pen  honetatik  ondorioztatuko  den  bizitoki  erabilerako  hirigu
neko ibilgailu motorgabeek, Ibiur urtegiarekin eta honen ingu
ruarekin izango duten komunikazioak. Aipatzekoa, era berean,
Larraitz aldearekin eta Aralar parke naturalarekin izango duen
lotura, Txindokirako sarrera naturalekin izango duena bezalaxe.

* Esparruaren  hirigintza  garapen  egokia  lortzeko  beha
rrezkoak diren zerbitzu azpiegiturak ezartzea; eta gainera, espa
rru  barruko  hirizerbitzuen  azpiegiturak  eta  komunikazioak
hobetzeko  eta,  esparruaz  kanpokoekin  lotzeko  beharrezkoak
diren jarduerak gauzatzea.

* «2. Etxesoro» HE hirigintza esparru honetan eta «1.4.
Bidegurutzea»  azpiesparruan  sartutako  lursailak,  Jarduketa
Integratuko Esparru berari eta bakarrari lotestea, «1 HJE» espa
rruari hain zuzen. Aipatutako  lotespen hori,  indarrean dagoen
lurzoruari  eta  hirigintzari  buruzko  2/2006  Legeak,  ekainaren
30ekoak,  147.  artikuluan  eta  gai  honetan  bateragarriak  diren
gainerako  artikuluetan  egindako  aurreikuspenetan  justifikatua
eta babestua dago.

* Antolamendu  xehatua  zehazteko  araubidea  Hirigintza
Arau Berezi hauetan erregulatzea. Beraz, Plan Orokor hau gara
tzeko, gerora ez da esparru honi buruzko Plan Partzial bat egin
eta  tramitatu  beharrik  izango;  nahiz  eta,  indarrean  dagoen
hirigintza legerian ezarritako baldintzetan, aipatutako plan hori
egiteko aukera hor egongo den.

III. EGITURAZKO HIRIGINTZA ARAUBIDEA

1. Kalifikazio orokorra.

1.1. «A.1. Bizitoki erabilerako zona».
(Azalera: 12.690 m²).

A. Eraikitzeko baldintza orokorrak.

a) Hirigintza eraikigarritasuna:

* Sestra gainean: 3.230 m²(t).
* Sestra azpian:

Erabilera orokorreko zona osoan, sestra azpian baimenduko
den  hirigintza  eraikigarritasuna,  eremu  horretan  sestra  azpian
baimendutako  irabazi  asmoko  eraikuntza  guztiei  dagokiena
bera  izango  da,  Plan  Orokor  honetako  «2.1.  Hirigintza Arau
Orokorrak»  dokumentuan  (23.  artikulua)  gai  honen  inguruan
ezarritako irizpide orokorrekin bat etorriz.

b) Eraikuntzaren eitea erregulatzeko parametroak:

* Eraikuntzaren profila:

— Sestra gainean: II.

— Sestra azpian: I.

* Eraikuntzaren altuera: 10,00 m.

B. Erabilera baldintza orokorrak.

a) Erabilera  baldintza  orokorrak,  Plan  Orokor  honetan
(«2.1. Hirigintza Arau Orokorrak» dokumentua) «A.1. Bizitoki
erabilerako  zona»  orokorrerako  izaera  orokorrez  ezarritakoak
izango dira.

b) Bizitokirako  eraikigarritasunaren  araubide  juridikoa:
Sustapen libreko etxebizitza erabilerako eraikigarritasuna.

Articulación, asimismo, del ámbito con su entorno rural y
más específicamente con los caminos y senderos que discurren
en sus inmediaciones.

* Adecuación de  la accesibilidad y comunicación peato
nales y no motorizadas del ámbito, mediante la conformación
de recorridos específicos.

Especial  mención  merece  al  respecto  la  comunicación  no
motorizada del núcleo urbano residencial resultante de este des
arrollo urbano con el embalse de Ibiur y su entorno. Asimismo,
deberá incidirse en la articulación con el entorno de Larraitz y
el Parque Natural de Aralar, así como los accesos naturales de
Txindoki.

* Dotación, asimismo, de las infraestructuras de servicios
necesarios para el correcto desarrollo urbano del ámbito, inclui
das las actuaciones de conexión y mejora de servicios necesa
rios para dicho fin fuera del ámbito específico.

* Vinculación  de  los  terrenos  incluidos  en  este  ámbito
A.U. «2. Etxesoro» y el  subámbito «1.4. Bidegurutzea» a un
mismo y único ámbito de actuación integrada, «AAI.1». Dicho
extremo queda justificado y amparado en base a las previsiones
que al efecto se contemplan en el artículo 147 y concordantes
de  la  vigente  Ley  2/2006,  de  30  de  junio,  de  Suelo y
Urbanismo.

* Regulación del régimen de determinación de la ordena
ción  pormenorizada  en  estas  mismas  Normas  Urbanísticas
Particulares. En consecuencia, no se precisa  la  formulación y
tramitación posterior, en desarrollo de este Plan General, de un
Plan Parcial de desarrollo del ámbito y ello sin menoscabo de la
posibilidad de su formulación en los términos de la legislación
urbanística vigente.

III. RÉGIMEN URBANÍSTICO ESTRUCTURAL

1. Calificación global.

1.1. Zona «A.1 Zona de uso residencial».
(Superficie: 12.690 m²).

A. Condiciones generales de edificación.

a) Edificabilidad urbanística:

* Sobre rasante: 3.230 m²(t).
* Bajo rasante:

La edificabilidad urbanística autorizada bajo  rasante en el
conjunto de la zona global es la asociada a la totalidad de las
construcciones de carácter lucrativo autorizadas bajo rasante en
la  misma,  de  conformidad  con  los  criterios  establecidos  con
carácter general y a ese respecto en el documento «2.1 Normas
Urbanísticas Generales» de este Plan General (artículo 23).

b) Parámetros reguladores de la forma de la edificación:

* Perfil de edificación:

— Sobre rasante: II.

— Bajo rasante: I.

* Altura de edificación: 10,00 m.

B. Condiciones generales de uso.

a) Las condiciones generales de uso son las establecidas
con  carácter  general  en  este  Plan  General  para  la  zona  «A.1
Zona  de  uso  residencial»  (documento  «2.1  Normas
Urbanísticas Generales»).

b) Régimen  jurídico  de  la  edificabilidad  residencial:
Edificabilidad residencial de promoción libre.
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* Bizitokirako ondorioztatzen den eraikigarritasuna, guz
tira: 3.230 m²(t).

1.2. «E.1. Bide sistema orokorra».
(Azalera: 60 m²).

Eremu honen eraikuntza eta erabilera baldintza orokorrak, Plan
Orokor  honetan  («2.1.  Hirigintza Arau  Orokorrak»  dokumentua)
zona horretarako izaera orokorrez ezarritakoak izango dira.

2. Hirigintza sailkapena.

Hirigintza esparru honetako lursail guztiak lurzoru urbani
zagarri sektorizatu gisa sailkatuak daude.

3. Antolamendu xehatua zehazteko araubidea.

Antolamendu  xehatuaren  araubidea,  Plan  Orokor  honetan
ezarritakoa bera da.

4. Programatzeko eta gauzatzeko araubide orokorra.

A. Plana  gauzatzeko  eta  programazio  orokorra  egiteko
araubidea.

* Udal barrutiko hiri garapenaren eta lurzoruaren okupa
zioaren  inguruan  jarraitzen  den  estrategiari  jarraituz,  esparru
hau  Plan  Orokorrean  programatutako  denboraepean  garatzea
aurreikusi da.

* «2.  Etxesoro»  HE  hirigintza  esparruak  eta  «1.4.
Bidegurutzea»  azpiesparruak  osaturiko  multzoak,  Jarduketa
Integratuko Esparru bera eta bakarra osatzen dute, Plan Orokor
honetan «1 HJE» izenaz identifikatu dena, hain zuzen.

B. Garapen plangintza egiteko eta onartzeko epeak.

Ez dira zehaztu.

C. Sistema orokor publikoak eskuratzeko, gauzatzeko eta
ordaintzeko araubidea.

Sistema orokorren sareko zuzkidura publikoetara bideratu
tako hirigintza esparruko  lursail guztiak, gauzatze araubideari
eta programazio orokorrari dagokienez xedatutakoaren arabera
mugatu beharreko jarduketa integratuko esparruan, eta bidezko
gauzatze  unitatean  edo  unitateetan  sartuko  edo  atxikiko  dira,
lursail horiek eskuratu, gauzatu eta finantzatzeari begira.

IV. HIRIGINTZA ARAUBIDE XEHATUA

Araubide  hori,  honako  agiri  hauetan  zehaztua  dago:
Hirigintza  Arau  Berezi  hauetan,  Plan  Orokor  honetako  «5.
Planoak»  dokumentuko  «VI.  Hirigintza  esparruen  (HE)  (Hiri
ingurunea)  antolamendua»  planoetan  eta  plan  hau  osatzen
duten gainerako dokumentuetan.

Hala  eta  guztiz  ere,  hirigintza  araubide  xehatu  horretan
doikuntzak edo aldaketak egiteko aukera egongo da, hala ego
kituz  gero.  Horretarako,  kasuan  kasuko  plangintza  xehatuak
egin eta onartu beharko dira, indarrean dagoen hirigintza lege
riak gai honi ezarritako baldintzetan.

A. Zonakatze  xehatua  mugatzeko  eta  antolatutako  azpi
eremu xehatuen tipologiak zehazteko baldintzak.

Baldintza horiek, Plan Orokor honetako «5. Planoak» doku
mentuko  «VI.3.  Zonakatze  xehatua»  planoan  adierazitakoak
izango dira.

Antolatutako  partzelen  xehapena  eta  azalerak,  Partzelen
Azaleren Taula honetan ezarritakoak dira:

* Edificabilidad residencial total resultante: 3.230 m²(t).

1.2. Zona «E.1. Sistema general viario».
(Superficie: 60 m²).

Las condiciones generales de edificación y uso de esta zona
son las establecidas con carácter general para la misma en este
Plan General (documento «2.1 Normas Urbanísticas Generales).

2. Clasificación urbanística.

La totalidad de los terrenos del ámbito urbanístico se clasi
fican como suelo urbanizable sectorizado.

3. Régimen de determinación de la ordenación pormeno
rizada.

El régimen de ordenación pormenorizada del mismo es el
establecido en este Plan General.

4. Régimen general de programación y ejecución.

A. Régimen de ejecución y programación general.

* De acuerdo con la estrategia de la evolución urbana y de
la ocupación del suelo en el término municipal, se prevé el des
arrollo del ámbito dentro del horizonte temporal de programa
ción del Plan General.

* El conjunto constituido por el ámbito urbanístico AU.
«2. Etxesoro» y el subámbito «1.4. Bidegurutzea» constituye un
mismo  y  único  Ámbito  de  Actuación  Integrada  identificado
como «AAI.1» en este Plan General.

B. Plazos  para  la  elaboración  y  aprobación  del  planea
miento de desarrollo.

No se precisa.

C. Régimen de obtención, ejecución y abono de los siste
mas generales públicos.

El conjunto de los terrenos del ámbito urbanístico destina
dos  a  dotaciones  públicas  de  la  red  de  sistemas  generales  se
integrará o adscribirá, a los efectos de su obtención, ejecución
y financiación, tanto en el ámbito de actuación integrada a deli
mitar  de  conformidad  con  lo  determinado  en  relación  con  el
régimen de ejecución y programación general, como en la o las
correspondientes unidades de ejecución.

IV. RÉGIMEN URBANÍSTICO PORMENORIZADO

Dicho  régimen  es  el  determinado  en  estas  Normas
Urbanísticas Particulares, en los planos «VI. Ordenación ámbi
tos  urbanísticos  (A.U.)  (Medio  urbano)»  del  documento  «5.
Planos» de este Plan General y demás documentos integrantes
del mismo.

Ello no obstante, este  régimen urbanístico pormenorizado
podrá, en su caso, ser susceptible de ajustes o modificaciones
mediante la formulación y aprobación del correspondientes pla
neamiento pormenorizado, en  los  términos establecidos a ese
respecto en la legislación urbanística vigente.

A. Condiciones de delimitación de la zonificación porme
norizada y de determinación de las tipologías de subzonas por
menorizadas ordenadas.

Dichas  condiciones  son  las  reflejadas  en  el  plano  «VI.3.
Zonificación  pormenorizada»  del  documento  «5.  Planos»  de
este Plan General.

La pormenorización de las parcelas ordenadas y sus super
ficies  queda  establecida  en  el  siguiente  Cuadro  de  Parcelas
Superficies:
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Partzelak («a» eta «g») Azalera m²

«a.3.1/2» 2.021,36
«a.3.2/2» 1.536,19
«a.3.3/2» 1.691,53
«a.3.4/2» 1.785,83
«g.1.1/2» 695,84
(«a» y «g») partzelak guztira 7.730,75

Antolatutako  «a»  partzelak,  erregulatutako  antolamendu
xehatuaren araubideari dagokionez, hirigintza partzela zatiezi
nak izango dira.

B. Antolatutako partzelen eraikigarritasun fisikoa.

Antolatutako  partzela  eta  eraikuntza  unitate  bakoitzaren
eraikigarritasun fisikoak eta banaka esleitu zaiena, honako erai
kigarritasunakerabilerakjabaria  taula  honetan  ezarritakoak
dira:

Parcelas («a» y «g») Superficie m²

«a.3.1/2» 2.021,36
«a.3.2/2» 1.536,19
«a.3.3/2» 1.691,53
«a.3.4/2» 1.785,83
«g.1.1/2» 695,84
Total parcelas («a» y «g») 7.730,75

Las parcelas residenciales «a» ordenadas son, a los efectos
del régimen de la ordenación pormenorizada regulada, parcelas
urbanísticas indivisibles.

B. Edificabilidad física de las parcelas ordenadas.

La regulación de las edificabilidades físicas y la asignación
particularizada de  las mismas para cada una de  las parcelas y
unidades  edificatorias  ordenadas,  queda  establecida  en  el
siguiente Cuadro de edificabilidadesusosdominio:
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PARTZELA  PROFILA  ERAIKIGARRITASUNAK – m2(t)

Eraikuntza unitatea  Solairuak  Kop.  Bizitegia 
Komunitatearen

ekipamendua

Garajea/
Trastelekuak/

Erabilera
lagungarriak 

Hirigintza
eraikigarritasuna

guztira

Eraikigarritasun 
fisikoa
guztira

“a.3.1/2”

“a.3.11/2”  Sestra gainean 
Sestra azpian 

2
1 450 354  450

354
450
354

“a.3.12/2”  Sestra gainean 
Sestra azpian 

2
1

450 359  450
359

450
359

“a.3.1/2” guztira Sestra gainean 
Sestra azpian 

2
1

900 713  900
713

900
713

“a.3.2/2”

“a.3.21/2”  Sestra gainean 
Sestra azpian 

2
1 450 344  450

344
450
344

“a.3.22/2”  Sestra gainean 
Sestra azpian 

2
1 450 344  450

344
450
344

“a.3.2/2” guztira Sestra gainean 
Sestra azpian 

2
1

900 688  900
688

900
688

“a.3.3/2”

“a.3.31/2”  Sestra gainean 
Sestra azpian 

2
1

450 341  450
341

450
341

“a.3.32/2”  Sestra gainean 
Sestra azpian 

2
1 250 188  250

188
250
188

“a.3.3/2” guztira Sestra gainean 
Sestra azpian 

2
1 700 529  700

529
700
529

“a.3.4/2”

“a.3.41/2”  Sestra gainean 
Sestra azpian 

2
1 450 346  450

346
450
346

“a.3.42/2”  Sestra gainean 
Sestra azpian 

2
1

280 210  280
210

280
210

“a.3.4/2” guztira Sestra gainean 
Sestra azpian 

2
1 730 556  730

556
730
556

“g.1.1/2”
Sestra gainean 
Sestra azpian 

2
1 280 140    280

140

Hirigintza esparru osoa 
Sestra gainean 
Sestra azpian 

2
1

3.230 280 2.626  3.230
2.486

3.510
2.626



PARCELA  PERFIL  EDIFICABILIDADES – m2(t)

Unidad edificatoria  Plantas  Nº  Residencial 
Equipamiento 
Comunitario

Garaje/
Trasteros/
Usos aux. 

Total
Edificabilidad
Urbanística

Total
Edificabilidad

Física 

“a.3.1/2”

“a.3.11/2”  Sobre rasante 
Bajo rasante 

2
1

450 354  450
354

450
354

“a.3.12/2”  Sobre rasante 
Bajo rasante 

2
1 450 359  450

359
450
359

Total “a.3.1/2”  Sobre rasante 
Bajo rasante 

2
1 900 713  900

713
900
713

“a.3.2/2”

“a.3.21/2”  Sobre rasante 
Bajo rasante 

2
1 450 344  450

344
450
344

“a.3.22/2”  Sobre rasante 
Bajo rasante 

2
1

450 344  450
344

450
344

Total “a.3.2/2”  Sobre rasante 
Bajo rasante 

2
1 900 688  900

688
900
688

“a.3.3/2”

“a.3.31/2”  Sobre rasante 
Bajo rasante 

2
1 450 341  450

341
450
341

“a.3.32/2”  Sobre rasante 
Bajo rasante 

2
1

250 188  250
188

250
188

Total “a.3.3/2”  Sobre rasante 
Bajo rasante 

2
1

700 529  700
529

700
529

“a.3.4/2”

“a.3.41/2”  Sobre rasante 
Bajo rasante 

2
1

450 346  450
346

450
346

“a.3.42/2”  Sobre rasante 
Bajo rasante 

2
1 280 210  280

210
280
210

Total “a.3.4/2”  Sobre rasante 
Bajo rasante 

2
1

730 556  730
556

730
556

“g.1.1/2”
Sobre rasante 
Bajo rasante 

2
1

280 140    280
140

Total ámbito urbanístico
Sobre rasante 
Bajo rasante 

2
1 3.230 280 2.626  3.230

2.486
3.510
2.626
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C. Partzelatako eraikuntzaren eitea erregulatzeko baldin
tzak. Eraikuntzaren altuera eta solairu kopurua.

— Eraikuntzaren profila:

Sestra gainean: II.

Sestra azpian: I.

— Eraikuntzaren altuera:

Partzelari edota eraikuntza unitateari sarbidea ematen dion
bide  publikoa  urbanizatzeko  erreferentziatzat  hartu  behar  den
sestratik gora neurtuta, Hirigintza Arau Berezi hauetan esparru
honi buruz jasotako grafikoetan adierazitako baldintzetan.

— «a.3.1/2» partzela: 6,00 m.

— «a.3.2/2» partzela: 9,50 m.

— «a.3.3/2» partzela: 6,00 m.

— «a.3.4/2» partzela:

«a.3.41/2» eraikuntza unitatea: 9,50 m.

«a.3.42/2» eraikuntza unitatea: 6,00 m.

C. Condiciones reguladoras de la forma de la edificación
de las parcelas. Altura y número de plantas de la edificación.

— Perfil de edificación:

Sobre rasante: II.

Bajo rasante: I.

— Altura de edificación:

Medida desde  la  rasante de  referencia de  la urbanización
del viario público de acceso a la parcela y/o unidad edificato
ria, en los términos definidos en los gráficos adjuntos de estas
Normas Urbanísticas Particulares correspondientes al ámbito.

— Parcela «a.3.1/2»: 6,00 m.

— Parcela «a.3.2/2»: 9,50 m.

— Parcela «a.3.3/2»: 6,00 m.

— Parcela «a.3.4/2»:

Unidad edificatoria «a.3.41/2»: 9,50. m.

Unidad edificatoria «a.3.42/2»: 6,00 m.



— «g.1.1/2» partzela: 6,00 m.

D. Eraikuntza eta partzelazio baldintza bereziak.

Eraikuntza  eta  partzelazio  baldintza  partikularrak  honako
hauetan definituak daude:

— Plan  Orokor  honetako  «5.  planoak»  dokumentuko
«VI.5» eta «VI.6» planoetan, eta.

— Hirigintza Arau Berezi hauetan esparru honi buruz jaso
tako grafikoetan.

Ildo horretan, «a.3.42/2» eta «g.1.1/2» partzelentzako gra
fiatu diren gehieneko lerrokadurak, eraikuntzak kasuan kasuko
partzelan  okupa  dezakeen  gehieneko  perimetroaren
lerrokaduratzat hartu behar dira; horrela, eraikuntzak gehienez
har dezakeen perimetro horren barruan, eraikuntzen gehieneko
lerrokadurak nahi bezalakoak izango dira.

E. Antolatutako azpieremu xehatuen erabilera baldintza
bereziak.

Antolatutako azpieremu xehatuei buruz Plan Orokor hone
tako «2.1. Hirigintza Arau Orokorrak» dokumentuan ezarritako
baldintzak izango dira, oro har.

Baldintza  horiek,  osagarri  gisa,  esparruari  dagozkion
Hirigintza Arau Berezi hauetan jasotako grafikoetan zehaztuta
daude, halaber.

Bestetik, gehieneko etxebizitza kopuruaren eta gutxieneko
aparkaleku  kopuruaren  erregulazioa,  Erabilerak  –  etxebizitza
kop. – aparkaleku kopurua taulan ezarritakoa da:

Gehieneko Gutxieneko
Partzelak «(a» eta «g») etxebizitza kop. aparkaleku kop.

Eraikuntza unitatea
«a.3.1/2»
«a.3.11/2» 4 7
«a.3.12/2» 4 7
«a.3.1/2» guztira 8 14

«a.3.2/2»
«a.3.21/2» 4 7
«a.3.22/2» 4 7
«a.3.2/2» guztira 8 14

«a.3.3/2»
«a.3.31/2» 4 7
«a.3.32/2» 2 4
«a.3.3/2» guztira 6 11

«a.3.4/2»
«a.3.41/2» 4 7
«a.3.42/2» 2 4
«a.3.4/2» guztira 6 11

«g.1.1/2»
(«a», «g») partzelak, guztira 28 50

Erregulatutako  etxebizitzen  araubide  juridikoa,  sustapen
libreko etxebizitzei dagokiena bera izango da, Hirigintza Arau
Berezi hauetako «II» epigrafean eta «III» epigrafeko «1.1.B»
apartatuan ezarritako baldintzetan.

F. Jabari baldintza bereziak.

Antolatutako azpieremu xehatuei buruz Plan Orokor hone
tako «2.1. Hirigintza Arau Orokorrak» dokumentuan ezarritako
baldintzak izango dira, oro har.

— Parcela «g.1.1/2»: 6,00 m.

D. Condiciones particulares de edificación y parcelación.

Las condiciones particulares de edificación y parcelación se
definen en:

— Los planos «VI.5» y, «VI.6» del documento «5. Planos»
de este Plan General y.

— Los  gráficos  adjuntos  de  estas  Normas  Urbanísticas
Particulares correspondientes al ámbito.

A estos efectos, las alineaciones máximas grafiadas para las
parcelas «a.3.42/2» y «g.1.1/2» deben entenderse como aline
ación o línea del perímetro máximo de ocupación de la edifica
ción en la parcela correspondiente, resultando las alineaciones
máximas  de  la  edificación  libres  dentro  de  este  perímetro
máximo de ocupación edificatoria.

E. Condiciones particulares de uso de  las subzonas por
menorizadas ordenadas.

Dichas condiciones son las establecidas, con carácter gene
ral, en el documento «2.1 Normas Urbanísticas Generales» de
este Plan General para  las distintas subzonas pormenorizadas
ordenadas.

Con carácter complementario, dichas condiciones se defi
nen  asimismo  en  los  gráficos  adjuntos  de  estas  Normas
Urbanísticas Particulares correspondientes al ámbito.

Por  otra  parte,  la  regulación  del  número  de  viviendas  y
número mínimo de plazas de aparcamiento queda establecida
en el siguiente Cuadro de usos  n.º viviendas  n.º plazas apar
camiento:

N.º máximo N.º mínimo 
Parcelas «(a» y «g») de viviendas plazas aparcamiento

Unidad edificatoria
«a.3.1/2»
«a.3.11/2» 4 7
«a.3.12/2» 4 7
Total «a.3.1/2» 8 14

«a.3.2/2»
«a.3.21/2» 4 7
«a.3.22/2» 4 7
Total «a.3.2/2» 8 14

«a.3.3/2»
«a.3.31/2» 4 7
«a.3.32/2» 2 4
Total «a.3.3/2» 6 11

«a.3.4/2»
«a.3.41/2» 4 7
«a.3.42/2» 2 4
Total «a.3.4/2» 6 11

«g.1.1/2»
Total parcelas («a», «g») 28 50

El régimen jurídico de las viviendas reguladas es el corres
pondiente a las viviendas de promoción libre, en los términos
establecidos en el epígrafe «II» y el apartado «1.1.B» del epí
grafe «III» de estas Normas Urbanísticas Particulares.

F. Condiciones particulares de dominio.

Dichas condiciones son las establecidas, con carácter gene
ral, en el documento «2.1 Normas Urbanísticas Generales» de
este Plan General para  las distintas subzonas pormenorizadas
ordenadas.
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Baldintza  horiek,  osagarri  gisa,  esparruari  dagozkion
Hirigintza Arau Berezi hauetan jasotako grafikoetan zehaztuta
daude, halaber.

Bereziki, Plan Orokor honetan antolatutako «g.1.1/2» zuz
kidurapartzela osoaren jabari publikoa zehaztu da.

G. Beste baldintza batzuk.

Partzela  bakoitzak  sarbide  bakar  bat  izango  ibilgailuen
tzako,  eta  sarbide  hori,  eskema  grafikoan  ezarritako  derrigo
rrezko  kokalekuan  ipiniko  da.  Bizitoki  erabilerako  «a.3.4/2»
partzelan ez da bete beharko sarbide bakarraren baldintza hori;
izan ere, duen orografiak sarbide bakarra ezartzeko aukera era
gozten baitu. Beraz, partzela honetan, antolatutako eraikuntza
unitate bakoitzak bere sarbidea izan dezake.

V. HIRI ANTOLAMENDUARI GAINJARRITAKO
BALDINTZATZAILEAK

Horrelako  baldintzatzaileak  tartean  izanik,  Plan  Orokor
honetan  («1.2.  Ingurumen  Iraunkortasunaren  Txostena»  eta
«2.1. Hirigintza Arau Orokorrak» dokumentuak) arlo horretan
ezarritakoari jarraituko zaio, oro har.

VI. ERAIKIN EDOTA ELEMENTU BEREZIAK
KATALOGATZEKO BALDINTZAK

Esparru  honetan  ez  da  identifikatu  Katalogoan  sartutako
eraikin edo elementu berezi bat bera ere.

Bestelako  ondasunei  (natur  arlokoak,)  dagokienez,  arlo
honetan sustatutako edo sustatu beharreko plan berezian ezarri
takoari jarraitu beharko zaio.

VII. PLANA GAUZATZEKO ARAUBIDE ESPEZIFIKOA

1. Urbanizatzeko araubidea.

Esparru  hau  urbanizatzeko  araubidea,  Hirigintza  Arau
Berezi  hauetan  eta  berauek  garatzeko  sustatu  beharko  diren
proiektuetan zehaztuko da, esparru hau eta «1.4. Bidegurutzea»
azpiesparrua  txertaturik  dauden  Jarduketa  Integratuko
Esparruaren  (1  JIE)  Urbanizatzeko  Jarduketa  Programa  ere
barne hartuta.

Plan Orokor honetan –»VI. Hirigintza esparruen (HE) (Hiri
ingurunea) antolamendua» planoetan, «2. Etxesoro» hirigintza
esparruarentzako eta «1. JIE» Jarduketa Integratuko Esparruari
lotua  dagoen  «1.4.  Bidegurutzea»  azpiesparruarentzako,  hau
da,  aipatutako  jarduketa  esparrua  osatzen  duten  esparru  eta
azpiesparruarentzako–  ezarritako  antolamendu  xehatutik
ondorioztatzen  diren  urbanizazio  obrak,  aipatutako  jarduketa
integratuko  esparruaren  urbanizazio  zama  gisa  gauzatzea
aurreikusi da.

Aipatutako  jarduketa  integratuko  esparruaren  urbanizazio
obretan  sartuko  dira,  halaber,  esparru  barruko  hirizerbitzuen
azpiegiturak eta komunikazioak hobetzeko eta, horiek esparru
espezifiko  honetaz  kanpokoekin  lotzeko  beharrezkoak  diren
jarduerak.

Gai honi gagozkiola, zuzkidura izaerako espazio publikoek
beren  baitan  hartu  beharko  dute,  indarrean  dagoen  hirigintza
legeriak gai honi buruz erregulatutako gutxieneko estandarreta
tik ondorioztatzen den landaretza hornidura (zuhaiztia).

Beharrezkoak  gertatzen  diren  urbanizazio  proiektuak  ida
tziko dira, eta horietan, mugatutako jarduketa integratuko espa
rruan  («1.  JIE»)  planteatutako  urbanizazio  lan  guztiguztiak
egitea  aurreikusiko  da,  gorago  aipatutako  Urbanizatzeko
Jarduketa Programan ezarritakoarekin bat.

Con carácter complementario, dichas condiciones se defi
nen  asimismo  en  los  gráficos  adjuntos  de  estas  Normas
Urbanísticas Particulares correspondientes al ámbito.

Con carácter particular, se establece el dominio público del
conjunto  de  la  parcela  dotacional  «g.1.1/2»  ordenada  en  este
Plan General.

G. Otras condiciones.

El  acceso  de  carácter  rodado  a  cada  parcela  deberá  ser
único, según  la  localización obligatoria de acceso establecida
en  el  esquema  gráfico.  Se  exceptúa  de  dicha  condición  de
acceso único la parcela residencial «a.3.4/2», en razón a la difi
cultad orográfica para llevar a cabo dicho acceso único, permi
tiéndose un acceso diferenciado para cada unidad edificatoria
ordenada.

V. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS A LA
ORDENACIÓN URBANÍSTICA

Con carácter general, tratándose de dichos condicionantes,
se estará a lo establecido para los mismos en este Plan General
(documentos  «1.2.  Informe  de  Sostenibilidad  Ambiental»  y
«2.1. Normas Urbanísticas Generales»).

VI. CONDICIONES DE CATALOGACIÓN DE
EDIFICACIONES Y/O ELEMENTOS SINGULARES

No se  identifica en el ámbito ninguna edificación y/o ele
mento singular incluido en el Catálogo.

En  lo  referente  a  otro  tipo  de  bienes  (naturales,),  deberá
estarse a lo que resulte del planeamiento especial promovido o
a promover en la materia.

VII. RÉGIMEN ESPECÍFICO DE EJECUCIÓN

1. Régimen de urbanización.

El régimen de urbanización de este ámbito es el establecido
en  estas  Normas  Urbanísticas  Particulares  y  los  proyectos  a
promover en su desarrollo con ese fin, incluido el Programa de
Actuación  Urbanizadora  del  Ámbito  de  Actuación  Integrada
delimitada  «AAI.1»  en  el  que  se  integran  este  ámbito  y  el
subámbito «1.4. Bidegurutzea».

Se prevé la ejecución de las obras de urbanización contem
pladas  y  resultantes  de  la  ordenación  pormenorizada  estable
cida en este Plan General, en los planos «VI. Ordenación ámbi
tos  urbanísticos  (A.U.)  (Medio  urbano)»  para  este  ámbito
urbanístico «2. Etxesoro» y el subámbito «1.4. Bidegurutzea»
vinculado al Ámbito de Actuación Integrada «AAI.1» en el que
dichos ámbito y subámbito se integran, como cargas de urbani
zación del referido ámbito de actuación integrada.

Entre las cargas de urbanización del citado ámbito de actua
ción integrada se incluyen, asimismo, las actuaciones de cone
xión y mejora de infraestructuras de servicios urbanos y comu
nicaciones  necesarios  para  dicho  fin  fuera  del  ámbito
específico.

En esta materia, los espacios públicos de carácter dotacio
nal deberán albergar la correspondiente dotación de vegetación
(arbolado)  resultante de  los estándares mínimos  regulados en
esta materia en la vigente legislación urbanística.

Se procederá a la redacción del o de los proyectos de urba
nización precisos que contemplen  la ejecución de  la  totalidad
de  las  obras  de  urbanización  contempladas  en  el  ámbito  de
actuación integrada delimitada («AAI.1»), según se determine
en el Programa de Actuación Urbanizadora precitado.
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2. Plana gauzatzeko hirigintza araubide juridikoa.

A. Urbanizatzeko  Jarduketa  Programak  egiteko  eta
programatzeko baldintza espezifikoak.

Aurreko III epigrafeko «4.A» atalean azaldutako baldintzak
izango dira.

B. Jarduteko  baldintzak  (gauzatze  unitateak,  jarduketa
sistema).

Gauzatze  unitatea  mugatzeari  dagokionez,  eta  beraz,
jarraitu beharreko  jarduketa  sistema zehazterakoan,  Jarduketa
Integratuko Esparru osoarentzako sustatuko den Urbanizatzeko
Jarduketa Programan xedatutakoari jarraituko zaio.

C. Erabileren haztapen koefizienteak.

Ildo honetan, batetik, Plan Orokor honetako «2.1 Hirigintza
Arau  Orokorrak»  dokumentuan  gai  honi  buruz  ezarritakoari
jarraituko zaio; eta bestetik, plan hau garatzeko sustatu behar
diren dokumentuetan (mugatutako «1. JIE»  jarduketa  integra
tuko  esparrurako  sustatu  beharreko  Urbanizatzeko  Jarduketa
Programa, besteak beste) xedatutakoari.

D. Urbanizazio  zamak  identifikatu,  gauzatu  eta  ordain
tzeko baldintzak.

Mugatutako  Jarduketa  Integratuko  Esparruarentzako  «1
JIE» sustatuko den Urbanizatzeko Jarduketa Programaren tes
tuinguruan xedatutakoari jarraituko zaio.

3. Plangintzarekin bat ez datozen eraikinak.

Berariaz  plangintzarekin  bat  ez  datorren  eraikinik  ez  da
identifikatu.

VIII. INGURUMEN ARLOKO NEURRIAK

Plan  Orokor  honetako  «1.2  Ingurumen  Iraunkortasunaren
txostena» dokumentuan azaldu diren  ingurumen arloko neurri
babesgarri,  zuzentzaile  eta  konpentsagarriak  aplikatuko  dira,
plan hau garatzeko sustatuko diren udal ordenantzetan xedatu
takoak bezalaxe.

IX. GRAFIKOAK

1. Eraikuntza, jabari eta erabilera baldintzak.
«a.3.1/2» partzela.

2. Eraikuntza, jabari eta erabilera baldintzak.
«a.3.2/2» partzela.

3. Eraikuntza, jabari eta erabilera baldintzak.
«a.3.3/2» partzela.

4. Eraikuntza, jabari eta erabilera baldintzak.
«a.3.4/2» partzela.

5. Eraikuntza, jabari eta erabilera baldintzak.
«g.1.1/2» partzela.

2. Régimen jurídicourbanístico de ejecución.

A. Condiciones  específicas  de  formulación  y  programa
ción de Programas de Actuación Urbanizadora.

Dichas condiciones son las expuestas en el apartado «4.A»
del anterior epígrafe III.

B. Condiciones de actuación (unidades de ejecución, sis
tema de actuación).

En lo referente a la delimitación de la o las correspondien
tes unidades de ejecución y la determinación del consiguiente
sistema  de  actuación,  se  estará  a  lo  que  se  determine  en  el
correspondiente  Programa  de Actuación  Urbanizadora  a  pro
mover para el conjunto del Ámbito de Actuación Integrada.

C. Coeficientes de ponderación de usos.

Se estará a lo establecido a ese respecto por un lado, en el
documento «2.1 Normas Urbanísticas Generales» de este Plan
General y, por otro, en los documentos que deban promoverse
en  desarrollo  de  este  Plan  (Programa  de  Actuación
Urbanizadora  a  promover  para  el  Ámbito  de  Actuación
Integrada «AAI.1» delimitado, entre otros).

D. Condiciones  de  identificación,  ejecución  y  abono  de
las cargas de urbanización.

Se estará a lo que se determine en el contexto del Programa
de  Actuación  Urbanizadora  a  promover  para  el  Ámbito  de
Actuación Integrada «AAI.1» delimitado.

3. Edificaciones disconformes con el planeamiento.

No se identifican con carácter específico edificaciones dis
conformes con el planeamiento.

VIII. MEDIDAS DE CARÁCTER AMBIENTAL

Serán de aplicación  las medidas protectoras, correctoras y
compensatorias  de  carácter  ambiental  expuestas  en  el  docu
mento «1.2 Informe de Sostenibilidad Ambiental» de este Plan
General, así como las que determinen las Ordenanzas munici
pales a promover en su desarrollo.

IX. GRÁFICOS

1. Condiciones de edificación, dominio y uso.
Parcela «a.3.1/2».

2. Condiciones de edificación, dominio y uso.
Parcela «a.3.2/2».

3. Condiciones de edificación, dominio y uso.
Parcela «a.3.3/2».

4. Condiciones de edificación, dominio y uso.
Parcela «a.3.4/2».

5. Condiciones de edificación, dominio y uso.
Parcela «g.1.1/2».
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3 DOKUMENTUA «KATALOGOA»

AURKIBIDEA

I. Dokumentuaren xedea.
II. Babestu beharreko ondasun eta elementuen kategoriak.
III. Udalerriko hirigintza ondareko ondasun eta elementuen

zerrenda.
IV. Udalerriko  ondare  arkeologikoko  ondasun  eta  elemen

tuen zerrenda.
V. Udalerriko  ondare  etnografikoko  ondasun  eta  elemen

tuen zerrenda.
VI. Udalerriko hirigintza ondareko ondasun eta elementuak

tratatzeko eta babesteko proposamenak.

VII. Udalerriko  ondare  arkeologikoko  ondasun  eta  elemen
tuak tratatzeko eta babesteko proposamenak.

VIII. Udalerriko  ondare  etnografikoko  ondasun  eta  elemen
tuak tratatzeko eta babesteko proposamenak.

IX. Katalogoan jasotako ondasun eta elementuak babesteko
aurreikuspenen indar arautzailea.

I. DOKUMENTUAREN XEDEA

Dokumentu honen helburu nagusia da, besteak beste lurzo
ruari eta hirigintzari buruzko legeak, 2006ko ekainaren 30eko
legeak,  76.  artikuluan  ezarritakoari  jarraituz,  duten  balio  eta
interesagatik  babestu  egin  behar  diren  ondasunak  identifika
tzea.

Identifikazio lan hori osatzeko, gainera, beste bi aurreikus
pen mota desberdin egin dira.

Batetik, aipatutako ondasun horiek, kategoria desberdinetan
txertatu dira, beren izaerari eta ezaugarriei begiratuta, edo beren
balio propioaren garrantziari begiratuta, dagokien moduan.

Bestetik, ondasun horiek tratatzeko eta babesteko neurriak
zehaztu dira.

Halaber,  dokumentu  honetan  azaldutako  aurreikuspenak,
Plan Orokor honetako «2.1 Hirigintza Arau Orokorrak» doku
mentuko Zortzigarren Tituluan (106. artikulua eta hurrengoak)
ezarritako xedapenekin osatuko dira.

II. BABESTU BEHARREKO ONDASUN ETA
ELEMENTUEN KATEGORIAK

Babestu  beharreko  ondasunen  artean,  honako  kategoria
hauek bereizi dira:

1. Udalerriko  hirigintza  ondareko  ondasun  eta  elemen
tuak.

Duten  balio  historiko  edota  arkitektonikoaren  ondorioz,
udalerriko  hirigintza  ondarea  osatzen  duten  ondasun  eta  ele
mentuak dira.

Kategoria  honen  barruan,  halaber,  beste  kategoria  hauek
bereizi dira:

* I. Maila.

Udalaz gaindiko intereseko ondasun higiezinak.

Eusko Jaurlaritzako Kultur Ondareko Zuzendaritzak izaera
horrekin proposatutako ondasunak dira; hain zuzen ere, Euskal
Kultur  Ondarearen  7/1990  Legeak  aurreikusten  dituen  proze

DOCUMENTO «3. CATÁLOGO»

INDICE

I. Objeto del documento.
II. Categorías de bienes y elementos a preservar.
III. Relación de bienes y elementos integrados en el patrimo

nio urbanístico del municipio.
IV. Relación de bienes y elementos integrados en el patrimo

nio arqueológico del municipio.
V. Relación de bienes y elementos integrados en el patrimo

nio etnográfico del municipio.
VI. Propuestas de  tratamiento  y protección de  los bienes y

elementos  integrados  en  el  patrimonio  urbanístico  del
municipio.

VII. Propuestas de  tratamiento  y protección de  los bienes y
elementos  integrados en el patrimonio arqueológico del
municipio.

VIII. Propuestas de  tratamiento  y protección de  los bienes y
elementos  integrados  en  el  patrimonio  etnográfico  del
municipio.

IX. Rango normativo de las previsiones de protección de los
bienes y elementos del Catálogo.

I. OBJETO DEL DOCUMENTO

El objeto de este documento es el de, básicamente y de con
formidad con lo establecido en, entre otros, el artículo 76 de la
Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006, identificar
los bienes que, en atención a su valor e interés, deben ser pro
tegidos.

Además, esa  identificación se complementa con otros dos
tipos de previsiones diversas.

Por un lado, la integración de los citados bienes en las dis
tintas y correspondientes categorías que, en atención bien a su
naturaleza y condición, bien a la relevancia de su propio valor,
se estima oportuno diferenciar.

Por otro, la determinación de las correspondientes medidas
de tratamiento y protección de los mismos.

A su vez,  las previsiones expuestas en este documento se
complementan  con  las establecidas en el Título Octavo  (artí
culo 106 y siguientes) del documento «2.1 Normas Urbanísticas
Generales» de este Plan General.

II. CATEGORÍAS DE BIENES Y ELEMENTOS A
PRESERVAR

Se diferencian las siguientes categorías de bienes a preser
var:

1. Bienes y elementos integrados en el patrimonio urba
nístico del municipio.

Se trata de un conjunto de bienes y elementos que, en aten
ción a su valor histórico y/o arquitectónico, conforman el patri
monio urbanístico del municipio.

En esta categoría cabe diferenciar, a su vez,  las siguientes
categorías:

* Grado I.

Bienes inmuebles de interés supramunicipal.

Se  trata  de  bienes  propuestos  con  este  carácter  por  la
Dirección de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco por con
tar con propuesta para ser protegidos legalmente a través de los
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duren bidez legez babesteko proposatu diren elementuak (kali
fikatu eta inbentariatutako monumentuak).

* II. Maila.

Udal mailan babesteko ondasun higiezinak.

2. Udalerriko ondare arkeologikoko ondasun eta elemen
tuak.

Duten  balio  arkeologikoaren  ondorioz,  udalerrian  izaera
honetako ondarea osatzen duten ondasunak dira.

Kategoria  honen  barruan,  halaber,  honako  modalitateak
bereizi dira:

* Gune arkeologiko kalifikatuak.

* Balio arkeologikoa izan lezaketen guneak.

3. Udalerriko ondare etnografikoko ondasun eta elemen
tuak.

Duten  balio  etnografikoaren  ondorioz,  udalerrian  izaera
honetako ondarea osatzen duten ondasunak dira.

III. UDALERRIKO HIRIGINTZA ONDAREKO
ONDASUN ETA ELEMENTUEN ZERRENDA

Zerrendan  jasotako ondasun eta elementu guztien kokale
kua,  Plan  Orokor  honetako  «5.  planoak»  dokumentuko  «V.1
Katalogatutako hirigintza ondarea» planoan adierazita dago.

1. Udaleko  hirigintza  ondarearen  I.  Mailan  sartutako
ondasunak.

Udalaz gaindiko balioa eta  interesa duten ondasunak dira;
hain zuzen ere, Euskal Kultura Ondarearen 7/1990 Legeak aur
reikusten  dituen  prozeduren  bidez  legez  babesteko  proposatu
direnak (kalifikatu eta inbentariatutako monumentuak).

Hauxe, zerrenda:

1. Seroetxe.

2. Andresenea etxea.

3. Naera Haundi baserria.

4. San Joan Bataiatzailea eliza.

2. Udaleko  hirigintza  ondarearen  II.  Mailan  sartutako
ondasunak.

Udal mailako balioa eta interesa duten ondasunak dira.

Hauxe, zerrenda:

5. Udaletxea.

6. Erretore Etxea.

7. Nuestra Señora de los Remedios baseliza.

8. Txutxurrumendiko Santa Kruz baseliza.

9. Iriondo Berri baserria.

10. Txutxurrumendiko Gurutzebidea.

11. Errota.

12. Iriondo Zaharreko borda.

13. Lazkano Enea etxea.

mecanismos que prevé  la Ley 7/1990 de Patrimonio Cultural
Vasco (Monumentos Calificados e Inventariados).

* Grado II.

Bienes inmuebles de protección municipal.

2. Bienes  y  elementos  integrados  en  el  patrimonio
arqueológico del municipio.

Se trata de un conjunto de bienes que, en atención a su valor
arqueológico,  conforman  el  patrimonio  del  municipio  de  esa
naturaleza.

Dentro  de  esta  categoría  se  diferencian,  a  su  vez,  las
siguientes modalidades:

* Zonas arqueológicas calificadas.

* Zonas de presunción arqueológica.

3. Bienes y elementos  integrados en el patrimonio etno
gráfico del municipio.

Se trata de un conjunto de bienes que, en atención a su valor
etnográfico,  conforman  el  patrimonio  del  municipio  de  esa
naturaleza.

III. RELACIÓN DE BIENES Y ELEMENTOS
INTEGRADOS EN EL PATRIMONIO URBANÍSTICO DEL

MUNICIPIO

La ubicación del conjunto de los bienes y elementos relacio
nados queda  reflejada en el plano «V.1 Patrimonio urbanístico
catalogado» del documento «5. Planos» de este Plan General.

1. Bienes integrados en el Grado I del patrimonio urba
nístico municipal.

Está conformado por un conjunto de bienes de valor e inte
rés  supramunicipal,  objeto  de  propuesta  para  ser  protegidos
legalmente a través de los mecanismos que prevé la Ley 7/1990
de  Patrimonio  Cultural  Vasco  (Monumentos  Calificados  e
Inventariados).

Su relación es la siguiente:

1. Seroetxe.

2. Casa Andresenea.

3. Caserío Naera Haundi.

4. Iglesia de San Juan Bautista.

2. Bienes integrados en el Grado II del patrimonio urba
nístico municipal.

Está conformado por un conjunto de bienes de valor e inte
rés municipal.

Su relación es la siguiente:

5. Casa Consistorial.

6. Erretore Etxea.

7. Ermita de Nuestra Señora de los Remedios.

8. Ermita de Santa Cruz de Txutxurrumendi.

9. Caserío Iriondo Berri.

10. Vía Crucis de Txutxurrumendi.

11. Molino.

12. Borda de Iriondo Zahar.

13. Casa Lazkano Enea.
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IV. UDALERRIKO ONDARE ARKEOLOGIKOKO
ONDASUN ETA ELEMENTUEN ZERRENDA

Zerrendan  jasotako ondasun eta elementu guztien kokale
kua,  Plan  Orokor  honetako  «5.  planoak»  dokumentuko  «V.1
Katalogatutako hirigintza ondarea» planoan adierazita dago.

1. Gune arkeologikoak.

Monumentu  Multzoaren  kategoriaz  kalifikatutako  Kultur
Ondasunen  Erregistroan  jasota  daudenak,  2003ko  ekainaren
24ko 137/2003 Dekretuaren indarrez.

* Aralarko  estazio  megalitikoa,  Abaltzisketako  udal
barrutian dagoen zatia.

2. Balio arkeologikoa izan lezaketen guneak.

Euskal  Autonomia  Erkidegoak  halakotzat  izendatuak,
Kultura, Gazteria eta Kiroletako sailburuordeak 1997ko aben
duaren 9an emandako Ebazpenean.

A. San Joan Bataiatzailea eliza (B).

B. Gazaztegi baserria (A).

C. Sasiaingarate Goena baserria (A).

D. Sasiaingarate Barrena baserria (A).

E. Azaldegi Goena baserria (A).

F. Azaldegi Azpi baserria (A).

G. EstangaGoena baserria (A).

H. EstangaBarrena baserria (A).

I. Iturrigoena baserria (A).

J. Nuestra Señora de los Remedios baseliza (A).

V. UDALERRIKO ONDARE ETNOGRAFIKOKO
ONDASUN ETA ELEMENTUEN ZERRENDA

Udal mailako balioa eta interes etnografikoa duten ondasun
eta elementuak dira.

Zerrendan  jasotako ondasun eta elementu guztien kokale
kua,  Plan  Orokor  honetako  «5.  planoak»  dokumentuko  «V.1
Katalogatutako hirigintza ondarea» planoan adierazita dago.

Hauxe, zerrenda:

14. Olano Martinea baserriko karobia.

15. Olano baserrietako garbitokia.

16. Errebote jokoan sakea egiteko harria.

17. Union Bozue Mayor delakoaren bileretako zelaia.

VI. UDALERRIKO HIRIGINTZA ONDAREKO
ONDASUN ETA ELEMENTUAK TRATATZEKO ETA

BABESTEKO PROPOSAMENAK

Ondasun eta elementu horiek tratatzeko eta babesteko arau
bidea Plan Orokor honetan erregulatua dago, nahiz eta araubide
hori doitu, osatu edota aldatu ahal izango den, ondasun eta ele
mentu horiek babesteko egingo den Plan Berezian.

1. Udaleko  hirigintza  ondarearen  I.  Mailan  sartutako
ondasunak.

Oro har, aipatutako ondasun higiezinak, beraietan gauzatu
beharreko  obra  eta  jarduketen  ondorioetarako,  «handitzerik
gabeko eraikuntza eskuhartzeak» izeneko araubideari lotutzat
jo behar dira, eta horien barruan, «kontserbazioko zaharberri
tzea» modalitatearen bitartez eraikitakoa soilsoilik gauzatzeko

IV RELACIÓN DE BIENES Y ELEMENTOS
INTEGRADOS EN EL PATRIMONIO ARQUEOLÓGICO

DEL MUNICIPIO

La ubicación del conjunto de los bienes y elementos relacio
nados queda  reflejada en el plano «V.1 Patrimonio urbanístico
catalogado» del documento «5. Planos» de este Plan General.

1. Zonas arqueológicas.

Inscritas en el Registro de Bienes Culturales calificados con
la  categoría  de  Conjunto  Monumental,  mediante  Decreto
137/2003, de 24 de junio.

* Estación megalítica de Aralar, en su parte integrada en
el término municipal de Abaltzisketa.

2. Zonas de presunción arqueológica.

Declaradas  por  la  Comunidad Autónoma  del  País  Vasco,
mediante  Resolución  de  9  de  diciembre  de  1997,  del
Viceconsejero de Cultura, Juventud y Deportes.

A. Iglesia de San Juan Bautista (B).

B. Caserío Gazaztegi (A).

C. Caserío Sasiaingarate Goena (A).

D. Caserío Sasiaingarate Barrena (A).

E. Caserío Azaldegi Goena (A).

F. Caserío Azaldegi Azpi (A).

G. Caserío EstangaGoena (A).

H. Caserío EstangaBarrena (A).

I. Caserío Iturrigoena (A).

J. Ermita de Nuestra Señora de los Remedios (A).

V. RELACIÓN DE BIENES Y ELEMENTOS
INTEGRADOS EN EL PATRIMONIO ETNOGRÁFICO

DEL MUNICIPIO

Está conformado por un conjunto de bienes y elementos de
interés etnográfico de valor e interés municipal.

La ubicación del conjunto de los bienes y elementos relacio
nados queda  reflejada en el plano «V.1 Patrimonio urbanístico
catalogado» del documento «5. Planos» de este Plan General.

Su relación es la siguiente:

14. Calero del Caserío Olano Martinea.

15. Lavadero de los Caseríos Olano.

16. Piedra para el saque del juego de rebote.

17. Campa de reuniones de Unión Bozue Mayor.

VI. PROPUESTAS DE TRATAMIENTO Y PROTECCIÓN
DE LOS BIENES Y ELEMENTOS INTEGRADOS EN EL

PATRIMONIO URBANÍSTICO DEL MUNICIPIO

El régimen de tratamiento y preservación de estos bienes y
elementos  queda  regulado  en  este  Plan  General,  si  bien  el
mismo podrá ser reajustado, complementado o modificado en el
marco de la formulación de un Plan Especial de protección de
los mismos.

1. Bienes integrados en el Grado I del patrimonio urba
nístico municipal.

Con carácter general, a los efectos de la realización de las
correspondientes obras y actuaciones, los citados bienes inmue
bles han de entenderse sujetos al régimen de las denominadas
«intervenciones  constructivas  sin  ampliación»,  y  dentro  de
éstas  de  las  intervenciones  de  ejecución  estricta  de  lo  cons
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eskuhartzeei  dagokien  araubidearen  menpe.  Hori  guztia,
ondare urbanizatua eta eraikia birgaitzeko  jarduketa babestuei
buruzko  2002ko  abenduaren  30eko  317  Dekretuan  ezarri
takoaren  arabera  (I  eranskina:  «Birgaitzeko  eskuhartzeak»),
edota  dekretu  horren  ordez  ematen  den  xedapenean  ezarri
takoari jarraituz egingo da.

Bidezkotzat  jotzen  den  guztietan,  ondasun  eta  elementu
horietan  aurreikusitako  obrei  eta  jarduketei  ekin  aurretik,
halakorik izanez gero behintzat, kultura ondarea zaintzeko gai
etan  eskumena  duen  Administrazioaren  txostena  eskatu
beharko da.

Hori  horrela,  aipatutako  Administrazioaren  laguntza  eta
eskuhartzea eskatu ahal  izango du Udalak,  eskatutako obren
edo jarduketen bideragarritasuna zehazteko.

2. Udaleko  hirigintza  ondarearen  II.  Mailan  sartutako
ondasunak.

Aipatutako  ondasun  eta  elementuak,  beraietan  gauzatu
beharreko  obra  eta  jarduketen  ondorioetarako,  «handitzerik
gabeko eraikuntza eskuhartzeak» izeneko araubideari lotutzat
jo behar dira, eta horien barruan, «Finkatzea» edota «Kontser
bazioa  eta  apaindura»  izeneko  eskuhartzeei  dagokien
araubidearen  menpe.  Hori  guztia,  ondare  urbanizatua  eta
eraikia birgaitzeko jarduketa babestuei buruzko 2002ko abend
uaren 30eko 317 Dekretuan ezarritakoaren arabera (I eranskina:
«Birgaitzeko  eskuhartzeak»),  edota  dekretu  horren ordez
ematen den xedapenean ezarritakoari jarraituz egingo da.

Bidezkotzat  jotzen  den  guztietan,  ondasun  eta  elementu
horietan  aurreikusitako  obrei  eta  jarduketei  ekin  aurretik,
halakorik izanez gero behintzat, kultura ondarea zaintzeko gai
etan  eskumena  duen  Administrazioaren  txostena  eskatu
beharko da.

Hori  horrela,  aipatutako  Administrazioaren  laguntza  eta
eskuhartzea eskatu ahal  izango du Udalak,  eskatutako obren
edo jarduketen bideragarritasuna zehazteko.

VII. UDALERRIKO ONDARE ARKEOLOGIKOKO
ONDASUN ETA ELEMENTUAK TRATATZEKO ETA

BABESTEKO PROPOSAMENAK

Hauxe  izango  da  eremu  horiek  babesteko  araubidea:
Batetik, gai honen inguruan indarrean dauden xedapen oroko
rretan  ezarritakoa  (besteak  beste,  Euskal  Kultura  Ondareari
buruzko  Legea,  1990ekoa,  eta  horren  ordez  eman  daitezkeen
xedapenak);  eta  bestetik,  eremu  horietako  bakoitzari  buruzko
xedapen espezifikoetan ezarritakoa.

1. Gune arkeologikoak.

2003ko  ekainaren  24ko  137/2003  Dekretuaren  indarrez
Monumentu  Multzoaren  kategoriaz  kalifikatua  dagoen
Aralarko  estazio  megalitikoa,  Abaltzisketako  udal  barrutian
dagoen zatia.

Monumentu izendatutako ondasun bat bera ere ez dago udal
barrutian, nahiz eta monumentu horietakoren bat Abaltzisketa,
Zaldibia era EnirioAralarren arteko mugan dagoen. Hala eta
guztiz ere, udal barrutiaren hegomendebaldean dagoen zatitxo
bat  (Aralar  parte  naturalean  sartua  dagoena),  izendatutako
monumentuen babes eremuaren barruan dago.

Gai  honi  dagokionez,  2003ko  ekainaren  24ko  137/2003
Dekretuan ezarritakoari jarraitu beharko zaio.

2. Balio arkeologikoa izan lezaketen guneak.

Eremu horiek  tratatzeko eta babesteko araubidea, Kultura
Ondareari  buruzko  1990eko  Legean  ezarria  dago,  49.  artiku
luan hain juxtu.

truido mediante  su «restauración  conservadora»,  todo ello  de
conformidad con lo establecido bien en el Decreto n.º 317, de
30 de diciembre de 2002 (Anexo I: «Intervenciones de rehabi
litación»),  sobre  actuaciones  protegidas  de  rehabilitación  del
patrimonio urbanístico y edificado, bien en la disposición que
lo sustituya.

Las  obras  y  actuaciones  que  se  planteen  ejecutar  en  esos
bienes y elementos se someterán, en su caso y siempre que se
estime oportuno, a informe de la Administración competente en
materia de preservación del patrimonio cultural.

Para ello, el Ayuntamiento podrá solicitar la colaboración e
intervención de la mencionada Administración a los efectos de
determinar la viabilidad de aquellas obras y actuaciones.

2. Bienes integrados en el Grado II del patrimonio urba
nístico municipal.

A los efectos de la realización de las correspondientes obras
y actuaciones, esos bienes y elementos han de entenderse suje
tos al régimen de las denominadas «intervenciones constructi
vas sin ampliación» y dentro de éstas de las intervenciones de
«Consolidación» y/o «Conservación y ornato», de conformidad
con lo establecido bien en el Decreto n.º 317, de 30 de diciem
bre  de  2002  (Anexo  I:  «Intervenciones  de  rehabilitación»),
sobre actuaciones protegidas de  rehabilitación del patrimonio
urbanizado y edificado, bien en la disposición que lo sustituya.

Las  obras  y  actuaciones  que  se  planteen  ejecutar  en  esos
bienes y elementos se someterán, en su caso y siempre que se
estime oportuno, a informe de la Administración competente en
materia de preservación del patrimonio cultural.

Para ello, el Ayuntamiento podrá solicitar la colaboración e
intervención de la mencionada Administración a los efectos de
determinar la viabilidad de aquellas obras y actuaciones.

VII. PROPUESTAS DE TRATAMIENTO Y PROTECCIÓN
DE LOS BIENES Y ELEMENTOS INTEGRADOS EN EL

PATRIMONIO ARQUEOLÓGICO DEL MUNICIPIO

El régimen de protección de esas zonas será el establecido
en, por un lado, las disposiciones generales vigentes en la mate
ria (Ley de Patrimonio Cultural Vasco de 1990, etc. y disposi
ciones que las sustituyan) y, por otro, las disposiciones especí
ficas referidas a cada una de ellas.

1. Zonas arqueológicas.

Se corresponde con la Estación megalítica de Aralar, califi
cada  con  la  categoría  de  Conjunto  Monumental,  mediante
Decreto 137/2003, de 24 de junio, en su parte  integrada en el
término municipal de Abaltzisketa.

Ninguno  de  los  monumentos  declarados  se  localiza  en  el
término municipal, si bien alguno de ellos se encuentra en los
límites  entre Abaltzisketa,  Zaldibia  y  EnirioAralar.  No  obs
tante lo indicado, puntualmente un fragmento muy reducido al
suroeste del término municipal (incluido en el Parque Natural
de Aralar)  se  encuentra  dentro  del  área  de  protección  de  los
monumentos declarados.

Se ha de estar a ese respecto a lo establecido en el referido
Decreto 137/2003, de 24 de junio.

2. Zonas de presunción arqueológica.

El régimen de tratamiento y preservación de estas zonas es
el  establecido  en  la  referida  Ley  de  Patrimonio  Cultural  de
1990, concretamente en su artículo 49.
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VIII. UDALERRIKO ONDARE ETNOGRAFIKOKO
ONDASUN ETA ELEMENTUAK TRATATZEKO ETA

BABESTEKO PROPOSAMENAK

Ondasun eta elementu horiek tratatzeko eta babesteko arau
bidea Plan Orokor honetan erregulatua dago, nahiz eta araubide
hori doitu, osatu edota aldatu ahal izango den, ondasun eta ele
mentu horiek babesteko egingo den Plan Berezian.

Aipatutako ondasun eta elementuak, beraietan gauzatu beha
rreko obra eta  jarduketen ondorioetarako, «handitzerik gabeko
eraikuntza eskuhartzeak» izeneko araubideari lotutzat jo behar
dira, eta horien barruan, «Finkatzea» edota «Kontserbazioa eta
apaindura»  izeneko  eskuhartzeei  dagokien  araubidearen
menpe. Hori guztia, ondare urbanizatua eta eraikia birgaitzeko
jarduketa  babestuei  buruzko  2002ko  abenduaren  30eko  317
Dekretuan  ezarritakoaren  arabera,  edota  dekretu  horren  ordez
ematen den xedapenean ezarritakoari jarraituz egingo da.

Bidezkotzat  jotzen  den  guztietan,  ondasun  eta  elementu
horietan aurreikusitako obrei eta jarduketei ekin aurretik, hala
korik izanez gero behintzat, kultura ondarea zaintzeko gaietan
eskumena duen Administrazioaren txostena eskatu beharko da.

Hori  horrela,  aipatutako  Administrazioaren  laguntza  eta
eskuhartzea eskatu ahal  izango du Udalak,  eskatutako obren
edo jarduketen bideragarritasuna zehazteko.

IX. KATALOGOAN JASOTAKO ONDASUN ETA
ELEMENTUAK BABESTEKO AURREIKUSPENEN

INDAR ARAUTZAILEA

Lerrun  hori,  Plan  Orokor  honetako  «2.1.  Hirigintza Arau
Orokorrak» dokumentuko 113. artikuluan ezarritakoa bera da.

II. ERANSKINA

Abaltzisketako  Hiri Antolaketako  Plan  Orokorraren
ingurumen  adierazpena,  ingurumen  eragina  batera
ebaluatzeko prozedura arautzen duen 2003ko uztai
laren 22ko 183/03 dekretuko 23. artikuluan aurreiku
sitakoaren arabera.

Abaltzisketako Hiri Antolaketako Plan Orokorraren presta
keta zenbait printzipioren arabera egin da, besteak beste, ingu
rumen izaerako hauen arabera:

— Udalerriko bizitza kalitatea hobetzea: Hiritartu eta erai
kitako ondarea lehengoratuta eta berriro kualifikatuta; udal eki
pamenduen  sistema  hobetuta;  eta  natura  inguruneari  balioa
emanda.

— Iraunkortasuna  izatea  plana  eta  horren  proposamenak
formulatzeko funtsezko oinarria.

Kontuan izanik zein baldintza orografiko dituen, Abaltzis
ketak  oso  lurzoru  gutxi  dauka  hiri  garapenerako;  horregatik,
proposatzen  den  ereduak  jasotzen  du  egungo  hiri  ingurunea
finkatzea,  oraindik  garatu  gabe  dauden  garapen  hirigune
murriztuak berriro definituta, eta horiek zabaltzea hirigunearen
ondoko perimetroan eta lehendik dagoen hiri asentamenduaren
jarraipen fisiko bezala.

Hala, proposatzen da 34 etxebizitza egitea egungo etxebizi
tza  eskaera  asetzeko.  Jarduera  ekonomikoak  ezartzeari  dago
kionez,  ez  da  industriako  edo  hirugarren  sektoreko  inolako
ezarpenik kalifikatzen; baina proposatzen da haiek antolatutako

VIII. PROPUESTAS DE TRATAMIENTO Y
PROTECCIÓN DE LOS BIENES Y ELEMENTOS

INTEGRADOS EN EL PATRIMONIO ETNOGRÁFICO
DEL MUNICIPIO

El  régimen  de  tratamiento  y  preservación  de  estos  bienes  y
elementos queda regulado en este Plan General, si bien el mismo
podrá ser reajustado, complementado o modificado en el marco de
la formulación de un Plan Especial de protección de los mismos.

A los efectos de la realización de las correspondientes obras
y actuaciones, esos bienes y elementos han de entenderse suje
tos al régimen de las denominadas «intervenciones constructi
vas sin ampliación» y dentro de éstas de las intervenciones de
«Consolidación» y/o «Conservación y ornato», de conformidad
con lo establecido bien en el Decreto n.º 317, de 30 de diciem
bre de 2002, sobre actuaciones protegidas de rehabilitación del
patrimonio urbanizado y edificado, bien en la disposición que
lo sustituya.

Las  obras  y  actuaciones  que  se  planteen  ejecutar  en  esos
bienes y elementos se someterán, en su caso y siempre que se
estime oportuno, a informe de la Administración competente en
materia de preservación del patrimonio cultural.

Para ello, el Ayuntamiento podrá solicitar la colaboración e
intervención de la mencionada Administración a los efectos de
determinar la viabilidad de aquellas obras y actuaciones.

IX. RANGO NORMATIVO DE LAS PREVISIONES DE
PROTECCIÓN DE LOS BIENES Y ELEMENTOS DEL

CATÁLOGO

Dicho rango es el establecido en el artículo 113 del documento
«2.1 Normas Urbanísticas Generales» de este Plan General.

ANEXO II

Declaración  ambiental  del  Plan  General  de
Ordenación  Urbana  de  Abaltzisketa  conforme  a  lo
previsto en el artículo 23 del decreto 183/2003, de 22
de julio, por el que se regula el procedimiento de eva
luación conjunta de impacto ambiental.

La elaboración del Plan General de Ordenación Urbana de
Abaltzisketa,  se  ha  regido  por  varios  principios,  entre  ellos
algunos de carácter ambiental tales como:

— Mejora de la calidad de vida del municipio mediante la
rehabilitación  y  recualificación  del  patrimonio  urbanizado  y
edificado, la mejora del sistema de equipamientos municipales
y la puesta en valor del medio natural.

— La sostenibilidad como principio básico de  la  formula
ción del plan y de sus propuestas.

Dado que por sus condiciones orográficas Abaltzisketa dis
pone  de  una  reducida  capacidad  de  suelo  disponible  para  su
desarrollo urbano, el modelo planteado contempla la consolida
ción del actual medio urbano, la colmatación de su tejido, rede
finiendo los reducidos núcleos de desarrollo que aún no hayan
sido desarrollados, y su expansión en el perímetro urbano inme
diato y en clara continuidad física con el asentamiento urbano
preexistente.

Así, se plantean 34 nuevas viviendas para cubrir la demanda
de vivienda presente y futura. En cuanto a la  implantación de
actividades económicas, no se califica ningún emplazamiento
de carácter  industrial o terciario, sino que se propone su  inte

GIPUZKOAKO A.O.—2013ko urriaren 15a  N.º 197 B.O. DE GIPUZKOA—15 de octubre de 2013  267



bizitoki ehunean integratzea eta baita landa gunean ere, jolasera
eta aisiara bideratuta eta landa eremuari eta naturari lotuta.

Hiri  inguruarentzat  adierazitako  proposamenez  gain  (hiri
inguruak neurri aldetik udalerriaren zati oso txikia hartzen du),
hiri  eremuaren  eremu  fisikoa  eta  naturala  eta  landa  eremua
antolatu  eta  arautzen  da,  ingurumena  babesteko  jarraibideen
barruan; eta hiri gunearen arlo sozioekonomikoa finkatu, bul
tzatu  eta  garatzen  da;  ingurumena  eta  paisaia  babestu  eta
integratzen da eta abar.

Hiri  Antolaketako  Plan  Orokorraren  ingurumen  arloa
izapidetzekoan  kontuan  hartu  da,  bai  2006ko  apirilaren  28ko
9/2006 Legea (zenbait plan eta programek ingurumenean duten
eragina  ebaluatzekoa),  bai  eta  2003ko  uztailaren  22ko
183/2003  Dekretua  (ingurumen  eraginaren  baterako  ebalua
zioaren prozedura arautzekoa).

Hortaz,  planak  ingurumen  iraunkortasuneko  txostena
dauka:  Planaren  xede  estrategikoak  eta  aztertutako  aukerak
azaltzen dituena, beste plan eta programa batzuekin dituen elka
rreraginak aztertzeaz gain. Halaber, hauek jasotzen ditu: Abal
tzisketako  ingurumenaren azterketa,  diagnostikoa eta balioes
pena; eta gerta daitezkeen ingurumen eraginen identifikazio eta
balioespena,  bateragarriak  direnak  txostenean  proposatutako
neurri  babesleak  eta  zuzentzaileak  ezarri  ondoren.  Azkenik,
ingurumen  iraunkortasuneko  txostena  planaren  aplikazioaren
ondorioen ingurumen zaintzako programa batekin eta laburpen
dokumentu batekin osatzen da.

Hiri Antolaketako Plan Orokorreko hirigintzako dokumen
tuak nahiz ingurumen iraunkortasuneko txostenak beren baitan
hartu dituzte  ingurumen organoak aurretxostenean eta  inguru
men eraginaren behin betiko txostenean jasotako irizpideak eta
eskatutako edukiak.

gración en el tejido residencial ordenado y la oportunidad de su
inserción también en el  territorio rural, con un destino predo
minantemente lúdicorecreativo y vinculado en el medio rural
natural.

Además de  las propuestas descritas para el medio urbano,
que constituye a nivel dimensional una parte muy reducida del
territorio municipal, se acomete la ordenación y regulación del
medio físiconaturalrural del mismo dentro de pautas de pro
tección  del  medio;  consolidación,  potenciación  y  desarrollo
socioeconómico del mismo, protección e integración ambiental
y paisajística, etc.

La tramitación ambiental del PGOU se ha ajustado a lo que
establecen, tanto la Ley 9/2006, de 28 de abril, de evaluación de
los efectos de determinados planes y programas sobre el medio
ambiente, como el Decreto 183/2003, de 22 de julio, por el que
se regula el procedimiento de evaluación conjunta de impacto
ambiental.

El Plan cuenta, por tanto, con un informe de sostenibilidad
ambiental que describe los objetivos estratégicos del plan y las
alternativas estudiadas, y analiza las interacciones del plan con
otros  planes  y  programas.  Contiene,  asimismo,  un  análisis,
diagnóstico  y  valoración  ambiental  del  término  municipal  de
Abaltzisketa, identifica y valora los impactos ambientales pre
visibles,  todos ellos compatibles  tras  las puesta en marcha de
las medidas protectoras y correctoras propuestas en el propio
informe. Por último, el informe de sostenibilidad ambiental se
completa con un programa de vigilancia ambiental de los efec
tos de la aplicación del plan y un documento de síntesis.

Tanto  los  documentos  urbanísticos  del  PGOU  como  el
informe de sostenibilidad ambiental han ido asumiendo los cri
terios e  incorporando los contenidos solicitados por el órgano
ambiental en el informe preliminar y en el informe definitivo de
impacto ambiental.
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